Stadt Ubach-Palenberg
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LEGENDE

§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

Art der baulichen Nmzung Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1. Anderung gem. § 13a BauGB
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WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

MaR der baulichen Nutzung (§5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO)

Zahl der Voligeschosse zwingend
0.4  Grundfischenzahl Geschossflachenzahl @ (nur Vollgeschosse zulassig)

> Stadt Ubach-Palenberg
%@ Bebauungsplan Nr. 17 -Geilenkirchener Strale-

1. Anderung gem. § 13a BauGB MaRstab 1:500

Bauweise und Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Auszug aus der Amtlichen Basiskarte NRW MANNERREEE Bebauungsplanabgrenzung

© Geobasis NRW, Stand: 30.01.2020

MafRstab ohne m Anderungsbersich

Betroffene Grundstiicke:

Gemarkung : Ubach-Palenberg Flur: 63  Flurstiicke: 2455 tw, 2456

Umfang der Anderung:

Anderung der Baulinie, Festsetzung einer Baugrenze sowie Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Entwurfsbearbeitung:

Anderungsbeschluss:

Hinweise

1. Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T geman der 'Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse des Bundeslandes NRW', Juni 2006 zur DIN 4149,

2. Grundwasserspiegel
2.1 Das Plangebiet liegt im Bereich moglicher Einwirkungen infolge der Absenkung des Grundwasserspiegels im Zuge des Braunkohleabbaus. Nach Beendigung der bergbaulichen
SumpfungsmaBnahmen ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu erwarten.
2.2 Im Zusammenhang mit dem ehemaligen Steinkohlebergbau wird auf den Grubenwasseranstieg und daraus resultierende mégliche Bodenbewegungen hingewiesen.

3. Auebereich
Das Plangebiet liegt in einem Auebereich

e  Baugrundverhaltnisse: Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich, Hier sind die
Bauvorschriften des Eurocode 7 .Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normbiatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen®, und
der DIN 18 196 .Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

»  Grundwasserverhdlinisse: Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberfliche an. Der Grundwasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder natiiliche Einflisse verandert sein. Bei
den AbdichtungsmaBnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken®, der DIN
18533 _Abdichtung von erdberithrten Bauteilen® und gegebenenfalls der DIN 18535 _Abdichtung von Behéltern und Becken® zu beachten. Weitere Informationen (ber die derzeitigen und zukinftig zu
erwartenden Grundwasserverhalinisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de),

4. Bodendenkmiler
Bei dem Emichten baulicher Anlagen ist die auszuflhrende Baufirma zu verpflichten, auftretende archiologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit gemal dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehoérde oder dem
Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege (Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstraie 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425 / 8030-199), unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 DSchG wird
hingewiesen.

5. Denkmalschutz
Die in direkter Nachbarschaft gelegene Hofanlage Geilenkirchener StraBe 74 ist gem. § 3 DSchG NRW als Baudenkmal in die Denkmalliste eingetragen. Durch einen Neubau darf es nicht zu einer
Beeintrachtigung des Denkmals kommen.
Das mogliche Neubauvorhaben bedarf daher einer denkmalrechtlichen Edaubnis gem. § 9 DSchG NRW.

6. Gerduschimmissionen
Die Emichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationaren Geraten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
In den Erntezeiten kann es zeitweise zu erhohten Lammemissionen durch die Nutzung landwirtschaftlicher Fahrzeuge und Maschinen aufgrund des benachbarten landwirtschaftlichen Hofes
kommen,

7. Bodenschutz

Zur Vermeidung Uberflussiger Bodenschaden ist das Befahren, Baustofflagerung, etc. auf die zu Uberbauenden Flachen zu beschrénken. Vorhandener Mutterboden ist gem. § 202 BauGB unter
Berlicksichtigung der DIN 18815 und der DIN 19731 zu schiitzen.

8. Zufahrt
Aus Grunden der Verkehrssicherheit ist die Zufahrt zum Grundstick nur rechts-rein und rechts-raus méglich. Die konkrete Regelung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.
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g Geschlossne Bauweise FD Flachdachforum
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
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Entwurf und Bearbeitung durch den Fachbereich Stadtentwicklung
der Stadt Ubach-Palenberg.

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 08.10.2020 gemaR § 2 (1)
BauGB die Aufstellung der 1. Anderung gem. § 13a BauGB des
Bebauungsplanes Nr. 17 -Geilenkirchener Strafie- beschlossen.

Beteiliglingsverfahren:

Erneute offentliche Auslegung

e e wm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10

e wem wem == Grenze der Anderung des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10

Bestandsangaben und Kartensignaturen

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung
nach ortsiblicher Bekanntmachung vom 16.02.2021 bis
17.03.2021 offentlich ausgelegen. Die zustandigen Behérden und
sonstige Trager oOffentlicher Belange wurden gemal § 4 (2)
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Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungs-
planes mit der Begriindung wurde gemaR § 4a (3) BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung vom 20.09.2022 bis 06.10.2022
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HauptgebZude mit Hausnummer Nebengebaude

Beschluss der Satzung:

Inkrafttreten:

Dieser Entwurf der 1. Anderung gem. § 13a BauGB des

Bebauungsplanes Nr. 17 -Geilenkirchener Stralle- wurde am
23.11.2022 durch den Rat der Stadt gemaB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

dogpere enof 1202 |

Diese 1. vereinf. Anderung gem. § 13a BauGB des
Bebauungsplanes Nr. 17 -Geilenkirchener Strale- ist gem. § 10
BauGB durch ortsiibliche Bekanntmachung vom /¥ 47 252als
Satzung am A¥ 72 2.7, rechtsverbindlich geworden.

Rechtsgrundlagen :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der z.Zt. glltigen
Fassung: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung -
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1981 S. 58), § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der 2.2t. giltigen Fassung;
Bekanntmachungsverordnung NRW (BekanntmVO NRW) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 518), Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786) in der z.Zt. glltigen Fassung: § 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV
NRW S. 193); Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041)




