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1. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 06.07.2017
Friih. Beteiligung der Offentlichkeit/Behérden 11.03.2019-12.04.2019
Offenlagebeschluss 10.10.2019
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes 11.11.2019-12.12.2019
Satzungsbeschluss 13.02.2020
Offentliche Bekanntmachung 18.03.2020
Rechtskraft 18.03.2020

2.  Ziel der Bebauungsplananderung

Ab 2015 wurde im Bereich der Einmiundung der Beggendorfer Stral3e in
den StraBenzug Quéackergracht/BurgstralRe eine Wohnanlage gebaut.
Daflir wurden nicht mehr zeitgemalle Gebaude abgebrochen. Die
Wohnanlage bietet in direkter Nahe zur Innenstadt barrierefreien Wohn-
raum, der hdchsten Anspriichen der Anwohner aber auch architekto-
nisch genugt.

Jetzt soll das stadtische Grundstlick, das sich derzeit noch als Wiesen-
flache darstellt, fir eine stddtebauliche FortfUhrung der Bebauung in An-
lehnung an diese Wohnanlage genutzt werden.

Urspringlich war diese Flache im Bebauungsplan als Griinanlage aus-
gewiesen. Im Laufe der Jahrzehnte hat die Qualitdt der Grunanalage
aber deutlich abgenommen. Stadtebaulich kann auch hier davon ge-
sprochen werden, dass das Potential dieser Lage im Hinblick auf einen
attraktiven Stadtkern bislang nicht ausreichend genutzt wurde. Durch
das Schlielen dieser Baullicke und einer dann geschlossenen Block-
randbebauung in Richtung Rathausplatz, wird die Urbanitat der Lage
deutlich hervorheben.

Einen weiteren Uberplanungsbedarf erfahrt der Bebauungsplan durch
die umfangreichen Festsetzungen von Kerngebieten (MK), die durch die
Planungen Prof. Dr. Machtemes entwickelt wurden. Urspringliche Ab-
sicht war es vermutlich, die Innenstadt mit Dienstleistungen und Einzel-
handel in diese Randzonen auszudehnen. Diese Idee hat sich aber in
der Realitat nicht umsetzen lassen. Durch die Festsetzung eines MK ist
eine Nutzung der Erdgeschosse mit Wohnungen nicht zulassig. Dies wi-
derspricht aber den derzeitigen und auch madglichen zuklnftigen sinnvol-
len Nutzungen. Andere Nutzungsformen, als solche, die auch in einem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) oder Mischgebiet (MI) zulassig waren,
sind hier nicht vorstellbar. Daher missen die Kerngebietsfestsetzungen
aufgehoben werden.

Zurzeit ist die 0.g. stadtische Flache im Bebauungsplan als Grunflache
ausgewiesen. Diese Festsetzung steht einer baulichen Nutzung entge-
gen.

Der bestehende Bebauungsplan soll im Bereich der Grinflache aufge-
hoben werden, damit eine Situation gem. § 34 BauGB entsteht. Die
Wohnanlage an der Beggendorfer Stralde ist dann pragend fir eine stad-
tebauliche Fortfihrung und setzt die Kriterien fir das Einfuigegebot.

Der Vorteil gegentiber einem Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen
liegt in der gréReren Flexibilitat einer Genehmigung gem. § 34 BauGB,
z.B. wenn im Planungsprozess Anderungen am Gebaudeentwurf vorge-
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nommen werden, der Bebauungsplan aber bereits Festsetzungen
macht, die dann eine Realisierung des Objektes ohne Befreiungen nicht
mehr zuldsst.

Daher soll der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen fir den gesam-
ten Bereich zwischen Talstralle, Am Nutzenberg, Beggendorfer Stralle
und Burgstrale aufgehoben werden. So entsteht auch mehr Flexibilitat
fur die anderen Grundstlickseigentimer in diesem Quartier.

Wie bereits beschrieben haben sich die tbrigen Flachen im Geltungsbe-
reich der Bebauungsplananderung nicht im Sinne der hier festgesetzten
Kerngebiete entwickelt. Eine ehemalige Gaststatte wurde vor einigen
Jahren geschlossen. Ansonsten ist lediglich Wohnbebauung mit teilwei-
se recht altem Bestand vorhanden. Eine andere Entwicklung als zu ei-
nem Uberwiegend von Wohnungen gepragten Bereich ist nicht zu erwar-
ten und auch nicht winschenswert.

3. Bericksichtigung der Umweltbelange

Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Artenschutzbelange sind aufgrund der Planung nicht berthrt. Es werden
lediglich planungsrechtliche Festsetzungen aufgehoben.

Bei einer Bebauung der Wiesenflache sind die Vorgaben des Arten-
schutzes zu beachten.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Weder im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der (")ffentlich_keit noch der
offentlichen Auslegung wurden Stellungnahmen gegen die Anderung des
Bebauungsplanes vorgetragen.

5. Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange

In der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden von der Bezirksregierung
Arnsberg Hinweise bezuglich moglicher Einwirkungen im Zuge des ehe-
maligen Steinkohlebergbaus und des Braunkohleabbaus im Plangebiet
gemacht. Nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmaflnahmen ist
ein Wiederanstieg des Grundwassers zu erwarten. Dadurch kann es zu
Hebungen an der Tagesoberflache kommen. Ein Hinweis, dass die Ande-
rungen der Grundwasserflurabstdnde und daraus resultierende Boden-
bewegungen bei Planung der einzelnen Bauvorhaben zu berlcksichtigen
sind, wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenso wurde durch die RWE Power AG ein Hinweis auf humose Bdden
im Bereich der Bebauungsplananderung gegeben. Auch hierzu erfolgte
ein Hinweis im Bebauungsplan.

Der Kreis Heinsberg — Untere Wasserbehodrde - wies darauf hin, dass
beim Einsatz von Recycling Baustoffen eine Genehmigung einzuholen ist.
Das Gesundheitsamt des Kreises Heinsberg gab den allgemeinen Hin-
weis, dass die Immissionsgrenzwerte der TA Larm und TA Luft einzuhal-
ten sind.

Die Brandschutzdienststelle des Kreises Heinsberg hat verschiedene
Empfehlungen zum Brandschutz gegeben, die aber teilweise erst im Bau-
genehmigungsverfahren relevant werden oder aber die Loschwasserver-
sorgung im Bestand sichergestellt ist.

Der Wasserverband Eifel-Rur hat um eine Einschatzung der Hochwas-
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sergefahrdung gebeten. Es handelt sich zunachst nur um die Teil-
Aufhebung eines Bebauungsplanes. Ein konkretes Bauvorhaben muss al-
le gesetzlichen Vorgaben beachten. Dazu zahlt auch, dass gem. § 44 des
Landeswassergesetzes NRW das Niederschlagswasser von Grundstu-
cken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tber
eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten. Ein Hinweis dazu ist im
Teil-Aufhebungsplan erfolgt. Sollte aufgrund der Bodenverhéaltnisse eine
Versickerung nicht mdglich sein, so wird das Abwasser und das Nieder-
schlagswasser in den stadtischen Mischwasserkanal eingeleitet. Die Fla-
che ist im Generalentwasserungsplan bereits als bebaut berticksichtigt.
Der Landesbetrieb Stralkenbau NRW hat mitgeteilt, dass weder jetzt noch
zukunftig aus dieser Planung Anspriche auf aktiven und/oder passiven
Larmschutz oder gdfls. erforderlich werdende MafRnahmen bzgl. der
Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden. Die nachste klassifizierte
StralRe im Bereich der Teil-Aufhebung des Bebauungsplanes ist die L 225
Friedrich-Ebert-Strale, die sich in ca. 130 m Luftliniendistanz hinter diver-
sen anderen Gebauden befindet, die entsprechend abschirmend wirken.
Insofern wird hier keine Betroffenheit gesehen.

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege hat auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen. Diese Hinweise sind auch in
den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Der Erftverband teilte mit, dass die Grundwasseroberflache im Bereich
des Bebauungsplans im oberen Grundwasserstockwerk durch den
Braunkohlentagebau abgesenkt ist. Vor Beginn der Sumpfungsmalfinah-
men wurden flurnahe Grundwasserstidnde gemessen. Im Bebauungsplan
zur Teil-Aufhebung wird auf die Auswirkungen der Grundwasserabsen-
kungen durch den Braunkohletagebau hingewiesen.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr hat hingewiesen, dass bauliche Anlagen — einschl. unterge-
ordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m uber Grund nicht Uberschrei-
ten dirfen, ansonsten sind in jedem Einzelfall die Planungsunterlagen zur
Prifung zuzuleiten. Dies ist im Rahmen eines Baugenehmigungsverfah-
rens sicher zu stellen.

Offentliche Auslegung bzw. Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tré-
ger oOffentlicher Belange

Die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Heinsberg teilte mit, dass es
in dem Plangebiet einen Hersteller von Bekleidung gegeben hat. Einen
Altlastenverdacht gibt es allerdings nicht. Bei einem Abbruch des beste-
henden Gebaudes und einer mdglichen Neu-Bebauung der Flache gem. §
34 BauGB, ware die Flache auf belastetes Erdreich zu untersuchen und
eine fachgerechte Entsorgung durch den Eigentimer erforderlich.

Der Erftverband teilte erneut mit, dass die Grundwasseroberflache im Be-
reich des Bebauungsplans im oberen Grundwasserstockwerk durch den
Braunkohlentagebau abgesenkt ist. Vor Beginn der Simpfungsmalinah-
men wurden flurnahe Grundwasserstadnde gemessen. Im Bebauungsplan
zur Teil-Aufhebung wird auf die Auswirkungen der Grundwasserabsen-
kungen durch den Braunkohletagebau hingewiesen.

Auch der Landesbetrieb Strallenbau NRW wiederholt seine Information
aus der friihzeitigen Beteiligung im Hinblick auf fehlende Anspriiche zum
Larmschutz und zur Schadstoffausbreitung verursacht durch die nérdlich
verlaufende L 225.
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Auch die Bundeswehr weist erneut darauf hin, dass sie bei Planun-
gen von Gebauden von mehr als 30 m im Baugenehmigungsverfah-
ren beteiligt werden méchte.

Die Kreispolizeibehdrde mdchte, sofern eine konkrete Verkehrsraum-
gestaltung inklusive Beschilderung und/ oder angepasste Verkehrs-
fihrungen vorgesehen werden, in der Planungsphase beteiligt wer-
den. Es handelt sich zunachst nur um die Teil-Aufhebung eines Be-
bauungsplanes. Bei einer mdglichen Bebauung der Wiesenflache
gem. § 34 BauGB wird eine Abstimmung mit Polizei und Ordnungs-
amt erfolgen, wenn es Auswirkungen auf das Verkehrsgeschehen
gibt.

In beiden Beteiligungsverfahren bitten die betroffenen Versorgungs-
trager um weitere Beteiligung im Planverfahren.

Weitere Details sind der Begriindung und dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.



