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‘zum Bebauungsplan Nr. 43 - Sport- und Freizeitzentrum -

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

In den zwanziger Jahren wurde in eine ehemalige Kiesgrube ein FuBi-
ballplatz eingebaut. In der Nachbarschaft wurde 1939 ein Freibad

errichtet. Nach 1945 wurden folgende MaBnahmen durchgefiihrt:

Ausbau des Sportplatzes zum Stadion Ubachtal mit Umbau und Er-
weiterung des Freibades zum Hallenfreibad.
Errichtung einer Leichtathletik-und einer Tennisanlage.

Derzeitige Nutzung des_Gebietes

Die duBere Gestalt des Plangebietes wird in der Hauptsache durch
den Einschnitt des Ubachs bestimmt. Der Ostliche Rand des Tales :
ist mit Jungwald bzw. im Slidosten mit dem Herbacher Wald bestanden.
Der Nordrand des Plangebietes reicht bis zur Bebauung des Stadt-
teiles Ubach. Es handelt sich Uberwiegend um allgemeine Wohngebiete
An der Conneallee befindet sich eine Bauunternehmung. Klagen iiber

Stdérungen sind nicht bekannt. Der lberwiegende Teil des Plangebiete
wird landwirtschaftlich genutzt. '

Ziele der Bauleitplanung
Die Aktivitdten im Bereich Sport und Freizeit sollen zentralisiert
werden. Bei Vermeidung einer Zersplitterung soll der Blirger in
einem zentralen Bereich ein gut gefdchertes Angebot an Sport und
Freizeiteinrichtungen vorfinden. Die ErschlieBung und hier ins-
besondere die Parkpldtze sollen fiir mehrere Einrichtungen gleich-
zeitig benutzt werden k&nnen. Fiir die Verwirklichung ist ein l&dnger-
er Zeitraum vorgesehen. y

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll auch verhindert

werden, daB Vorhaben gem. § 35 BBauG im AuBenbereich zugelassen
werden.
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Es ist nicht vorgesehen, den Standort der einzelnen Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen im Bebauungsplan festzusetzen. Die Standorte sind
in einem vom Rat beschlossenen Gestaltungsplan enthalten. Bei

Anderung der Bedarfslage ist eine Fortschreibung dieses Planes vor-
gesehen.

Es ist vorgesehen, den Bauhof der Firma Hemmersbach langfristig
zu verlagern. Bisher wurden Klagen der Bewohner des Gebietes tiber
unzumutbare Beldstigungen nicht laut.

Es besteht aber die M&glichkeit, daB der Bauhof zu Beldstigungen
der Umgebung fiihrt. Eine ZAnderung der Ausweisung(z.B. in ein
Besonderes Wohngebiet) wiirde dazu fiihren, daB weitere Betriebe in

diesem Bereich angesiedelt werden, wodurch die Immissionssituation
wesentlich verschlechtet wird.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die bereits vorhandenen Baugebiete (Allgemeines Wohngebiet) werden
nur an der BeystraBe erweitert.

Fir das eigentliche Sport- und Fréizeitgebiet wird ein Sondergebiet
gem. § 10 BauNVO festgesetzt. Zugelassen werden nur solche BaumafB-

nahmen, die fir die Durchfiihrung von Sport-und FreizeitmaBnahmen er-
forderlich sind.

Die Trasse wurde aus den Plinen des LandesstraBenbauamtes

Uibernommen
Auf eventuelle Larmimmissionen wird hingewiesen. ’

KreisstraBe 11

Die neue Linienfiihrung wurde mit dem Baulasttrédger, Kreis Heinsberg,
abgestimmt, ’ ;
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ndschaftsschutzgebiet

Im Bereich der Bebauung BeystraBe wird die Zurlicknahme des Land-
schaftsschutzgebietes beantragt.

ik



oo

Landschaft

Bei der Ausfiihrung des Planes wird auf vorhandene Geh&lze Riicksicht
genommen. AuBerdem ist vorgesehen, die einzelnen Sport- und Freizeit-

einrichtungen untereinander sowie zur Bebauung hin durch Gehdlz-
pflanzungen abzuschirmen.
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MaBnahmen die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald ge-
troffen werden sollen:

Eine Verdnderungssperre wird nur beschlossen, falls sich hierfir
im Laufe des Aufstellungsverfahrens die Notwendigkeit ergibt.

Soweit die Stadt Sport- und Freizeiteinrichtungen selbst erstellt,

wird sie die erforderliche Fladche freihdndig erwerben. Bodenordnende
MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Kosten und Finanzierung

Die ErschlieBung der Wohngebiete und die Hauptzufahrten sind vor-
handen. Kosten entstehen fiir den Grunderwerb, fir die innere Er-
schlieBung und die eigentliche Herstellung der Sport- und Freizeit-
einrichtungen. Flr den zuschuBfihigen Teil dieser Aufwendungen
werden Beihilfen des Landes erwartet.

Kosten (Sport- und Freizeitbereich)

Grunderwerb Ackerfléchen ca. 14 ha x 25,-- DM/m? 3.500.000,-- DM
Grunderwerb Haus Mertens ‘ 1.200.000,-- DM
Entwdsserung _ 600.000,-- DM
Ausbau der Fahr-, Geh- und Wanderwege 1.300.000,-- DM
Parkpldtze 600.000,~-- DM
StraBen- und Anlagenbeleuchtung 100.000,-- DM

Herstellung der Einrichtungen:

Umbau des Rasenstadions und Bau einer iber-

dachten Tribiline 1.000.000,-- DM

Triblinenbau fiir die Leichtathletikanlage v 10.000,-- DM
Rollschuhbahn ) 10.000,-- DM
Freilichttheater

Spiel und Trimmgeridte 30.000,-- DM




- 4.3 Einnahmen (Landesbeihilfe)

Es wird unterstellt, daB 20 % der Kosten nicht zuschuB-
fdhig sind und eine Beihilfe von 80 % gewdhrt wird.

Kosten 8.355.000,-- DM
nicht zuschuBfdhig 1.671.000,~~ DM
Landesbeihilfe 5.347.200,-- DM
Rest 1.336:800;,~-- DM
4.4 Anteil der Stadt
Nicht zuschuBfdhige Kosten 1.671.000,-- DM
Restbetrag (aus 4.3) 1.336.800;-~.DM
Kosten der Verlagerung
des Bauhofes 300.000,-- DM +

3.307.800,-- DM

o

+ Eingefligt aufgrund von Anregungen und Bedenken lt. Rats-
beschluB vom 13. Febr. 1981.

fbach-Palenberg, den 30.04.1981
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Der Blirgermeister
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(Sybertz)



Stadt tibach-Palenberg Bebauungsplan Nr. 43
Sport- und Freizeitzentrum

Textliche Festsetzungen

1. Zdune sind nur bis zu einer HOhe von 1,20 m zuldssig.

t 2. Garagen sind mit einer Dachneigung von 0 - 8° auszufiihren.

Ubach-Palenberg, den 30.04.1981

Der Biirgermeister

Resey

(Sybertz)
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