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1.0 EinfUhrung/ Planungsanlass

In der Ortslage Windhausen, Stadt Ubach-Palenberg, ist die weitere Entwicklung von baureifen
Grundstiicken zum Bau von Einfamilienhdusern geplant. Die 33. Anderung des Flachen-
Nutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 sind planungsrechtlich
erforderlich. Mit dem aktuellen Bauleitverfahren wird der bisher rechtsgiltige Bebauungsplan
Nr. 94 von 2002 / 2003 mit weiteren Fldchen in dem B-Plan 98 zusammengefasst. Neben
weiteren Flachen fir Wohnbebauung bezieht der neu gefasste Bebauungsplan umfangreiche
Griinordnungsmal3nahmen mit ein. Die Anderung des Flachenungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgen im Parallelverfahren mit Beschluss des Rates der Stadt Ubach-
Palenberg vom 19.06.2007.

Die aktuelle Fassung des Plangebietes erstreckt sich mit 2,4 ha auf bisher im FNP ausgewiesene
Flachen fir Freiraum und Landwirtschaft.

Nach dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 94 (2003) sind bislang noch keine Bebauungen
erfolgt.

Eine Gewerbehalle von 1972, ehemals genutzt fur die Textilverarbeitung, ist zusammen mit
befestigen AufRenflachen im Rahmen einer vorbereiten Erschliellung des BP 94 abgerissen

worden.

2.0 Anlassfir die Landschaftspflegerische Begleitplanung

Das Bauleitverfahren bereitet kinftige Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 4 (2)
Landschaftsgesetz (LG) vor. Gemd 8 6 LG ist zum B-Planverfahren ein Landschafts-
pflegerischer Begleitplan zu erstellen.

Teilbereiche der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen werden umgewandelt in
Wohnbaugrundstiicke. Verénderungen der Biotopstrukturen sowie des Landschaftshildes gehen
damit einher.

Der aktuelle Bebauungsplan beinhaltet ebenso Grunordnungsmal3nahmen, die zu einer
Okologischen und landschaftsasthetischen Anreicherung im Plangebiet und Umfeld fuhren
werden.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (LBP) beschreibt und bewertet die infolge der
Bebauung zu erwartenden V erdnderungen fir Natur und Landschaft.

Als Grundlage fur den LBP dienen der Entwurf zum Bebauungsplan, die Bestandsaufnahme vor

Ort und deren Auswertung unter fachlichen Gesichtspunkten.
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Den Bebauungsplan-Entwurf hat das Architekturbiro H. & R. Hansen, Ubach-Palenberg,
(Stand Juli 2007) erarbeitet

Unter Berticksichtigung der Rahmenbedingungen, die der Bebauungsplan und die Gesetzed age
vorgeben, werden die Mdglichkeiten von Kompensationsmal3nahmen aufgezeigt.

Diese sind nach Verfahrensstand al s Festsetzungen in den B-Plan zu tibernehmen und im Plan-
Gebiet zu redlisieren.

3.0 Das Vor habensgebiet

Das Plangebiet mit einer Grofe von 24288 m? erstreckt sich am westlichen, leicht geneigten
Hang des Wurmtales in der Ortslage Windhausen. In der unmittelbaren Umgebung schliefdt im
Norden und Nordwesten die Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern an der Windhausener
Strasse an; im Westen folgen Wiesen und ein Waldstreifen, im Siden kleinteilige Acker-
Flachen. Die siidliche Abgrenzung bildet die Strasse ,In der Schley®“, begleitet von einer
Baumhecke zur Seite des Plangebietes.

Die aktuelen setzen sich derzeit zusammen aus der aufgelassen Flache des ehemaligen
Gewerbestandortes mit Tendenz zur Bracheentwicklung, Weiden mit Hecken umgeben und
Acker. FUr den Teilbereich des bisherigen BP 94 sind Erschliefungsmalinahmen vorbereitet
worden.

Die Karte 1 im Anhang verschaulicht Lage und den bisherigen Flachenbestand.

3.1 Planungsr echtliche Belange

e Fur den Bereich der ehemaligen Gewerbefl&che und einem Abschnitt des Fel dweges
besteht Baurecht nach dem rechtskr aftigen Bebauungsplan Nr. 94 (2002/2003)

e Fir dieim Plangebiet ausgewiesen Teilflachen mit bidang landwirtschaftlicher
Nutzung bedarf es der Anderung des Flachenutzungsplanes, (zumindest) soweit es
die geplante Wohnbebauung betrifft.

¢ Im Sinne des L andesplanungsgesetzes, § 32 (bzw. vorher §20) bestehen nach
Mitteilung der Bezirksregierung Koln, 08.06.2007, keine Bedenken gegen die geplante
Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanesin neu
gefassten Grenzen.

e Eine Ausweisung als Wasser schutzgebiet besteht nicht. Die Untere Wasserbehorde
weist auf die Entsorgung von Niederschldgen geméaR 8§ 51 a des L andeswassergesetzes

NW hin. Eine Versickerung von Niederschlégen vor Ort ist im Regelfall anzustreben.
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e Teilbereiche des Plangebietes liegen im Bereich des L andschaftsplanes |/2 Teverener
Heide (29.09.1994). Die aktuellen Flachen, mit Ausnahme der Bereiche des bisherigen
BP 94, liegen im ausgewiesen Landschaftsschutzgebiet ,,Wurmtal und Seitentiler (L
2.2-4; 1994).

Gemal3 Landschaftsgesetz § 69 bedarf esfir die betreffende Teilflache mit der
geplanten Wohnbaubebauung einer Befreiung vom Gebietsschutz.

e DasVorkommen von Bodendenkmalern im Plangebiet kann zurzeit letztlich nicht
ausgeschlossen werden. Treten im Verlauf der Baumal3nahmen archéol ogische
relevante Funde auf, sind gemald Denkmal schutzgesetz NW das zustandige Amt fir
Bodendenkmal pflege zu benachrichtigen und die Bauarbeiten bis zur Klarung des
Sachstandes einzustellen.

3.2 Inhalte des Bebauungsplanes

Die Ausweisung im Bebauungsplan Nr. 98 erfolgt als Allgemeines Wohngebiet (WA) und
Bereiche fur Grinordnungsmal3nahmen.

Das 24288 m? grolie Plangebiet teilt sich auf in Baugrundfléchen einschliefdich Erschlieffung
mit 7550 m?, in Grunland mit Entwicklung zur Streuobstwiese, 4040 m?, Aufforstung zu
Naturnahmen Wald mit 7220 m?, als Acker erhalten bleiben ca. 2900 nv?, erhalten bleiben
ebenso 900 m? Feldweg und 340 m2 werden zur Ergdnzung der vorhandenen Baumhecke
bepflanzt.

Fir die Bebauung selbst sind 16 Einheiten als Doppel- oder Einzelhduser mit zweigeschossiger
Bauweise vorgesehen. Fir die ca. 500 bis 600 n? grolRen Grundstiicke ist eine Uberbauung
(GRZ 0,35) von ca. 35 % zu erwarten. Zufahrten, Eingangsbereiche und Terrassen kénnen
nochmals 10 % der jeweiligen Flache beanspruchen. Die Traufhéhe der Gebaude wird auf 4,25
m, die Firsththe auf 9,35 m mit relativem Bezug auf die Endhthe der ausgebauten Strasse
festgesetzt.

Bel der genannten GRZ sind grof3ziigig bemessene Gartenanlagen fur die einzelnen Hauser zu

erwarten.
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4.0 Grundlagen zur Landschaftspflegerischen Begleitplanung

Als Grundlage fir die Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft, durch
die geplante Bebauung, werden im vorliegenden Fachbeitrag die biotischen und abiotischen
Gegebenheiten des Plangebietes beschrieben, so weit erforderlich.

In den Ausfuhrungen finden sowohl die ©kologischen Verhditnissen wie auch das
Landschaftshild bzw. das stédtebauliche Bild Beriicksichtigung.

Zur Auswertung dienen die Bestandsaufnahme und Fachdaten aus der Literatur, wie z.B. Klima,
Flora, Fauna und die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen. Siehe auch Literaturverzeichnis im
Anhang.

Mit Hilfe einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz werden der Ausgangszustand und der zu
erwartende Zustand mit der geplanten Bebauung verglichen. Als Grundlage fir die zu
erwartende Verdnderung dient der stédtebauliche Entwurf.

Die zahlenméaRige Bewertung der 6kologischen und landschaftsasthetischen Gegebenheiten
erfolgt nach dem Biotopwertverfahren der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen —
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft (1996 / 2001).

Die Grenzen des Betrachtungsraumes entsprechen im Wesentlichen denen des Plangebietes. Die
unmittelbar angrenzenden Nachbarbereiche werden soweit einbezogen, wie Wechselwirkungen

zwischen den Biotopen aufzuzeigen sind.

4.1 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wurmtales auf einem nur leicht geneigten Hang und
gewdhrt einzelne Sichtbeziehungen in den Verlauf des Tales mit zahlreichen natirlichen
Landschaftselementen. Das Erscheinungsbild der aktuellen Fl&chen ist gepragt von Wiesen bzw.
Weiden umgeben von typischer Weil3dornhecke und Acker. Zwischen den Fléchenkomplexen
verlauft ein weitgehend unbefestigter Feldweg mit Gras- und Wildkrautbewuchs. Eine deutlich
pragende Kulisse fir die Landschaft bildet der Waldstreifen im Westen. In geringerem Umfang
wirkt auch die Baumhecke entlang der Strafle ,,In der Schley* als gliederndes Raumelement. Im
Norden und Nordwesten reicht die Wohnbebauung von Windhausen mit der gleichnamigen
Stral%e bis an das Plangebiet heran. Die Weiden umgeben von Weil3dornhecken und einzelnen

Baumen verkorpert in Ansétzen eine ehemal's typische bauerliche K ulturlandschaft.
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Eine Ausnahme stellt das aufgel assene Geldnde des ehemaligen Gewerbebetriebes dar. Auf den
verbliebenen kiesigen Rohbdden vorbereitenden ErschlieBung (BP 94) entwickelt sich
tendenziell eine Wildkrautbrache.

Die bestehende Ausweisung as Landschaftsschutzgebiet zielt unter anderem darauf ab, den
Charakter des Landschaftsbildes zu bewahren und als Bestandtell des Wurmtales weiter zu
entwickeln.

4.2 Erholungsnutzung

Die landwirtschaftlichen Acker- und Grinlandfléchen selbst werden nicht direkt fir Erholung
oder sportliche Zwecke genutzt. Jedoch sind diese Flachen prégendes Medium fur das
Landschaftshild, dienen der Stillen Erholung mit Sichtbeziehungen ins Wurmtal und ggf.
Naturbeobachtung.

Der Feldweg fihrt von der Windhausener StralRe entlang der Weiden und Acker bisin den Wald
hinein. Eine Kennzeichnung als durchgangige Wegebeziehung besteht nicht. Unmittelbare

Anwohner von Windhausen nutzen den Weg, teilweise auch mit ihren Hunden.

4.3 Der Naturraum

Die Flachen des Plangebietes liegen naturréaumlich noch im Bereich der Geilenkirchener
Lehmplatten (570.00) am Rand zur Wurmniederung (570.20). Naherungsweise bildet die
Strasse ,,In der Schley* die naturrdumliche Grenze.

Mit der leichten Hanglage stehen auf natlrliche Weise umgelagerte Bdden als Kolluvium,
gefolgt von Typischen Braunerden, an.

Als naturliche Pflanzengesellschaft sind Potentiale fur die Flattergras-Traubeneichen-Buchen-
wald-Gesellschaft bzw. auch je nach Lage fur Eichen-Buschen-Wald gegeben.

Teilweise haben eine kleinere Abgrabung aus friheren Jahren und der ehemalige
Gewerbestandort die nattirlich gewachsenen Gegebenheiten Gberformt.

4.4 Boden / Geologie

» Allgemeine Bodenkennzeichen

Mit der zu erwartenden Bebauung kommt es zu Verdnderungen der gewachsen und kultivierten
Bodenformationen. Der Boden as Trégermedium des natiirlichen potenziellen Lebensraumes
erfahrt eine nachhaltige Uberformung soweit die geplante Wohnbebauung die Flachen des
Plangebietes direkt beanspruchen wird.

Im Planungsraum stehen als natiirlich gewachsene Bdden zwei verschiedene Typen an.
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Bel Typ 1 handelt es sich um Typische Braunerde, besonders im westlichen Bereich der
aktuellen Flachen. Der Boden, zum Teil pseudovergleyt, setzt sich zusammen aus schwach-
lehmigen und schwach-kiesigen Sand. Bei einer Wasserleitfahigkeit mit Werten von 1*10”° bis
5*10°°, und soweit keine Staundsse auftritt, ist der Boden nur bedingt geeignet fiir eine zentrale
Versickerung von Niederschldgen.

Aufgrund seines natirlichen Potentials zur Biotopentwicklung weist die Karte der
schutzwirdigen Boden (BK 50 Geologischer Dienst NW, Krefeld 2004) den anstehenden
Boden mit Wertstufe 1 aus (Stufe 3 = hdchste Wertstufe).

Fir die landwirtschaftliche Nutzung besteht mit 25 bis 50 Bodenpunkten eine Ertragsfahigkeit
von eher unterdurchschnittlicher Grof3enordnung.

Typ 2 des natirlich anstehenden Bodens verkorpert ein Typisches Kolluvium, teilweise pseudo-
vergleyt, aus sandig-lehmigen Schluff im Wechsel mit schwach-sandigem Lehm und schwach
humosen, karbonathaltigen Anteilen. Darunter lagert wiederum lehmiger Schiuff, gefolgt von
Kiesen und Sanden der Terrassenablagerung, gleichermal3en wie flr oben genannte Typische
Braunerde.

Mit Neigung zu Staunasse und einer Wasserleitfahigkeit von 1*10° bis 5*10° besteht keine
natirliche Eignung zur Versickerung von Niederschlagen in gesammelter Form.

In seiner Schutzwirdigkeit wird der anstehende Boden mit Stufe 1 bewertet, aufgrund seiner
natirlichen Fruchtbarkeit (BK 50 Geologischer Dienst NW, Krefeld 2004).

Bei 70 bis 90 Bodenpunkten liegt die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit deutliche Uber dem
Durchschnitt.

» Bodenfremde Stoffe

Der ehemalige Gewerbestandort, errichtet 1972, ist as Betrieb der Textilverarbeitung (Naherei)
genutzt worden. Die ausgelbten Tétigkeiten in Verbindung mit Textilien hinterlassen im
Regelfall keine Riickstande, die as Altlasten zu werten wéren. Fir die Energieversorgung hat es
jedoch einen Heizdllager und eine Trafostation gegeben. Vor Baubeginn ist der Boden unter
dem ehemaligen Lagerstandort anhand einer Baggerschiirfung visuell und organoleptisch auf
Olhaltige Ruckstdnde hin zu Uberprifen. Im Verdachtsfall ist eine Bodenprobe nédher zu
untersuchen und die nétigen Schritte fir ordnungsgemalie Entsorgung zu veranlassen.

In Verbindung mit ehemaligen Gewerbestandorten sind, wenn auch geringe, lokale

Bodenverunreinigungen nie ganz auszuschlief3en.
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» Erdbebenzone und Bergbau

Die aktuellen Flachen liegen im Bereich der Erdbebenzone 3. Der Bergbau ist im Untergrund
der Region umgegangen. Bei der Tragwerksplanung der kinftigen Wohnhduser sind
entsprechende konstruktive und bauphysikalische Maf3nahmen nach DIN 4149 (2005)
hinreichend zu berticksichtigen.

» Bodendenkmaler

Uber archéologische relevante Sachverhalte gibt es fiir das Plangebiet derzeit keine gesicherten
Erkenntnisse, noch Verdachtsmomente. M 6gliche Funde kdnnen letztlich nicht ausgeschlossen
werden.

Sollten wahrend der Baumalinahmen archéologische Funde offensichtlich werden, ist die
Bodendenkmal behtrde (Rheinisches Amt fir Bodendenkmal pflege) zu benachrichtigen und die
Bodenarbeiten bis zur Klérung des Sachverhaltes einzustellen (Denkmal schutzgesetz NW).

4.5 Wasser / Hydrologie

Oberflachengewdésser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Der Niederungsfluss ,,Wurm®,
wonach das Tal benannt ist, verlauft ca. 250 m 6stlich des Plangebietes.

Eine Ausweisung as Wasserschutzgebiet besteht nicht. Die natUrlichen Grund-
Wasserverhdltnisse sind aufgrund der weit reichenden Simpfungsmal3nahmen des Braun-
K ohlentagebaues kinstlich abgesenkt.

Im Plangebiet befindet sich eine Grundwassermessstelle (Darstellung Karte 2 und 3 LBP).

Die aktuellen Flachen befinden sich in einer leichten Hanglage. Die Einwirkungen von
stauenden Hang- und Sickerwasser auf Kellerbauwerke sind nicht ganzlich auszuschlief3en,
insbesondere bei [anger anhaltenden Niederschlagen.

Angesichts der lokalen Bodenverhdtnisse (Pkt. 4.4 Boden) ist eine zentrale Versickerung von
Niederschlégen, wie sie im Sinne des 8§ 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz anzustreben ist, nur
sehr bedingt moglich. Im Einzelfall wére eine gezielte Bodenuntersuchung erforderlich und ein
Benehmen mit der Wasserbehdrde herzustellen.

Fir die ordnungsgemélie und zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen sind Anschliisse an das

offentliche Kanal netz herzustellen.
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4.6 Klimatische Verhaltnisse

Die Region steht Uberwiegend unter dem Einflu3 maritimer Luftmassen, die vom Atlantik her
Uber das nordwestliche Europa hinweg ziehen und die lokal e Witterung beeinflussen.

Als typische Kennzeichen fir das hiesige Klima stehen die milden Winter und die teilweise
maldig warmen Sommer. Im Januar liegt die mittlere Temperatur bei + 1°C, im Juli bei ca. 18°C.
Die milden und oft spét einsetzenden Winterphasen begiinstigen eine lange V egetationsperiode
wéhrend eines Jahres.

Diejahrliche Niederschlagsmenge betrégt durchschnittlich ca. 750 bis 800 mm.

Die haufigen Westwinde begilinstigen einen guten Luftaustausch in den bodennahen
L uftschichten.

Die nahen Waldbereiche wirken zum Teil als Windschutz fir die kiinftige Bebauung und dienen
as Luftfilter. Beeintrachtigungen aus der weiteren Umgebung fir die Lufthygiene bestehen
nicht.

Zeitwei se kbnnen landwirtschaftlich typische Gerliche auftreten.

4.7 Potentielle Natirrliche Vegetation (PNV)

Als real biotopisches Wuchspotential (TUxen et. a. 1956) wirde sich mit Aufgabe des direkten
menschlichen Einflusses wirde sich als Pflanzengesellschaft der Flattergras-Traubeneichen-
Buchenwald und ggf. der trockene Eichen-Buchen-Wald einstellen.

Im Plangebiet selbst sind einzelne Vertreter der PNV vorhanden. Unter dem Kultureinfluss des
Menschen in Form von Landwirtschaft haben sich Pflanzenersatzgesellschaften herausgebildet.
Bei den aktuellen Grunlandfléachen handelt es sich vorwiegend um Arten der Mesophilen
Trittrasen-Gesellschaft, der Glatthaferwiesen und Kleeweiden. Soweit bei den Ackerkulturen
keine massive Selektion erfolgt, sind dort Arten Frauenmantel gesellschaften und Knoterisch-
Ganseful3-Gesell schaften anzutreffen.

4.8 Reale Vegetation

Der Wald stockt unmittelbar an der Grenze des Plangebietes, liegt jedoch aul¥erhalb.

Die oben genannten Gréser- und Krautergesellschaften des Grinlandes stehen unter dem
Einfluss der mehrmaligen Mahd und Fral3- sowie Trittverhalten von Pferden bzw. Schafen.

Die Ackerflachen unterliegen einer stringenten selektiven Kulturfiihrung. Gréser und einzelne

Wildkrautaspekte treten in Randbereichen auf.
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Auf den Flachen des ehemaligen Gewerbestandortes siedelh sich zunehmend Rohbodenpioniere
und Arten der Ackerbegleitflora an.

Als markantes Gehdlz ist WeilRdorn as einfassende, geschnittene Hecke um die Weiden
vertreten. Eichen, Birken, Holunder und Hasel begleiten teilweise den Feldweg und sind auch in

der Baumhecke vertreten.

4.9 Tierwelt

Die Abfolge von Wald, Weide/Wiese, Feldweg und Acker bietet der Kleinfauna einen
potentialen Lebensraum. Insbesondere der mehrschichtige Waldrand bildet mit dem Weide-
Grunland vorteilhafte Sdume fur Vogel, Insekten und Kleinsduger.

Zu den typischen Arten zéhlen unter anderem Specht, Meise, Zilpzalp, Amsel, Singdrossel und
Sperling. Als Nahrungs- und Durchzugsgéste stellen sich u.a. Elster, Eichelhdher, Kréhen und
Bussard ein. Wildkaninchen, Hasen, Mé&usen und Igel lassen sich beobachten.

Die genannten Habitatsstrukturen weisen ein vielfaltiges Angebot fir fast ale Lebensphasen der

Kleinfauna auf.

4.10 Entwicklungszustand der Biotope anhand der Flora und Fauna

Mit der oben genannten Lebensraumkonstellation bestehen glnstige Voraussetzungen fir den
Bestand und die Weiterentwicklung der Kleinfauna. GroRere Arten, wie Reh, Fuchs und auch
Greifvogel treten aufgrund der Nahe zur Straf3e und vorhandenen Bebauung eher seltener auf.
Die intensive Bewirtschaftung der Ackerflachen fordert zum Teil die Anpassungsfahigkeit der
lokalen Fauna heraus und kann zeitweise einzelne Arten verdrangen. Auf den Weiden grasen
héufiger Pferde oder auch Schafe und beeinflussen mehr oder weniger die Vegetationsdecke
durch Tritt und Verbiss. Wenn auch nicht in besonderer Mal3e, erfordert auch dies eine
Anpassung der frei lebenden Fauna an die 6rtlichen Verhatnisse.

Die kunftige Bebauung wird neben der ehemaligen Gewerbeflache nur ein Teil des Grinlandes
in Anspruch nehmen. Die Grundstrukturen und Abfolge von Wald, Weide, Feldweg und Acker
bleiben erhalten und werden zusétzlich mit weiteren Biotopstrukturen ergénzt.
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5.0 Bewertung der 6kologischen und landschaftséasthetischen Gegebenheiten
Der mit der Bebauung zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft und den nachfolgenden

V erdnderungen erfordert die Bewertung des Ausgangszustandes im Plangebiet.

5.1 Bewertungsverfahren

Als Parameter fir die Bewertung des Ausgangszustandes und des Zustandes mit der Planung
werden die Biotoptypen der aktuellen Flachen nach Art und Umfang erfasst.

Die Bewertung der beanspruchten Biotop-Flachen erfolgt nach dem Verfahren der Landes-
Regierung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft —
1996 / 2001.

Die Bewertung gliedert sich in 10 Stufen. So bedeutet Stufe 10 eine sehr hohe tkologische
Wertigkeit; Stufe eine mittlere Wertigkeit, Stufe 1 steht fir eine niedrige Okologische
Wertigkeit.

Die Biotopwerte des Ausgangszustandes und im Zustand der Planung werden anhand von
Punktsummen in einer Eingriffs-/Ausgleichshilanz miteinander verglichen. Das Bilanzergebnis
spiegelt die Eingriffskompensation wieder.

Die mit dem Bebauungsplan einhergehenden landschaftsasthetischen Verdnderungen und

Beeintrachtigungen werden in verba -argumentativer Weise bewertet.

5.2 Landschaftsasthetische Bewertung

Gemald Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz sind die Verénderungen durch die
geplante Wohnbebauung bel der Bewertung des Eingriffes angemessen zu beriicksichtigen.

Die zu erwartende Bebauung wird eine zundchst deutliche wahrnehmbare Verdnderung im
Ortsrandbild Windhausen mit sich bringen. Die landschaftsasthetische Gebietskulisse verliert in
seinem Erscheinungsbild mit der Wiese einen Teil an Freiraumfldchen. Mit dem ehemaligen
Gewerbebetrieb und seiner jetzigen Auflassung besteht eine Vorbelastung und Verfremdung
fir das Plangebiet. Der Wald im Westen, als deutliche prdgende Rahmenkulisse und die
vorgel agerten Weiden befrieden den Landschaftsteil.

Das kinftige Erscheinungsbild dieses Landschaftsteiles wird kiinftig gepragt sein von der zu
erwartenden Bebauung zu ca. einem Drittel der aktuellen Flachen. Dazu z&hlen die ehemalige
Gewerbeflache und ein kleinerer Teil der Weide. Die Bebauung selbst wird aus Einfamilien-
Hausern mit Gartenanlagen bestehen. Die Erschlief3ung erfolgt Uber stichartige Strassen ohne

das Durchgangsverkehr sich einstellen wird.
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Dartber hinaus bleiben Grinlandfléchen bestehen und werden zusétzlich mit Obstbdumen
bepflanzt. Die Entwicklung zu kleinen Streuobstwiesen bedeutet eine Anreicherung des
Landschaftshildes. Dies entspricht auch den Zielen des Landschaftsplanes Teverner Heide 1/2.
Ebenfalls zur Anreicherung und Aufwertung des Landschaftsbildes fihrt die Aufforstung einer
Ackerflache (7220 m?) zu einem naturnahen Wald.

AlsKontrast und Abstandsflache bleiben auch kleinere Ackerparzellen erhalten.

Im Ganzen erféhrt das Plangebiet eine mehrfache Gliederung mit belebenden Landschafts-
Elementen entsprechend den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes und der Schutzgebiets-
Ausweisung.

Flachenméal3ig sind die auch landschaftsasthetisch wirksamen Maf3nahmen so umfangreich, das
eine Einbindung des kiinftigen Bebauung sicher zu erwarten ist.

Aufgrund der offensichtlichen Qualitdt der Malinahmen im Verhdltnis zu der geplanten
Bebauung kann auf eine zahlenméliige Bewertung des Ausgangszustandes und des Zustandes
mit der Planung verzichtet werden.

Die konkrete Eingriffsbewertung basiert auf den oOkologischen Veranderungen fir das
Plangebiet.

5.3 Bewertung nach 6kologischen Wertkriterien

Anhand der Biotoptypen als Werteparameter werden der Ausgangszustand des Plangebietes und
die zu erwartende Veranderung fir den Naturhaushalt mit einander verglichen. Die Biotope sind
nach Art und Grof3e mit ihren Werten in den Tabellen 1 und 2 erfasst. Die Zuordnung der
Flachen veranschaulichen jeweils die Karten 1, Ausgangszustand, und Karte 2 mit dem Zustand
entsprechend der Planung.

Wesentliche Kriterien in der Bewertung sind Seltenheit und Wiederherstellbarkeit des
jeweiligen Biotops.

Verbal-argumentativ werden auch Kriterien wie Nachhaltigkeit, Geféhrdung, Reife, Struktur-
und Artenvielfalt einbezogen.

Die Einstufung ist jeweils relativ zu verstehen, als quditative Abgrenzung verschiedener
Biotoptypen. Eine geringe Okologische Wertigkeit ist nicht zwingend mit sachlicher
Wertlosigkeit oder Minderwertigkeit gleich zu setzen.
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5.4 Die Biotoptypen im Bestand — Bestandsbewertung

Die Abfolge der Biotoptypen in der Kartendarstellung mit den nummerierten Flachen wird im
Folgenden Ubernommen.

o Acker , Flachen Nr. 7; 8; 9; 10; Biotopliste 3.1-

Der Anbau auf den aktuellen Flachen erfolgt im Wechsel mit Getreide und Hackfriichten bel
konventioneller und intensiver Kulturfihrung. Die Entwicklung als Biotop ist stark durch die
selektive Kulturfihrung gelenkt. Eine Ackerbegleitflora mit Wildkréutern und Grésern tritt
sporadisch an den schmalen Ackerrandern auf.

Eine besondere Artenvielfalt ist aufgrund der Nutzung nicht gegeben. Die nahe Lage zu den
Grunlandflachen und zum Wald gegeben dem Acker einen gewisse Stellung im Verbund als
Nahrungsbiotop. Ackerflachen prégen ansonsten die weiter gefasste Umgebung nachhaltig.

Eine Wiederherstellung von Acker als Biotop ist sicherlich mdglich, jedoch mangelt es zu
diesem Zweck an geeigneten Flachen.

Als Biotop wird Acker mit 2 6kologischen Punkten / m2 bewertet.

e  Grinflache um den Gewerbebetrieb, Flachen Nr. 11; 12; 15; 15a; Biotopliste 4.3

Der ehemalige Gewerbebetrieb war umgeben von einer Baumhecke mit geringem Baumholz
und einzelnen Strauchern als Unterholz. Der Gehdlzbestand ist teilweise der vorbereitenden
Erschlief3ung des Bebauungsplanes Nr. 94 gewichen. Zur Stral3e bestehen Teile der Baumhecke
weiterhin. Zum Bestand zéhlen Erle, Pappel, Weide, Eiche und auch Birke.

Fur die lokale Kleinfauna waren bzw. sind durchschnittliche Lebensraumaspekte gegeben. Die
Baumhecke stellt im Verbund mit der benachbarten Weide und den Ackerfldchen einen
Teillebensraum dar. Zur Stralle hin sind Stéreffekte durch den Fahrzeugverkehr teilweise
gegeben.

Baumhecken dieser Art kommen im Wurmtal und dartiber hinaus noch haufiger vor. Uber einen
mittelfristigen Zeitraum kann die Geholzformation wieder hergestellt werden.

Die Bewertung als Biotop im Bereich des ehemaligen Gewerbebetriebes und der Stral3e erfolgt
mit 2,4 Punkten / m2.

. Gewer bebetrieb und Platzflachen, Flachen-Nr. 13; 14; Biotopliste 1.1
Aufgrund der Versiegelung werden die Flachen als Biotope mit O Punkten / m? bewertet.

<Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW < % 16 /29 %



% Stadt Ubach-Palenberg++33. Anderung des Flachenutzungsplanes«
++ Bebauungsplan Nr.98 < Wurmbenden<* LBP<» ++14.09.2007 %%

e Weide/ Grinland; Flachen Nr. 1; 2; 3; Biotopliste 3.2

Auf den Grinlandflachen weiden Pferde und gelegentlich Schafe. Der Bestand ist einer
maldigen Tritt- und Frafdbelastung ausgesetzt. Die Weiden als Lebensraum stehen in enger
Verbindung mit dem angrenzenden Wald. Die Vegetationsdecke zeigt nur eine méldige Vielfalt.
Die umgebende WeilRdornhecke begiinstigen die Présens der lokalen Kleinfauna mit Vogeln,
Insekten und Kleinsdugern. Weiden dieser Art kommen Wurmtal wiederholt vor, werden jedoch
zunehmend seltener und sind gefahrdet aufgrund von Anderungen in der Bewirtschaftung und
Nachfrage von Baugrundstiicken, vorwiegend in Ortsrandrandbereichen. Anders als bel Acker
sind mit Wiesen bzw. Weiden grofRere Potential der Vegetationsentwicklung und Vielfalt
gegeben.

Die Bewertung der Weide as Biotop erfolgt mit 4 Punkten / mz2.

o  Feldweg; Flachen Nr. (4) ;5; 6; Biotopliste1.5

Die Feldwege sind weitgehend unbefestigt, teilweise intensiv mit einer Vegetationsdecke aus
Grésern (Trittrasen) und Wildkrautern (Ruderalflora) Uberzogen. In Verbindung mit der
begleitenden WeilRdornhecke und Weide auf der einen Seite und Acker auf der anderen Seite
bieten sich vielféltigere L ebensraumaspekte, as sonst bei mit Gras bewachsenen Wegen in der
freien Ackerflur.

Genutzt wird der Weg von Anwohnern aus Windhausen und nur wenig durch landwirt-
schaftlichen Verkehr. Wege dieser Art sind in der Region selten geworden und im Bestand als
gefahrdet zu betrachten. Bei geeigneter Flachenverflgbarkeit lassen sich Wege in dieser Form
kurzfristig wieder herrichten. Die Bewertung als Biotop erfolgt mit 3 Punkten / m2

5.5 Zusammenfassende Bewertung des Ausgangszustandes

B-Plan Nr. 98 — Wurmbenden - Okologische Punkte
Tab. 1/1 | Ausgangszustand Teil 1 (BP 94) 7700
Tab. /Il | Ausgangzustand Teil 2 23949
SU Gesamtflache 24288 m? Summe 31649

Die Bewertung fir die Fl&chen der friiheren Bewertung des BP 94 sind hier Gibernommen
worden. Der derzeitige Zustand mit vorbereitender Erschlief3ung, jedoch ohne Bebebauung ist

mit der Neufassung des B-Planes eine Zwischenphase.
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6.0 Darstellung des Eingriffes auf die Umwelt

Fir einen Tell (ca 1/3) des Plangebietes bedeutet die zu erwartende Bebauung eine
Veranderung und Beeintréchtigung von dauerhafter und grundlegender Art in den natirlichen,
landschaftstkologischen Gegebenheiten und fir das Landschaftshbild. Es kommt zur
Versiegelung von Grundsticksfldchen von ca. 45 %. Die urspringlichen Potentiale des Bodens,
inshesondere al's Tragermedium eines naturnahen, nattrlichen L ebensraumes gehen verloren.

6.1 Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umwelt

Die geplante Bebauung bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Bundes-
Naturschutzgesetz (BNatSchG) und Landschaftsgesetz (LG NW) 8§ 4 (2) vor.

Gleichzeitig wird mit den geplanten Begriinungsmal3nahmen eine umfangreiche Anreicherung
und Belebung fir das Plangebiet erfolgen.

Die Bebauung selbst mit dem MaR der baulichen Nutzung wurde oben unter Pkt. 3.2

beschrieben.

Folgende Wirkungen wird der Eingriff im Bereich der Bebauung mit sich bringen:

e Verlust von Biotopstrukturen
hier Teilbereiche von Weide/ Griindland, Feldweg und Acker,
e Verlust von gewachsenen Bodenstrukturen mit seinen nattrlichen Eigenschaften
e Beeintrachtigung von Flora und Fauna und deren Entwicklungspotential
e Veranderung und Umstrukturierung des Ortsrandbildes
e Lam- und Staubemissionen wahrend der Bautétigkeit

o Geringflgige Zunahme der V erkehrsbewegungen

6.2 Auswirkungen auf angrenzende Biotope und Nutzungen

Auf die Biotope in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes kann die geplante
Bebauung ihre verandernden Wirkungen haben. Betroffen als Biotope Weide, Hecken,
Waldrand und Acker.

e Verdnderungen in der bisherigen Biotopkonstellation

o Fir die lokae (Klein-)Fauna gehen partiell Grinland, Hecke und Acker as Tell-

L ebensraum verloren.

<Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW < < 18/29 %



% Stadt Ubach-Palenberg++33. Anderung des Flachenutzungsplanes«
++ Bebauungsplan Nr.98 < Wurmbenden<* LBP<» ++14.09.2007 %%

o Fir die Dauer der Bautétigkeit ist vermehrt mit Emissionen durch Staub, Larm und
Gertichen in der ndhren Umgebung zu rechnen.

e Das Verkehrsaufkommen (Infrastruktur, Anwohner- und Versorgungsverkehr) nimmt in
der unmittelbaren Umgebung geringflgig zu.

o Das urspringliche und gewohnte Landschaftsbild ist zunéchst verfremdet. Die
Wiedereinbindung in die Landschaft bedarf einer Entwicklungszeit von ca. drei bis vier

Jahren und hangt von der Realisierung der einzelnen Wohnhauser ab.

6.3 Baubedingte Wirkungen

Wirkungen negativer Art lassen sich fur die Dauer der Bautétigkeit nicht zwingend vermeiden.
Nach Stand der Technik und Wahrung des technischen Umweltschutzes konnen z.B. die Aus-
breitung von Staub und L&rm in Grenzen gehalten werden.

Umsichtiges Verhaten, der auf den Baustellen T&tigen, vermeiden und verringern negative
Beeintrachtigungen auf die Umgebung, wie sie z.B. durch ungeordnete Lagerung von
Materialien und Bauabfallen hervorgerufen werden kénnen.

Abzutragender, vegetationsfdhiger Oberboden sollte einer gezielten Wiederverwendung (z.B.
Rekultivierungsmal3nahmen) zu gefihrt werden. Die insbesondere deshalb da der Boden im
Plangebiet al's schiitzenswert gilt

6.4 Wohnbedingte Wirkungen

Das Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebiet mit Grundfléchen (GRZ) von 0,35 aus-
gewiesen werden. Unter Besichtigung weiteren Flachenbefestigungen auf dem Grundstiick, mit
Zufahrt, Zugang, Terrassen etc. kann es zu einer Bodenversiegelung von ca. 45 % kommen

Die kinftigen Garten- und Grinanlagen haben vielfach eine andere Zusammensetzung in der
Vegetation as wie es dem urspringlichen natUrlichen Potential des Griinlandes bzw. Ackers
entsprechen wirde. Die gewachsenen Bodenstrukturen werden kiinstlich tGberformt.

Anfallende Niederschldge bediirfen einer geordneten Abflussregulation fir die Versickerung auf
den jeweiligen Grundstiicken oder sind Uber einen Anschluss Uber das offentliche Kanahetz zu
entsorgen.

Die neu erstellten Gebaude werden mit ihrer Erschlieffung und Gartenanlage eine altégliche
Betriebsamkeit und Nutzung mit sich bringen, die sich von dem Ausgangszustand als Griinland
und Acker deutlich unterscheidet.
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6.5 Verminderung und Vermeidung der Eingriffswirkungen

Vollstandig vermeiden lassen sich Eingriffswirkungen im Bereich der unmittelbaren Bebauung
nicht. Mit den geplanten Begrinungsmal3nahmen, wie Streuobstwiese und Erganzung der
Baumhecke zur Straf3e hin sind deutliche Minderungen des Eingriffs zu erwarten.

Ebenso tragen die kinftigen Hausgérten mit einer individuellen Griingestaltung, in Form von
Hecken, kleinen Bdumen, Rasen, Stauden- und Gemtuisebeeten dazu bei.

Auf diese Weise formieren sich fur die lokale Fauna, wenn auch nur kleinrdumig, neue
Lebensraummaglichkeiten. Die Kernlebensrdume der lokalen Kleinfauna bleiben im Kern
erhalten.

Die Bebauung selbst mit Einfamilienh&usern ist in der Bausubstanz nicht von der erheblichen
Gravitét, wie eine Gewerbeansiedlung oder Stral3e.

7.0 Bewertung des Zustandes mit der Planung/ Kompensation des Eingriffes

Der Zustand nach B-Plan wird auf Grundlage der Biotoptypen as Parameter gleichermal3en
bewertet, wie der Ausgangszustand des Plangebietes.

Die geplanten Begrinungsmal3nahmen, wie bereits mehrfach benannt, und die kinftigen
Hausgarten kompensieren den Eingriff in Natur- und Landschaft in wohl bemessenen Umfang
im Plangebiet selbst. Externe Mal3nahmen werden nicht erforderlich sein.

Zusammenfassend gibt Tabelle 2 im Anhang den Zustand entsprechend der Planung wieder.

Der Vergleich der Bewertungen des Ausgangszustandes und dem Zustand nach der Planung,
dargestellt in Tabelle 3 (im Anhang), gibt as Bilanzergebnis den Grad der Kompensation des
Eingriffes wieder.

7.1 Landschaftspflegerisches K onzept

Im Wesentlichen werden zwei Ziele im Plangebiet angestrebt. Dies sind zum einen die
Readlisierung des Baugebietes mit 16 Wohneinheiten und zum anderen die Umsetzung von
Begrinungsmal3nahmen.

Durch eine nicht zu dichte Bebauung mit wohl bemessenen GrundsticksgréfRen soll ein
gualitatives kleines Wohngebiet entstehen, das sich in das eher landlich strukturierte
Wohnumfeld in der Umgebung von Windhausen einfligt.
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Die Begrunungsmal3nahmen orientieren sich an den Zielen des Landschaftsplanes in
Verbindung mit der Ausweisung als Landschutzgebietes. Im Wesentlichen dies der Erhalt von
landschaftlichen Strukturen des Wurmtales und die Anreichung mit gliedernden und belebenden

L andschaftselementen wie z. B. Hecken und Obstbaumen.

7.2 Bewertung der Biotopeim Zustand der Planung
In den Karten und Tabellen lassen sich die einzelnen Fléchen as Biotope Uber die jeweilige
Flachen-Nummer zuordnen (Tabelle 2 und Karte 2).

o Erhalt von Wiese/ Weide und Anlage von Streuobstwiese,

Flache 1; 4; 7 Biotopliste 3.2/3.6
Die Entwicklung zur Streuobstwiese beglnstigt in Verbindung mit den vorhandenen
Biotopstrukturen, wie Wald, Hecke und Feldweg eine vielfaltige Flora und Kleinfauna.
Im Ganzen erflllen die kinftigen Streuobstwiesenbereiche oOkologische und landschafts-
asthetische Funktionen. Voraussetzung ist allerdings diese Biotopflachen, hervorgegangen aus
der bauerlichen Kulturlandschaft ein gewisses Mal3 an Pflege erfahrt.
Entsprechend der Liste des Biotopwertverfahrens erfolgt eine Bewertung mit 7 Punkten / m2.
(Eine Griunlandflache bleibt weiterhin in Privatbesitz und wird daher nicht in die Bewertung

aufgenommen.)

o Erhalt von Weil3dorn-Hecken, Flache 4a (1a), Biotopliste 8.1

Die Einfassung von Wiesen und Weiden mit Hecken kommt ebenfalls aus der bauerlichen
Kultur. In Verbindung mit dem Erhalt der Weide bleibt ebenfalls die Hecke bestehen. In der
Uberlieferten Kulturform ist die Hecke auf einen jahrlichen Schnitt angewiesen und
unterscheidet sich daher auch als Biotop von der Struktur einer frei wachsenden Hecke.

Als Biotop beginstig die Hecke zahlreiche Arten der Kleinfauna as Schutz- und Ruhe- und
Vermehrungsraum. Die Bewertung erfolgt, korrigiert um 10%, aufgrund des Schnittes, mit 6,3
Punkten / m?.

¢ Neuanlage einer Hecke; Flachen Nr. 7 b

Zur weiteren Anreicherung der geplanten Streuobstwiese, Flache Nr. 7, und als Abgrenzung zur
Ackerflache, erfolgt auf einer Lange von 60 m die Anpflanzung einer zweireihigen Hecke mit
Geholzen heimischer / bodenstandiger Art. Als Biotop ergénzt die Hecke die Wiese mit ihrem
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Streuobstcharakter. Fir die Kleinfauna stehen somit weitere Habitatsstrukturen zur Verfligung.

Die Bewertung der neu angel egten Hecke als Biotop erfolgt mit 6 Pkt. / m2,

o  Feldweg; Flachen Nr. 2; 3;

Ein grofRerer Anteil des bestehenden Feldweges bleibt weiterhin erhalten. Eine Nutzung fur
landwirtschaftliche Zwecke wird mit der Umstrukturierung im Plangebiet fast ganz
zurucktreten. Anwohner werden den Weg nach wie vor fur die Stille Erholung nutzen kénnen.
Bestand und Entwicklung der Vegetation bleiben weiterhin bestehen. Aufgrund fehlender Tritt-
und Fahrbelastung ist eine Verbuschung des Weges nicht auszuschlief3en, so dass eine
aljahrliche Mahd zur Erhaltung der Wegestruktur beitragen wird. Mit der kinftigen
Aufforstung auf der benachbarten Flache ist eine Saumbildung mit dem Weg zu erwarten und
somit eine Zunahme in der Vielfaltigkeit al's Biotop.

Als Biotop wird der Weg in seinem jetzigen Stadium zunachst mit 3 Punkten / m2 bewertet.

e  Acker; Flache5; 5a; Biotopliste 3.1

Die Ackerflachen werden gleichartig genutzt werden, wie zuvor auch. In Verbindung mit den
Nachbarbiotopen, wie Streuobstwiese und Wald, dienen sie als Abstands- und Kontrastflache.
Dielokale Kleinfaunactritt je nach Angebot als Nahrungsgast auf.

Die Ackerflachen verbleiben in Privatbesitz und werden in der Bilanz wertméfdig nicht
berticksichtigt.

¢ Naturnaher Wald; Flachen-Nr. 6; Biotopliste 6.6

Die Aufforstung zum Wald beinhatet neben Holzwirtschaftlichen Aspekten einen hohen
Okol ogischen und landschaftsastheti schen Wert, insbesondere im Wurmtal.

Gleichzeitig geht durch die Aufgabe der bisherigen Ackernutzung eine Extensivierung des
Bodens mit der Umwandlung als Wald einher. Den mit Wertstufe 1 ausgewiesen Boden kommt
somit einer idealer Schutz zu. Ebenso stellt dies einen Ausgleich fir die durch die Bebauung in
Anspruch genommenen Boden dar.

e  Stralle/ ErschlieRung; Flachen-Nr. 8; Biotopliste 1.1
Der Ausbau der Stralen fuhrt in vollem Umfang zur Versiegelung des Bodens. Eine
Okologische Wertigkeit besteht somit nicht.
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e  Strallenbdume; Flachen-Nr. 8a; Biotopliste 2.2
Die Baume beleben und gliedern den Stralenraum. Die &sthetische Funktion steht im
Vordergrund. Als Stral3enbegleitgriin erfolgt eine Bewertung mit 3 Punkten / m2.

e Baugrundstiicke; Flachen-Nr. 9; 10; 11; 12; Biotopliste 1.2; 4.1;

Die Baugrundstticksfelder teilen sich nach der Planung in 4 Komplexe auf. Bel einer GRZ von
0,35 kdnnen 35% der jeweiligen Grundstiicke bei einer mittleren Grof3e von ca. 600 m? direkt
Uberbaut werden. Weitere 10 % der Grundstiicksflache sind fur weitere Bodenversiegelungen
durch Zufahrten, Wege und Terrassen zu veranschlagen.

Fir den Anteil der versiegelten Flachen ist kein Biotopwert anzurechnen.

Eine mdgliche zentrale Versickerung von Niederschldgen auf den Grundstiicken ist aufgrund
der Bodenverhd tnisse unbestimmt und wird nicht in die Bewertung einbezogen.

Es bedarf der Priifung des Einzelfalles, ggf. anhand eines Bodengutachtens.

Die verbleibende Grundsticksflache von ca. 55% sind den kinftigen, individuelen
Gartenanlagen vorbehalten. Die Gestaltung und Nutzung bleibt individuelle und ist derher
unbestimmt. Als Biotop werden die kunftigen Gartenanlagen mit 2 Punkten / m? bewertet.

e  Baum-/ Strauchhecke; Flachen Nr. 13; 14; 15; 16; 17; Biotopliste 4.3

Zwischen der vorhanden Baumhecke entlang der Stral3e ,,In der Schley* und der kiinftigen
Bebauung sollen Baume und Straucher heimischer / bodenstandiger Art gepflanzt. Neben den
optischen Abschirmeffekten zur Stral3e, der asthetischen Aufwertung, bietet diese Pflanzfléchen
kleinrdumig der Kleinfauna eine Biotopstruktur die eng in Verbindung mit der vorhandenen
Baumhecken und den kiinftigen Géarten stehen werden. Gleichzeitig bietet die Pflanzung auch
Bodenschutz.

Die Bewertung als Biotop erfolgt mit 3 Punkten / n.
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7.3 Zusammenfassende 6kologische Bewertungen.

B-Plan Nr. 98 - Wurmbenden - Okologische Punkte
Tab.1 | Ausgangszustand 31741
Tab.2 | Zustand nach Planung 30816
Tab. 3 Defizit von 1. zu 2. - 926

Die Tabellen 1 bis 3 im Anhang veranschaulichen die zahlenméafdige 6kologische Bewertung im
Einzelnen.
Soweit sich der Umfang versiegelter Flachen nicht erhoht, ist aufgrund der umfangreichen

Okol ogischen und landschaftsastheti schen Malinahmen keine weiterer Ausgleich erforderlich.

7.4 Begrinungsmafinahmen im Plangebiet
Die Malnahmen sind gema3 8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4; 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu Ubernehmen.

¢ MalRnahme 1 Bepflanzen von Grinlandflachen mit Obstbaumen
zur Entwicklung von Streuobstwiese
Auf deninKarte 2 bzw. Karte 3 (LBP) bezeichneten Fléachen sind insgesamt 50 Stiick
Obstb&ume in Abstanden von 10 bis 15 m zu pflanzen.
Pflanzgrofie: Hochstamm, 3XV, Stammumfang 14 -16 cm; Verankerung 3-Bock;

V erbissschutz;
Obstbaumauswahl:
Apfel: Jakab Lebel, Rote Sternrenette, Roter Boskopp, Rheinischer Bohnapfd,
Rheinischer Winterrambur, WeiRer Klarapfel, Goldparméne,
Kaiser Wilhelm
Birne: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, V ereinsdechantsbirne,
Gute Graue, Friihe von Trevoux, Gréfin von Paris
Pflaume: Hauszwetsche, Ortenauer, Wangenheimer
Kirsche: Biittner’s Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesen,
Frihe Rote Meckenheimer
Nuss: Walhuss (Juglans regia),

Esskastanie:  Marone (Castanea sativa)
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Abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen. Nutzung, Pflege und Erhalt der B&ume obliegen

dem Grundstiickseigentimer bzw. Ubertragen dem Péchter der Griinlandfléchen

e Malnahme2 - Erhalt von Heckenelementen

Die vorhandene Weilddornhecke im Bereich der Grunlandfldchen, einschliefdich
durchgewachsener Einzelbdume, ist, soweit nicht von den Baugrundstiicken betroffen, zu
erhalten und artgerecht zu pflegen. Jéhrlich ist bis zum 1. M&rz ein Heckenschnitt wahrend der
Winterruhe durchzufiihren. Abgéangige Heckenstrucher sind gleichartig zu ersetzen. Pflege
und Erhalt der Hecke obliegen dem Grundstiickseigentiimer bzw. Ubertragen dem Pachter der

Grinlandflachen.

¢ MalRnahme3—- Rahmenbegrinung mit Baumen und Strauchern

und Erhalt von Baumhecke
(Erganzung der Baumhecke zwischen der Bebauung und der Stral3e ,,In der Schley®)
Auf 4 Teilflachen von insgesamt 340 m? sind 7 Baume und 160 Stréucher heimischer /
bodensténdiger Art zu pflanzen. Zum Schutz des Bodens und der Pflanzenist eine
Kleeuntersaat herzustellen.

Baume: Pflanzgrofie: Hochstamm, 3XV, Stammumfang 16 — 18 cm
Pflanzabstand: 8 bis10 m
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tiliacordata Winterlinde

Straucher: STR, 5-triebig, 2XV, H =100 — 150 cm
Pflanzabstand: 1,25 x 1,25 m, versetzt in Reihen

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilidorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Schneeball
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Abgangige Geholze sind gleichartig zu ersetzen. Pflege und Erhalt der Rahmenbegriinung al's

offentliche Grinflache obliegen dem stadti schen Bauhof.

¢ MalRnahme4 Begrunung des Straf3enraumes
Zur Belebung und Gliederung des Stral3enraume sind im Bereichen der Haupterschlief3ung
4 Laubb&ume I1. Ordnung einer Art zu pflanzen.
Baume (Auswahl): Pflanzgrofze: Hochstamm, 3XV, Stammumfang 16 — 18 cm
Tilia cordata ,Roncho’ Winterlinde ,Roncho’
(oder) Crataeguslavallei ,Carrierei’ Apfel-Dorn
(oder) Fraxinus ornus Blumen-Esche
Abgangige Geholze sind gleichartig zu ersetzen. Pflege und Erhalt der Baume als éffentliche
Grunflache obliegen dem stédtischen Bauhof.

e MalRnahme5 Anpflanzung einer Hecke
Zur Ergénzung der Wiese mit Obstbdumen und as nattrliche Abgrenzung zur Ackerflache ist
eine zweireihige Hecke zu pflanzen. Die Mal3nahmenfl&che umfasst 155 m? mit 260
Stauchgehdlzen. Zur Verteilung der Pflanzen dienen die Schemata A und B im Mal3-
nahmenplan.
Stréaucher: STR, 5-triebig, 2XV, H =100 — 150 cm
Pflanzabstand: 1,25 x 1,25 m,

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilidorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Schneeball

Zum Schutz des Bodens und der Pflanzen ist eine Kleeuntersaat herzustellen.
Abgangige Geholze sind gleichartig zu ersetzen. Pflege und Erhalt der Hecke obliegen dem
Eigentumer bzw. Nutzer (P&chter) der Wiesenflache.
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8.0 Reslimee

In der Ortsage Windhausen, Stadt Ubach-Palenberg, westlich an der Strasse ,,In der Schley*
wird zur Entwicklung von Bauland der Bebauungsplans Nr. 98 aufgestellt. Fir einen Teil des
aktuellen Plangebietes besteht mit dem BP 94 bereits Baurecht. Die jetzige Fassung dehnt sich
auf bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen aus und erfordert die 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Nach Aufstellungsbeschluss vom 19.06.2007 durch den Stadtrat erfol gt
die Planung im Parallelverfahren. Die geplante Bebauung ist nach Gesetzeslage mit Eingriffen
in Natur und Landschaft verbunden, die in dem vorliegenden Landschaftspflegerischen
Begleitplan betrachtet und bewertet werden.

Die aktuellen Flachen, 2,4 ha, werden bisher gréfdtenteils landwirtschaftliche als Acker und
Grunland genutzt. Auf einer Teilflache hatte sich zu Beginn der 70er Jahre eine Néherel als
Gewerbebetrieb angesiedelt. Der Gewerbestandort ist seit 2002 aufgegeben und nachfolgend
vollsténdig abgerissen worden, mit dem Ziel, Bauland zu entwickeln.

Derzeit wird das Landschaftshild am leicht geneigten Hang des Wurmtales gepragt von den
aufgelassenen Gewerbeflachen, Weidegrinland, gerahmt von WeilRdornhecken und Acker mit
konventionellem Anbau. Groflere Gebietskulissen bilden der westlich an das Plangebiet
angrenzende Wald, im Osten und Siiden der Verlauf des Wurmtales mit ahnlichen Strukturen
wieim Plangebiet.

Mit dem Landschaftsplan Teverner Heide 1/2 liegen die aktuellen Flachen im Bereich des
ausgewiesenen  Landschaftsschutzgebietes ,Wurmtal und Seitentdler. Mit dem
Bauleitverfahren ist ein Antrag auf Befreiung vom Schutzstatus fur einen Teilbereich
verbunden.

Der stadtebauliche Entwurf sieht fir ca. /3 des Plangebietes 16 Hauseinheiten als Einfamilien-
Héauser mit jeweils 500 bis 600 m grof3en Grundstiicken. Die Erschlieffung besteht Gber die
Windhausener Strale in Verbindung mit der Strae ,In der Schley*“. Die weniger dicht
gestellten Hauser und grof3ziigig bemessen Grundstiicke zielen auf ein qualitatives Wohngebiet
ab. Durch die topographische Lage wird dies zusétzlich beglinstig.

Fur die weiteren 2/3 des Plangebi etes sind umfangrei che Griinordnungsmal3nahmen vorgesehen.
Dazu zdhlen die Anreicherung des Grinlandes mit Obstbaumen zur Entwicklung von
Streuobstwiese, die Anlage einer frel wachsenden Hecke, die Erhatung von vorhandenen
Heckenstrukturen, Feldwegen und die Aufforstung einer Ackerflache als naturnahen Wald. Die
Begriinungsmal3nahmen entsprechen im Wesentlichen den Zielen des Landschaftsplanes und

der Schutzgebi etsauswei sung.
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Der mit der Bebauung einhergehende Eingriff in Natur- und Landschaft kann mit den
Okologischen und landschaftsasthetischen funktional wirksamen Mal3nahmen wohl bemessen
ausgeglichen werden. Fir die lokale Fora und Fauna kénnen mit der Bebauung voribergehend
kleinrdumig Storungen auftreten, jedoch mit den geplanten Mal3nahmen wird eine viefdtige
Biotopstruktur entstehen und eine deutliche Anreichung fir Entwicklungspotentiale gegeben

sein.

H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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Tabelle 1: Bewertung der Ausgangszustandes
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache [Flach.-(Grundwert |Korrektur- |Gesamt- [Einzel-
Nr. Code entspr. Biotoptypenwertliste (m)2 | antell wert wert[flachenwert
Flachen nach BP94 mit bestehenden Baurecht integriert in BP 98
10 31 |Acker 2320 2 1 2 4640 Pkt.
11 4.3 |Grinflache um den Gewerbebetrieb 690 2 1,2 2,4 1656 Pkt.
12 4.3 [Grunflache um den Gewerbebetrieb 40 2 12 24 96 PKt.
13 1.1 |Gewerbehof / Platzfléche, versiegelt 1730 0 1 0 0 Pkt.
14 1.1 |Standort Gewerbehalle versiegelt 900 0 1 0 0 Pkt.
15 4.3 |Baumhecke, entlang der Stralle 545
15a 43 Innerhalb des Baumgebi etes 295 2 1,2 24 708 Pkt.
4.3 (Jetzt) AuRerhalb des B-Plangebietes 250 2 12 2,4 600 Pkt.
|. Zwischensumme 6kolog. Wertigkeit 6225 7700 Pkt.
Weitere Flachen zum BP 98 " Wur mbenden”
15b 4.3 (Jetzt) AuRerhalb des B-Plangebietes|  -250| -250| 2 12 24 -600 PKt.
1 3.2 [Weide/ Griinland 1260 1199|unveranderter Erhalt, ohne Bewertung
8.1 Feldhecke (WeiRdorn, geschnitten) 61|unveranderter Erhalt, ohne Bewertung
2 3.2 |Weide/ Grinland 2875 2705 4 1 4 10818 Pkt.
2a 8.1 Feldhecke (WeiRdorn, geschnitten) 90| 7 0,7 4,9 439 Pkt.
2b 8.2 Einzelbaum (Pappel) 8l 6 1 6 486 Pkt.
3 3.2 |Weide/ Grinland 2030 17e6| 4 1 4 7064 PKt.
3a 8.1 Feldhecke (WeiRdorn, geschnitten) 116 7 0,7 4,9 568 Pkt.
3b 8.2 Einzelbdume (Eichen, 4 Stiick) 148| 8 0,9 7,2 1066 Pkt.
4 1.5 |Feldweg (mit Wildkrautaspekten) 395 Erhalt und offenhalten des Weges, ohne Bewertung
5 1.5 |Feldweg (mit Wildkrautaspekten) 504 3 1 3 1512 Pkt.
6 15 |Feldweg (mit Wildkrautaspekten) 433 3 1 3 1299 Pkt.
7 3.1 |Acker 7228 kiinftige Umwandlung in Wald, ohne Bewertung
8 3.1 |Acker 1490 unveranderter Erhalt, ohne Bewertung
8a 3.1 |Acker 1403 unveranderter Erhalt, ohne Bewertung
9 3.1 |Acker 695 2 | 1 | 2 1390 | Pkt
I1. Zwischensumme 6kolog. Wertigkeit 18063 24041 Pkt.
| Gesamtflache 24288 Gesamtflachenwert B (Summe) 31741 | Pkt
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Tabelle 2: Bewertung des Zustandes nach B-Plan (Umsetzung der Planung)
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache [Flach.-(Grundwert |Korrektur- |Gesamt- [Einzel-
Nr. entspr. Biotoptypenwertliste (m)? | antell wert wer t[flachenwert
1 3.2/3.6 |Wiese a's Streuobstwiese angel egt 1264 Erhalt, ohne Wertzuweisung Pkt.
4 3.6 |Streuobstwiese, neu angelegt 2039| 1775 7 1 7 12422
da 8.1 |Feldhecke, Ergénzung des Bestandes 265| 7 1 7 1852
7 3.6 |Streuobstweise, neu gelegt 734 7 1 7
7a 3.6 |Obstbdume als Streuobst 579 7 1 7 4056
7b 8.1 |Feldhecke, neu angelegt 155 6 1 6 930
2 1.5 |Feldweg (mit Wildkrautaspekten) 395 Erhalt ohne Wertzuweisung Pkt.
3 1.5 |Feldweg (mit Wildkrautaspekten) 504 3 1 3 1512 Pkt.
5 3.1 |Acker, Erhalt der Flachennutzung 1490 ohne Wertzuweisung Pkt.
5a 31 |Acker, Erhalt der Flachennutzung 1403 |
6 6.6 [Wald, neu angelegt 7228 ohne Wertzuweisusng Pkt.
8 1.1 |Stral3e, Erschlieffung des Baugebietes 13301 1230 | O 1 0 0 Pkt.
8a 2.2 |Strallenbdume, 4 Stiick a 25 m? 100 3 1 3 300 Pkt.
8b 1.1 |Vorhandener Gehweg 80 0 1 0 0 Pkt.
9 1.1 |Baugrundstiicke 2870
Uberbaubare Fliche (GRZ 0,35)
Maogliche Versiegelung ca. 45 % 1291,5| O 1 0 0 Pkt.
Fléchen fir Gartenanlagen ca. 55% 15785 2 1 2 3157 Pkt.
10 1.1 |Baugrundstiicke 1230
Uberbaubare Fliche (GRZ 0,35)
Anteilige Versiegelung ca. 45 % 554 0 1 0 0 Pkt.
Fléachen fir Gartenanlagen ca. 55% 677 2 1 2 1353 Pkt.
11 1.1 |Baugrundstiicke 2120
Uberbaubare Flache (GRZ 0,35)
Anteilige Versiegelung ca. 45 % 954 0 1 0 0 Pkt.
Flachen fir Gartenanlagen ca. 55% 1166 | 2 1 2 2332 Pkt.
Zwischensumme 22688 Zwischensumme 6kolog. Punkte 27914
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Tabelle 2: Bewertung des Zustandes nach B-Plan (Umsetzung der Planung)
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache [Flach.-(Grundwert |Korrektur- |Gesamt- [Einzel-
Nr. entspr. Biotoptypenwertliste (m)2 | antell wert wert[flachenwert
12 1.1 |Baugrundstiicke 1000
Uberbaubare Flache (GRZ 0,35)
Anteilige Versiegelung ca. 45 % 450 0 1 0 0 Pkt.
Fléachen fir Gartenanlagen ca. 55% 550 2 1 2 1100 Pkt.
13 4.3 |Baum-/Strauchhecke (Rahmenbegriinung) 98 3 1 3 294 Pkt.
14 4.3 [Baum-/Strauchhecke (Rahmenbegrinung) 34 3 1 3 102 Pkt.
15 4.3 |Baum-/Strauchhecke (Rahmenbegriinung) 117 3 1 3 350 Pkt.
16 4.3 |Baum-/Strauchhecke (Rahmenbegriinung) 90 3 1 3 270 Pkt.
17 4.3 [Baumhecke, vorhanden, weiterer Erhalt 262 3 1 3 786 PKt.
Zwischensumme 1601 Zwischensumme 6kolog. Punkte 2902 Pkt.
| I
Gesamtflache B-Plan 24288 Gesamtflachenwert B (Summe) 30816 Pkt.
Tabelle3 Gesamtbilanz
(A) Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes 31741 Pkt.
(B) Gesamtflachenwert nach Umsetzung der Planung 30816 Pkt.
Gesamtflachenwert A - Gesamtflachenwert B -926 Pkt.
Soweit sich der Anteil versiegelter Flachen nicht erhoht, ist aufgrund der umfangreichen 6kologischen und landschaftsasthetischen Mal3nahmen
kein weiterer Ausgleich im Plangebiet mehr erforderlich.
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Artenauswahl: Tilia cordata'Roncho’_- Winterlinde'Roncho'

< v oder Crataeguslavalle ‘Carrieri' - Apfel-Dorn
<< oder Fraxinusornus - Blumen-Esche
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- S ! / 1 ] EEREES
!
Streuobstwiese resleslea] rdrd/ o rrrdrdadE— || FE !
[RORG/T AYvolvol CAlCAICAl
(neu angelegt) G /éE\E:B oo {rs]rch M R : Tc
Ps| ! e
M5 ) | /rsiovooloesiosis———— frerelEholololola —
y
§ @ 1zf15[125]
: <Tog]
S Alcs|cs] g } } y Cs|
N =1
n oo cs 3 ‘XSA cs]
° al T T
g
°
M

Baumhecke(Erhaltung, Erganzung )

Flachen: Nr. 13; 14; 15;
Baume:

T

In der Schley

Stréaucher:

M3/M5 /MaRnahme2/5:

Rahmenbegriinung mit Baumen und Strauchern

6;

Pflanzgr6Be: HST, 3XV, STU 16 - 18 cm, Pflanzabstand: 8- 10 m
Carpinusbetulus
Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Tila cordata
STR, 5tr. 2XV, H = 100 - 150 cm,
Cornussanguinaea  Hartriegel cs
Corylusavellana Hasdl CA

Hainbuche  CB
Eberesche - SA
Gemeine Esche FE
Winterlinde TC

Crataegus monogyna WeBdorn
Prunus spinosa
Rosa canina

Viburnum opulus  Schneeball

Hunds'ose

.
3

M1/MaRnahme 1: Obstbaumpflanzung auf vor handenen Wiesenfl&chen

Flachen: Nr. 1; 4; 7; Anzahl: 48 Stiick insgesamt Pflaume: Hauszwetsche, Ortenauer,

PflanzgroRe: HST, 3XV, STU 14 - 16 cm, Verankerung: 3-Bock Wanger heimer

< Obstbaumauswahl: Kirche: Biittners Rote Knorpelkirsche | *
< Apfel: Jakob Lebel, Rote Sternrenette, Roter Boskop, Hedelfinger Riesen
<< Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Winterambur Friihe Rote M eckenheimer
< WeiRer Klarapfel, Goldparméne, Kaiser Wilhem Nuss Walnuss (Juglansregia) @
< < Birne: ClappsLiebling, , Gellerts Butterbirne, Grafin von Paris Esskastanie:  Marone (Castanea sativa) @
Q Vereinsdechantshirne, Gute Graue, Friihe von Trevoux, @ @RAG §
N 4 < Streuobstwiese
< < F ®) (neu angelegt)
< @ (Erhaltung) O
WeiRdornhecke @ ° @
M 2 (Erhaitung, @ @ " @ @ @ @@ @
Erganzung) < @ M 1
Streuobstwiese G
X¢ @““’-‘ 3“93"’3‘) ®© Garten Garten
< ©
I
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Plangrundiage: Architekturbiro H. & R. Hansen, Ubech-Palenberg, Juli 2007

Stadt Ubach-Palenberg

33. Anderung des Flachennutzungsplan
Bebauungsplan Nr. 98 Wurmbenden

L andschaftspflegerische Begleitplanung
Karte3 Pflanzmal3nahmen

Legende

Abgrenzung des Plangebietes

Landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Grunland, Wiese mit einfassender Hecke

Griinland, Streuobstwiese

Waldflache, neu angelegt

Baumhecke

Offentliche Grinfliche

Feldweg, unbefestigt, teilweise Gras-/Wildkrautbewuchs
Baugrundstiick mit Baufenster

Stral3e, ErschlieBung

Bindung fiir Bepflanzungen, Erhaltung von Béumen, Stréauchern

Bindung fiir Bepflanzungen, Erhaltung von Baumen, Stréauchern

Flachen far zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Miillsammelplétze
Parkplatz, Stellplatz

Flachen mit der Ausweisung L andschaftsschutzgebiet

Zuordnung der Begriinungsmal3nahmen

Stadt Ubach-Paenberg
33. Anderung des Flachennutzungsplan
Bebauungsplan Nr. 98 Wurmbenden
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Landschaftspflegerischer Begleitplan

Landschaftsarchitekt ak nw
Planungsbiiro fir Garten

Karte3  Pflanzmainahmen und Lendscheft
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