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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 121 — Drinhausen - Sud —
1. Anderung gem. § 10 (4) BauGB

Ziel des Bebauungsplanes

Mit der 15. Regionalplandnderung wurde die gewerbliche Entwicklung im Bereich
Drinhausen vorbereitet. Ziel der Stadt Ubach-Palenberg ist die Ansiedlung einer viel-
schichtigen und soliden mittelstdndischen Branchenstruktur sowie innovativer Be-
triebe. Die Flachen in Drinhausen eignen sich im grenziberschreitendem Raum
Aachen/ Littich/ Maastricht hervorragend fir die Ansiedlung auch international agie-
render Unternehmen.

In den vergangenen Jahren konnten durch die erfolgten grof3flachigen Gewerbe- und
Industrieansiedlungen in Ubach-Palenberg die Belange der klein- und mittelstandi-
schen Unternehmen (KMU) nicht ausreichend berlicksichtigt werden. Aber auch in
diesem Segment liegt eine groRe Nachfrage nach Flachen vor. Daher sollen auf den
Flachen in Drinhausen - Sid neben einer weiterhin ermdglichten grof3flachigen Be-
triebsansiedlung im Westen des Bebauungsplangebietes Nr. 121, dringend benétigte
Flachen fir Klein- und Mittelunternehmen sowie Handwerksbetriebe im Osten des
Plangebietes bereitgestellt werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 121 ,Drinhausen - Sud“ setzt gewerblich bzw.
industriell zu nutzende Baugebiete ohne Untergliederung durch ein ErschlieBungs-
system fest. Dies deckt sich mittlerweile nicht mehr mit dem Ziel der Stadt Ubach-
Palenberg Kleinteiligere Grundstiicke fir kleine und mittlere Betriebe zu generieren.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 121 soll daher eine offentliche Er-
schlieBung zur Umsetzung der angestrebten kleinteiligen Parzellierung der Grundsti-
cke planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Grundstiicksgréf3en sollen zwischen
1.000 bis 3.000 m2 liegen.

Mit dem bestehenden Bebauungsplan sowie auf Ebene des Flachennutzungsplans
und der Regionalplanung wurde die gewerblich-industrielle Entwicklung im Bereich
Drinhausen bereits planungsrechtlich vorbereitet.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltpriifung vorge-
nommen, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB zusammen-
gefasst wurden. Untersucht und dargestellt wurden im Umweltbericht die zu erwar-
tenden Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Boden/Flache, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild / Stadtbild, Mensch, Kulturgiter
und sonstige Sachgiiter sowie deren Wechselwirkungen.

Fur das Schutzgut Mensch kommt die Umweltprifung zu dem Ergebnis, dass durch
das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen, die nicht durch ge-
eignete MaBnahmen vermindert bzw. vermieden werden koénnen. Der
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Immissionsschutz (insbesondere hinsichtlich Larm, aber auch hinsichtlich weiterer,
betriebsbedingter Emissionen wie Staub, Gerliche, Licht) kann in nachfolgenden Ge-
nehmigungsverfahren sichergestellt werden, durch die im Einzelfall zu erbringenden
Nachweise werden die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
auch im Umfeld des Plangebiets gewahrt. Zur Erhaltung der Leistungsféahigkeit des
umliegenden Verkehrsnetztes sind AusbaumafRnahmen an den umliegenden Knoten-
punkten erforderlich. Unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Mal3nahmen ist
das Vorhaben unter verkehrstechnischen Gesichtspunkten realisierbar. Dem Plange-
biet kommtals landwirtschaftlich genutzte Flache, fur die bereits Baurecht fir ein Ge-
werbe- und Industriegebiet besteht, keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung zu.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt sind unter Berticksichtigung folgender Hinweise als nicht erheblich
einzustufen. Durch die Planung werden im Bestand ackerbaulich genutzte und pla-
nungsrechtlich als Industriegebiet festgesetzte Flachen uberplant. Den nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen kommt hinsichtlich ihrer Bedeutung fir Flora und Fauna
ein geringerer Wert zu, die asthetische Funktion und die positiven Auswirkungen auf
Klima, Boden und Wasser stehen hier im Vordergrund. Im Bebauungsplan werden
zusatzlich zwei Anpflanzflachen festgesetzt. Entlang der L225 ist ein Geblsch als
straRenbegleitender Griinzug vorgesehen, am ostlichen Plangebietsrand wird der be-
stehende Wirtschaftsweg rickgebaut und durch eine Baumreihe begriint, was auch
den Zielen des Landschaftsplans Tevener Heide des Kreises Heinsberg entspricht.
Im Zuge einer artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan konnten Brutvor-
kommen der planungsrelevanten Art Feldlerche auf den Flachen nachgewiesen wer-
den. Die artenschutzrechtliche Prifung schliel3t jedoch Verbotstatbestande aus,
wenn im Rahmen der Kompensationsleistung ein multifunktionaler Ausgleich stattfin-
det, der auch Offenlandarten zu Gute kommt. Die erforderliche AusgleichsmalRinahme
erfolgt extern Uber die Anlage von Feldlerchenfenstern auf einer Ackerflache im Orts-
teil Grotenrath der Stadt Geilenkirchen.

Durch die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans kommt es im Plangebiet
zu keiner wesentlichen Zunahme der Neuversiegelung. Der Eingriff in das Schutzgut
Boden wird als nicht erheblich eingestuft.

Oberflachengewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, dementsprechend ist eine
Beeintrachtigung auszuschlieRen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt
es innerhalb des Plangebietes zu keiner wesentlichen Erhdéhung der bereits pla-
nungsrechtlich erméglichten Versiegelungsbilanz. So sind erhebliche Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung auszuschlie3en.

Das anfallende Niederschlagswasser soll in ein Regenversickerungsbecken im nord-
ostlichen Plangebiet geleitet werden. Somit kann der Niederschlag weiterhin dem Bo-
den-Wasserhaushalt zugefuhrt werden, negative Auswirkungen auf das Grundwas-
serneubildungspotential werden nicht erwartet. Nach vorliegenden Gutachten kann
eine Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes erfolgen.
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Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann somit wieder dem Boden-
Wasserhaushalt zugefiihrt werden.

Die geplante zusétzliche Bebauung sowie die damit voraussichtlich einhergehende
Abwéarme aus Verkehr und Produktion fuhren kleinrAumig zu einer Veranderung des
Lokalklimas durch Luftaufstauungen und Warmespeicherungen, bedingt durch die
Bebauung der Flachen. Die Auswirkungen auf das Lokalklima im Umfeld des Plange-
biets werden als nicht erheblich eingestuft. Begriindet wird dies mit der Hauptwind-
richtung aus Westen und Sudwesten und den umliegenden unbebauten Freiflachen.
Belastungen der Luft kénnen durch einzelne Betriebe innerhalb des Plangebietes ver-
ursacht werden. Durch die vorherrschende Windrichtung wird eine Verdriftung der
Emissionen in die riickwertigen liegenden Gewerbegebiete verursacht.

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich durch die Planung nicht erheblich verandern.
Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan sieht der vorliegende Plan eine
kleinteiligere Bebauung im Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum vor. Im
sudlichen und westlichen Umfeld des Plangebietes befinden sich Beispiele fur eine
intensive Industriebebauung, welche sich bereits heute auf das Orts- und Land-
schaftshild pradgend auswirken. Aufgrund des insgesamt eher als gering einzustufen-
den Werts des Landschafts- und Ortsbildes im Plangebiet und in seinem Umfeld
kommt es nicht zu einer wesentlichen Beeinflussung dieses Schutzgutes. Die
Schwelle der Erheblichkeit wird nicht erreicht oder tberschritten.

Im Rahmen der arch&ologischen Untersuchung auf der westlich an den Anderungs-
bereich angrenzenden Ackerflache konnten verschiedene friihzeitliche Spuren fest-
gestellt werden. Es ist davon auszugehen, dass sich auch im Plangebiet bedeutende
Bodendenkmalsubstanz erhalten hat. Eine genaue archaologische Untersuchung des
Plangebietes im Vorfeld konnte bislang aufgrund fehlender Betretungsrechte nicht er-
folgen. Vor diesem Hintergrund ist vor Baubeginn eine archéologische Prospektion
durchzufthren. Sofern bei den Ermittlungen Bodendenkmaler nachgewiesen werden,
sind diese vor Planumsetzung in Abstimmung mit der Stadt Ubach-Palenberg als Un-
tere Denkmalbehdrde und dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege durch Aus-
grabung und Dokumentation auf Grundlage einer Erlaubnis nach 88 13 und 29
DSchG NW zu sichern. Bis zum Zeitpunkt der abgeschlossenen und seitens der zu-
standigen Behorden bestétigten Sachverhaltsermittiung ist die Aufnahme von Bauta-
tigkeiten, die mit Eingriffen in den Untergrund der Flachen im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplans verbunden sind unzulassig.

Im Ergebnis der Umweltprifung sind insgesamt die Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Mal3nahmen zur Verminderung und Ver-
meidung von Eingriffen nicht als erheblich negative Beeintrachtigungen zu bewerten.
Dies ist vor allem durch die bereits im Bestand vorhandene gewerblich-industrielle
Nutzung und deren planungsrechtliche Zulassigkeit im Plangebiet zu begrinden.
Auch das wirkungsrelevante Umfeld des Plangebietes ist durch eine gewerblich-
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industrielle Nutzung geprégt. Eine erhebliche zusétzliche Belastung der Schutzguter
ist nicht gegeben.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeit-
raum vom 11.03.2019 bis einschlie3lich zum 12.04.2019. Es gingen drei Stellungnah-
men ein. Es wurden Anregungen zur Anordnung des Regenriickhaltebeckens, der
verkehrlichen ErschlieBung und Grundstiickseigentumsverhéltnisse gegeben. Die
Anregungen wurden im Rahmen der Abwéagung teilweise beriicksichtigt.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 21.10.2020
bis einschliel3lich 23.11.2020 statt. Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB wurden zwei Stellungnahmen zum Planentwurf vorgebracht. Es wurden An-
regungen zum Bestandsschutz, Immissionen, der Hohe der baulichen Anlagen, zur
Lage des Rickhaltebeckens, zu AusgleichsmaRnehmen und zum Geltungsbereich
mitgeteilt. Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwagung teilweise berlcksich-
tigt. Die Anregung zur Erschlieung der Hofanlagen nérdlich angrenzend an das Plan-
gebiet Uber den bestehenden Wirtschaftsweg im oOstlichen Randbereich wurde im
Rahmen der Abwagung nicht berticksichtigt, da hierfir durch die Neuplanung ein Er-
satz geschaffen wird.

Bericksichtigung der Behdrdenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréager oOffentlicher Belange gem. §4
Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 11.03.2019 bis einschlielich zum
12.04.2019. In diesem Zeitraum hat die Stadt Ubach-Palenberg im Sinne des inter-
kommunalen Abstimmungsgebotes nach § 2 Abs. 2 BauGB auch den Kontakt zu den
Nachbarkommunen aufgenommen.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurden Hinweise und Anregungen zum Planentwurf vorgebracht. Durch
die vorgebrachten Stellungnahmen ergab sich jedoch nicht die Notwendigkeit, den
Planentwurf grundlegend zu Uberarbeiten. Anregungen hinsichtlich Versorgungslei-
tungen, Flachen fur Versorgungsanlagen, Erdbebengefahrdung, Bericksichtigung
der Bodenkarte, Anpassungen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Bodendenk-
malsubstanz, Kennzeichnung, Emissionskontingentierung, Versickerungsflache und
Verkehr bertcksichtigt oder teilweise bertcksichtigt. Nicht beriicksichtigt wurde eine
Anregung bezuglich des FernstralRenverkehrs. Weitere Hinweise zum Brandschutz,
Hohe der baulichen Anlagen, Baugrund, Vorgaben fur die ErschlieBungsplanung,
Kennzeichnung nach 8§ 9 Abs. 5 BauGB, Baugrundeigenschaften und Immissions-
schutz wurden zur Kenntnis genommen.

Die Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 21.10.2020 bis ein-
schlieBlich 23.11.2020 statt. Im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
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wurden neben bereits bekannten und berticksichtigten Stellungnahmen Hinweise und
Anregungen zur Abstimmung beziglich der Trinkwassertransportwasserleitung, der
Versickerung von Niederschlagswasser, Immissions- und Schallschutz und der Art
der baulichen vorgetragen. Den Stellungnahmen konnte teilweise nachgekommen
werden.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung und Behdrdenbeteiligung
— erneute 6ffentliche Auslegung —

Gemal3 84a Abs. 3 BauGB wurde der veranderte Bebauungsplanentwurf in der Zeit
vom 09.02.2021 bis einschlie3lich 24.02.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt. Es wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten Teilen des Bebauungsplan-
entwurfs (Lage der festgesetzten Flachen fiur Versorgungsanlagen, hier Regenversi-
ckerungsbecken RVB und Gewerbegebiet sowie Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung)
abgegeben werden koénnen. Die Beteiligung der von der Plananderung betroffenen
Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange wurde daher auf die Dauer von zwei Wochen begrenzt.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB wurden seitens der Offentlichkeit
keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben zum Teil Stellung-
nahmen vorgebracht, die nicht Gegenstand der der gemal 84a Abs.3 BauGB durch-
gefuhrten, beschréankten erneuten o6ffentlichen Auslgegung des Be-bauungsplanent-
wurs sind. Zu den unverédnderten Sachverhalten wird jeweils auf die Abwagung im
Rahmen der Offenlage verwiesen und die Stellungnahme der Verwaltung aufrecht-
erhalten. Einer Anregung zum Immissionsschutz konnte mitder Erganzung eines Hin-
weises im Bebauungsplan nachgekommen werden. Im Ubrigen wurdendie Stellung-
nahmen zur Kenntnis genommen.

Planungsalternativen

Zum derzeitigen Kenntnisstand liegen keine Alternativen oder anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten vor. Im Rahmen der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde eine Alternativenbetrachtung durchgefiihrt, die keine geeigneten alternativen
Standorte fur eine Entwicklung eines zusammenhangenden Industriegebiets ausma-
chen konnte. Die vorliegende Planung stellt bereits eine Alternative zum derzeit pla-
nungsrechtlich vorbereiteten Industriegebiet dar und soll Flachen fir klein- und mit-
telstandige Unternehmen (KMU) planungsrechtlich vorbereiten. Alternative Flachen
zur Deckung der bestehenden Bedarfe liegen in Ubach-Palenberg nicht vor.

Mit dem Verzicht auf die Bauleitplanung (=Nullvariante) wére weiterhin der Bebau-
ungsplan Nr. 121 rechtskraftig und somit eine Bebauung mit Gewerbe- und Industrie-
betrieben mdéglich.



