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Begriindung und Festsetzungen



Stadt Ubach—-Palenberg Bebauungsplan Nr. 45 - Zweibriiggen

zum Bebauungsplan 45

Zwedlbriggen

in der Fassung der Ratsbeschlisse vom 30. 4. 1981, und 20. 09. 1983

Allgemeines

Zum Plangebiet gehdren der Stadtteil Zweibriiggen und vom Stadt-
teil Windhausen der Windhausener Berg (HanapfelstraBe und
Windhausener StrafBe teilweise)

Ziele des Bebauungsplanes

Die im giltigen Fldchennutzungsplan aufgezeigten Ziele sollen im
Bereich des Wurmtales und besonders im Stadtteil Zweibriiggen
verwirklicht werden:

Freihaltung der Wurmaue von jeder weiteren Bebauung und Verhinder-
ung von Ersatzbauten, SchlieBung der Bauliicken im Bereich des
Windhausener Berges durch einen Bebauungsplan mit Festsetzungen
gem. § 30 BBaugG.

Der Bebauungsplan Zweibrliggen dient hauptsdchlich der Sicherung
des Wurmtales als Erholungs- und Freizeitlandschaft sowie zur
stddtebaulichen Ordnung der &stlich und westlich angrenzenden
Baugebiete. Die Talebene des Wurmtales, die durch die Eisenbahn-
strecke im Osten sowie durch WurmtalstraBe und die StraBe In der
Schley im Westen deutlich abgegrenzt wird, ist deshalb als Grin-
flache mit der Zeckbestimmung "Naherholungsgebiet" ausgewiesen
worden. Dies war erforderlich, da durch die Alternative, dieses
Gebiet als AuBenbereich zu belassen, die Planungsabsicht nicht
deutlich geworden wdre und die Belange der Landwirtschaft auch
bei der Ausweisung als Naherholungsgebiet gewahrt sind. Westlich
der WurmtalstraBe sind zahlreiche Grundstiicke bebaut, so daB
hierflir eine stddtebauliche geordnete Entwicklung, die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes erforderlich ist. Die Art der bau-
lichen Nutzung folgt dem Bestand.

Zwischen der Bundesbahnlinie und der LandstraBe 364 befinden
sich gewerblich genutzte Fladchen.

Eine weitere gewerblich genutzte Flache liegt an der Wurmtalstesfie,
Da die vorhandene Nutzung in beiden Teilbereichen die-Wohnnutzung
nicht wesentlich stért, ist fir diese Bereiche Mischgebiet fest-
gesetzt worden. Mit dem Ve;;isﬁ;#aaf’dig/Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes soll vermieden werden, daB sich andere gewerbliche Be-
triebe ansiedeiﬂfﬁﬁﬁaie flir Gewerbegebiete hdhere Immissions-

gren: ausnutzen.

Gestrichen aufgrund der Genehmigungsverfiligung des Regierungsprédsidenten
K&1ln vom 29. Juli 1983 - AZ. 35.2.12 - 5501 - 2066/83



Flir die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes
werden die vorhandenen Verkehrsflichen ausgewiesen.

Der Rat hat am 20. Sep. 1983 aufgrund der Auflagen
der Genehmigung des Regierungsprdsidenten Koln
vom 1. 3. 1982 und 29. 7. 1983 folgende Ergdnzung
der Begriindung beschlossen:

1. Verlagert werden eine Schreinerei und ein
Brennstoffhandel

2. Ziel des Bebauungsplanes war u.a. die Sicherung
des Bestandes der Fa. Granderath in dem von der
Genehmigung ausgenommenen Teilbereich. Da diese
Firma zwischenzeitlich nicht mehr existiert, ist
auch die Grundlage flir die getroffenen Festsetzungen
fir diesen Teilbereich entfallen. Deshalb wurde dem
Antrag der Stadt gem. § 11 BBauG in Verbindung mit
§ 6 Abs. 3 BBauG stattgegeben und der Bereich von
der Genehmigung ausgenommen.

3. MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnende MaBnahmen (Baulandumlegung oder Grenzregelung)
sind voraussichtlich nicht erforderlich

Die Talebene des Wurmtales soll langfristig der vorgesehenen Be-
stimmung als Naherholungsgebiet zugefihrt werden.



4. Kosten der Plandurchfiihrung Anteil Stadt

Die ErschlieBung ist vorhanden. Es sind
lediglich einzelne Zuwegungen anzulegen.
Kosten 20.000,-- DM
18.000,-- DM 2.000,-- DM

Entschddigung an Grundstilickseigentilimer
fiir den Bereich der Wurmaue (geplantes
Naherholungsgebiet) einschl. Entschddigungen

gem. § 43 BBauG ++ 3.500.000,-- DM

Fdrderung des Naher-
holungsgebietes durch
Landesmittel 2.450.000,-- DM 1.050.000,-- DM

Kosten fiir die Verlagerung
von 2 gewerbl. Betrieben 500.000,-- DM +

1.552.000,-- DM

+ Eingefigt aufgrund von Anregungen und Bedenken
lt. RatsbeschluB vom 13. Febr. 1981.

++ eingefligt gem. RatsbeschluB vom 20, Sept.1983
aufgrund der Auflage 1.4 der Genehmigung
des Regierungsprédsidenten K&ln vom 1. 3. 1982
- AZ. 35.2.12 - 5501 - 2120/83 -

Ubach-Palenberg, den 30.04.1981
20.09.1983

Der Biirgermeister

//Zzzfc;éi<:)

(Miiller)



Stadt tbach-Palenberg

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 45 - Zweibriliggen

Innerhalb der Sichtfreifl&dchen diirfen keine Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und ke;ne ansonsten im Bauwich oder in
Abstandfldchen nach Landesbaurecht zuldssigen baulichen An-

lagen errichtet werden.

Innerhalb der Sichtfreiflidchen diirfen Einfriedigungen und Auf-

wuchs die HBhe von 60 cm nicht {iberschreiten.

An der L 364 diirfen innerhalb von 20 m, gemessen vom duBeren
Rand der befestigten Fahrbahn, Baugenehmigungen nur mit Zu-

stimmung der StraBenbaubehdrde erteilt werden.
Zdune sind nur bis zu einer H&he von 1,20 m zul&ssig.

Garagen sind mit einer Dachneigung von 0 - 8 ° auszufiihren.

tbach-Palenberg, den 20.09, 1983

Der Bilirgermeister

Al

(Miiller)



