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_ Die Plangrundlage ist der Katasternachweis von
Mérz 2006.
[
— 470 I 1.WA - Aligemeines Wohngebiet
B Es wird bescheinigt, dass die Festsetzungen den Art der bau I IChen N Utzu ng g g
. Die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen ,, 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anforderungen der Planzeichenverordnung (gem. 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen fiir Verwaltungen,
/ § 1 PlanzV 90) entsprechen. Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO ?QeGrr?rt§e?t)(%l;?\?rtri?%eéusl\-l\}-gr)]kStellen“ sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
T~ . 2.Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO
—
\ . B
2.1 Stellplatznachweis
/ Alsdorf, den 29.09.2006 Ma B der bau I IChen N UtZU ng Je Wohneinheit sind 2 Abstellplatze fur PKW (Stellplatze oder Garagen) auf dem
) Baugrundstuick zu errichten. Der zweite Stellplatz kann auch durch eine ausreichend groBe
, 0,35 Grundflachenzahl - GRZ (gem. § 19 BauNVO) Zufahrt vor einer Garage nachgewiesen werden.
/ 2.2 Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen
gez. Stellplatze und Garagen sind grundsatzlich auch auBerhalb der Uiberbaubaren Grund-
Bedorf sticksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind die Vorgartenbereiche gem. Ziffer 5.
253 254 ) _ _ Geschossflachenzahl - GFZ (gem. § 20 BauNVO) 2.3 Grenzabstande von Garagen
Offentl. best. Vermessungsingenieur Grundsatzlich sind Garagen oder Carports mit ihren Zufahrtsseiten mindestens 5,0 m von
: , der Grenze der Verkehrsflache zurlickzusetzen. Garagen, die seitlich an &ffentliche
, TH 4.25 Traufhohe als HochstmaB (gem. § 18 BauNVO) Verkehrsflachen grenzen, missen einen Abstand von mind. 1,00 m einhalten. Diese
ot = Abstandsflache ist dauerhaft zu begriinen.
FH9.35 Firsthohe als HochstmaB (gem. § 18 BauNVoO) Ausnahmeregelung: Dieser Mindestabstand gilt nicht fir die Eckgrundstiicke, die an den
X = < Ecken PlanstraBe 2/ PlanstraBe 2a liegen.
977 ] Beschrankung der Zahl der Wohnungen/Hauseinheit Sonderregelung fiir Garagen, die an die nérdliche Plangebietsgrenze grenzen:
. Garagen, die an den Grenzen zu den Flurstiicken 279, 366, 712-717, 732-735, 588-592
367 483 474 Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplans errichtet werden, miissen zu diesen einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten.
N 473 erfolgten durch
: “ . - 3.Nebenanlagen
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | __ o
Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewachshauser mit mehr als 15 m2
Grundflache, Schwimmbecken, Schwimmbhallen mit mehr als 30 m2 Grundflache und
X Anlagen fur die Kleintierhaltung mit mehr als 6 m2 Grundflache sind auBerhalb der
0 Offene Bauweise (gem. § 22 BauNVO) tberbaubaren Grundstticksflachen nicht zuldssig. Die der Versorgung der Baugebiete
dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO bleiben als Ausnahme zulassig.
Z " EBV GmbH Ansonsten gelten die Festsetzungen gem. Ziffer 5.
\ ?&e ?CTOHnder s 6t3h T: |002244?077/?5114 3757 A@ 4.Ho6he baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
erzogenra ax: nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig ) . ,
_ o Die max. ErdgeschossfuBbodenhdhe wird auf 0,30 m festgesetzt. Der untere Bezugspunkt
in Zusammenarbeit mit fur die Festlegung des ErdgeschossfuBbodens ist die Héhe der Verkehrsflache an der Mitte
) der ErschlieBungsseite des Baugrundstlicks.
Montan-Grundstlcksgesellschaft mbH Eaasassssssmams Baugrenze (gem. § 23 BauNVO) Die im Bebauungsplan festgelegten Héhen des Traufe und des Firstes sind Hochstwerte.
. Regionalblro Rheinland Der untere Bezugspunkt fir die Festlegung der Trauf- und Firsthdhe ist die Hohe des
Roermonder Str. 63 ErdgeschossfertigfuBbodens. Der obere Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist die Schnitt-
52134 Herzogenrath - kante zwischen den AuBenfladchen des Daches und der AuBenwand.
Verkehrsflachen . _—
5.Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (5) BauNVO
5.1 Zuléssige Anlagen innerhalb von Vorgérten
. Im Plangebiet wird festgelegt, dass die Flachen der Baugrundstlcke, die in der Plan-
StraBenverkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) zeichnung mit der Signatur ,Vorgarten gekennzeichnet sind, Vorgartenbereiche sind .
GemaB § 23 (5) BauNVO sind in den Vorgartenbereichen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig
Verkehrsflichen b d Zweckbesti sind, ausgeschlossen. Davon ausgenommen sind nicht (iberdachte Stellplatze. Der Anteil
erkenrstiachen besonderer zweckbestimmung der Stellplatzflachen an den Vorgartenflachen darf 50 % nicht (iberschreiten.
Der Rat der Stadt Ubach -Palenberg hat in der 5.2 Begriinung von Vorgarten
Sitzung vom 07.02.2006 gem&B § 2 Abs. 1 BauGB Zweckbestimmung: FuBwege Die Vorgartenbereiche sind gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB zu mind. 50 % der Flache zu bepflanzen.
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97 6.Griinfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
- Kirchenweg - beschlossen. 6.1 StraBenbiume
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Im StraBenraum sind mind. 9 Baumbeete mit Baumen und Unterpflanzung anzulegen, jeweils mit
einem Baum, als Unterpflanzung mit Kleinstrduchern bzw. wintergrinen Stauden. Kénnen beim
Endausbau der StraBen aus konzeptionellen Griinden nicht die gesamte Anzahl der Baume
- ) angepflanzt werden, so ist die Differenz zusétzlich innerhalb der &ffentlichen Grinflachen zu pflanzen.
Ubach - Palenberg, den 29.09.2006 Zweckbestimmung: Miilltonnenabstellplatz ) L
Baume: Crataegus lavallei “Carrierei dt. Apfeldorn
Malus sargentii *Rudolph’ dt. Zierapfel ,Rudolph’
Prunus maackii "Amber Beauty™ dt. Kirsche ‘Amber Beauty’
. (AusgangsgrdBe: Hochstamm, 4 XV, STU 18-20 cm)
gez. I StraBenbegrenzungslinie
Schmitz-Kréll Straucher: Geranium maccrorhizum “Ingwersen’  dt. Storchschnabel ,Ingwersen’
Lonicera nitida "Maigriin® dt. Heckenmyrte ‘Maigrin’
Birgermeister Potentilla fruticosa "Mandshurica™ dt. Fingerstrauch ‘Mandchurica’
(GréBe: Kleinstraucher: TB, Hohe/Breite 20-30 cm / Stauden: TB)
6.2 Griinflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung
. . Die Griinflache ist mit mind. 8 B4umen und 148 Strauchern (nach Pflanzplan) zu bepflanzen.
G ru nﬂachen Die Flachen sind mit Rasen einzuséden.
Baume: Salix alba dt. WeiB-Weide
Alnus glutinosa  dt. Rot-Erle
= . e Carpinus betulus dt. Hainbuche
Offentliche Grinflache (AusgangsgroBe: Hochstamm, 3 XV, STU 16-18)
. Stréducher: Cornus sanguinea dt. Hartriegel
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem.§ 3 Abs. 1 BauGB . Corylus avellana dt. Hasel
o _ _ @ Zweckbestimmung Regenwasserentsorgung Crataegus monogyna  dt. WeiBdorn
ist in der Zeit vom 30.03.2006 bis 02.05.2006 EUO.nmeS europaeus dt. Pfaffenh.l']tchen
durchgefiihrt worden. Am 29.03.2006 hat eine Einwohner- IF_,onlcera xylosteum ddtt I-éecr:]l?err]lklrsche
. . ) O runus spinosa . Schlehe
versammlung stattgefunden. Die zusténdigen Behérden und . Zweckbestimmung Park- und Spielanlage Rosa canina dt. Hundsrose
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 3%3(rr?3§1reo?)q_lus 3} ggm’ggga” )
13.04.2006 bis 18.05.2006 gem. § 4 Abs. 1 BauGB S fi P| ich (AusgangsgroBe: STR, 3 TR, OB, 100-150 Hohe)
beteiligt. ons Ige anzeichen e Raseneinsaat: Landschaftsrasen fiir Feuchtlagen RSM 7.3.1
e Raseneinsaat: Gebrauchsrasen RSM 2.3
Ubach - Palenberg, den 29.09.2006 A i 6.3 Grinflache mit der Zweckbestimmung Park- und Spielanlage
9 E: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Die Flache ist mit mind. 7 Baumen und 70 Strauchern (nach Pflanzplan) zu bepflanzen.
Die Flache ist mit Gebrauchsrasen einzusaen.
Ba . F lvati . Buch
I:::I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung dume pa:gﬁﬁ:g\\,/iitga g: Vggeﬁ(irsche
Tilia cordata dt. Winterlinde
gez. Castanea sativa  dt. Esskastanie
Schmitz-Kral! REIRTICE Aesculus carnea "Briotii" dt.Scharlach-Kastanie "Briotii"
¢ 0 e e Vorgarten (AusgangsgréBe: Hochstamm, 3 XV, STU 16-18)
Blrgermeister REBCIMAICS
J Straucher: Carpinus betulus dt. Hainbuche
Cornus sanguinea dt. Hartriegel
<@——pp Firstrichtung Corylus avellana dt. Hasel
Crataegus monogyna dt. Weidorn
Prunus spinosa dt. Schlehe
Rosa canina dt. Hundsrose
Salix caprea dt. Salweide
Der Entwurf dieses Bebauungsplans hat mit der \Qburnum opl_,_ll[l;s Sd(t).LS%k)l(n\c/aeﬁ%llB 125150 Han
usgangsgroBe: , , , - 6he
Begrundung nach ortsiiblicher Bekanntmachung (Ausgangsg )
vom 11.07.2006 bis 11.08.2006 e Raseneinsaat: Gebrauchsrasen - Spielrasen RSM 2.3
91 offentlich ausgelegen. Die Behérden wurden Hinweise:
} ) ) ) Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die ausfihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende
tber die Offenlage mit Schreiben vom 06.07.2006 archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
benachrichtigt Zeit gemaB Denkmalschutzgesetz dem Rhein. Amt fir Bodendenkmalpflege, 53115 Bonn,
: Endenicher Str. 133 unmittelbar zu melden.
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der zur &ffentlichen Trinkwasserversorgung genutzten Wasser-
gewinnungsanlage Gangelt-Stahe und der Zone 11l B des fiir diese Anlage geplanten Wasserschutzgebietes.
Ubach - Palenberg, den 29.09.2006
gez.
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Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 97 v / / / / / -~:::\\
— \\
- Kirchenweg - wurde am 22.08.2006 durch - i > / / / / / / /
den Rat der Stadt gemaB § 10 BauGB als <\ : ?@, vt = Eﬁ:; " ; f;é; ‘:: ‘1-.( / / / / / “/ | / /
Satzung beschlossen. = -5' ‘ - ‘ , } G ‘gzi FEEE e Ann Untersten Kuﬂn_:henweg
Ubach - Palenberg, den 29.09.2006 - /
gez.
Schmitz-Kréll
Brgermeister Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 | U827~ (B [ | [ | /[ | [ 157 &
(BGBI I S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juni 2005 (BGBI I S. 1818) | [Ff&epfgdp 1y [/ [ [ [ [ [ [ [ [ [ 7=
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132).
Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18. Dezember -
Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB i.d.F. 1990 (BGBI. 19911 S. 58).
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414), Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen
'ZU|etZt geén(?lert durch Gesetz vom 21. Juni 2005 (BGBI | S. 1818), (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
in der zur Zeit geltenden Fassung 01.03.2000 (GV NRW S. 256), berichtigt am 09.05.2000
durch ortsiibliche Bekanntmachung vom 02.10.2006 GV NRW S. 439
als Satzung rechtsverbindlich geworden. ( . )
. Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein - RN
Ubach - Palenberg, den 04.10.2006 Westfalen (GO NRW?. in der Fassung der Bekannt- T [7[7?’777..
machung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV | &~s@ /[ | [ /5 //;: > / / /
1010 NRW 2023) zuletzt gedndert durch das Gesetz y ‘ ﬁ'(-: i L / / /
: Kigs " ‘

vom 12. Dezember 1995 (GV NRW S. 982)

jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung
geltenden Fassung.
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Vervielfiltigung mit Genehmigung des Kataster- und Vermessungsamtes i . Bebauungsplanabgrenzung

A

Auszug aus der Deutschen Grundkarte i !!l?f!?!!»l"a!!!’f! \
s

des Kreises Heinsherg Nr. /2002 Mafstab ohne T30

peorzaitm W, Dreysel

Bestandteile des Bebauungsplanes:

- diese nebenstehende Planzeichnung

- diese textlichen Festsetzungen

- die Begrindung und der Umweltbericht
- ein landschaftspflegerischer Begleitplan

Bebauungsplan Nr. 97
Kirchenweg
M. 1:500
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