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L. GRUNDLAGENANALYSE

1. AUSGANGSLAGE

1.1 Vorhaben

1.2

1.3

1.3.1

Zur Steuerung der stédtebaulichen Ordnung und Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die weitere Entwicklung der Innenstadt von Palenberg wird von
der Stadt Ubach-Palenberg der Bebauungsplan Nr. 91 aufgestellt. Wesentliches
Planungsziel ist die Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes sowie die Uberplanung
noch unbebauter Wohnbauflachen entlang der BahnhofstraRe.

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Oristeiles Palenberg zwischen der
Aachener Strale im Osten und den Gleisanlagen der deutschen Bundesbahn bzw.
dem Wurmtal im Westen. Die nérdliche Begrenzung bilden die Kapellenstrae und
die Frankenstrale, die sidlichste Ausdehnung umfait noch die bestehenden Park
und Ride Flachen an den Gleisanlagen.

Grundlagen fiir die Anwendung der Eingriffsregelung

siehe Plan Nr. P-1.1 Fiir die Anwendung der Eingriffsregelung
nach § 8 BNatSchG relevante Flidchen

Der nérdliche Teil des B-Plangebietes wird bereits durch den bestehenden B-Plan
Nr. 40 abgedeckt und erféhrt nur im Umfeld des Bahnhofes eingriffsrelevante
Anderungen. Fir den Bereich sudlich des B-Plangebietes Nr. 40 und éstlich der
BahnhofstraRe wurde im Juni 1996 eine Kiarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4
Nr.1 BauGB ertassen. Hier findet die Eingriffsregelung keine Anwendung.
Dementsprechend umfaft der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan die
Grundlagenanalyse fur das gesamte Plangebiet, wéhrend sich die Konfliktanalyse
und die Mafnahmenplanung im wesentlichen auf die eingriffsrelevanten Flachen
nach § 8 BNatSchG erstrecken.

Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG

Das Inkrafttreten des Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetzes (IWG,
Fassung vom 01.05.1993 ) war mit einer Neuregelung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung im Verhaltnis zum Bauplanungsrecht verbunden.

Durch Artikel 5 des IWG wurde ein neuer § 8a in das Bundesnaturschutzgesetz
eingeftigt. GemaR § 8a BNatSchG gilt, ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Ergénzung ... von Bauleitptdnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ...%

I. Grundlagenanalyse
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1.3.2

so ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR § 8 BNatSchG
anzuwenden,

Zur Darstellung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege ist ein
landschaftspfiegerisches Fachgutachten, der LBP, zu aufzustelien. Aufgabe des
LBP ist es, die Auswirkungen der Bauvorhaben auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild zu ermitteln, zu bewerten und Manahmen zur Minderung und zum
Ausgleich bzw. Ersatz des Eingriffs aufzuzeigen. Die Gemeinden haben in der
Abwagung nach § 1, Absatz 6 BauGB zu entscheiden, welche inhalte des LBP in
den Bauleitplan Gbernommen werden.

Landschaftsgesetz NW, LG

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gelten gemaB § 1 LG fir
den besiedelten und unbesiedelten Bereich.

»Natur und Landschaft sind so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dai

1. die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Nutzbarkeit der Naturgiiter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlage des Menschen und Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur
und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Der Bebauungsplan ist als Vorbereitung eines Eingriffes nach dem
Landschaftsgesetz zu beurteilen. Deshalb ist bei der Aufstellung die
Eingriffsregelung gemaR §§ 4 - 7 LG zu beriicksichtigen.

Als Vorgaben gelten, daR Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigen dirfen,
d.h. MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und - minimierung sind bei der Planung
eines Vorhabens besonders zu ber{icksichtigen.

§ 4 LG fordert desweiteren, daR unvermeidbare Folgen so auszugleichen sind, daR
nach ihrer Beendigung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
zurickbleiben. Dementsprechend sind AusgleichsmaRnahmen vorzusehen.

Gemal § 5 LG sind fur erhebliche Beeintrachtigungen, die nicht vermieden oder
ausgeglichen werden koénnen, ErsatzmaRnahmen zur Wiederherstellung der
verlorengegangenen Werte und Funktionen durchzufithren. Dieser Fall tritt ein,
wenn in der Abwagung das Vorhaben trotz seiner Auswirkungen auf Natur und
Landschaft als vorrangig gegeniiber den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspfiege beurteilt wird.

[. Grundlagenanalyse
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1.3.3

Bau- und Raumordnungsgesetz 1998
Artikel 1, Neufassung des Baugesetzbuchs ( BauGB )

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Rahmen der gesetzlichen
Neufassung in das Baugesetzbuch integriert.

GemaR § 1 BauGB soll der Bebauungsplan neben der Gewdhrleistung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und einer sozial gerechten Bodennutzung
auch dazu beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln. Der verbindliche Bauleitplan ist somit keine reine Bebauungsplanung im
wortlichen Sinn. Bei der Aufsteliung sind neben anderen Kriterien gemaR § 1a "die
Belange des Umweltschutzes, ..., des Naturschutzes, des Wassers, der Luft und
des Bodens ... sowie das Klima" zu beriicksichtigen.

§1a BauGB konkretisiert die umweltschitzenden Belange, die innerhalb der
Abwdgung der Gemeinde zu beriicksichtigen sind. Hierzu zahlen die Darstellungen
von landschaftsplénen und anderen Umweltplanungen, die Anwendung der
Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz, sowie die Priifung nach der
Fauna — Flora — Habitat — Richtlinie.

GemaR § 5 BauGB sind Ausgleichsflachen zu erwartender Eingriffe in Natur- und
Landschaft im Flachennutzungsplan darzustellen und kénnen bereits den
Eingriffsfiachen zugeordnet werden. Der Flachennutzungsplan stellt somit als
vorbereitender Bauleitplan ein Planungsinstrument dar, in dem friihzeitig Belange
von Landschaftsplanung und Bauleitplanung verkniipft werden kénnen. Durch eine
frihzeitige Abstimmung der Interessen konnen die Weichen fur eine
ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, durch eine wirksame
Eingriffsvermeidung und sinnvolle Kompensationskonzeption, gestelit werden.

§9 BauGB regelt, daR Flachen oder MaRnahmen zum Ausgieich in
Bebauungsplénen als Festsetzungen dargestelit werden. Zuordnungsmdéglichkeiten
der Ausgleichsflichen zu den Eingriffsgrundsticken sind gegeben bei
Ausgleichsmalnahmen entweder
- auf den Baugrundstiicken selbst oder
- im {brigen Bereich des Bebauungsplanes ader
- in einem weiteren Bebauungsplan, dem sogenannten Ausgleichs-
bebauungsplan oder
- durch vertragliche Vereinbarungen fiir externe Flachen
(stadtebaulicher Vertrag) oder
- durch Bereitstellung geeigneter externer Flachen durch die Gemeinde.

§§ 135 a bis ¢ beinhalten im wesentlichen, daR die Gemeinde im Namen des
Eingriffsverursachers und - auf seine Kosten die festgesetzten
Ausgleichsmalnahmen umsetzt, wenn diese an anderer Stelle den Grundstiicken
nach § 9 Abs. 1a zugeordnet sind. Die Gemeinde erhebt anschlieRend zur Deckung
ihres Aufwandes fir die Verwirklichung der Ausgleichsmafnahmen einen
Kostenerstattungsbetrag. In einer Kostenerstattungssatzung hat die Gemeinde die
Méglichkeit, Einzelheiten (ber Grundsatze bezilglich Ausgestaltung der

[. Grundlagenanalyse
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1.4

Ausgleichsmafnahmen, Umfang der Kostenerstattung, Art der Kostenermittiung und
Verteilung festzulegen.

Ziele und Aufgaben

Entsprechend der Problematik des Landschaftsverbrauchs fiir Baumanahmen
wurden fur die Erarbeitung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes folgende
Schwerpunkte gesetzt:

-  Sicherstellung der Funktionen des Naturhaushaltes.

- Berucksichtigung der regionalen &kologischen Zusammenhdnge und des
Orts- und Landschaftsbildes.

- Minimierung der durch das Vorhaben zu erwartenden Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft.

- Erstellung eines MaRBnahmenkonzeptes fiir nicht =zu vermeidende
Beeintrachtigungen im Hinblick auf eine umweltgerechte Stadtentwicklung.

Folgende Arbeitsschritte sind dazu notwendig:
a) Standortanalyse des Istzustandes.

b)  Eingriffsbewertung unter Berticksichtigung der heutigen und zukiinftigen
Leistungsfahigkeit des Naturpotentials.

c) Darstellung von MaRnahmen zur Gestaltung und Eingrinung des
Gebietes und zum Ausgleich entstehender Beeintrachtigungen.

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan stellt eine gutachterliche
Stellungnahme und Planung dar. Die Inhalte sind in den Bebauungsplan als
Festsetzungen einzuarbeiten, um eine allgemein giltige Rechtswirksamkeit zu
erhalten.

I. Grundlagenanalyse
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2. NATURPOTENTIAL UND NATURHAUSHALT
2.1. Standortbeschreibung
211 Untersuchungsraum
Charakteristisch fir den Untersuchungsraum " ist seine stark anthropogene
Uberformung.
| Die gesamte Flache 6stlich der BahnhofstraBe gehért zum Wohnbaugebiet von
Palenberg.
Westlich parallel zur BahnhofstraRe liegt ein teils bebauter Streifen von ca. 50 m
Breite, danach folgen die Gleisanlagen der Bahn. Auf den ungenutzten
| Boschungsflichen seitlich der Gleisanlagen entwickelten sich Grasfiuren und
teilweise optisch markante Gehélzstreifen aus Birken.
Weiter westlich schlieRt die Talaue der Wurm an. Angrenzend an die Gleisanlagen
wurde der Talraum teilweise mit Bergematerial aus dem Steinkohleabbau verfllt.
Hier entstanden Sukzessionsflichen mit unterschiedlichen Nahrstofi- und
Untergrundverhéltnissen, so daR sich ein vielfdltiges Mosaik aus dichten und
ldckigen Ruderalfluren sowie Gehélzgruppen entwickeln konnte. Der tbrige Talraum
wird landwirtschatftlich genutzt, liberwiegend als Ackerland.
21.2 Plangebiet

siehe Plan Nr. P-1.2 Bestandsaufnahme Biotoptypen

Das Gebiet 6stlich der BahnhofstraRe besteht zu etwa 40 % aus dichter Bebauung
mit geringem Griinanteil sowie vollversiegelten Verkehrsflichen. Weitere 40 %
werden von lockerer Einzelhausbebauung mit Hausgarten eingenommen. Im
Zentrum des Gebietes liegt ein ausgedehnter Hausgarten mit Zierteich und
Tennisplatz sowie eine Fichtenkultur entlang der Bahnhofstrake. Die Gehélzstruktur
zwischen Teich / Tennisplatz und Postgeldnde besteht Uberwiegend aus
standortgerechten Gehdlzen mit mittlerem bis starkem Baumholz. Sie bildet sowohl
in 6kologischer als auch optischer Hinsicht eine markante Struktur innerhalb des
Siedlungsraumes.

Bezuglich der Topographie bildet die Bahnhofstrale den Bdschungsful der
urspriinglichen Hangkante des Wurmtales. Richtung Osten steigt das Gelande
deutlich sichtbar an. Die Gelandehéhen liegen auf der BahnhofstralRe bei etwa 84
bis 85 m UNN, an der Aachener StralRe bei ca. 90 bis 100 m GNN.

Sehr unterschiedliche Nutzungen prigen das Gebiet zwischen Bahnhofstrale und
Gleisanlagen.

Im Norden liegt entlang der BahnhofstraRe eine beinahe geschlossene Bebauung.
Sie wird zu den Gleisanlagen durch einen Gehélzstreifen und Ruderalfluren
abgegrenzt.

1. Grundlagenanalyse
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2.2

2.4

Der Bahnhofsvorplatz ist voliversiegelt, die riickwiértige Flache in Form eines
ehemaligen geschotterten Gleiskérpers teilversiegelt.

Sidlich an den Bahnhof grenzen 6ffentliche Anlagen an. Sie bestehen entlang der
Bahnhofstrale aus intensivem stadtischen Grin sowie einem vollversiegelten
Parkplatz. Innerhalb der Griinaniagen stehen vereinzelt markante Einzelbaume
(Buche, Ahorn, Platane). In Richtung der Gleisaniagen folgt zunichst ein
Geholzstreifen auf ehemaliger Bahnbdschung, dann Ruderalfiuren auf ehemaligem
Gleiskérper und weiterhin ein sehr markanter Birken-Gehélzstreifen von bis zu 15 m
Breite auf ehemaligem Gleiskorper. Das Geldnde der Gleisanlagen liegt bei etwa 85
bis 86 m GNN.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes wird gebildet von einem bestehenden
geschotterten Parkplatz sowie den Schittflichen des Bergematerials mit zum Teil
verbuschten Ruderalflachen. Die urspriinglichen Gelédndehshen iagen hier bei etwa
81 bis 82 m UNN, durch die Aufschittung erfolgte eine Aufhéhung von bis zu 3 m.

Geologische, hydrogeologische und hydrologische Situation

GemaR der geologischen Karte von Nordrhein-Westfalen (Blatt C5102,
Monchengladbach ) werden die obersten geologischen Schichten im Plangebiet von
einer LéRauflage unterschiedlicher Méchtigkeit bzw. im Wurmtal von Auensand
gebildet. Darunter liegen die kiesig-sandigen Ablagerungen der FluRterrassen.

Das Grundwasser steht bei ca. 72 m bis 74 m GNN an und liegt somit im Bereich der
Bahnhofstrale ca. 10m unter der Gelandeoberflache. Die Grundwasser-
flierichtung verlauft von Siiden nach Norden.

Das Plangebiet gehort nicht zum Uberschwemmungsgebiet der Wurm.

Boden

Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung ist eine Beschreibung der
urspritnglichen Bodentypen im Plangebiet nicht relevant. Grundséatzlich ware im
ungestorten Zustand mit dem Vorkommen von feinsandigem bis stark feinsandigem
Lehm zu rechnen. Aus den vorliegenden Bodenkarten |83t sich die Machtigkeit der
Lehmschicht Gber den kiesig-sandigen FluRablagerungen nicht ermitteln.

Klima

Das Untersuchungsgebiet gehort zum Klimabezirk der Niederrheinischen Bucht mit
einer jahrlichen mittleren Niederschlagsmenge von 600-700 mm. Die Temperaturen
sind atlantisch gepréagt und somit im Jahresmittel relativ ausgeglichen.

Aufgrund der starken Bebauung ist mit erhéhten Temperaturschwankungen
zwischen Tag und Nacht zu rechnen.

I. Grundlagenanalyse
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25 Naturraum / Biotope
2.51 Naturraumliche Gliederung
Der betroffene Landschaftsraum gehért zur naturraumlichen Grofleinheit des
Niederrheinischen Tieflandes, im Grenzbereich zwischen der Haupteinheit Selfkant
J und der Julicher Bérde ( Naturrdumliche Gliederung Deutschlands, Blatt 122 / 123,
! 1978).
252 Okologisch begriindete Landschaftseinheiten
Planungsrelevante, Skologische Raumeinheit sind fir das Plangebiet Gberwiegend
die erosionsgefdhrdeten L6Bhange. Bei Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung
wirde sich als potentiell natirliche Vegetation der Flattergras-Traubeneichen-
. Buchenwald sowie der potentiell artenreiche Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald einstellen.
253 Wertvolle Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen

Weder im Umfeld noch im Plangebiet selbst befinden sich herausragend wertvolle
Lebensraume.

[. Grundlagenanalyse
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3. NUTZUNGEN UND RAUMPLANUNG

3.1 Natur- und Landschaftsschutz / Landschaftsplanung
Der westliche Bereich des Plangebietes (Gleisaniagen und Schotterparkplatz)
gehért zum Landschaftsschutzgebiet 2.2-4 "Wurmtal und Seitentidler "
(Landschaftsplan 112 Teverener Heide, 17.2.1995). Fur die ackerbaulich genutzten
Flachen entlang der Wurm wird die “"Anlage oder Wiederherstellung naturnaher
Freiftichen: Anlage von Grlnlandflichen” vorgeschlagen. Als Gbergeordnetes
Entwicklungsziel formuliert der Landschaftsplan die "Erhaltung einer mit natrlichen
Landschaftselementen ausgestatteten Landschaft".

3.2, Wasserwirtschaft
Im Abstrombereich des Grundwassers unterhalb des Plangebietes liegt kein
festgesetztes oder geplantes Wasserschutzgebiet. Westlich des Abstrombereiches
liegen die Wasserschutzzonen des Wasserwerkes Gangelt-Niederbusch.

3.3 Landwirtschaft / Forstwirtschaft
Im Plangebiet findet weder eine Ilandwirtschaftiche noch forstwirtschaftiiche
Nutzung statt.

3.4. Siedlung / Raumplanung
Im Flachennutzungsplan werden fur den &stlichen Bereich des Bebauungsplanes
Gberwiegend Bahnanlagen und bauliche Nutzung ausgewiesen. Der westliche
Bereich ist als Grinfliche mit Zweckbestimmung Parkaniage und als
Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

3.5 Nutzungsstruktur / Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Bezuglich der Nutzungsstruktur und des Ortsbildes zeigt der Strafenraum der
Bahnhofstrale ein sehr inhomogenes Bild ohne erkennbare Raumwirkung. Der
rasche Wechsel zwischen offener und geschlossener Bebauung sowie die teilweise
stralRenbegleitenden Freiflichen lassen die stadtebauliche Struktur ungeordnet
erscheinen. Die raumwirksamen Gehélzstrukturen der bahnbegleitenden
Geholzstreifen sowie die Einzelbaume sind zu weit vom Stralenraum abgesetzt, um
zu einer Raumgestaltung beitragen zu kénnen. Der dichte Fichtenbestand éstlich
der BahnhofstraBe erscheint innerhalb des Stadtgebietes als unangemessene
Nutzung.

Eine markante Abgrenzung zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft bildet
der bahnbegleitende Gehdlzstreifen, der sich vom Rimburger Hof im Saden bis zur
Wurmtalbriicke im Norden erstreckt und lediglich im Bereich des Bahnhofes
unterbrochen ist.

I. Grundlagenanalyse -
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Der westlich der Gleisanlagen verlaufende Flurweg dient der Naherholung in Form
einer Oberregionalen Radwegverbindung, als Wanderweg ist er aufgrund der
geraden Linienfuhrung nur eingeschrénkt geeignet.

I. Grundlagenanalyse
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Il KONFLIKTANALYSE
[
4, BEURTEILUNG DES LANDSCHAFTSRAUMES NACH LEISTUNGSFAHIGKEIT

4.1

4.2

4.3

UND EMPFINDLICHKEIT

Standortpotential

Um den EinfluR des Planvorhabens auf den Naturhaushalt bewerten zu kénnen, ist
eine Analyse der einzelnen Standortpotentiale erforderlich. Die Potentiale werden
entsprechend den wesentlichen Standortfaktoren dargestellt.

Wasserpotential

Die offenen Bodenschichten der Gehélz-, Grin- und Schotterflaichen lassen
grundsatzlich eine natirliche Versickerung des Niederschlagswassers zu und
kénnen so zur Grundwasserneubildung beitragen. Die Wasserdurchléssigkeit ist
infolge der lehmigen Deckschichten vermutlich relativ gering. Genauere Aussagen
zur Sickerfahigkeit des Untergrundes sind zum heutigen Zeitpunkt nicht mdglich, ein
kldrendes Gutachten ist momentan in Bearbeitung.

Bodenpotential

Der Boden ist neben dem Wasser eine der elementaren Lebensgrundlagen. Die
natlrlichen Bodenfunktionen sind vielfiltig, sie bestehen u.a. aus:

- Produktion und Abbau organischer Substanz
- Eigenschatt als Filter, Puffer und Transformator
- Beeinflussung des Wasser- und Kleinklimahaushalts

Ein wesentliches Kriterium zur Beurteilung von Béden und ihren Eigenschaften ist
ihr Naturlichkeitsgrad. Die im Plangebiet vorliegenden Bodentypen sind durch die
vorhandenen Nutzungen stark anthropogen verandert, ihre natiriichen
Eigenschaften somit nur von untergeordneter Bedeutung.

Klimapotential

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen verfiigen (iber Klimatische
Ausgleichswirkungen fiir die umgebende Bebauung.

Aussagen zur Lufthygiene kénnen nicht erfolgen, da fiir das Stadtgebiet
Ubach-Palenbergs keine Angaben fiir Schadstoffe vorliegen.

Il. Konftiktanalyse
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4.5

4.6

6.2

Biotoppotential

Ostlich der Gleisanlagen ist das Biotoppotential im Plangebiet infolge der
vorhandenen Nutzungen relativ gering. Lediglich der Gehélzbestand stdostlich des
Postgeldndes sowie die bahnbegleitenden Ruderalfluren und Gehélzflachen
besitzen gewisse Lebensraumqualitaten fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt.

Die in Sukzession befindliche Schuttfidche westlich der Gleisanlagen ist aufgrund
ihres Struktur- und Artenreichtums sowie ihrer groRraumigen Vernetzung mit dem
Wurmtal von hoher &kologischer Bedeutung.

Mdglicherweise ist auf den trockenen grasbewachsenen Bahndammen mit dem
Vorkommen einer spezialisierten standortangepassten Insektenfauna zu rechnen.

Erholungspotential

Das Plangebiet ist fir die Erholungsnutzung lediglich durch die Bereitstellung von
infrastrukturellen Einrichtungen von Bedeutung.

TRENDPROGNOSE / ENTWICKLUNGSPOTENTIAL DES PLANUNGSRAUMES
OHNE DURCHFUHRUNG DES BAUVORHABENS

Fur die Fldchen der Baugebiete und die Verkehrsflachen besteht hinsichtlich der
Biotopentwicklung kein Entwicklungspotential. Die intensiv gepflegten Griinanlagen
kénnten grundsatzliich durch Extensivierung in einen naturndheren Zustand
uberfuhrt werden. Durch fortschreitende Sukzession werden die Ruderalflchen im
Plangebiet einer zunehmenden Verbuschung unterliegen.

VERANDERUNGEN DURCH DAS PLANVORHABEN

Eriduterung zum Bearbeitungsablauf des LBP

In den Darstellungen des folgenden Kapitel 6 werden die durch die stadtebaulichen
Veranderungen des Vorhabens hervorgerufenen Auswirkungen aufgezeigt. Als
Fragestellung wird zugrunde gelegt:* Was fir positive und negative Auswirkungen
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild haben die Planinhalte des
Bebauungsplanes einschliefllich der innerhalb des B-Plangebietes dargestellten
Mafnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgieich?"

Mégliche Beeintrachtigungen
Wasserpotential:

Die weitere Uberbauung und Errichtung von Verkehrsflachen bedingt
Neuversiegelungen des Bodens. Die anfallenden Oberflachenwésser kénnen nicht
mehr Uber die natirlichen Bodenzonen flachig versickern, sondern flieRen

Il. Konfiiktanalyse
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oberirdisch ab und werden zigig Gber die Klgranlage in den Vorfluter abgefiihrt. Die
Grundwasserneubildungsrate wird reduzierf, es kommt zur Mehrbelastung der
Vorfluter.

Bodenpotential;

Die zuséatzliche Versiegelung vorhandener Béden bewirkt den Verlust von Boden-
funktionen. Die B&den der StraBenbegleitfiichen werden in verstiarktem MaR durch
Schadstoffanreicherungen belastet.

Klimapotential:

Aus klimatischer Sicht gehen frischiuftproduzierende Gehélzflichen und Freifiachen
verloren. Die Neubebauung im Gebiet verursacht durch erhdhte
Warmerickstrahlung der versiegelten Flichen extremere Temperaturverliufe.
Besonders in den Sommermonaten fuhrt die verstérkte Aufheizung der Fldchen zu
héheren Temperaturwerten.

Biotoppotential:

Durch die Versiegelung vorhandener Freiflichen sind biotopverbessernde
MaRnahmen nicht mehr méglich.

Stadi- und Landschaftsbild:

Die Inanspruchnahme des bahnbegleitenden Birken-Gehélzstreifens fihrt zu einer
sichtbaren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Positive Auswirkungen
Klimapotential:

Durch die geplanten Pflanzmafnahmen ist zu erwarten, daR der Anteil an
frischluftproduzierendem Grlin im Plangebiet wieder erhéht wird.

Stadt- und Landschaftsbild:

Die geplanten Baumpflanzungen im Bereich der Bahnhofstra®e und auf dem
Schotterparkplatz filhren zu einer Raumgliederung und vertikalen Strukturierung des
Stralenraumes und der Parkfiéchen.

Da die westliche Hélfte der Fldche zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen entlang der Bahngleise mit einer Feldgeh&izhecke bepflanzt
wird, kann die optische Gliederung und Trennung zwischen Stadtgebiet und freier
Landschaft an dieser Stelle wiederhergestellt werden.

II. Konfliktanalyse
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1. PLANUNG
7. VORGABEN DER BAULEITPLANUNG

8.2

8.2.1

Die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 erfoigt mit der Zielsetzung einer
optimalen Ausnutzung innerstadtischer Flachen und einer Erhéhung der Attraktivitat
fur den &ffentlichen Personennahverkehr. Innerhalb des Baugebietes liegt die
Prioritat daher auf einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung des Innenbereichs
unter Berlcksichtigung der Aspekte des Umweltschutzes und der Ortsbildqualitat.

ZIELSETZUNGEN DER LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN BEGLEITPLANUNG

Grundsétze

Bereits heute unterliegen die Flichen des Plangebietes einem hohen
Nutzungsdruck. Das Planvorhaben dient vor allem einer Ordnung der
stadtebaulichen Struktur sowie der Infrastruktur, unter Ausnutzung bereits
versiegelter Flachen und durch notwendige Arrondierung angrenzender Freiflachen.
Eine Planung biotopverbessernder MaRnahmen ist im Hinblick auf die angestrebte
Nutzungsverdichtung im Plangebiet nicht sinnvoll. Fur das Plangebiet liegt der
Schwerpunkt der landschaftspflegerischen Ausgleichs- und Entwickiungs-
maflinahmen daher in einer optischen Anreicherung und Verbesserung des Stadt-
und Landschaftsbildes.

Die landschaftspflegerischen MaRnahmen zur Erzielung des erforderlichen
Okologischen Ausgleiches haben an anderer geeigneter Stelle innerhalb des
Stadtgebietes zu erfolgen, wo eine funktionsfahige Biotopverbesserung und
Strukturanreicherung méglich ist.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich entstehender
Beeintrachtigungen
siehe Plan Nr. P-2 Planung und Ausgleichsmafinahmen

Boden- / Wasserhaushalt

Die Bodenversiegelung ist in Hinblick auf die Grundwasserneubildungsrate auf das
unbedingt erforderliche MaR zu begrenzen.

Zur Erhéhung des Wasserspeichervermégens auf den Grundstiicken werden
Dachbegrinungen zur Eingriffsminderung empfohlen. Falls auf der Fliche zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (entlang der Gleisaniagen) Garagen
errichtet werden, sind deren Déacher in jedem Fail zu begriinen.

lll. Planung
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8.2.2

8.2.3

8.24

Klima

Gehélze in Form von Baumen und Striuchern produzieren Frischiuft. Sie haben
lokalklimatisch eine temperaturausgleichende Wirkung, da sie durch Schattenwurf
Aufheizungen verhindern. Die geplanten PflanzmaRnahmen kénnen somit die durch
das Vorhaben entstehenden Beeintrachtigungen teiiweise mindern.

Biotope

Der Erhalt von o©kologisch wertvollen Einzelbdumen und Flachen zur
Eingriffsvermeidung kommt im Bearbeitungsgebiet &stich der Bahnanlagen
aufgrund der angestrebten Nutzungsverdichtung kaum zum Tragen.

Die &ffentliche Granflache westlich der Bahnanlagen ist in ihrem heutigen Zustand
als Sukzessionsftache unverandert zu erhalten. Eine Umnutzung als Parkanlage ist
aufgrund des durch die Vernetzung mit dem Wurmtal hohen dkologischen Wertes
auszuschlieen. In diesem Zusammenhang ist es auch angebracht, im Rahmen
einer Anderung des Flachennutzungsplanes fur die gesamte Wurmaue sudlich der
Wurmtalbriicke die Zweckbestimmung "Parkanlage" zu entfernen und durch die
Zielsetzung "Fléchen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft' gem. § 5 (2) 10 BauGB zu ersetzen. Dies
entspricht auch den Zielsetzungen der Landschaftsplanung.

Mit der Pflanzung einer 3-reihigen Feldgehotlzhecke ostlich der Bahnanlagen wird
ein Beitrag zur Wiederherstelllung der landschaftsckologischen Vernetzung im
Sinne der Eingriffsverminderung geleistet. Feldgehélze verfligen Gber zahireiche
Habitatstrukturen und dienen vielen Arten der heimischen Fiora und Fauna als
Lebensraum. Bei der Auswahl der Gehélzarten sind nur heimische, standorttypische
Arten entsprechend der potentiellen Vegetation zu verwenden.

Innerhalb der Bau- und Verkehrsflichen sind als AusgleichsmaRnahme
umfangreiche Einzelbaumpflanzungen vorgesehen.

Die zum notwendigen Ausgleich des Eingriffs erforderlichen MaRnahmen auf einer
Fiache von ca. 6600 m2 (gem&aR Tabelle 4) werden an anderer Stelle im
Stadtgebiet realisiet werden. Dies kann =zB. durch Gehdlzpflanzungen,
Streuobstwiesen oder andere geeignete Mafnahmen erfolgen.

Landschaftsbild und Erholung

Durch die Einzelbaumpflanzungen wird die Stadtbildqualitit im Bereich der
BahnhofstraRe verbessert.

Pflegemaftnahmen

Die Gehdlzflache der Feldgehélzhecke ist wahrend der ersten 3 Jahre zweimal
jéhrlich zu méhen, bis die Gehélze durchgewachsen sind.

lll. Planung
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9.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MARNAHMEN INNERHALB DES
BAUGEBIETS

siehe Plan NR. P-2 Planung und AusgleichsmalBnahmen

Die dargestellten textichen Festsetzungen sind als Textteil B in den Bebauungsplan
zu Ubernehmen.

1.0

1.1

1.2

1.3

Erhaltungs- und Pflanzgebote { gemé&R § 9 Abs.1, Nr. 25 BauGB )

im Kronenbereich der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Biume und
Stréucher sind Abgrabungen, Geldndeauthhungen und Versiegelungen
unzuldssig. Abweichungen sind nur im Bereich der Straflenverkehrsfiichen
zulassig, sofern die unbedingte Notwendigkeit dazu besteht. Im Fall von
unvermeidbaren Abweichungen von Satz 1 ist der Erhalt der Bdume durch
fachgerechten Kronenschnitt und/oder fachgerechte Wurzelbehandlung zu
sichern. Die DIN 18920 und die Richtlinien fir die Anlage von Strafien, RAS -
LG4 sind zu beachten.

Flr Baume und Baumgruppen fiir die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind
bei Abgang adaquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

M1.1 Auf’' den nicht Uberbauten Freiflichen des allgemeinen
Wohngebietes sind entlang der Grundstiicksgrenzen zum &ffentlichen
StraBenraum der BahnhofstraRe 8 Baume 1. Ordnung als Hochstamm -
Laubbaume zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anordnung erfolgt
linear mit einem Pflanzabstand von ca. 15 m. Es ist nur eine Baumart oder
zwei Baumarten im regelméaRigen Wechsel zu verwenden / Pflanzenliste 1.

Auf den restlichen nicht Uberbauten Freifiichen des allgemeinen
Wonhngebietes sind 15 Baume 2. Ordnung als Hochstamm - Laubbiume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anordnung erfolgt in lockeren
Gruppen / Pflanzenliste 2

M1.2 Auf der westlichen Hélfte der Flache zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist auf einer Breite von 5 m eine 3-reihige
Feldgehdlzhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Gehdlzstreifen ist als flachige Pflanzung mit anteilig 20 % Baumen
1. Ordnung und 30 % Béumen 2. Ordnung als Heisterpflanzungen sowie 50%
Strauchern zu erstellen. Die Pflanzung erfolgt in einem Pflanzraster von 1 m x
1m als Lochpflanzung, Anordnung der Gehélze in Gruppen von 3 - 5 Stiick
der gleichen Art/ Pflanzenliste 1, 2 und 3.

Auf der ostlichen Haifte der Flache zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen ist auf den Garagenddchern eine extensive
Dachbegriinung oder Ansaat eines Magerrasens durchzufithren.

Il. Planung
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

M2 Auf der Verkehrsflache (P+R sowie ZOB) sind mindestens 1390 m?
(ca. 35 % der Gesamtflache) als unversiegelte Griinfiiche auszubilden.

Innerhalb dieser Flache sind entlang der Bahnhofstrae 5 Biume 1. Ordnung
als Hochstamm - Laubbaume zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Anordnung erfolgt linear mit einem Pflanzabstand von ca. 15 m in
regelméRiger Fortfihrung der PflanzmaRnahme M 1.1. Es ist nur eine
Baumart oder zwei Baumarten im regelmaRigen Wechsel zu verwenden /
Pflanzenliste 1.

Auf den restlichen Grinflachen sind 15 Bdume 2. Ordnung als Hochstamm -
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anordnung erfolgt in
regelméBiger Anordnung =zur Eingrilmung der Verkehrsflachen /
Pflanzenliste 2.

M 3.1 Auf der Verkehrsflaiche des Bahnhofsvorplatzes sind 10 Baume
2. Ordnung als Hochstamm - Laubbiume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten / Pflanzenliste 2.

M3.2 Auf den unbebauten Freifiichen der Flache fur Gemeinbedarf ist
eine Teilversiegelung auf héchstens 330 m? (ca. 50 % der Freiflichen)
zulassig. Die restliche Flache von mindestens 330 m? ist als Griinflache
auszubilden.

Auf der Griinflache sind 5 Baume 2. Ordnung als Hochstamm - Laubbaume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anordnung erfolgt in lockeren
Gruppen / Pflanzenliste 2.

M4 Die befahrbaren oder begehbaren Flachen der Verkehrsfliche
(PARK und RIDE) sind als wasserdurchldssige Decke mit Schotter oder
Schotterrasen herzustellen (ca. 65 % der Gesamtfliche).

Auf der Verkehrsfidche (PARK und RIDE) sind mindestens 1°140 m? (ca. 35 %
der Gesamtffiche) als unversiegelte extensiv gepflegte Grinfliche
auszubilden.

Innerhalb der Grinflache sind mindestens 42 Biume 1. und 2. Ordnung als
Hochstamm - Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten /
Pftanzenliste 1 und 2.

M5 Die offentiche Grinfliche ist in ihrem heutigen Zustand
unverandert zu erhalten.

Fur den langfristigen Erhalt der Hochstamm - Laubbdume der Ma3nahmen
M 1.1 bis M 3.2 ist netto eine mindestens 5 m? groRe offene Vegetationsflidche
je Einzelbaum bereitzustellen. Fir den langfristigen Erhalt der
Baumpflanzungen der Mainahme M 4 ist netto eine mindestens 10 m? grole
offene Vegetationsfléche je Einzelbaum bereitzustellen.

lll. Planung
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2.0

2.1

2.2

Die Vegetationsfidichen der Einzelbaumpflanzungen sind durch Baumbigel,
Poller, Holzpfahle oder dhnliches zu schiitzen, sofern kein Hochbordstein
vorhanden ist. Jede Baumpflanzung ist durch mindestens einen Pfahl zu
sichern.

Boden und Gewdsserschutz (gemal §9 Abs.1, Nr.20 BauGB)

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumaRnahmen unter Einhaltung
der DIN 18915 sicherzustellen und fur die Anlage der spéteren
Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Baubedingte Verdichtungen sind
nach Beendigung der Bauphase zu beseitigen.

FuBwege und Terrassenflichen auf den privaten Grundstiicken sind als
teilversiegelte Fidchen mit wasserdurchlassigen Materialien auszugestalten
(beispielsweise Sickerpflaster, Kies, Pflaster mit mindestens 1 cm breiten
Fugen ). Altemativ ist es zuldssig, die beschriebenen Flachen
volizuversiegeln, wenn die abflieBenden Niederschlagswisser seitlich der
versiegelten Fidachen zur Versickerung gebracht werden.

Ill. Planung
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Pflanzenlisten:

Die angegebenen Pflanzengréfen sind Mindestangaben und dirfen nicht
unterschritten werden.

Pflanzenliste 1:
Baumarten 1. Ordnung als Hochstamme

! Stammumfang in 1 m Héhe H. 18-20 cm m.dB.
oder als Heister, Hei 2 x v. 0. B. 125 - 150:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur

. Traubeneiche Quercus petrea
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzenliste 2:
Baumarten 2. Ordnung als Hochstamme
Stammumfang in 1 m Héhe H. 16-18 cm m.B.:

Eberesche Sorbus aucuparia

Mehlbeere Sorbus aria

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Rotdorn Crataegus iaevigata ,Paul Scarleft*

Baumarten 2. Ordnung als Heister, Hei. 2 x v. 0. B. 125 - 150
( Liste kleinkronige Baumarten entsprechend aufer Rotdorn), zusétzlich:

Holzapfel Malus sylvestris
. Sandbirke Betula verrucosa
' Wildbirne Pyrus communis
Traubenkirsche Prunus padus

Pflanzenliste 3:
Straucher, Str. 2 x v, 60 -100:

Faulbaum Rhamnus frangula
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Roter Holunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Schwarze Johannisbeere  Ribes nigrum
Salweide Salix caprea

Schiehe Prunus spinosa
WeilRdorn Crataegus monogyna
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10.

101

BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

Sinn und Zweck eines quantitativen Bilanzierungsverfahrens

Ergénzend zu den bisher erstellten verbal argumentativen Aussagen wird anhand
eines sogenannten Bilanzierungsverfahrens der &kologische Wert des
Bearbeitungsgebietes vor und nach dem Eingriff, inklusive der im Baugebiet
vorgesehenen landschaftspflegerischen Mainahmen, quantitativ gegeniibergestelit.
Fur das aus der Bilanz sich ergebende Ausgleichsdefizit wird rechnerisch der
weitere Kompensationsbedarf fir das Plangebiet ermittelt. Die Intention dieses
Verfahrens ist es, die Bewertungsvorginge und -mafstibe hinsichtlich des
Umfangs von Eingriff und Ausgleich allgemeinversténdlich nachvollziehbar
darzustelien.

Methodik / Verfahren

Die Berechnung der fitlr den Eingriff notwendigen Kompensation erfolgt nach
folgenden Grundlagen:

- "Methode zur &kologischen Bewertung der Biotoptypen" von Froelich und
Sporbeck (Bochum, Januar 1991)

hierbei angewendet:

- "Methode zur &kologischen Bewertung von Bictoptypen™ (Ludwig, Bochum
1991)

An KompensationsmalRnahmen sind bestimmte Anforderungen zu stellen, damit
diese ihre dkologischen Funktionen und damit inre vom Gesetzgeber vorgesehene
Bestimmung erfilllen kénnen. Dabei kommen folgende Kriterien zum Tragen:

- Funktioneller Zusammenhang zwischen Eingriff und
KompensationsmaRnahme

- Gewahrleistung der 6kologischen Funktionsfahigkeit der
Kompensationsmalnahme

- Bericksichtigung von Vorbelastungen bzw. Neubelastungen einer geplanten
MaRnahmenflache

ll. Planung
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10.3

Ermittiung des erforderlichen Umfangs an KompensationsmaBnahmen fiir den
geplanten Eingriff

Erlauterungen zur Bewertung der geplanten Biotoptypen, soweit sie von den bei
Froelich und Sporbeck vorgegebenen Werten abweichen:

HP7 __ Sonstige ausdauernde Ruderalfluren

Da die Fldchen einem relativ starken Nutzungsdruck sowie gelegentlichen
PflegemalRnahmen in Form von Mahd unterliegen, wurden die Werte fir
Nattirlichkeit sowie fir Struktur- und Artenvielfalt um jeweils einen Punkt reduziert.

HJ5 Hausgarten mit Pflanzgeboten

Die geplanten Baumpflanzungen fuhren zu einer Verbesserung der 6kologischen
Qualitét der Hausgérten. ‘Daher wurden die Werte fiir Natiirlichkeit sowie fiir
Struktur- und Artenvielfalt um jeweils einen Punkt erhoht.

BA12 Feldgehdiz auf Fldche zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Pfltanzung erhielt statt der vorgegebenen Wertzahl von 20 nur einen
verminderten Biotopwert von 18. Aufgrund seiner Lage zwischen Gleisanlagen und
Bauflachen sowie der geringen Breite von 5 m kann das Feldgehélz seine
okologische Funktionen als Lebensraum nur eingeschrankt erfillen, da
Storeinfliisse durch die umliegende Bebauung zu erwarten sind. Die Werte fir
Natiirlichkeit sowie fir Struktur- und Artenvielfalt wurden um jeweils einen Punkt
reduziert.

Bewertung / Berechnung

siehe Tabellen 1 bis 4
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11.

Zusammenfassung

Der voriiegende Landschaftspflegerische Begleitplan bildet den
Landschaftsékologischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 91, Bahnhofsumfeld,
der Stadt Ubach-Palenberg. Dabei werden entsprechend den Erfordernissen der
Eingriffsregelung eine Landschafts- und Konfliktanalyse erstellt sowie MaRnahmen
zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich entstehender
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft dargestellt.

Im Rahmen der erstrebten stadtebaulichen Ordnung und Nutzungsintensivierung im
innerstadtischen Bereich wurden fur das Plangebiet vor allem MaRnahmen zur
optischen Strukturierung vorgeschlagen. Landschaftspflegerische MaRnahmen zur
Erzielung des erforderlichen &kologischen Ausgleiches haben an anderer
geeigneter Stelle innerhalb des Stadtgebietes zu erfolgen, wo eine funktionsfihige
Biotopverbesserung und Strukturanreicherung méglich ist.

Die offene und kooperative Zusammenarbeit seitens der Stadt Ubach-Palenberg
erméglichte insgesamt eine optimale Planung unter dem Aspekt einer weitsichtigen
Stadt- und Landschaftsentwicklung.

Heinsberg - Karken, Oktober 1998

Ill. Planung




Tabelle1: Wertigkeit der Biotoptypen

LOLF- |Bezeichnung w G M | SAV H GW
Code |(Biotoptyp)

Bereich zwischen Gleisanlagen und Bahnhofstrale / Bestand:
HY1 Verkehrsfldchen und Bauflachen, voliversiegelt 0 0 0
HY2 Verkehrsflichen und Bauflachen, teilversiegelt 0 0 0
HM51  |Rasen und Zierpflanzenrabatten 1 1 1
HP7 Sonstige ausdauernde Ruderalfluren i 1 2 3
BB1 Gebiische, Einzelstriucher, Strauchhecken und Waldr&nder mit (iberwiegend standorttyp. Gehélzen 2 3 3
AV4 Birken-Vorwalder trockener bis frischer Standorte 2 3 3

Bereich zwischen Gleisanlagen und Wurmtal, Schotterparkplatz, Bestand:
HY2 Verkehrsflachen und Bauflachen, teilversiegelt 0 0 0 1 1 3
HP7 Sonstige ausdauernde Ruderalfluren 1 2 3 3 1 13
BB1 Gebusche, Einzelstraucher, Strauchhecken und Waldrander mit Uberwiegend standorttyp. Gehélzen 2 3 3 3 3 17

Planung:
HY1 Verkehrsflachen vollversiegelt, Bauflichen GRZ 0.4 vollversiegelt 0 0 0 0 0 0
HY2 Zulassige Uberschreitung der GRZ um max. 50 %, teilversiegelt 0 0 0 1 1 3
HJ5 Hausgérten mit Pflanzgeboten . 1 1 1 : 1 -
HP7 Sonstige ausdauernde Ruderalfluren 1 2 3 1 i
BF32 StraRenbdume mit Baumscheibe 5 m2 oder 10 m2 netto 3 3 3 2 2 15
BA12  |Feldgehslz auf Fldche zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen 3 3 3 B 3 8
N: Naturlichkeit Punktzahl gegentiber Ausgangswert
W: Wiederherstellbarkeit geandert!
G: Gefahrdungsgrad
M: Maturitdt (Reife)
SAV: Struktur- und Artenvielfalt
H: Haufigkeit
Gw: Gesamtwert

Bilanz2.XLS Ubach-Palenberg BP 91 Bahnhofsumfeld
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Tabelle 2: Gegeniiberstellung Bestand und Planung

Bestand —l Planung -
LOLF- |Kurzbezelchnung Wert-| Biotop- || LOLF- |Kurzbezeichnung Wert-| Biotop-
Code |{Biotoptyp) Flache| zahl |gesamtwert}] Code |(Biotoptyp) Flache| zahl {gesamtwert
' [m?] | W1 G1 ] [m?] | W2 | G2
Bereich zwischen Gleisanlagen und Bahnhofstrafie: Bereich zwischen Gleisanlagen und Bahnhofstrale
HY1 FahrstraBen, Wege, versiegelt 4420 | 0 0 Alilgemeines Wohngebiet, ErschlieBung, Larmschutz:
HY2 Fahrstralten, Wege, teilversiegelt 410 3 1230 HY1 Verkehrsflichen und Bauflichen GRZ 0.4 2762 0 0
HM51 Rasen und Zierpflanzenrabatten 2010 6 12060 HY2 Uberschreit, GRZ max.50 % und GaragenUberdeck. | 1531 3 4593
HP7 Sonstige ausdauernde Ruderalfluren 2420 11 26620 HJ5 Gérten mit Pflanzauflagen inkl, 23 Bdume 1892 8 15136
BB1 Geblische, Striucher 1520 17 256840 BA12 Feldgehtlz 585 18 10530
AV4 Birken-Vorwalder 2050 | 18 53100 ||
Park und Ride, Omnibusbahnhof:
Bereich zwischen Gleisanlagen und Wurmtal, Schotterparkplatz: HY1 Verkehrsflidchen ca. 65 % 2580 0 0
Grinflichen ca. 35 %, davon:
HY2 Fahrstraen, Wege, teilversiegelt 1850 3 5550 HM51 Rasen und Zierpflanzenrabatten 1280 3] 7740
[HP7 Sonstige ausdauernds Ruderalfluren 1010 13 13130 BF32 20 Stack StraRenbdume a 5 m2 100 i5 1500
BB1 Geblsche, Strucher 500 17 8500
Bahnhofgelénde:
Unverdndert bleibender Bestand / Sukzessionsfidche: HY1 Mischgebiet GRZ 1.0 285 0 0
Bahnhofsvorplatz:
Ruderalfiur 1690 m2 HY1 Verkehrsflichen 1305 0 0
Geblisch 330 m2 BF32 10 Stick StraBenbiume a 5 m2 50 15 750
Fléchen flir den Gemeinbedar:
HY1 Bahnhofsgebdude 690 0 0
HY2 Freifldchen teilversiageit 330 3 980
HM51 Rasen und Zierpflanzenrabatten 305 6 1830
BF32 5 Stuck Einzelbdume a 5 m2 25 15 375
Bereich zwischen Gleisaniagen und Wurmtal, Schotterparkplatz
HY2 Schotterparkplatz teilverslegelt 2220 3 6660
HP7 Sonstige ausdausmde Ruderalfluren 720 11 7920
_ BF32 42 Stick StraBenbiume a 10 m2 420 15 6300
gesamt] 17090} G1= 146030 gesamt] 17090 G2= 64324
Bilanz2 XLS Ubach-Palenberg BP 91 Bahnhofsumfeld 28.10.98



Tabelle 3: Gegeniiberstellung Bestand und Planung - Bilanzierung

Soll-Biotopwert (S) der Ausgleichsfliche

$=G1-G2 G1 = Biotopgesamtwert - Bestand (siehe Tabelle 2) 146030
G2 = Biotopgesamtwert - Planung (siehe Tabelle 2) 64324
$ = Sollbiotopwert der Ausgleichs-/Ersatzfliache B1706

Bilanz2.XLS Ubach-Palenberg BP 91 Bahnhofsumfeld



Tabelle 4: Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (Natur und Landschaft)

[SolFBiotopwert S = (siehe Tabele 3) [emos | -~ - _ _

Bestand {Ausgleichs-/Ersatzfliche) I-’Ianung (Ausgleichs-lErsatsziche)
Ausgl.-f
| ’ Wert- Ersatz-
LOLF- |Kurzbezeichnung Wertzah! | LOLF- |Kurzbezeichnung Wertzahl] zuwachs || fliche
Code |(Biotoptyp) w3 Code |(Bictoptyp) W4 F4 K
Z=W4-W3 m?
HAD |Acker ohne Wildkrautfluren 8 BA12 [Feldgehsize 20 14 " 5836

Aus Tabelle 3 wird ersichtlich, dai der erfordertiche Kompensationshedarf im Baugebiet nicht vollstdndig nachgewiesen werden kann.

Tabelle 4 stellt dar, in welchem Umfang zusatzliche landschaftspflegerische MalRnahmen aullerhalb des Baugebietes vorzunehmen sind
zur Erzielung einer volistindigen KKompensation. Aus der Tabelle 4 wird ersichtlich, daf ca. 5800 m? Ackerflache auf3erhalb des Baugebietes
beispielsweise mit Feldgeholzen zu bepflanzen sind.

Bilanz2.XLS Ubach-Palenberg BP 91 Bahnhofsumfeld 28.10.98
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Bebauung / Verkehrsflachen

Dichte Bebauung
mit geringem GriUnanteil

Lockere Bebauung
mit Hausgéarten

Einzelbebauung,
Gebé&udeflache

HY1  Verkehrsflachen
vollversiegelt

HY2  Verkehrsflachen
teilversiegelt / geschottert

Flachige Biotoptypen

Hausgarten
mit hohem Grinanteil

HP7  Krautsdume und krautige
Ruderalfiuren
mit geringem Gehdlzanteil

- HM51 Zierrasen

Geholze

‘ . Einzelbaume, freistehend,
mit mittlerem Baumholz

@ Einzelbaume, in flachigen
Gehdlzstrukturen integriert

M BA12 Markante Gehélzstrukturen mit

AV4  Uberwiegend standorttypischen
Gehdlzen / ortsbildpragend

Untergeordnete Geholz-
strukturen, haufig Ziergehdlze

Fichtenbestand

BB1 Gebusche und Einzelstraucher
im Bereich von krautigen
Ruderalfluren

BESTANDSAUFNAHME
BIOTOPTYPEN

E Begrenzung des
Bebauungsplangebietes

Plangrundlage:
Katasterplan, Vermessung von Dipl.Ing. K.H. Bedorf
(Verkleinerung von M = 1 : 250)

-

0 60 m

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN

Stadt Ubach-Palenberg

Bebauungsplan Nr. 91
"Bahnhofsumfeld"

Stadt Ubach-Palenberg, Stadtentwicklungsamt
Rathausplatz 4

52531 Ubach-Palenberg

UTE REBSTOCK
BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG

4 SchuistraBe 29 Tel. 02452-939030 p.4.2
52525 Heinsberg-Karken

BESTAND
Oktober 1998 M= 1:1°000
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