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Im Kauert

1. vereinfachte Anderung

"Begrindung "



Stadt Ubach-Palenberg

. Bebauungsplamn NI . 78
1. Anderung (vereinfachtes Ver-—
fahren)

Begrindung:

Der auf der Parzelle 242 aufstehende Baum ist, so sagt ein
vorliegendes Gutachten aus, nicht mehr zu erhalten. Aus planeri-
scher und &kologischer Sicht erscheint es sinnvoller, die
Ersatzpflanzung fir diesen Baum nicht an dem alten Standort -
wie im Bebauungsplan vorgeschrieben - vorzunehmen, sondern in
den Gartenbereich zu verlegen. Auferdem wird gefordert, anstatt
eines Baumes drei Hochstdmme mit einem Mindestumfang von 18 cm
zu pflanzen.

Zur sinnvolleren Bebauung der fast 1000 gm groflen Parzelle
werden die vordere und hintere Baugrenze jeweils bis auf 4,0 m
an die Grundstlicksgrenze zur Parzelle 201 durchgezogen und dort
miteinander verbunden.

Der als erhaltenswert gekennzeichnete Baum auf der Parzelle 205
14Rt eine sinnvolle Bebauung des Grundsticks nicht zu. Hier sind
ebenfalls im Gartenbereich des Grundsticks drei Hochstdmme mit
einem Mindestumfang von 18 cm als Ersatzmafnahme anzupflanzen.

Zur sinnvolleren Bebauung der v.g. Parzelle werden die vordere
und die hintere Baugrenze jeweils bis auf 3,0 m an die Grund-
stliicksgrenze zur Parzelle 204 fortgefihrt und dort miteinander
verbunden.

Im nordwestlichen Planbereich war die Aufschittung eines Walls
als Abschottung zum landwirtschaftlichen Anwesen Philipps
vorgesehen. Da der Landwirt erkldrt hat, daR sein Betrieb ruht
und nicht zu vermuten ist, daR er in absehbarer Zeit den Betrieb
wiederaufnehmen wird, ist die Notwendigkeit zur Anlegung des
Walls entfallen.

Im gesamten Plangebiet durften nach den bisherigen Festsetzungen
Garagen und Stellpldtze nur innerhalb der ilberbaubaren Fldachen
errichtet werden. Im allgemeinen besteht die M&glichkeit diese



auBerhalb der vorgenannten Fldchen zu errichten. Die Bauherren
dieses Baugebietes sind insoweit unverhdltnismdfig in ihren
planerischen Freiheiten schlechter gestellt als alle anderen
Bauherren. Die Notwendigkeit einer solchen Einschrankung er-
scheint aus planerischer Sicht nicht mehr sinnvoll.

Desweiteren wurde bei den Grundstlicken 194 bis 199 eine Haupt-
firstrichtung festgelegt. Grundlage dieser Festlegung war die
Aufteilung der Grundstlcke wie diese im Rahmen der Umlegungs-
mafnahme zugeteilt wurden. Die Grundsticksgroéfen variierten zwi-
schen 650 und 950 gm. Bei den hohen Grundstlickspreisen stellt
sich die Vermarktung solch groRer Grundstlicke sehr schwierig
dar. Die nachgefragten Grundsticksgréfen belaufen sich auf eine
GroRe von 400 bis max. 600 gm, sodaR eine Neuparzellierung vor-
genommen werden muf3. Daraus resultiert, daB die urspringlich
vorgegebene Firstrichtung die Erwerber unverhdltnismdfig in den
planerischen Freiheiten einschrdnken wirde oder eine sinnvolle
Bebauung unmdéglich machen wirde.

Die vorgenannten Anderungen korrigieren zwar die Vorgaben des
Bebauungsplanes, berihren aber nicht die Grundzuge der Planung,
sodaf eine Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Ver-
fahren angezeigt ist.

Ubach-Palenberg, den 18.02.1997
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