
Flur 60

Flur 14

Flur 12

Flur 13

Flur 20

Flur 61

123.38

124.24

124.48

158

150

159

155

154

152

151

150

149

125.52

77

127.96

124.37

126.64

127.88

127.34

127.46

126.63

119

124

123

120

118

153

63

B
oschstr.

124.42

28

127.96

127.04

126.12

78

126.74

76

237

202

84

83

86

1

278

124.37

127.46

127.33

126.18

125.63

4

60

7

3

2

1

10

72

G
r
a
b
e
n

30

L
 
1
6
4

164

B

o

s

c

h

s

t
r
a

ß

e

120.82

127.99

2

0

2

2

163

161

156

160

151

306

305

304

123.37

121.73

122.77

122.17

122.66

315

124.11

307

121.78

308

124.30

295

294

291

281

282

277

281

280

279

283

278

125.00

126.00

127.26

124.02

123.43

125.56

126.74

127.96

123.57

127.53

127.63

126.21

126.70

126.98

127.17

119.46

119.56

119.60

119.51

119.48

119.59

119.60

119.53

119.62

119.57

119.49

119.50

119.39

119.33

119.30

119.75

119.64

119.67

119.74

119.80

119.80

119.76

119.83

165.40

119.73

119.97

119.92

119.98

119.91

120.00

120.20

120.05

120.12

120.04

120.06

120.14

119.81

120.28

120.16

120.24

120.17

120.24

120.29

120.24

120.33

120.24

120.38

120.24

120.25

120.35

(
P

f
l
a

s

t
e

r
)

120.27

(
P

f
l
a

s

t
e

r
)

121.70

120.43

120.30

120.41

120.69

120.44

120.44

120.44

120.54

120.81

120.77

120.31

120.63

120.63

120.45

120.64

120.83

120.62

120.69

120.61

120.67

120.71

120.66

120.68

120.83

120.78

120.94

120.35

123.85

123.84

119.43

123.51

119.20

119.34

123.88

119.11

119.35

119.36

119.43

119.43

123.38

124.25

125.51

125.20

119.08

119.05

118.97

124.90

125.70

123.52

125.12

126.36

124.60

124.30

124.39

124.57

124.86

124.00

124.52

120.86

127.31

127.60

127.37

127.52

127.70

127.68

121.88

121.26

121.24

121.75

126.77

121.38

127.33

127.20

127.47

121.63

121.65

121.64

121.73

127.26

123.37

123.54

121.41

127.51

127.48

126.76

126.61

126.26

126.44

127.52

127.27

127.54

127.74

126.88

126.58

126.82

126.39

125.15

126.58

126.93

126.97

127.40

127.38

127.83

127.96

127.14

126.18

124.44

121.79

123.22

121.75

123.32

124.32

124.24

121.82

121.61

121.49

121.55

121.73

122.10

121.93

121.78

122.07

121.95

122.02

122.00

122.18

122.28

122.64

122.30

122.25

122.00

121.71

121.79

119.22

122.89

122.87

122.69

123.13

122.67

122.64

(

u

n

b

e

f
e

s

t
i
g

)

123.08

(Asphalt)

Baumschule

(

T

o

r

)

Ga

122.88

122.63

125.27

123.44

123.85

124.02

124.52

122.81

123.89

123.76

125.04

125.32

124.55

124.62

125.00

125.21

125.38

124.98

125.18

125.18

125.09

125.48

124.18

125.70

126.06

126.08

125.55

123.49

123.68

127.15

124.20

123.48

126.56

127.14

127.18

128.00

127.65

127.89

127.91

123.81

123.59

127.30

127.34

127.09

124.01

123.93

125.58

127.86

127.54

127.38

127.03

127.67

123.97

124.55

127.97

127.98

127.99

127.36

127.04

126.66

125.64

126.46

125.90

127.44

126.80

127.49

127.97

127.67

127.17

125.72

125.27

123.32

123.65

125.61

127.06

127.45

127.47

127.15

125.37

126.20

125.73

127.30

126.79

127.45

126.58

126.67

123.89

126.14

126.22

127.84

128.15

127.90

127.70

127.98

128.24

128.34

126.22

126.68

126.50

126.54

126.48

123.62

124.05

123.82

124.14

123.71

31

126.26

125.85

127.03

127.91

128.09

124.23

123.46

122.98

123.21

123.47

124.02

124.22

124.03

123.89

123.54

126.47

126.48

126.48

127.01

126.29

126.26

128.28

127.57

127.88

127.60

126.92

123.42

123.84

124.23

124.10

124.57

124.59

123.56

123.46

123.44

123.66

123.10

127.02

126.22

123.76

123.62

123.78

Weg

123.79

B
i
r
g
d
e
r
w

e
g

119.14

229

290

121.23

119.55

119.14

120.83

L
 
1
6
4

Bauhof

285

298

643

17

1

17

3

18

19

16

9

10

145

146

2

144

5

113

17

2

20

137

134

114

115

613

601

434

631

513

512

238

614

638

316

317

126.09

9

9

9

3

9

5

1

0

3

1

0

7

1

0

5

2

6

2

2

1

2

0

2

9

2

8

179

127.14

637

332

308

245

127.12

126.01

126.06

126.96

123.10

120.34

121.16

T

a

l
s

t

r

a

ß

e

T

a

l

s

t

r

a

ß

e

T

a

l

s

t

r

a

ß

e

126.43

B

i

r

g

d

e

r

g

r

a

c

h

t

D

a

i

m

l

e

r

s

t

r

a

ß

e

533

275

276

273

274

272

277

301

302

303

642

85

108

109

136

127

132

126

128

129

635

628

311

319

123.17

122.09

122.32

1

1

5

1

1

3

1

1

7

1

2

3

1

3

2

2
6

121.90

471

121.62

122.57

122.05

121.52

260

410

475

292

96

97

130

145

117

602

412

413

441

446

447

440

521

522

445

439

504

443

444

309

310

1

2

5

1

2

7

a

1

2

7

b

9

1

4

2

1

3

6

1

3

8

1

4

0

1

3

4

3

1

2

9

1
5

473

472

30

476

477

523

121.59

121.77

122.01

122.89

122.42

124.43

124.34

123.92

125.02

124.90

124.83

474

532

524

478

122.70

124.11

124.32

124.41

B

o

s

c

h

s

t
r
a

ß

e

98

81

100

101

103

107

99

102

104

157

165

429

426

428

430

516

32

156

531

173

427

123.85

127.12

1
4

1

3

415

411

539

540

527

127.36

414

123.90

127.15

127.00

123.96

124.41

80

82

148

603

8

10

1
6

11

125.30

124.50

124.76

51

123.71

528

123.93

27

126.45

W

e
g

127.25

154

291

126.58

57

29

127.09

2

125.24

125.62

126.70

126.47

126.34

126.19

126.27

126.36

126.10

124.49

126.44

126.39

C

a

y

a

r

t

s

w

e

g

127.28

29

123.99

123.92

124.20

286

120.90

289

273

W

e

g

296

297

230

48

106

1

3

B

i

r

g

d

e

r

w

e

g

W

e
g

287

122.70

W

e

g

293

294

295

260

49

1

142

52

143

52

51

52

1

259

122.11

257

292

285284283

282

297

298

63

64

1

56

57

1

235

62

122.94

123.06

121.14

19

60

170

57

3

57

4

58

2

58

3

59

20

61

W
e

g

W

e

g

122.42

222

227

120.98

265

14

15

16

18

1

67

1

155

70

1

69

T.

W

e

g

288
272

258

73

1

79

1

196

234

236

75

1

204

28

23

24

25

27

26

123.41

120.96

228

137

11

112

138

11

139

11

195

231

232

20

84

22

19

21

T.

119.14

122.23

T.

251

266

253

254

255

249

47

1

159

158

25

252

256

248

107

45

1

135

40

39

2

42

1

132

40

133

40

134

40

141

4

7

T.

R
o
e
r
m

o
n
d
e
r
 
S

t
r
a
ß

e

243

234

235

149

150

271

283

261

264

279

254

236

270

284

237

238

255

280

99

233

228

319

320

321

120.23

9
4

9
3

8

3

2

1

8

7

8

5

9

2

9
5

9
5
a

121.79

121.96

119.64

120.92

121.79

177

119.70

I

m

 

K

a

u

e

r

t

T.

119.27

118.38

118.45

118.09

117.95

118.74

118.81

117.46

117.53

117.79

117.60

117.18

117.21

124.09

124.07

123.92

123.49

123.08

122.62

123.20

123.44

123.41

123.34

123.70

123.67

123.96

123.70

124.51

124.35

124.22

123.94

124.39

124.22

122.56

122.38

122.11

121.97

123.23

123.18

122.66

122.63

121.85

122.08

121.58

121.26

121.76

121.39

121.51

121.17

123.40

123.47

123.22

123.82

124.22

125.66

125.42

123.16

122.74

124.29

125.26

125.16

125.10

125.63

126.20

126.35

126.03

126.03

126.36

126.27

126.34

126.31

126.30

126.26

125.72

125.67

126.46

126.48

126.49

124.92
125.28

125.54

126.58

126.51

125.62

125.93

126.23

126.50

122.85

122.87

122.67

121.94

122.13

122.98

123.24

123.57

123.54

123.78

122.62

121.84

121.93

122.51

124.41

122.83

122.37

122.53

122.33

121.80

121.37

121.94

121.31

121.31

121.00

121.00

121.50

121.03

121.60

121.76

121.64

122.06

121.99

121.62

123.55

123.47

123.45

122.52

124.45

123.62

123.28

123.87

122.91

123.52

122.96

122.74

122.17

122.57

123.13

123.28

120.65

120.77

121.05

121.15

120.97

120.60

126.13

125.93

125.75

125.92

126.67

126.28

126.43

126.17

126.42

126.07

125.96

125.94

125.82

125.90

125.67

126.04

125.76

125.70

125.74

125.73

125.67

126.06

125.93

125.96

126.05

126.07

126.26

126.23

125.91

125.61

126.06

126.61

126.09 126.36

126.70

126.54

K 5,0

U 1,0

K 5,0

U 1,0

126.02

K 9,0

U 1,8

125.60

125.51

125.44

125.17

125.63

125.86

125.82

K 6,0

U 1,2

125.35

125.11

125.09

K 5,0

U 1,5

zweistämmig

K 4,0

U 0,8

125.63

125.35

125.46

125.38

125.27

125.21

125.43

124.93

125.08

125.18

125.02

125.48

124.15

123.89

124.64

124.59

124.48

123.88

123.90

123.91

124.14

124.31

124.85

125.13

124.82

124.61

K 6,0

U 1,2

K 5,0

U 0,9

K 8,0

U 1,5

123.58

123.52

123.44

123.33

K 6,0

U 1,2

W
e
g
 
(
u
n
b
e
f
e
s
t
i
g
t
)

K 5,0

U 1,2

K 5,0

U 1,0

K 5,0

U 1,0

K 8,0

U 1,0

K 6,0

U 1,2

K 4,0

U 0,9

K 6,0

U 0,9

K 6,0

U 0,9

K 6,0

U 0,9

(Asphalt)

(Asphalt)

K 10,0

U 1,8

121.06

120.85

120.76

120.74

120.74

120.76

121.00

121.03

121.66

121.42

121.34

121.77

121.71

121.69

121.51

120.92

120.87

120.79

120.98

121.03

121.16

121.12

121.18

121.30

121.26

121.36

121.41

121.29

121.55

121.55

121.52

121.54

121.86

121.77

121.93

121.92

122.07

121.89

121.88

121.86

121.66

121.74

121.50

121.34

121.71

121.49

121.38

121.49

121.99

121.30

121.12

121.22

121.09

120.96

120.80

120.93

120.77

120.67

120.53

120.63
120.27

120.94

120.98

120.48

120.61

120.90

120.76

121.38

120.83

122.08

122.14

122.24

121.71

121.85

122.25

121.80

121.68

122.02

122.24

121.94

122.06

122.00

122.08

121.96

121.83

122.32

122.27

122.58

122.51

122.39

122.44

122.46

122.50

122.67

122.60

122.78

122.69

122.54

122.57

122.40

122.62

122.85
122.93

123.06

123.09

123.07

123.06

123.01

123.01

122.88

122.95

123.27

122.97

122.97

123.00

122.92

122.88

122.91

123.27

122.99

123.34

123.28

123.07

122.90

122.79

123.20

123.43

123.17

123.30

123.20

123.54

123.55

123.18

123.50

123.37

123.47
123.98

123.79

123.83

123.87

123.32

123.38

124.06

124.16

124.13

123.75

123.70

123.78

124.22

124.23

124.45
124.50

124.40

124.74

124.71

124.67

124.51

124.41

124.03

124.90

125.01

124.80

124.74

124.57

124.72

125.12

125.21

125.02

124.72

106.95

108.00

107.75

107.60

107.39

107.42

107.59

107.77

107.99

108.61

108.36

108.30

108.22

108.24

108.37

108.50

108.62

108.69

109.19

109.28

109.18

109.15

108.89

108.84

108.98

109.55

109.58

109.83

109.80

109.89

109.67

109.56

109.89

110.17

110.18

110.05

110.52

110.61

110.56

111.43

111.72

112.14

111.73

111.09

111.06

111.28

111.82

112.74

112.50

112.70

113.21

112.84

112.95

112.34

112.30

112.49

113.01

114.22

113.92

114.01

113.37

113.54

113.36

115.24

115.07

114.94

114.58

114.52

114.45

114.63

114.75

113.80

115.65

115.58

115.35

115.42

115.86

115.83

115.83

116.04

116.04

116.12

116.36

116.27

116.37

116.30

116.54

116.60

115.98

117.33

117.07

116.75

116.98

117.09

117.04

116.74

116.86

116.78

117.46

117.54

117.55

117.24

117.40

117.29

117.70

117.71

117.81

117.85

117.90

117.59

117.63

117.77

118.02

118.11

118.26

118.34

117.94

118.04

118.13

118.18
118.15

118.01

118.14

118.37

118.30

118.39

118.40

118.53

118.62

118.52

118.62

118.49

118.48

118.48

118.41

120.76

121.03

121.07
122.92

122.06

123.16

120.77

121.02

120.83

121.18

121.07

124.19

123.67

120.90

120.60

120.60

120.40

120.50

120.52

120.64

120.54

120.64

120.69

120.66

120.79

120.76

120.66

120.78

120.61

120.73

120.50

120.62

120.64

120.75

120.58

120.68

120.70

120.72

120.61

120.72

120.54

120.66

120.68

120.47

120.49

(Asphalt)

(
P

f
l
a

s

t
e

r
)

120.82

120.43

120.53

120.96

120.55

120.48

120.81

120.77

120.84

120.48

120.26

120.29

120.39

120.29

120.83

120.66

120.65

120.49

120.74

120.49

120.57

120.59

120.49

120.60

120.36

120.61

120.77

121.06

120.92

120.59

120.46

121.33

121.47

120.75

120.88

120.14

120.93

121.55

121.43

121.33

121.57

121.55

121.68

121.57

128.03

127.76

127.32

126.95

126.20
126.38

126.42

126.37

125.83

126.05

126.38

126.56

126.60

126.56

126.56

126.73

126.77

126.74

126.23

128.38

126.58

126.43

126.76

126.89

127.08

126.94

127.01

127.14
127.07

126.94

128.27

128.17

126.65

126.74
127.03

127.01

127.23

127.26

127.28

127.24

127.17

127.23

127.11

127.96

126.72

126.80

127.27

127.28

127.26

127.10

127.08

127.26

127.30

127.33

127.19

127.24

127.21

127.02

126.40

126.35

120.97

121.18

121.03

121.27

121.14

121.38

121.34

121.21
121.29

121.13

121.06

121.12

121.51

121.38

121.44

121.56

121.64

121.60

121.58

121.55

121.61

121.41

121.38

121.41

121.73

121.78

121.76

122.26

121.41

121.50

121.45

121.64

122.70

119.19

119.13

119.09

119.02

118.93

119.01

118.98

118.97

119.07

119.08

119.15

119.14

120.22

120.17

120.04

119.95

119.73

119.47

119.44

119.66

119.89

119.32

119.57

119.84

120.09

120.25

120.15

120.30

119.20

118.94

118.65

118.38

118.25

118.28

118.38

119.33

119.04

118.69

118.42

118.40

118.58

118.93

118.32

118.30

118.32

118.31

118.27

118.27

118.41

118.49

118.42

164.18

118.51

118.54

118.31

118.40

118.38

118.35

118.64

118.67

118.68

118.75

118.61

118.63

118.67

118.49

118.54

121.37

120.65

120.77

121.40

120.81

120.98

121.27

121.21

121.83

121.79

121.78

121.54

121.95

121.98

122.06

122.62

(
u

n

b

e

f
e

s
t
i
g

)

(
u

n

b

e

f
e

s

t
i
g

)

(
u

n

b

e

f
e

s

t
i
g

)

(
u
n
b
e
f
e
s
t
i
g
)

(
u
n
b
e
f
e
s
t
i
g
)

(Asphalt)

(Asphalt)

(Asphalt)

(Asphalt)

124.60

124.59

122.45

122.45

1
1
0
 
k
v
 
L
e
it
u
n
g

R
a
d
w

e
g

R

a
d
w

e
g

R
a
d
w

e
g

R
a
d
w

e
g

R
a
d
w

e
g

125.13

8

0

,
0

3

,
5

1

,

0

6

,

5

Anlagen der

Abstandsklassen I - III

sind unzulässig, siehe

textliche Festsetzung Nr. 1.1

Anlagen der

Abstandsklassen I - IV

sind unzulässig, siehe

textliche Festsetzung Nr. 1.1

Anlagen der

Abstandsklassen I - IV

sind unzulässig, siehe

textliche Festsetzung Nr. 1.1

Anlagen der

Abstandsklassen I - II

sind unzulässig, siehe

textliche Festsetzung Nr. 1.1

Anlagen der

Abstandsklassen I - II

sind unzulässig, siehe

textliche Festsetzung Nr. 1.1

Anlagen der

Abstandsklassen I - V

sind unzulässig, siehe

textliche Festsetzung Nr. 1.1

Anlagen der

Abstandsklassen I - VI

sind unzulässig, siehe

textliche Festsetzung Nr. 1.1

Anlagen der

Abstandsklassen I - V

sind unzulässig, siehe

textliche Festsetzung Nr. 1.1

624

267

Anlagen der

Abstandsklassen I - II

sind unzulässig, siehe

textliche Festsetzung Nr. 1.1

GE

0,8 2,4

GI

0,8 10,0

GI

0,8 10,0

GI

0,8 10,0

F

+

R

+

L

GI

0,8 10,0

#

1

0

,
0

#

7,5

#

3,0

F
+

R
+

L

#

7
,5

#

3
,0

#

4

,

0

#

3

,

0

#

3

3

,

0

#

4

,

0

#

3

,

0

#

3

,

0

#

3

,

0

#

3

,

0

#

3

,
0

#

3

,
0

#

3

,
0

#

3

,
0

#

3

,
0

#4

,

0

#

4

,
0

#

4,0

#

4,0

#

4
,
0

#

4
,
0

#

4,0

#

5,0

#

5,0

#

4
,
0

#

3

,

0

1

0

,

0

1
8
,
5

1
8
,
5

1
1
0
-
k
V

 
F

r
lt
g
.

2
,
9

6
4

,
5

WD

M 1 : 1000

0 100 m80604020

Bebauungsplan Nr. 56.2, 7. Änderung

Stadt Übach-Palenberg

Rechtsgrundlagen:

15.10.2018

10

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634)

in der zur Zeit gültigen Fassung,

- Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung -

(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991 S.58)

- § 7 der Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (SGV NW 2023 ) in der zur Zeit gültigen Fassung

- Bekanntmachungsverordnung  NW - BekanntmVO NW  vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516).

- Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786) in der zur Zeit gültigen Fassung

(ohne Maßstab)

Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW

-Erweiterung des Gewerbe- und

 Industriegebietes Weißenhaus-

Vorentwurf

öffentl. best. Vermessungsingenieur

....................................

Alsdorf, den ....................

Der Planer

..............................

Haan, den ....................

Dieser Bebauungsplan ist gemäß § 10 BauGB durch ortsübliche

Bekanntmachung vom ......................... als Satzung

rechtsverbindlich geworden.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Nr. 56.2, 7. Änderung -

Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes Weißenhaus -

wurde am .................... durch den Rat der Stadt gemäß § 10

BauGB als Satzung beschlossen.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit der Begründung

nach ortsüblicher Bekanntmachung vom .................... bis

.................... öffentlich ausgelegen. Die zuständigen Behörden

und sonstige Träger öffentlicher Belange wurden gemäß § 4 (2)

BauGB beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 56.2, 7. Änderung -

Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes Weißenhaus -

erfolgt durch

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwärtigen

Zustandes richtig und die Festsetzungen geometrisch eindeutig

sind. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der

Planzeichenverordung (gem. § 1 PlanzV).

Die Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 (1) BauGB ist vom

.................... bis .................... durchgeführt worden. Die

zuständigen Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange

wurden vom .................... bis .................... gemäß § 4 (1) BauGB

beteiligt.

Der Rat der Stadt Übach-Palenberg hat in der Sitzung am

.................... gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes 56.2, 7. Änderung - Erweiterung des

Gewerbe- und Industriegebietes Weißenhaus- beschlossen.

Übach-Palenberg, den ....................

.....................................................

Jungnitsch

Bürgermeister

Übach-Palenberg, den ....................

.....................................................

Jungnitsch

Bürgermeister

Übach-Palenberg, den ....................

.....................................................

Jungnitsch

Bürgermeister

Übach-Palenberg, den ....................

.....................................................

Jungnitsch

Bürgermeister

Übach-Palenberg, den ....................

.....................................................

Jungnitsch

Bürgermeister

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bestandsangaben und Kartensignaturen

Flurstücksgrenze

Flurstücksnummer

Hauptgebäude mit Hausnummer

Nebengebäude

771

15

X

Umgrenzung von Flächen zum Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen,

Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

Gliederung der Nutzung nach Abstandsklassen

Nachrichtliche Übernahmen

oberirdische Hochspannungsfreileitung einschl. Schutzstreifen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 Abs. 1 BauNVO)

0,8

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflächenzahl (GRZ)

Baugrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenverkehrsfläche öffentlich

Straßenbegrenzungslinie

GE

PLANZEICHEN

10,0
Baumassenzahl (BMZ)

Grünfläche öffentlich

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Industriegebiet (§ 9 Abs. 1 BauNVO)

GI

Straßenverkehrsfläche bes. Zweckbestimmung

Grünfläche privat

Fußweg (F) und Radweg (R) und Landwirtschaft (L)

F+R+L

Textliche Festsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Gliederung von Nutzungen (§ 1 Abs. 4 bis 6 und 9 i.V.m. Abs. 8 BauNVO)

Im Industriegebiet (GI) und im Gewerbegebiet (GE) sind unbeschadet weitergehender Bestimmungen nur Betriebe und Anlagen zulässig, die

für die schutzwürdigen Nutzungen in der Umgebung keine wesentlichen Störungen durch ihre Emissionen verursachen können, deshalb sind

analog dem Anhang (Abstandsliste 2007) zum Runderlass des Ministeriums für Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 06.06.2007 -

Abstandserlass - (SMBl. NW 283) Betriebe und Anlagen der in den festgesetzten Bereichen jeweils angeführten Abstandsklassen (siehe

Hinweise) von der Ansiedlung ausgeschlossen.

Ausnahmen von der vorgenannten Festsetzung können nach § 31 Abs. 1 BauGB im Einzelfall für Betriebe und Anlagen zugelassen werden,

wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass die Emissionen der geplanten Anlagen z. B. durch über den Stand der Technik hinausgehende

Maßnahmen oder durch Betriebseinschränkungen soweit begrenzt werden, dass schädliche Umwelteinwirkungen in den schutzwürdigen

Gebieten vermieden werden.

1.2 Zulässigkeit von Nutzungen

Industriegebiet (§ 1 Abs. 4 bis 6 und 9 i.V.m. § 9 BauNVO)

Im Industriegebiet (GI) sind die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO allgemein zulässigen Betriebe und Anlagen gemäß § 1 Abs. 5 BauNVO

nicht zulässig:

- Einzelhandelsbetriebe

- Bordelle und bordellartige Betriebe einschließlich der Wohnungsprostitution

- Tankstellen

Im Industriegebiet können die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulässigen Betriebe und Anlagen gemäß § 1 Abs. 5 BauNVO

ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe mit Verkaufsflächen für den Verkauf an letzte Verbraucher, sofern das angebotene Sortiment im Plangebiet selbst hergestellt

wird oder in Verbindung mit handwerklichen Leistungen im Plangebiet angeboten wird. Hierzu gehören beispielsweise die Wartung, die

Reparatur oder der Einbau der Ware. Die Verkaufsfläche des Betriebs muss gegenüber der Grund- und Nutzfläche der sonstigen

Betriebsteile untergeordnet und darf nicht großflächig im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB sein.

Im Industriegebiet sind die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Betriebe und Anlagen gemäß § 1 Abs. 6 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 4 bis 6 und 9 i.V.m. § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE) sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 BauNVO zulässigen Nutzungen gemäß § 1 Abs. 5 BauNVO bzw. nicht

zulässig

- Bordelle und bordellartige Betriebe einschließlich der Wohnungsprostitution,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Tankstellen,

- Anlagen für sportliche Zwecke.

Im Gewerbegebiet können die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulässigen Betriebe und Anlagen gemäß § 1 Abs. 5 BauNVO

ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe mit Verkaufsflächen für den Verkauf an letzte Verbraucher, sofern das angebotene Sortiment im Plangebiet selbst hergestellt

wird oder in Verbindung mit handwerklichen Leistungen im Plangebiet angeboten wird. Hierzu gehören beispielsweise die Wartung, die

Reparatur oder der Einbau der Ware. Die Verkaufsfläche des Betriebs muss gegenüber der Grund- und Nutzfläche der sonstigen

Betriebsteile untergeordnet und darf nicht großflächig im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB sein.

Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Betriebe und Anlagen gemäß § 1 Abs. 6

BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnügungsstätten.

2. Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die festgesetzten Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden im

weiteren Verfahren näher definiert.

3. Erhalt von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der festgesetzten Flächen ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand zu erhalten und zu entwickeln.

B. KENNZEICHNUNG

1. Bergbauliche und geologische Einwirkungen

Im Bereich des Plangebietes geht der Bergbau um. Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich Braunkohlebergbaus. Es sind

Einwirkungen infolge Absenkung des Grundwasserspiegels beim noch andauernden Abbau von Braunkohle möglich. Mit Beendigung der

bergbaulichen Sümpfungsmaßnahmen ist ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung für den

Braunkohletagebau als auch beim Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen möglich, die zu Schäden an der

Tagesoberfläche führen können.

2. Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 nach DIN 4149.

Gemäß der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung üblicher Hochbauten die

DIN 4149:2005-04 „Bauten in deutschen Erdbebengebieten“ zu berücksichtigen¹. Die die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN

EN 1998) sind ebenfalls zu beachten.

C. HINWEISE

1. Einsichtnahme in außerstaatliche Regelungen

Die außerstaatlichen Regelungen (wie z. B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen

wird, können im Fachbereich Stadtentwicklung der Stadt Übach-Palenberg, Rathausplatz 4 in 52531 Übach-Palenberg, eingesehen werden.

2. Bodendenkmalschutz

Auftretende archäologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemäß Gesetz

zum Schutz und der Pflege der Denkmäler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehörde

oder dem Rheinischen Amt für Bodendenkmalpflege (Außenstelle Nideggen, Zehnthofstraße 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425 9039-0, Fax

02425 9030-199), unverzüglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunächst unverändert zu erhalten. Die Weisung des

Rheinischen Amtes für Bodendenkmalpflege für den Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 DSchG wird hingewiesen.

3. Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Den im weiteren Verfahren ermittelten Eingriffen in Natur und Landschaft werden Kompensationsmaßnahmen zugeordnet.

D. BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

- Planzeichnung

- textliche Festsetzungen

- Begründung und Umweltbericht
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