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Art der baulichen Nutzung (s 9 abs. 1 Nt. 1 des BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (s 9 abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

max. Grundflachenzahl (GRZ)

max. Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der maximalen Vollgeschosse

Traufhohe maximal

Firsthohe maximal

ErdgeschossfuRbodenhéhe maximal Giber NHN

Bezugspunkt liber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 abs. 1 Nr. 2 des BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen (s 9 abs. 1 Nr. 11 des BaugB)

StrafRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: FuBweg

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bestandsangaben und Kartensignaturen

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Hauptgebaude

Nebengebiude

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes richtig ist und die Festsetzungen geometrisch
eindeutig sind. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
der Planzeichenverordnung (gem. § 1 PlanzV).

Baesweiler, den 30.04.2018

gez. Frenken

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit der Begriindung
nach ortsiblicher Bekanntmachung vom 22.05.2014 bis
24.06.2014 offentlich ausgelegen. Die zustandigen Behdérden
und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 (2)
BauGB beteiligt.

Ubach-Palenberg, den 30.04.2018

gez. Jungnitsch

Der Birgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit der Begriindung
nach ortsiblicher Bekanntmachung vom 07.12.2017 bis
08.01.2018 erneut offentlich ausgelegen. Die zustandigen
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden
erneut gemaR § 4 (2) BauGB beteiligt.

Ubach-Palenberg, den 30.04.2018

gez. Jungnitsch

Der Birgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes der Innenentwicklung
gem. §13a BauGB Nr. 115 -Seniorenwohnanlage ThornstrafRe-
wurde am 26.04.2018 durch den Rat der Stadt gemaR § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Ubach-Palenberg, den 30.04.2018

gez. Jungnitsch

Der Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB durch ortsiibliche
Bekanntmachung vom 16.05.2018 als Satzung
rechtsverbindlich geworden.

Ubach-Palenberg, den 17.05.2018

gez. Jungnitsch

Der Bilirgermeister

1. Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet wird gemaR § 4 BauNVO Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 der BauNVO sind nicht zul3dssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag im Plan durch die Zahl der Vollgeschosse,
die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximale Trauf- und
Firsthohe als Hochstmald bestimmt.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens der Wohngebaude darf héchstens 0,30 m Gber der
mittleren grundstiicksseitigen Straflengrenze (Bezugspunkt) liegen.

Fur jedes einzelne Baufenster ist der Bezugspunkt fir die Hoéhenangabe des
ErdgeschossfuBbodens der Wohngebaude in Meter iber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
In den Bereichen in denen eingeschossige Wohngebadude festgesetzt sind, wird die Traufhéhe
auf maximal 3,50 m und die Firsthéhe auf maximal 7,00 m festgesetzt. Traufhdhe ist der
Schnittpunkt der dulBeren AuBRenwandkante mit der Oberkante der Dacheindeckung. Firsthohe
ist der oberste Punkt der Dacheindeckung. Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthéhen ist die
Hohenlage des fertigen ErdgeschossfuRbodens.

Als Geldandeoberflache zur Bemessung der Abstandflichen der Gebdude ist die jeweilige
Hohenlage der mittleren grundsticksseitigen StraRengrenze (Bezugspunkt) anzunehmen.

4. Abgrenzung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Soweit es sich um bauliche Anlagen handelt, darf die Einfriedigung 0,80 m Ho&he nicht
Uberschreiten. Mauern missen aus dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie das
Hauptgebdude hergestellt werden. Hecken sind nur zuldssig wenn sie aus heimischen Gehdlzen
bestehen. lhre Hohe darf 1,20 m nicht Giberschreiten. Als Bezugspunkt fiir diese Hohenangaben
ist die Hohenlage der mittleren grundstiicksseitigen StraBengrenze anzunehmen.

5. Garagen

Garagen sind innerhalb der (berbaubaren
Grundstlicksgrenzen zulassig.

Die Garageneinfahrtsseite muss mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur
StralRenbegrenzungslinie angeordnet werden.

Bereiche und entlang der seitlichen

6. Nebenanlagen
Nebenanlagen sind zwischen StralRengrenze und vorderer Baugrenze nicht zuldssig.

7. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (Dachgauben, Zwerchhauser, Dachloggien etc.) sind in den
Bereichen, in denen eingeschossige Wohngebaude festgesetzt sind, nur auf der straBenseitigen
Dachflache zulassig.

Hinweise

1. Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse "T" gemaR der Karte
der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse des Bundeslandes NRW, Juni
2006 zur DIN 4149.

2. Grundwasserspiegel
Das Plangebiet liegt im Bereich moglicher Einwirkungen infolge der Absenkung des
Grundwasserspiegels im Zuge des Braunkohleabbaus und des ehemaligen
Steinkohlebergbaus. Nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmalRnahmen ist ein
Wiederanstieg des Grundwassers zu erwarte

3. Gerauschimmissionen
Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des , Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Lirm bei stationdren Gerdten” der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissioschutz.de) zu
erfolgen.

4, Bodendenkmaler

Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichten,
auftretende archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der
Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere
Denkmalbehorde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege (AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstraRe 45 in 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9030-
199), unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert
zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 DSchG wird hingewiesen.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) in der z.Zt.
glltigen Fassung; Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes - Planzeichenverordnung - (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58); § 7 der
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO.NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (SGV.NRW 2023) in der z.Zt. glltigen Fassung;
Bekanntmachungsverordnung NRW - BekanntmVO.NRW vom 26.08.1999 (GV.NRW S. 516);
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung - BauNVO -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der z.Zt. geltenden
Fassung; § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV.NRW S. 218), berichtigt am 14.10.1998 (GV.NRW S. 687);
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
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Auszug aus der Deutschen Grundkarte

© Geobasisdaten: Vermessungs- und Katasteramt Kreis Heinsberg, 180/2012

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. §13a BauGB Nr. 115
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