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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 87 - Raiffeisenstrafie -

(gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch - BauGB)

1. Angaben zum Plangebiet

Der Bebauungsplanbereich liegt im Osten der Stadt. Er wird begrenzt im Norden von der K 27,
im Osten vom Amselweg, im Stiden von der Holthausener Strafe und im Westen von der B 221,
Roermonder Straf3e.

Der Bebauungsplan umfafit eine GroBe von rd. 9,2 ha.

2. Situation und Bestand
2.1 Gelindeverhiltnisse

Der Bebauungsplanbereich ist eben und weist keine topographischen Besonderheiten auf

2.2 Derzeitige Nutzung der Grundstiicke

An der sidlichen und thw. siidwestlichen Plangebietsgrenze befindet sich zur Holthausener StraBe
hin orientierte Bebauung, die sich groBtenteils als Wohnbebauung darstelit.

Als landwirtschaftlicher Betrieb mit Viehzucht dient derzeit nur noch der Hof Carduck,
Holthausener StraBe 43 b. Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes wird der gesamte
Betrieb aussiedeln. Die Stadt Ubach-Palenberg schloB mit dem Betreiber bereits einen notariellen
Vertrag ab, in dem dieser sich verpflichtet, bis spitestens Mirz 1999 seinen landwirtschaftlichen
Betrieb abgebrochen zu haben. Eine Beriicksichtigung des landwirtschaftlichen Betriebes in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist daher nicht notwendig.

Der Bereich zwischen Amselweg, K 27 und Roermonder Straie (B221) wird intensiv als Acker-
und Weideflidche genutzt. Bebauung ist hier nicht vorhanden.
Die siidliche Plangebietshilfte, die den Ortsrand von Holthausen bildet, wird weitgehend als

Wiese oder Weide genutzt. Einige Hecken und vereinzelte Biume gliedern diese Griinland-
flachen.

Im siidwestlichen Planbereich befindet sich an der Roermonder StraBe ein freistehendes Ein-
familienhaus. Bei vollstindiger Umsetzung der Festsetzung des Bebauungsplanes ist ggf. eine
Auslagerung dieses Wohnhaues erforderlich.

2.3 Vorhandene Belastungen durch Immissionen oder Bodenbelastungen

Im Altlasten-Kataster des Kreises Heinsberg vom Februar 1991 sind Altablagerungen oder
Altstandorte nicht aufgefiihrt.
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2.4 Bodendenkmiler / Nutzungsrechte

Fundstellen oder Bodendenkméler sowie Nutzungsrechte sind nicht bekannt.

2.5 Bergbau unter dem Plangebiet

Nach Riicksprache mit dem EBV liegt der Bebauungsplan z.Z. in der Berechtsame Steinkohle.
Eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 ist nicht erforderlich.

2.6 I.oschwasserbereitstellung

Beim Ausbau der Weiterfiihrung der Friedrich-Wilhelm-RaiffeisenstraBe ins heutige Plangebiet
wird das erforderliche Loschwasser entsprechend den Richtwerten der Technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 DVGW berticksichtigt.

2.7 Richtfunkstrahl

Nach dem Flachennutzungsplan der Stadt Ubach-Palenberg verlauft iiber dem Bebauungsplan-
gebiet ein Richtfunkstrahl von Merkstein kommend iiber Boscheln und Holthausen Richtung
Waurichen. Die Zonenbreite entlang der Mittellinie betrigt beiderseits 100 m. Der Richtfunk-
strahl wird nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Nach Riicksprache mit der Telecom Diiren wurde dieser Richtfunkstrahl in seiner Funktion
aufgegeben. Hohenbeschrankungen fiir die baulichen Anlagen sind daher nicht notwendig.

3. Angaben zu iibergeordneten und sonstigen Planungen und Nutzungsregelungen

3.1 Gebietsentwicklungsplan / Flichennutzungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan stellt fiir den Bebauungsplanbereich Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich dar. Ebenso sieht hier die 2. Auflage des Flichennutzungsplanes der Stadt
Ubach-Palenberg von 1989 Gewerbegebiet vor.

Der Bebauungsplan Nr. 54 - Holthausen-Siid legt sich dstlich und siidlich um das Plangebiet
herum. Aus verschiedenen Griinden wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 das
heutige Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 87 herausgeschnitten.

Aufgrund einer Neuiiberplanung und Neuausweisung des Dreiecks Holthausener StrafBe/
Amselweg mit Mischgebiet wurde dieser Bereich mit Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr.
87 tbernommen. Festsetzungen im entsprechenden Bereich im Bebauungsplan Nr. 54 -
Holthausen-Siid werden somit tiberlagert und ungiiltig.

Bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 87 bilden die beiden Bebauungsplane Nr. 54 und 87
das Gewerbegebiet Ostlich der Roermonder StraBe.
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Westlich der Roermonder Strafle schliefen sich die Bebauungspline Nr. 56.2 - Gewerbe- und
Industriegebiet WeiBenhaus, Nr. 80 - BorsigstraBe, Nr. 84 - DaimlerstraBe (in Aufstellung) und
Nr. 85 - David-Hansemann-StraB3e (in Aufstellung) an.

Gemeinsam bilden diese Bebauungspline das zusammenhingende Gewerbegebiet der Stadt
Ubach-Palenberg und bieten entsprechend ihrer Lage unterschiedliche Nutzungsmoglichkeiten
vom Gewerbegebiet der Zone 1 bis zum Industriegebiet der Zone 3.

4, Planungsanlaf} / Erforderlichkeitsgrundsatz

Die 1. Auflage des Flachennutzungsplanes der Stadt Ubach-Palenberg von 1977 sowie die 2.
Auflage von 1989 setzen fiir den Bereich ostlich der Roermonder StraBe als Art der baulichen
Nutzung Gewerbe- und Industriegebiet fest. Seit 1977 ist daher Wille des Rates der Stadt, dort
im Bedarfsfall im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB einen Bebauungsplan zu erstellen.

5. Ziel, Zweck und Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Ziel und Zweck

Der Bebauungsplan Nr. 87 wird aufgestellt, um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des
Gewerbegebietes in Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung zu gewihr-
leisten.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 87 ist, die planungsrechtliche Situation im Gewerbegebiet an der
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisenstralle eindeutig darzustellen.

Im Bebauungsplan 87 werden gewerbliche Flichen fiir Betriebe, deren Nutzungen nach § 8
BauNVO hier zulassig sind, im Bereich Roermonder StraBe/K 27/Friedrich Wilhelm Raiffeisen-
StraBe zur Verfiigung gestellt. Die Nutzung der Gewerbebetriebe soll geregelt und strukturiert
sein.

An der Holthausener Stra3e wird die bestehende Nutzung durch die Ausweisung Mischgebiet
berticksichtigt und die Neuausweisung von weiterem Mischgebiet erginzt. Es rundet so die
vorhandene Mischnutzung ab und bietet zum einen weiteren Wohnraum, schafft aber auch
Betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, neuen Raum.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 87 sollen Baulandreserven fiir Gewerbeflichen
geschaffen werden. Dies ist besonders im Hinblick auf eine realisierbare Wirtschaftsforderung in
der Stadt wichtig.

5.1 Nutzung

An der Holthausener Straf3e befinden sich neben der ein- und zweigeschossigen Wohnbebauung
auch verschiedene Gewerbebetriebe: Gastwirtschaft, Autohandel, Import und Vertrieb von
Textilien, Handelsagentur, Handelsvertretung fiir Kosmetik, Elektroinstallationsbetrieb,
Zimmerei, Vertrieb von Telekommunikationsmitteln und Bekleidung. Um sowohl die Wohnbe-
bauung als auch die Gewerbebetriebe in der Bebauungsplan-Ausweisung zu beriicksichtigen und
zu fordern, wird hier Mischgebiet ausgewiesen, das dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dient.
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Im Ortsteil Holthausen wird derzeit in unmittelbarer Nihe kein Spielplatz angeboten. Da
aufgrund der Planung eines weiteren Mischgebietes auch mit dem Zuzug von Kindern zu rechnen
ist, wird ein Kinderspielplatz in die Planung aufgenommen. Der Spielplatz wird im Eckbereich
der Holthausener StraBe/PlanstraBe ausgewiesen und liegt so zentral im Ortsteil Holthausen.

Stdwestlich im Plangebiet an der Roermonder Strafe liegt ein einzelstehendes Wohnhaus.
Aufgrund der Ausweisung 'Gewerbegebiet' ist eine Wohn-Neubebauung ist nicht zuldssig. Mit
Vollzug des Bebauungsplanes ist eine Auslagerung dieses Wohnhauses erforderlich.

Derzeit besteht noch ein landwirtschaftlicher Betrieb an der Holthausener StraBe. Die Aussage
des Eigenttimers, den Betrieb bis zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes augelagert
zu haben, liegt der Stadt Ubach-Palenberg vor.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Vergnigungsstitten grundsitzlich nicht zulassig.
Die Konzentration von Spielhallen und Bordellen hier soll vermieden werden.

5.2 Offentliches Griin

Zwischen Mischgebiet und Gewerbegebiet ist ein ca. 15 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen
geplant, der diese beiden Gebiete mit ihren unterschiedlichen Nutzungen und Nutzungsan-
sprichen raumlich und optisch voneinander trennt. Er wird nach landschaftsplanerischen
Vorgaben bepflanzt und dient somit auch der Minderung der durch das Planvorhaben
entstehenden Beeintriachtigungen bezogen auf den Landschaftsraum.

5.3 Immissionsschutz

Um dem Mischgebiet den entsprechenden Immissionsschutz zu gewahrleisten, liegt eine
Staflelung des Gewerbegebietes in Gewerbegebiet 1 (GE 1) und Gewerbegebiet 2 (GE 2) vor.
Nach dem AbstandserlaB 1990 des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
sind in den einzelnen Zonen nur bestimmte Gewerbe- bzw. Produktionsbetriebe der einzelnen
Abstandsklassen zuldssig.

Die Liste der nicht bzw. bedingt zul4ssigen Betriebsarten sind dieser Begriindung als Anlage 1
beigefligt.

Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 der BauNVO sind im Gewerbegebiet Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig.

Hieraus ergibt sich die Verpflichtung, bei der Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung passive
Malinahmen gegen Larmimmissionen durchzufiihren, damit der Charakter des Gebietes gewahrt
und die zuldssigen Nutzungen nicht tiber Gebiihr eingeschrinkt werden (Eigenvorsorge).
Aufgrund der bisher vorliegenden Ergebnisse der Larmwirkungsforschung, so u.a. "Kloster-
kotter-Grenzwerte und Richtwerte" ist davon auszugehen, daB ein Innengeriuschpegel von 30-
35 dB(A) nachts im schlafgunstigen Bereich eines durchschnittlich Larmempfindlichen liegt.
Im Bebauungsplan wird festgesetzt, da fur die im gegliederten Gewerbegebiet ausnahmsweise
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zuldssigen Wohnungen der Nachweis zu fiihren ist, daB beim Aufireten von AuBengerduschen
durch entsprechende bauliche und technische MafBnahmen sichergestellt wird, daB in den
Schlafrdumen der Innenraumpegel von nachts 35 dB(A) eingehalten wird.

Die hier getroffenen Festsetzungen dienen dem vorbeugenden Immissionsschutz fiir die im
Gewerbegebiet ausnahmsweise zulidssigen Wohnungen oder Wohnhauser und gelten daher nur
fir einen bestimmten Personenkreis. Mit Nachteilen fiir diese Betriebsangehorigen ist aufgrund
dieser Festetzungen nicht zu rechnen oder sind unwesentlich.

5.4 Einzelhandel im Gewerbegebiet

Am 11.06.1996 beschloB der Rat die Strukturierung der Gewerbegebiete, u.a. des Bereiches an
der Holthausener StraBe. Zur Starkung der Wirtschaft und zur Schaffung zusatzlicher Arbeits-
krafte wird der von der Industrie- und Handelskammer Aachen als nicht zentrumsschadigend
bezeichnete Einzelhandel (siehe RunderlaB des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Kultur und
Sport, des Ministeriums fiir Wirtschaft und Mittelstand, Technologie und Verkehr, des
Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Bauen
und Wohnen vom 07.05.1996) in den Gewerbegebieten 1 und 2 zugelassen.

Demnach sind in den Gewerbegebieten des Bebauungsplanes Nr. 87 Einzelhandesbetriebe mit
folgend genannten zentrenrelevanten Sortimentsgruppen nicht zulissig:

- Biicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/ Biiroorganisation
- Kunst/Antiquititen

- Baby-/Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto/Optik

- Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
- Musikalienhandel

- Uhren/Schmuck

- Spielwaren, Sportartikel

- Lebensmittel, Getrinke

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

- Teppiche (ohne Teppichboden)

- Blumen

- Campingartikel

- Fahrrader und Zubehor, Mofas

- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

5.5 Vergniigungsstitten

Die nach der BauNVO Im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten sind
im Bebauungsplanbereich grundsatzlich nicht zuldssig. Begriindet wird diese Festsetzung mit den
stidtebaulichen Zielvorstellungen, die Wirtschafts- und Gewerbestruktur zu verbessern,
gleichzeitig die Qualitat des Gebietes zu sichern und die landesplanerischen Ziele umzusetzen.
Vergnugungsstitten wiirden die beabsichtigte Nutzung und Entwicklungsabsicht negativ
beeinflussen und storen. Die Konzentration von Spielhallen und Bordellen hier soll daher
vermieden werden.
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5.6 _Hohenbeschrankungen

Im Bebauungsplan werden sowohl fiir das Mischgebiet als auch fiir das Gewerbegebiet
Hoéhenbeschrankungen fiir die baulichen Anlagen festgesetzt. Mit Vorgabe maximaler Gebzude-
héhen wird sichergestellt, daB auch bei Einhaltung der Hochstgeschossigkeit keine baulichen
Anlagen entstehen, die das Orts- oder Landschaftsbild nachhaltig beeintrichtigen (s. auch unter
6. Angaben zu einzelnen Festsetzungen).

5.7 _Anbauverbotszone

Aus § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfernstra3engesetz resultiert, daf lings der Roermonder Strafe als
BundesstraBe Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duferen
Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden diirfen. Der Bebauungsplan beriicksichtigt
hier diese Anbauverbotszone und legt die Baugrenze erst 20 m vom Fahrbahnrand der B 221
fest.

In diesem Zusammenhangerhalt das Plangebiet von der Roermonder StraBe her eine geplante
ZufahrtstraBe und die Zufahrten zu den Hausern Roermonder Strae 1 und 3

5.8  FErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt uber die Verlingerung der RaiffeisenstraBe ins Plangebiet. Ein
ausreichend bemessener Wendehammer ermoglicht die Ausfahrt. Sowohl von der Roermonder
Stral3e als auch von der K 27 ist eine Zufahrt ins Plangebiet auf die ErschlieBungsstraBe fithrend
vorgesehen. Eine Ausfahrt aus dem Plangebiet iiber diese Zufahrten ist nicht zuldssig, um den
flieBenden Verkehr auf Roermonder Strafe und X 27 nicht zu beeintrichtigen.

Das neue Mischgebiet wird durch eine Planstrale von der Holthausener StraB3e her erschlossen.
Die StraBe wird im Mischsystem ausgebaut, da nur geringer Quell- und Zielverkehr als
Anliegerverkehr moglich ist.

5.9 Beseitigung der Niederschlagswisser

Aufgrund einer geringen Wasserdurchlissigkeit des Bodens hier und einem heute noch nicht
bekannten moglichen Belastungsgrad der anfallenden Oberflichenwasser wird das

Niederschlagswasser direkt der stadtischen Kanalisation zugefiihrt (5. auch 7.1 Boden-/Wasser-
haushalt).

Sofern durch das Niederschlagswasser keine Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser
besteht, kann im Wege der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB iiber die Moglichkeit zur
Versickerung entschieden werden.

6. Angaben zu einzelnen Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
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Offentliche Grinfliche

Mischgebiet MI
Grundflichenzahl GRZ 0,4
GeschoBflachenzahl GFZ 0,8
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze IT
Einzelhaus/Doppelhaus ED
ErdgeschoBfuflbodenhohe EFH
Dachneigung 30° - 40°
Gewerbegebiet 1/ 2 GE1/GE2
Grundflichenzahl GRZ 0,8
GeschoBflichenzahl GFZ 2,4
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze I11

Die Gebdaudehohen baulicher Anlagen im Gewerbegebiet diirfen folgende Werte nicht
uberschreiten:

Maximale zuldssige Trauthohe: 10,50 m
Maximale zuldssige Firsthohe: 14,00 m
Maximale zuldssige Gebdudeoberkante: 14,00 m
Ausnahmsweise zulassigeTraufhohe 14,00 m

Die Gebaudehohen baulicher Anlagen diirfen v.g. Werte nicht iiberschreiten. Die zuldssigen
Trauf- und Firsthohen werden gemessen iiber der an der Mitte der Grundstiicksgrenze vorhan-
denen Hohe der zugehorigen ErschlieBungsstrale gemil § 18 Abs. 1 BauNVO. Die ausnahms-
weise zuldssige Traufhohe ist nur erlaubt, wenn sich das Geb4ude in das Orts- und Landschafts-
bild einfligt. Eine Erhohung der Firsthohe ist nicht zuldssig.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Mit der Erarbeitung und Umsetzung des Landschafispflegerischen Begleitplanes, der am
18.06.1997 im UmweltausschuB der Stadt Ubach-Palenberg zur Kenntnis genommen wurde,
wird eine Optimierung der Planung fiir den Bebauungsplan Nr. 87 erstrebt und erreicht.

Ziel des landschafispflegerischen Begleitplanes ist, durch entsprechende GestaltungsmafBnahmen
die okologische Situation im Baugebiet aufzuwerten und ein gesteigertes MaB an Wohnqualitit
durch ein verbessertes Orts- und Landschaftsbild zu schaffen.

Entsprechend der Problematik des Landschaftsverbrauchs fiir BaumaBnahmen wurden fiir die
Erarbeitung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes folgende Schwerpunkte gesetzt:

- Sicherstellung der Funktionen des Naturhaushaltes und Beriicksichtigung des
Landschaftsschutzes

- Beriicksichtigung der regionalen 6kologischen Zusammenhinge und des Orts- und
Landschaftsbildes

- Minimierung der durch das Vorhaben zu erwartenden Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft
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- Erstellung eines Mallnahmenkataloges fiir nicht zu vermeidende Beeintrichtigungen.

Die Schwerpunkte der Planung liegen in der Durchgriinung des Plangebietes sowie der
Gestaltung des Ortsbildes und in MaBnahmen zur Verminderung negativer Auswirkungen auf

den Naturhaushalt. Die Zielsetzungen einer weitrdumigen Landschafisentwicklung werden
ebenso berticksichtigt.

Die Zielsetzungen fiir das Mafinahmenkonzept sind im folgenden einzeln aufgefiihrt.

7.1 Boden-/Wasserhaushalt

Zum Erhalt der Grundwasserneubildungsraten und des Hochwasserschutzes wird im Rahmen
stadtebaulicher Planung im § 51a Landeswassergesetz gefordert, das anfallende Niederschlags-
wasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten.

Im Plangebiet stehen jedoch zwei wesentliche Griinde einer Versickerung des Oberflichen-
wassers entgegen:

1. Daim Gewerbegebiet die Art der sich ansiedelnden Gewerbebetriebe noch nicht feststeht,
ist der Belastungsgrad der zukiinftig im Gebiet anfallenden Oberflaichenwisser nicht fest-
legbar.

2. Sickerversuche vor Ort haben ergeben, daB aufgrund der méchtigen LoBlehmauflagen die
oberen Auflageschichten nur eine geringe Wasserdurchlissigkeit besitzen. Eine Versik-
kerung tber technische Anlagen ist nur mit hohem Aufwand verbunden und daher wirt-
schaftlich nicht rentabel.

Eine Versickerung des in den Misch- und Gewerbegebieten anfallenden Oberflichenwassers ist
aus den genannten Griinden nicht geplant. Es ist daher direkt der stidtischen Kanalisation
zuzufiihren. Jedoch kann im Einzelfall im Wege der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB iiber die
Moglichkeit zur Versickerung entschieden werden (s. auch 5.9).

Im Bebauungsplan wird fiir die Gewerbegebiete festgesetzt, daB zur Vermeidung von Uber-
schwemmungen bei Bebauung eines Grundstiickes pro Quadratmeter bebauter bzw. befestigter
Grundstucksfliache ein Riickhalteraum von 17 Litern auf dem Grundstick vorzuhalten ist
(Rickhaltevorrichtung). Alle Niederschlagswasser von den bebauten bzw. befestigten Flichen
des Grundstiicks sind diesem Raum zuzuleiten. Mit Beginn der Fiillung des Riickhalteraumes hat
dessen Entleerung mit einem Volumenstrom von 0,002 Litern pro Sekunde je Quadratmeter bzw.
2 Liter pro Sekunde je 1000 Quadratmetern, bzw. 7,2 Kubikmeter pro Stunde je 1000
Quadratmeter bebauter bzw. befestigter Fliche zu erfolgen. Empfohlen wird die Entleerung
mittels einer Pumpe.

7.2  Klima

Zur Verbesserung des Makroklimas sind innerhalb des Plangebietes moglichst vielfiltige
Griinstrukturen einzubringen. Geholze in Form von Baumen und Striuchern produzieren
Frischluft. Sie haben lokalklimatisch eine temperaturausgleichende Wirkung, da sie durch
Schattenwurf Aufheizungen verhindern.
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9.

Im Landschafispflegerischen Begleitplan sind daher verschiedene Baum- und Strauchpflanzungen
vorgesehen, sowie Fassadenbegriinung als kleinklimatisch verbessernde MaBnahmen empfohlen.

7.3 Biotope

Im Plangebiet vorhandenen Gehélze in Form von 6kologisch wertvollen heimischen Laubbaumen
und Heckenstrukturen sind nach Moglichkeit im Sinne der Eingriffsvermeidung durch geeignete
MaBnahmen dauerhaft zu erhalten.

Im Inneren sowie am Rand des Plangebietes sind zur Entwicklung und Stabilisierung des
Naturhaushaltes Geholzpflanzungen in Form von Einzelbdumen, Baumreihen und Feldgeholz-
hecken als AusgleichsmafBnahmen vorgesehen. Im Sinne der Vernetzung sollen 'griine Leitlinien'
das Bebauungsplangebiet durchziehen.

7.4 _Landschafisbild und Erholung

Zur Verbesserung des zukiinftigen Landschaftsbildes ist eine Eingriinung vor allem des
westlichen Ortsrandes, als Abgrenzung zur im Westen gelegenen Roermonder StrafBe
erforderlich.

Die StraBBenrdume erhalten durch StraBenbaume eine rdumliche Gliederung.

Zur raumlichen Abtrennung des zukiinftigen Gewerbegebietes von den vorhandenen und neuen
Mischgebietsflichen ist eine 15 m breite Anpflanzung aus standortgerechten, heimischen
Geholzen vorgesehen.

7.5 ErsatzmafBnahmen

Ein voller landschaftspflegerischer Ausgleich im Sinne des § 8 a BNatSchG fiir unvermeidbare
Eingriffe in Natur und Landschaft konnte im Plangebiet nicht erreicht werden. Die Stadt wird
sich bemiihen, geeignete stidtische Flachen auBerhalb des Plangebietes zu finden, um hier die
zusitzlich notwendigen KompensationsmafBnahmen vollumfinglich zu erbringen.

7.6 Zeitlicher Ausfiihrungsrahmen der griinordnerischen Festsetzungen

Die im Bebauungsplan formulierten griinordnerischen Festsetzungen sind in einem angemes-
senen zeitlichen Rahmen auszufithren. Die festgesetzten landschaftspflegerischen MaBnahmen
sollen daher bis spétestens 1 Jahr nach dem jeweils zugeordneten Eingriff ausgefiihrt werden.

8. Bodenordnende Mafinahmen
Die Stadt bemiiht sich bereits um den Erwerb der Gewerbegrundstiicke, um sie an
ansiedlungswillige Unternehmerinnen und Unternehmer zu veriuBern. Die neu ausgewiesene

Mischgebietsflache ist in der Hand eines Eigenttimers, der die geplanten Baugrundstiicke eigens
verduflern mochte.
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9. Weitere Hinweise

Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 87 - RaiffeisenstraBe sind die textlichen Festsetzungen (.
Anlage 2) und der Landschaftspflegerische Begleitplan (s. Anlage 3, Auszug).

Anlagen zu dieser Begriindung:

Anlage 1: Abstandsliste 1990 des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft zum Immissionsschutz in der Bauleitplanung

Anlage 2: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 87 - RaiffeisenstraBle

Anlage 3: Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 87, erarbeitet vom
Biiro Rebstock, Juni 1997 (Auszug)

Der Birgermeister



ANLAGE 1

(Abstandsliste 1990 des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft zum Immissionsschutz in der Bauleitplanung)

Die Abstandsliste wurde bereits mehrfach in anderen Bebauungsplan-
Aufstellungsverfahren als Anlage beigefiigt. Hierauf wird verwiesen.



| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN  TEIL A:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mlschgeblet MI(§6 BauNVO)

Die Mischgebiete dlenen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Die folgenden im M! nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind gemai
§ 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig:

- sonstige Gewerbebetriebe
- Tankstellen

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung ist gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zuldssig:

- Vergntgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aullerhalb der in § & Abs. 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebietes.

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVQ)

Die Gewerbegeblele dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Das festgesetzte Gewerbegebiet wird gemal& § 1 Abs. 4 BauNVQ in 2 Zonen
gegliedert:

Gewerbegebiet 1 (GE 1)
Cewerbegebxetz (GE 2)

NICHT ZULASSIGE NUTZUNGEN IN DEN GEWERBEGEBIETEN
Die folgenden im GE nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nach
§ 1 Abs. 5 BauNVQ nicht zuldssig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke mit Aysnahme der
Sozialbereiche der zulassigen gewerblichen Betriebe

- Vergnlgungsstatten

Die in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 zulissigen Betriebsarten sind auf der Grundlage des
Abstandserlasses vom 21.03.1990 (MBI. NW 1990 S. 504) in den folgenden Festsetzungen enthalten:

NICHT ZULASSIGE BETRIEBSARTEN IN DEN GEWERBEGEBIETEN

GemiR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in den einzelnen Zonen des Gewerbegebietes nach § 8 BauNvO
folgende, in der Abstandsliste (Anlage zur Begrindung) zum AbstandserlaB des Ministers fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NW vom 21.03.1990 (Mbl. NW 1990 Seite 504) aufgefihrien
Betriebsarten nicht zuldssig:

im GEWERBEGEBIET 1 (GE 1)

Betriebsarten der Abstandsklasse | - VIl. Gem4l § 31 BauGB kdnnen im GE 1 auch Betriebe der
Abstandsklasse VIl zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, daB durch besondere Mafnahmen
(z. B. bei Larmemissionen) geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise und/oder
Betnebsemschrénkungen (z. B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt werden, dalt schadliche
Umwelteinwirkungen in den benachbarten, schutzwlrdigen Gebieten vermieden werden.

Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment gemai Aufstellung A (s.u.) ist nicht
zuldssig.

im GEWERBEGEBIET 2 (GE 2)

Betriebsarten der Abstandsklasse | - Vi. Gemal § 31 BauGB konnen im GE 2 auch Betriebe der
Abstandsklasse Vi zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, daR durch besondere MaBnahmen
(z. B. bei L#rmemissionen) geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise und/oder
Betnebsemschrankungen (2. B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt werden, dal schédliche
Umwelteinwirkungen in den benachbarten, schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden. Einzelhandel mit
zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment gemaR Aufstellung A (s.u.) ist nicht zulassig.

AUFSTELLUNG A:
ZENTREN- UND NAHVERSORGUNGSRELEVANTE SORTIMENTE

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (entsprechend dem im RunderlaR des Ministeriums fur
Stadtentwicklung, Kultur und Sport, des Ministeriums far Wirtschaft und Mittelstand, Technologie und Verkehr,
des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft und des Ministeriums flr Bauen und Wohnen
vom 07.06.1996 aufgefihrten Warensortiment Teil A und Teil B, MBl. NW 1996, S. 922):

Bicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Biircorganisation
Kunst/Antiquitdten

Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto/Qptik

Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Haus- und Heimtexilien, Bastelartikel, Kunsigewerbe
Musikalienhande!

Uhren/Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Lebensmitte!, Getranke

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Teppiche (ohne Teppichboden)

Blumen

Campingartikel

Fahrrader und Zubehér, Mofas

Tiere, Tiernahrung, Zooartikel

ANLAGE 2



SONSTIGE FESTSETZUNGEN FUR DIE GEWERBEGEBIETE:

1. Festsetzung zur passiven MaRnahme aeaen LArmimmissionen fir Wohnungen im Gewerbeaebiet

Fir die in dem gegliederten Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (ausnahmsweise) zulassigen Wohnungen ist
der Nachweis zu fuhren, dafl beim Auftreten von AuBengerauschen durch entsprechende bauliche und
technische MaRnahmen sichergestellt wird, dal in den Schlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten
wird:

nachts 35 dB(A)
Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Werl nicht um mehr als 10 dB(A) Obersteigen (z.B. beim
Befahren von Nachbargrundstiicken durch Kraftfahrzeuge mit Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der

Zeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr. Bei der Ermittiung von baulichen und technischen MaRnahmen ist von
folgenden Immissionswerten "Aullen" auszugehen:

Fur Einwirkungsorte, die im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO liegen,

tagsiber: 65 dB (A)

nachts: 50 dB (A)
2. Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 und 3 und § 18 Abs. 1 BauNVO
Die Gebaudehshen baulicher Anlagen dirfen folgende Werte nicht iberschreiten:

Maximale zuldssige Traufhthe: 10,50 m
Maximale zulassige Firsththe: 14,00 m
Maximale zuldssige Geb&udeoberkante: 14,00 m
Ausnahmsweise zulédssigeTraufhdhe: 14,00 m

Die zuldssigen Trauf- und Firsthdhen oder entsprechend die Geb&udeoberkanten werden gemessen iber der
an der Mitte der Grundstiicksgrenze vorhandenen Hoéhe der zugehdrigen ErschlieBungsstrale gemal § 18
Abs. 1 BauNVO. Die ausnahmsweise zuldssige TraufhShe ist nur erlaubt, wenn sich das Geb4ude in das Orts-
und Landschaftsbild einfagt. Eine Erh&hung der Firsththe ist nicht zuldssig.

1. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 nach DIN 4149.
2. Das gebiet liegt im Bereich méglicher Einwirkung infolge Absenkung des

Grundwasserspiegels beim Abbau von Braunkohle




" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN _ TEIL B:

1.0
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1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

Erhaltungs- und Pflanzangebote (gemaf § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Im Kronenbereich der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten neugepflanzten und bestehenden Baume und
Stréucher sind Abgrabungen, Gelandeaufhdhungen und Versiegelungen unzuléssig. Abweichungen sind nur
im Bereich der StraBenverkehrsflachen zuldssig, sofern die unbedingte Notwendigkeit dazu besteht. Im Fall
von unvermeidbaren Abweichungen von Satz 1 ist der Erhalt der B4dume durch fach-gerechten Kronenschnitt
und/oder fachgerechte Wurzelbehandiung zu sichern. Die DIN 18920 und die Richtlinien fir die Anlage von
Straflen, RAS - LG 4 sind zu beachten.

Fur Baume und Baumgruppen, fir die ein Erhaltungsgebot festsetzt ist, sind bei Abgang adaguate
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

MafBnahme

Im offentlichen StraBenraum der Planstraflle, die das Gewerbegebiet erschlieRt, sind auf der westlichen
Stralenseite innerhalb der Stellplatzflachen grofRkronige Baume in 25 m Abstand zu

pftanzen und dauerhaft zu erhalten.

Als Baumart sind Winterlinden (Tilia cordata) als Hochstdmme zu verwenden, Mindestpflanzgréie
Stammumfang in Héhe H. 12 - 14 cm.

MaRnahme

Auf der 8stlichen Stralenseite der Planstrale, die das Gewerbegebiet erschliet, sind auf den an den
Gehweg angrenzenden privaten Grundstlcksflachen Bdume in 10 m Abstand zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die im Plan dargesteliten Baumstandorte sind geringfugig variabel. Im Bereich des Fullweges, der
die Roermonder Strae und die Pianstrale verbindet, sind die Baumstandorte so angeordnet, dal im Falle
eines spateren Straenneubaus die Bdume erhalten werden kénnen.

Als Baumarten sind Hainbuchen (carpinus betulus) und Winterlinden (Tilia cordata) als Hochstamme zu
verwenden, Mindestpflanzgrole Stammumfang in 1 m Héhe H. 12 - 14 cm. Es sind je im Wechsel 2
Hainbuchen und 1 Winterlinde zu pflanzen.

Malnahme <3>

Im 6ffentlichen Strafenraum der das Mischgebiet erschliefenden Planstrale sind mindestens 15 kleinkronige
oder wahlweise grofRkronige Baume als Hochstimme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je
StraBenabschnitt ist nur eine Baumart zu verwenden/Pflanzenliste 1 und 2.

MaRnahme

Entlang der B 221 sind auf den angrenzenden privaten Grundsticksfidchen des Gewerbegebietes groRkronige
B3ume als Hochstdmme in 15 m Abstand zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten / Pflanzenliste 1. Die im Plan
dargestellten Baumstandorte sind geringflgig variabel.

Fur den langfristigen Erhalt der Einzelbaumpflanzungen ist eine mindestens 6 m* groRe offene
Vegetationsflache je Einzelbaum bereitzustellen. Die Einzelbaumpflanzungen innerhalb der ffentlichen
StraRenraume sind gegen Stammschéden durch Baumbiigel, Poller, Holzpféhle oder dhnlichem zu schitzen,
sofern kein Hochbordstein vorhanden ist. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern zu bepflanzen
(beispielsweise Rosa spinosissima - pimpinellifolia, Rosa arvensis). Jede Baumpflanzung, im &ffentlichen
Strallenraum und auf den privaten Grundstiicksflachen, ist durch einen Pfahi zu sichern.

Mafnahme

Zwischen dem Gewerbegebiet und Mischgebiet ist zur Abgrenzung auf 15 m Breite eine
standortgerechte Feldgehtlzhecke herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Das Feldgehdiz ist ab den Grundsticksgrenzen auf 15 m folgendermaBen aufzubauen:
Offenhalten eines Krautsaumes auf 1 - 2 m Breite.

- Randzonen: Pflanzung von je 4 Reihen Strauchern, im Anschiuf} an die Kernzone
Einstreuen von Baumgruppen 2. Ordnung als Heister

- Kernzone: Pflanzung von 4 Reihen Bdumen 1. und 2. Ordnung als Heister

In der Randzone ist als Reihenabstand 1 m und als Pflanzabstand in der Reihe 1 m vorzusehen.
In der Kernzone ist als Reihenabstand 1 m und als Pflanzabstand in der Reihe 2 m vorzusehen.
Pflanzung in Gruppen von 3 - 6 Stiick der gleichen Art/Pflanzliste 1,2 und 3.

Pfleaemafinahmen;

Die Gehtlzfiachen sind wahrend der ersten 3 Jahre einmal jahrlich zu mahen, bis die Gehbize
durchgewachsen sind. Nach ca. 10 - 15 Jahren ist der Bestand zu durchforsten, d.h. es sind vor allem in der
Kernzone Gehdlze zu entfernen. Flr die Gehdize, die sich kréftig entwickelt haben,

sind verbesserte Platzverhiltnisse zu schaffen.

Die Geholze sind ca. alle 10 Jahre abschnittsweise auf Flachen von ca. 10 m Breite auf den Stock zu setzen.
Die PflegemaRnahmen sollen mdglichst in den Wintermonaten durchgefihrt werden. In den Monaten Méarz bis
Ende September sind Gehdlzschnitte in Hecken nach § 64 LG aus Artenschutzgriinden untersagt.

Malnahme

Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze ist als Ergénzung zu den nordlich an das Plangebiet
anschlieRenden Geholzbestdnden des vorhandenen Regenriickhaltebeckens ein extensiv gepflegter
Krautsaum anzulegen.

PflegemaRnahmen:
Der Krautsaum ist einmal jahrlich im Frithherbst zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren.




2.0
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Gebaudewandflachen, die auf 20 m? keine Fenster und Tiren aufweisen, sind mit Schling-
oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Je 20 m? Wandflache ist mindestens 1 Pflanze zu

verwenden/Pflanzliste 4.
Pflanzenlisten:

Die angegebenen Pflanzengréfen sind Mindesangaben und durfen nicht unterschritten werden.

Pflanzenliste 1:

Grofkronige Baumarten als Hochstamme Stammumfang in 1 m Hoéhe H. 12 - 14 cm
oder als Heister, Hei 2 x v.0.B. 125 - 150:

Bergahorn Traubeneiche Fraxinus excelsior
Silberahorn Vogelikirsche Castanea sativa
Bergulme Winterlinde Quercus robur
Buche Acer pseudoplatanus Quercus petrea
Esche Acer saccharinum "Laciniatum Wieri"  Prunus avium
Kastanie Ulmus glabra Tilia cordata
Stieleiche Fagus sylvatica

Pflanzenliste 2:

Kleinkronige Baumarten als Hochstdmme Stammumfang in 1 m Héhe H. 12 - 14 cm oder als

Heister, Hei 2 x v.0.B. 125 - 150:

Eberesche Rotdorn Carpinus betulus
Feldahorn Sorbus aucuparia Crataegus laevigata "Paul Scarlett"
Hainbuche Acer campestre

Kleinkronige Baume als Heister, Hei 2 x v.0.B. 125 - 150

(Liste kleinkronige Baumarten entsprechend auler Rotdorn), zusétzlich:

Holzapfel Zitterpappel Pyrus communis
Mehlbeere Malus sylvestris Populus tremula
Sandbirke Sorbus aria -
Wildbirne Beula verrucosa

Pflanzenliste 3:
Straucher, Str. 2 x v. 60 - 100:

Feldrose Salweide Rosa canina
Faulbaum Schiehe Ligustrum vulgare
Hartriegel Stechpalme Euonymus europaeus
Hasel Wasserschneeball Ribes rubrum

Roter Holunder Weiddorn - Ribes nigrum
Schwarzer Holunder Rosa arvensis Salix caprea
Hundsrose Rhamnus frangula Prunus spinosa
Liguster Cornus sanguinea llex aquifolium
Pfaffenhiitchen Corylus avellana Viburnum cpulus

Rote Johannisbeere Sambucus racemosa

Crataegus monogyna
Schwarze Johannisbeere ~ Sambucus nigra

.

Pflanzenliste 4:
Kletterpflanzen:

a) Selbstklimmende Arten:
Efeu Hedera helix
Wilder Wein

b) Arten, die eine Kletterhilfe brauchen:
Jelangerjelieber Knoterich
Wilder Wein Kletterrosen
Waldrebenarten Lonicera caprifolium
Waldgei3schlinge Clematis

Parthenocissus tricuspidata

Lonicera periclymenum

Polygonum aubertii

Rosa verschiedene Arten

Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii”

Boden und Gewasserschutz (gemaR § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Baurnaf3nahmen unter Einhaltung der DIN 18915 sicherzustellen
und fur die Anlage der spéteren Vegetationsflaichen wiederzuverwenden.
Baubedingte Verdichtungen sind nach Beendigung der Bauphase zu beseitigen.

Das Niederschlagswasser aller Flachen ist der stadtischen Kanalisation zuzuftthren.

Eine Versickerung ist nicht zuléssig. Bei Bebauung eines Grundstiickes im Gewerbegebiet ist zur Vermeidung
von Uberschwemmungen pro Quadratmeter bebauter bzw. befestigter Grundsticksfliche ein
Rackhaltebecken von 17 Litern auf dem Grundstick vorzuhalten (Rickhaltevorricatung). Alle
Niederschlagswasser von den bebauten bzw befestigten Flachen des Grundsticks sind diesen Raum
einzuleiten. Mit Beginn der Fullung des Rickhalteraumes hat dessen Entleerung mit einem Volumenstrom von
0,002 Litern pro Sekunde je Quadratmeter bzw. 2 Liter pro Sekunde je 1000 Quadratmetern bzw. 7,2
Kubikmeter pro Stunde je 1000 Quadratmeter bebauter bzw befestigter Flache zu erfolgen.




ANLAGE 3
Auszug

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER
BEGLEITPLAN

STADT UBACH-PALENBERG
BEBAUUNGSPLAN NR. 87
L HOLTHAUSEN*

AUFTRAGGEBER:

Stadt Ubach - Palenberg
Bauverwaltungsamt
Rathaus

52531 Ubach - Palenberg

Mai 1997

UTE REBSTOCK

BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG

B SchuilstraBe 29 Tel 02452 - 939030
52525 Heinsberg - Karken




Landschaftspflegerischer Begleitplan
Stadt Ubach - Palenberg, Bebauungsplan Nr. 87 * Holthausen ¢ Seite 10

6.1

6.2

TRENDPROGNOSE / ENTWICKLUNGSPOTENTIAL DES PLANUNGSRAUMES
OHNE DURCHFUHRUNG DES BAUVORHABENS

Die vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen werden sich bei
Beibehaltung der heutigen Nutzung auch langfristig kaum verdndern.

Verbesserungen des 6kologischen Potentials sind durch eine extensivere Nutzung
der Weide- und Ackerflichen oder Nutzungsaufgabe der Ackerflichen
denkbar.Eine weitere Steigerung der Lebensraumqualitat fir Flora und Fauna kann
mit Durch- und EingrinungsmafBnahmen im Gebiet erzielt werden.

VERANDERUNGEN DURCH DAS PLANVORHABEN

Erlauterung zum Bearbeitungsablauf des LEP

In den Darstellungen des folgenden Kapitel 6 werden nur die durch die
stddtebaulichen Verédnderungen des Vorhabens hervorgerufenen Auswirkungen
aufgezeigt. Als Fragestellung wird zugrundegelegt:“ Was fiir positive und negative
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild hatten die
Planinhalte des Bebauungsplanes ohne die in dem folgenden Teil Ill des LBP
dargestelliten MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich moglicher
Beeintrachtigungen?“

Aus den Darstellungen der maximal moglichen Veranderungen und

Beeintrachtigungen resultieren die Ziele und landschaftspflegerischen MaBnahmen
des LBP.

Mogliche Beeintrachtigungen

Wasserpotential:

Die massive Uberbauung und Errichtung von StraBenanlagen bedingt
Neuversiegelungen des Bodens. Die anfallenden Oberflachenwéasser kdnnen nicht
mehr Uber die natlrlichen Bodenzonen flachig versickern, sondern flieBen oberir-
disch ab und werden zlgig nach Einleitung in das Kanalnetz abgefihrt. Die
Grundwasserneubildungsrate wird somit erheblich reduziert. GroBraumig betrachtet
kommt es zur Mehrbelastung der Vorfluter ( in diesem Fall der Wurm ), Anstieg der
Pegelstande und zu einer weiteren Erhéhung der Hochwassergefahr.

Bodenpotential:

Die groBfiachige Versiegelung der vorhandenen Bdden bewirkt den nachhaltigen
und vollstédndigen Verlust der vielfaltigen Bodenfunktionen. Fiur die Landwirtschaft
gehen Weideflachen und Erntertrage verloren. Die Bdden der neuen
StraBBenbegleitflichen werden in verstarktem Maf durch Schadstoffanreicherungen
belastet.

11. Konfliktanalyse
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6.3

Klimapotential:

In klimatischer Hinsicht gehen kaltluftproduzierende offene Freiflichen verloren. Die
starke Neubebauung im Gebiet verursacht durch die erhdhte Wéarmerickstrahlung
der versiegelten Flachen -extremere Temperaturverliufe. Besonders in den
Sommermonaten kann die starke Aufheizung der Flachen zu hdheren
Temperaturwerten fiithren. Zusétzlich bedingt die Ansiedlung von Gewerbe weitere
Larm- und Luftbelastungen. Insgesamt wird sich die kleinklimatische
Ausgangssituation verschlechtern.

Biotoppotential:

Durch die vollstindige Uberbauung der heute vorhandenen Grinlandstandorte und
Uberwiegenden Verlust der Gehdlzstrukturen verliert das Plangebiet nahezu seine
gesamten Lebensraumqualitaten fir die heimische Flora und Fauna.

Landschaftsbild:

Durch das Entfernen der typischen Ortsrandeingriinung und Neuerrichtung der
meist massiven Gewerbebauten wird das Orts- und Landschaftsbild erheblich
verschlechtert.

Positive Auswirkungen

Eine reale Verbesserung der im Landschaftspflegerischen Begleitplan untersuchten
Potentiale des Naturhaushalts durch das Planvorhaben ist nicht anzunehmen.

il. Konfliktanalyse
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1. PLANUNG
siehe Plan Nr. P-2 Gestaltung

7. ZIELSETZUNGEN DER LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN BEGLEITPLANUNG

7.1 Grundsatze
Ziel des landschaftspflegerischen Begleitplanes ist es, durch entsprechende
GestaltungsmaBnahmen die okologische Situation im Baugebiet zu aufzuwerten,
und ein gesteigertes MaB an Wohnqualitdt durch ein verbessertes Ort- und
Landschaftsbild zu schaffen.

7.2 Zielsetzungen fiir das MaBnahmenkonzept

7.2.1 Boden- /Wasserhaushalt

Zum Erhalt der Grundwasserneubildungsraten und des Hochwasserschutzes wird
im Rahmen stadtebaulicher Planungen gefordert, anfallende Niederschlagswasser
vollstandig vor Ort zu versickern. Durch die Anderung des Landeswassergesetzes
vom 7. Marz 1995 wird der §51a neu eingefligt. Geman diesem §51a LWG gilt:
,Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angschlossen werden, ist vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten ...%

Im Plangebiet stehen jedoch zwei wesentliche Griinde einer Versickerung des
Oberflachenwassers entgegen:

1. Da die Art der sich ansiedelnden Gewerbebetriebe noch nicht feststeht ist der

Belastungsgrad der zukiinftig im Gebiet anfallenden Oberflachenwésser nicht
festlegbar.

2. Sickerversuche vor Ort haben ergeben, daB aufgrund der Mméachtigen
LoBlehmauflagen  die  oberen  Auflageschichten nur  eine  geringe
Wasserdurchléssigkeit besitzen. Eine Versickerung Uber technische Anlagen ist
mit hohem Aufwand verbunden.

Eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers ist aus den
genannten Grinden nicht geplant.

{il. Planung
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7.2.2

7.2.3

724

Klima

Zur Verbesserung des Mikroklimas sind innerhalb des Plangebietes méglichst
vielfaltige Grunstrukturen einzubringen. Gehdlze in Form von Baumen und
Strauchern  produzieren  Frischluft. = Sie  haben lokalklimatisch  eine
temperaturausgleichende Wirkung, da sie durch Schattenwurf Aufheizungen
verhindern.

Daher sind verschiedene Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen, sowie
Fassadenbegriinungen als kieinklimatisch verbessernde MaBnahmen empfohlen.

Biotope

Im Plangebiet vorhandene Gehdlze in Form von &kologisch wertvollen
heimischen Laubbdumen und Heckenstrukturen sind nach Méglichkeit im Sinne der
Eingriffsvermeidung durch geeignete MaBnahmen dauerhaft zu erhalten.

Im Inneren sowie am Rand des Plangebietes sind zur Entwicklung und
Stabilisierung des Naturhaushaltes Gehdlzpflanzungen in Form von Einzelbaumen,
Baumreihen und Feldgehdlzhecken als Ausgleichmafnahmen vorgesehen. Im
Sinne der Vernetzung sollen ,griine Leitlinien“ das Bearbeitungsgebiet durchziehen.

Bei der Auswahl der Gehélzarten fiir sémtliche PflanzmaBnahmen sind nur
heimische, standorttypische Arten zu berlcksichtigen, da diese der heimischen
Fauna in vielfaltiger Weise als Lebensraum dienen.

Landschaftsbild und Erholung

Zur Verbesserung des zukiinftigen Landschaftsbildes ist eine Eingriinung vor allem
des westlichen Ortsrandes, als Abgrenzung zur im Westen gelegenen
Bundesstra3e B 221 erforderlich.

Die StraBenrdume erhalten durch Stra3enbaume eine rdumliche Gliederung.

Zur raumlichen Abtrennung des zukinftigen Gewerbegebietes von den
vorhandenen und neuen Mischgebietsflachen ist eine 15 m breite Anpflanzung aus
standortgerechten, heimischen Gehdlzen vorgesehen.

Wandflachen der Gewerbebauten kénnen durch BegriinungsmaBnahmen in Form
von Fassadenbegrinungen optisch aufgewertet werden.

ill. Planung
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8. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MABNAHMEN INNERHALB DES BAUGEBIETS

Die landschaftspflegerischen MaBnahmen sind im Plan Nr. P-2 Gestaltung
zeichnerisch dargestelit. Die Darstellungen sind inhaltlich entsprechend in den
Bebauungsplan Nr. 87 einzuarbeiten. Zusatzlich wurden die EinzelmaBnahmen
textlich formuliert und sind als Anlage 1 dem Landschaftspflegerischen Begleitplan

beigefligt. Die Anlage ist als Textteil B in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu ubernehmen.

tIl. Planung
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10.

Zusammenfassung

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan bildet den
Landschaftsdkologischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt
Ubach - Palenberg. Entsprechend den Erfordernissen der Eingriffsregelung wird
eine Landschafts- und Konfliktanalyse erstellt und geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung sowie zum  Ausgleich entstehender
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft beschrieben und dargestelit.

Wie die tabellarische Bilanzierung in Anlage 2 zeigt, kann durch die im Plangebiet
zur Verfigung stehenden Ausgleichsflachen der Eingriff nicht ausgeglichen werden.
Fir die Erzielung einer vollstindigen Kompensation sind noch zusétzliche

ErsatzmaBnahmen auf 3,86 ha Ackerflache auBerhalb des Plangebietes
erforderlich.

Die Schwerpunkte der Planung liegen in der Durchgriinung des Plangebietes sowie
der Gestaltung des Ortisbildes.

Die Zielsetzungen einer weitrdumigen Landschaftsentwicklung  wurden
bertcksichtigt.

Heinsberg - Karken, Mai 1997

1. Planung
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