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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 91 - Bahnhofsumfeld -
(gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch - BauGB)

1.  Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Ortsteiles Palenberg zwischen der Aachener
StraBe im Osten und den Gleisanlagen der deutschen Bundesbahn bzw. dem Wurmtal im Westen.
Die nordliche Begrenzung bilden die KapellenstraBe und die FrankenstraBe, die siidlichste
Ausdehnung umfasst noch die unbebaute Fliche zwischen dem heutigen Buswendeplatz und den
Seniorenbungalows.

Der Bebauungsplan umfasst eine GroBe von rund 7,1 ha.

2. Situation und Bestand

2.1 Derzeitige Nutzung der Grundstiicke

Der groBte Teil des Bebauungsplanbereiches wird bereits mit Wohnungen oder mit gewerblichen
Betrieben, jenseits der Bahnanlage wird eine Fliche als Park- und Ride-Platz (P +R) genutzt.
Es sind noch einige unterschiedlich groBe Bauliicken vorhanden. Der Bereich zwischen dem
heutigen Buswendeplatz und den Seniorenbungalows an der BahnhofstraBe ist iberplanbar.

2.3 Belastung des Baugrundes

In der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5102, sind Béden im Plangebiet
ausgewiesen, die humoses Bodenmaterial enthalten. Zu beachten sind hier die Bauvorschriften
der DIN 1054 ‘Zuléssige Belastungen des Baugrundes’, der DIN 18 196 ‘Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation flir bautechnische Zwecke’ und die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen.

22 orhandene Bodenbelastungen

Im Altlastenkataster des Kreises Heinsberg ist im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes
die Altlastverdachtsfliche Nr. 5002/22, Ubach-Palenberg Nr. 13 eingetragen. Desweiteren ergab
das Gutachten ‘Hydrologische Bodenuntersuchung zur Versickerung von Niederschlagswasser’,
erarbeitet von der Ingenieurgesellschaft Nacken, Heinsberg, u.a., dass bestimmte Bereiche
grofiflachige Belastungen durch anthropogene Auffiillungen mit Asche aufweisen.

Im gesamten Bebauungsplan-Bereich wurde daher fiir vier Teilflichen eine Erstbewertung

ebenfalls von der Ingenieurgesellschaft Nacken durchgefiihrt, in der speziell die Frage, auf
welchen Teilen der Verdachtsflichen welche Nutzungen bisher erfolgt sind, beantwortet werden
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sollte. Nutzungsabhingig war das evt. daraus resultierende Gefahrdungspotential abzuleiten.
Untersucht wurden folgende vier Flichen:

- Verkehrsfliache 1 mit der Zweckbestimmung P+R westlich des Bahnkérpers

- Verkehrsflaiche 2 mit der Zweckbestimmung P+R sowie zentraler Omnibusbahnhof vor
dem alten Bahnhofsgebiude '

- Verkehrsfliche 3 mit der Zweckbestimmung P+R bzw. zentraler Omnisbusbahnhof im
Bereich stdlich des bestehenden Bahnhofsgebiudes

- als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesene Fliche 4, siidlich der P+R-Fliche gelegen

Fiir alle vier Flichen sind aufgrund der Untersuchungsergebnisse keine weiteren Nutzungs-
einschrinkungen erforderlich. Fiir die Teilflichen 2 und 3 wird empfohlen, je nach vorgesehener
Belastung, einen Austausch des schlecht tragfihigen Aschematerials vorzunehmen.

2.4 Vorhandene Belastungen durch Immissionen

Teilbereiche des Plangebietes werden beeintrichtigt durch die Larmquellen DB-Strecke und die
L 225 (BahnhofstraBe). In einem schallimmissionstechnischen Fachbeitrag wurden die
Immissionsverhiltnisse dargestellt und untersucht. Ebenfalls wurden evt. Lirmbelastungen durch
den Gewerbebetrieb (Biiro) Primmer; BertramstraBe 27, in einem Gutachten ermittelt und
beurteilt.

Untersuchungsergebnisse siehe unter 6.7. Immissionsschutz.

2.5 Belange der Bodendenkmalpflege

Trotz Funde romischer Scherben, Ziegel, Wandputz- und Bodenbelagreste in den 20er Jahren ist
davon auszugehen, dass sich nach den umfangreichen Stérungen im Plangebiet kaum noch
archiologische Bodendenkmiiler erhalten haben.

Jedoch wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass bei der Durchfithrung von Erdarbeiten
eine Entdeckung von Bodendenkmilern gemeldet werden muss. So ist beim Aufireten
archiologischer Bodenfunde und Befunde die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das
Rbeinische Amt flir Bodendenkmalpflege Auf3enstelle Nideggen unverziiglich zu informieren. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist abzuwarten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

3. Nutzungsstruktur / Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Beziiglich der Nutzungsstruktur und des Ortsbildes zeigt der StraBenraum der BahnhofstraBe ein
sehr inhomogenes Bild ohne erkennbare Raumwirkung. Der rasche Wechsel zwischen offener
und geschlossener Bebauung sowie dje teilweise straBenbegleitenden Freiflichen lassen die
stadtebauliche Struktur ungeordnet erscheinen.
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Die raumwirksamen Geholzstrukturen der bahnbegleitenden Geholzstreifen sowie die
Einzelbaume sind zu weit vom StraBenraum abgesetzt, um zu einer Raumgestaltung beitragen zu
konnen. Der dichte Fichtenbestand im 6stlichen Bereich der BahnhofstraBe neben der Post
erscheint innerhalb des Stadtgebietes als unangemessene Nutzung.

Eine markante Abgrenzung zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft bildet der
bahnbegleitende Geholzstreifen jenseits der Gleisanlagen, der sich vom Rimburger Hof im Siiden
bis zur Wurmtalbriicke im Norden erstreckt und lediglich im Bereich des Bahnhofes
unterbrochen ist.

Der westlich der Gleisanlagen verlaufende Flurweg dient der Naherholung in Form einer
uberregionalen Linienfiihrung nur eingeschrinkt geeignet.

4, Angaben zu iibergeordneten und sonstigen Planungen und Nutzungsregelungen

4.1  Gebietsentwicklungsplan / Flichennutzungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan stellt fiir den Bebauungsplanbereich Wohnsiedlungsbereich dar.
Die 2. Auflage des Flachennutzungsplanes der Stadt Ubach-Palenberg von 1989 stellt im
Untersuchungsgebiet verschiedene Kategorien dar:

- Wohnbauflidchen stidlich der Post bis zur Bebauungsplan-Grenze im Stiden und bis zur
Aachener StraBBe im Westen

- Mischgebiet im Bereich der Seniorenbungalows sowie Kerngebiet zwischen Wurmtalbriicke
und Bahnhof auf beiden Seiten der BahnhofstraB3e

- Gleisanlagen fiir die Gleisbereiche, einschlieBlich der heute nicht mehr benutzten Anlagen der
Zeche

- Flache fur Gemeinbedarf (Post)

- Griinfliche westlich der Bahnanlage (Park)
- Verkehrsfliche fiir die Bahnhofstralle sowie den Bahnhofsvorplatz einschlieBlich
Bundesbahnparkplatz/Busparkplatz

4.2 _ Verhiltnis enachbarten Bebauungsplinen/Satzungen
Der Bebauungsplan Nr. 91 tiberlagert Teilbereiche von zwei rechtskriftigen Bebauungsplinen:

- des Bebauungsplanes Nr. 40 - Kirchfeld; er schlieBt den Bereich nordlich des Bahnhofs
(einschlieBlich) und nordlich der Post (ausschlieBlich) ein und setzt die Nutzung, die im
Flachennutzungsplan dargestellt ist, fest.

- des Bebauungsplanes Nr. 59 Grenzweg (2); er setzt im wesentlichen Griinflichen im Wurmtal
sowie den P+R-Platz jenseits der Bahnanlage fest

Der Bebauungsplan tiberlagert auch in Teilbereichen die Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 1 BauGB fiir den Ortsteil Palenberg.
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Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 91 - Bahnhofsumfeld - sind nur noch dessen
Festsetzungen maBgeblich.

5. Ziel, Zweck und Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des
gesamten Bereiches um den Bahnhof in Einklang mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung zu gewihrleisten.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 91 ist, die planungsrechtliche Situation im Bahnhofsbereich und
in den angrenzenden Misch- und Wohngebieten eindeutig darzustellen. Die vorgesehene Planung
ordnet die derzeitige Situation und fiihrt die zum Teil brachliegenden Flichen und Gebiude einer
zweckentsprechenden neuen Nutzung zu.

Der Bereich Zentrum/Bahnhof soll durch eine stidtebauliche Attraktivierung und Verbesserung
der Verbindung zwischen dem Zentrum und dem Haltepunkt Schiene als Nebenzentrum gestirkt
und gesichert werden.

Die Anbindung Ubach-Palenbergs an die Verkehrsmittel des offentlichen Nahverkehrs wird
attraktiver gestaltet. Hierzu gehoren MalBnahmen wie ein zentraler Omnibusbahnhof (ZOB),
Park+Ride (P+R)- und Bike+Ride (B+R)- Anlagen sowie eine angemessene und ansprechende
Umfeldgestaltung dieser Anlagen. Der Ubergang zum schienengebundenen Nahverkehr wird
verbessert, so dass eine optimale Ubergangsmoglichkeit von den straBenbezogenen
Verkehrsmitteln zu den schienenbezogenen besteht. Ort fiir diese Verkniipfung ist der Bahnhof,
bzw. der Bahnhofsvorplatz.

Der Bahnhofsvorplatz wird heute tiberwiegend als Parkplatz und zur Vorfahrt genutzt und hat
geringe Aufenthalts- und Gestaltqualitit. Zur Steigerung der Aufenthalts- und Gestaltqualitit soll
der Bahnhofsvorplatz neu gestaltet werden. Der Bebauungsplan soll hierfiir als Grundlage
dienen.

Durch die Schaffung von orts- und zentrumsnahem Parkplatzangebot auf den P+R-Plitzen
werden die Moglichkeiten auch fiir kulturelle Veranstaltungen - etwa im ehemaligen Bahnhofs-
gebaude - in Palenberg verbessert.

Die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 erfolgt mit der Zielsetzung einer optimalen
Ausnutzung der innerstiddtischen Flichen und einer Erhéhung der Attraktivitit fir den
offentlichen Personennahverkehr. Innerhalb des Baugebietes liegt die Prioritit daher auf einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung des Innenbereichs unter Beriicksichtigung der Aspekte
des Umweltschutzes und der Ortsbildqualitit.

Das ehemalige Bahnhofsgebaude ist heute ohne Nutzung, der Zustand ist teilweise baufillig,
teilweise sehr schlecht oder zerstért. Da das Bahnhofsgebiude seine Funktion als solches nicht
mehr erfiillt, wird es einer neuen Funktion zugefiihrt und erhilt eine entsprechende Festsetzung
der Art der baulichen Nutzung.

Insgesamt wird mit Umsetzung dieser Ziele und der Bewahrung des Bestandes eine Stirkung von
Palenberg und damit der Gesamtstadt Ubach-Palenberg erwartet.
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6.  Planinhalt und Festsetzungen

6.1  Art der baulichen Nutzung, Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich beziiglich der baulichen Nutzung im
wesentlichen am Bestand.

Zur Férderung des Zentrums mit seinem Einzelhandel und Dienstleistungsangeboten wird an der
westlichen und nordéstlichen Bahnhofstraf3e, der KapellenstraBe und im Bereich des ehemaligen
KaDeCe an der Aachener Strafle Mischgebiet festgesetzt. Die Festsetzung Mischgebiet ersetzt
die teilweise Festsetzung Kerngebiet im Bebauungsplan Nr. 40 - Im Kirchfeld. Diese bisherige
Festsetzung entspricht nicht dem tatsichlichen Stand, bzw. dem Entwicklungspotential des
Zentrums Palenberg.

Allgemeines Wohngebiet (WA) wird entsprechend der zweigeschossigen Bebauung an der
Aachener Straf3e festgesetzt.

Ein neues WA wird an der BahnhofstraBe siidlich des heutigen Buswendeplatzes ausgewiesen.
Dieses Wohngebiet schafft eine eindeutige Raumeinheit, fasst optisch den StraBenraum und
betont so den Eingang in das Zentrum des Ortsteiles Palenberg.

Ein weiteres WA wird an der BertramstraBe festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dem
derzeitigen Bestand. Der an der westlichen Bertramstraf3e liegende Betrieb Priimmer erhilt in
diessm WA Bestandschutz. Erweiterungen oder Nutzungsinderungen sind méglich, wenn
nachgewiesen wird, dass der in einem WA notwendige Immissionsschutz eingehalten wird.

Die Stadt Ubach-Palenberg plant, das ehemalige Bahnhofsgebaude als Jugend- und Senioren-
zentrum zu nutzen. Die Flache des Bahnhofgebiudes und seines hinteren Bereiches wird daher
als ‘Flache fiir den Gemeinbedarf” ausgewiesen.

Zur Fassung des direkten Bahnhofsvorbereiches wird ein Mischgebiet festgesetzt, das als
‘Quermiegel’ senkrecht zur Bahnhofstrale steht. Es liegt an der stidtebaulich markanten Stelle -
am Bahnhof - und nimmt so stadtgestalterisch Einfluss auf die Raumbildung zwischen Bahnhof
und BahnhofstraBe.

6.2 Mab der baulichen Nutzung

Das MalB3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) und die Zahl der Voligeschosse bestimmt.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung. Dementsprechend
wird eine GRZ von 0,4 im allgemeinen Wohngebiet und 0,4 oder 0,6 im Mischgebiet vorgesehen.

Auch die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich am Bestand, bzw. der umgebenden Bebauung

und wird mit I oder II festgesetzt. Ausnahme ist die Eckbebauung an Kapellenstrafie/ Aachener
Straf3e, die dem Gebaudebestand entsprechend mit V festgesetzt wird.
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Die festgesetzte Geschoss- bzw. Grundfldchenzahl des ‘Mischgebiet-Querriegels’ iiberschreitet
die nach § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen. Entsprechend § 17 Abs. 2 Nr. 1
Baunutzungsverordnung konnen die Obergrenzen flir die Bestimmung des MaBes der baulichen
Nutzung jedoch tiberschritten werden, wenn stédtebauliche Griinde dies erfordern und sonstige
Belange nichg entgegenstehen. So wird die Grundflachenzahl auf 1,0 und die Geschossflichen-
zahl auf 2,0 festgesetzt. Die Geschossigkeit wird auf zwingend zweigeschossig festgesetzt, um
sich an die Hohenentwicklung des Bahnhofes und der Mischbebauung an der Bahnhofstrafie
anzupassen.

6.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Fir das Baugebiet ist in den allgemeinen Wohngebieten eine offene Bauweise, im zentrumsnahen
Bereich wie nordliche Bahnhofstrae, KapellenstraBe und im Bereich des ehemaligen KaDeCe
geschlossene Bebauung vorgesehen.

Die iiberbaubaren Flachen orientieren sich im wesentlichen am Bestand und nehmen die vorderen
und hinteren Fluchtlinien als Baugrenzen auf An stidtebaulich wichtigen Stellen wie im
Zentrumsbereich (nordliche Bahnhofstrae, KapellenstraBe und nérdliche Aachener StrafBe) sind
Baulinien festgesetzt, um eine geschlossene, einheitliche Bauflucht zu erhalten und den
Zentrumscharakter zu betonen.

6.4  Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die ErschlieBung bleibt unverindert. HaupterschlieBungsstrae fiir das Plangebiet ist die
Bahnhofstral3e.

Im Zuge der Attraktivierung des Bahnhofsumfeldes wird entsprechend einer erginzenden
detaillierten StraBenplanung die BahnhofstraBe in ihrer heute tiberdimensionierten Fahrbahnbreite
reduziert und mit verkehrsberuhigenden Mafinahmen versehen, um die Verkehrssicherheit fiir
Fussgidnger und Radfahrer unter Beibehaltung der Verkehrsfunktion fiir den iberregionalen
Verkehr zu erhohen.

Die Deutsche Bahn AG hat einen Bedarf von ca. 150 P+R- und ca. 80 B+R-Plitzen ermittelt.
Dieser Bedarf wird im Bebauungsplan beriicksichtigt. So wird eine P+R-Anlage mit rund 75
Stellplitzen jenseits der Schienen und eine mit ca. 70 Stellplitzen auf der heutigen Buswende-
fliche geplant. Ausgewiesen werden sie als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung.
Fur die Fahrrider ist in der Detailplanung eine Abstellanlage im direkten Bereich der Gleis-
zugénge vorgesehen. Aussagen im Bebauungsplan werden hierzu nicht getroffen.

6.5 Grinordnung / Grundsitze

Zur Untermauerung der Zielsetzung, soweit wie moglich eine dkologische Aufwertung des
Bahnhofsbereiches zu erhalten, wurde ein Landschaftspflegerisches Gutachten erarbeitet. Hierauf
aufbauend wurde eine Reihe von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft im Plangebiet festgesetzt.
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Bereits heute unterliegen die Flichen des Plangebietes einem hohen Nutzungsdruck. Das
Planvorhaben dient vor allem einer Ordnung der stidtebaulichen Struktur sowie der Infra-
struktur, unter Ausnutzung bereits versiegelter Flachen und durch notwendige Arrondierung
angrenzender Freiflichen. Eine Planung biotopverbessernder MaBnahmen ist im Hinblick auf die
angestrebte Nutzungsverdichtung im Plangebiet nicht sinnvoll. Fiir das Plangebiet liegt der
Schwerpunkt der landschaftpflegerischen Ausgleichs- und EntwicklungsmafBnahmen daher in
einer optischen Anreicherung und Verbesserung des Stadt- und Landschafisbildes.

Die landschaftspflegerischen MaBnahmen zur Erzielung des erforderlichen okologischen
Ausgleiches haben an anderer geeigneter Stelle innerhalb des Stadtgebietes zu erfolgen, wo eine
funktionsfahige Biotopverbesserung und Strurkturanreicherung méglich ist.

Die im folgenden benannten Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
entstehender Beeintrachtigungen werden als textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgegeben.,

6.6 MaBnahmen zur Vermeidung Verminderung und zum Ausgleich entstehender

Beeintriichticungen

6.6.1 MaBnahmen zum Boden- und Wasserschutz

Niederschlagswasser ist gemifl § 51 a Landeswassergesetz NW vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohls
der Allgemeinheit moglich ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von einem Ingenieurbiiro untersucht, ob
die vorliegenden Bodenverhiltnisse, die unter wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten giinstigste
Variante, die Flichen- oder Muldenversickerung, zulassen.

Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass aufgrund des zu geringen Boden-Versickerungswertes
das anfallende Niederschlagswasser nicht ungesammelt durch groBflichige Versickerung tiber
gewachsenem Gelénde versickert werden kann. Ebenso scheiden eine Flichen- sowie eine reine
Muldenversickerung aufgrund der zu geringen Versickerungsfihigkeit des Bodens aus.

Die anthropogen unbelasteten Bereiche des Bebauungsplangebietes weisen einen stark tonigen
Charakter auf. Die dadurch bedingte sehr geringe Wasserdurchlissigkeit 14Bt eine wirtschaftlich
sinnvolle Versickerung iiber ein Mulden-Rigolen- oder Schachtsystem nicht zu,

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Rémmkernsondierungen zeigen zudem eine grofflachige
Belastung des Kernplanungsraumes durch anthropogene Auffiillungen mit Asche, die offenbar
dem Bergbaubetrieb entstammt. Im Bereich des oberhalb der Bahnstrecke gelegenen Parkplatzes
forderte die Sondierung auch Bauschuttbeimengungen zutage. Aufgrund eines moglicherweise
vorhandenen Belastungspotentials dieser Auffiillungen ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf den P+R-Flichen und im Bereich des geplanten allgemeinen
Wohngebietes an der siidlichen Bahnhofstrafe grundsitzlich nicht moglich.

Das Gutachten empfiehlt, das im Bebauungsplangebiet auf den 6ffentlichen Strafien-, Wege- und
Dachilichen anfallende schwach verschmutzte Niederschlagswasser iiber versiegelte Flichen in
die Kanalisation abzufiihren. Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass das anfallende
Niederschlagswasser der stidtischen Kanalisation zugefiihrt wird.
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Die Bodenversiegelung ist in Hinblick auf die Grundwasserneubildungsrate auf das unbedingt
erforderliche Maf3 zu begrenzen.

Zur Erhohung des Wasserspeichervermégens auf den Grundstiicken des neu ausgewiesenen
allgemeinen Wohngebietes an der siidlichen BahnhofstraBe werden Dachbegrinungen zur
Eingriffsminderung empfohlen. Falls auf der Fliche zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
emnwirkungen (entlang der Gleisanlagen) Garagen errichtet werden, sind deren Dacher in jedem
Fall zu begriinen.

Zum Schutz des Bodens und Wassers wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass der belebte
Oberboden vor Beginn der BaumaBnahmen unter Einhaltung der DIN 18915 sicherzustellen und
fur die Anlage der spiteren Vegetationsflichen wiederzuverwenden ist. Baubedingte Verdich-
tungen sind nach Beendigung der Bauphase zu beseitigen.

Desweiteren wird festgesetzt, dass FuBwege und Terrassenflichen auf den privaten
Grundstiicken als teilversiegelte Flichen mit wasserdurchlidssigen Materialien auszugestalten
sind. Alternativ ist es zulassig, die v.g. Flidchen vollzuversiegeln, wenn die abflieBenden Nieder-
schlagswisser seitlich der versiegelten Flichen zur Versickerung gebracht werden.

6.6.2 Klima

Geholze in Form von Biumen und Striuchern produzieren Frischluft. Sie haben lokalklimatisch
eine temperaturausgleichende Wirkung, da sie durch Schattenwurf Auftheizungen verhindern. Die
geplanten PflanzmaBnahmen kénnen somit die durch das Vorhaben entstehende Beeintrich-
tigungen teilweise mindern.

6.6.3 Biotope

Der Erhalt von 6kologisch wertvollen Einzelbaumen und Flichen zur Eingriffsvermeidung
kommt im Bearbeitungsgebiet ostlich der Bahnanlagen aufgrund der angestrebten Nutzungs-
verdichtung kaum zum Tragen.

Mit der Pflanzung einer dreireihigen Feldgeholzhecke 6stlich der Bahnanlagen wird ein Beitrag
zur Wiederherstellung der landschaftokologischen Vernetzung im Sinne der Eingriffsvermin-
derung geleistet. Feldgehélze verfligen iiber zahlreiche Habitatstrukturen und dienen vielen Arten
der heimischen Flora und Fauna als Lebensraum. Bei der Auswahl der Geholzarten sind nur
heimische, standorttypische Arten entsprechend der potentiellen Vegetation zu verwenden.

Innerhalb der Bau- und Verkehrsflichen sind als AusgleichsmaBnahme umfangreiche Einzel-
baumpflanzungen vorgesehen.

Die zum notwendigen Ausgleich des Eingriffs erforderlichen MaBnahmen auf einer Flache von

ca. 6.600 gm werden an anderer Stelle im Stadtgebiet realisisert. Dies kann zB. durch
Geholzpflanzungen, Streuobstwiesen oder andere geeignete MaBnahmen erfolgen.
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6.6.4 Landschaftsbild und Erholung

Durch die Einzelbaumpflanzungen wird die Stadtbildqualitit im Bereich der BahnhofstraBe
verbessert.

6.6.5 PflegemaBnahmen

Die Geholzfliche der Feldgehdlzhecke ist wihrend der ersten drei Jahre zweimal jihrlich zu
méhen, bis die Geholze durchgewachsen sind.

6.7.  Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein schallimmissionstechnischer
Fachbeitrag erarbeitet, der die Immissionen aus der DB-Strecke Aachen-Diisseldorf, der L 225
(Bahnhofstra3e) und den P+R-Parkplitzen bei der geplanten Allgemeinen Wohnnutzung siidlich
des P+R-Platzes zwischen Eisenbahn und BahnhofstraBe, untersuchte.

Aus den Untersuchungen geht hervor, dass die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete
allseitig dieser Gebaude, bzw. den festgesetzten Baugrenzen hier, zur Tag- und Nachtzeit
erheblich tiberschritten werden.

Das Gutachten weist jedoch Losungen mit Hilfe des aktiven und des passiven Schallschutzes auf.
So wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass zum Schutz vor Larmimmissionen in den jeweils
gekennzeichneten Bereichen die AuBenbauteile fiir Aufenthalts- und Schlafriume nach der DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden miissen.

Desweiteren wird festgesetzt, dass bei Bebauung der mit WA festgesetzten Fliache eine
Larmschutzeinrichtung in der Grunfliche zwischen der Eisenbahnanlage und der geplanten
Wohnbebauung  errichtet werden muss.

Ebenfalls wurden die Immissionen aus dem Gewerbebetrieb (Biiro) Priimmer, Bertramstraf3e 27,
in einem Gutachten ermittelt und beurteilt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
wihrend der Nachtzeit mit relevanten Immissionen nicht zu rechnen ist und dass zur Tagzeit an
den beurteilungsrelevanten Aufpunkten im Umfeld des Betriebes weder die Richtwerte nach TA-
Lirm noch die Orientierungswerte nach DIN 18 005 iiberschritten werden.

DER BURGERMEISTER



