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Aufstellung des Bebauungsplanes

Der vom Rat am 10.11.1981 aufgestellte Bebauungsplan 40 -
Kirchfeld wurde am 08.06.1984 durch den Regierungsprédsidenten
genehmigt und ist seit dem 03.08.1986 1in Geltung.

Von der Anderung betroffene Grundstiicke

Gebiet zwischen Post~-, Kirch- und Aachener StraBe,

Flur 46,
Flursticke 2/2, 4, 5, 121, 124-130, 132-134, 185-187, 381,

385, 441, 452 und 453.

AnlaB der Anderung

Die Festsetzungen des giltigen Bebauungsplanes lassen in der
Mitte des Gebietes nur einen winkelférmigen BaukGrper zu, der
Uber eine Tiefgarage errichtet werden soll. Uber einen Teil

der Tiefgarage war o6ffentliches Grin mit der Zweckbestimmung
Parkanlage/Kinderspielplatz festgesetzt.

Die anderen Uberbaubaren Fl&chen haben nur eine geringe Tiefe
und sind somit nur fir kleine L&den geeignet.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde als ein
Entwicklungsziel die Stdrkung der beiden Einkaufszentren

(Ubach und Palenberg) herausgestellt.

Eine Stédrkung bzw. Fortentwicklung des Einkaufszentrums
Palenberg 1ist nur mdglich, wenn das Angebot in leistungsféhigen
Einzelhandelsbetrieben erweitert und verbessert wird.

Dabei kann auf "Einkaufsmagnete" wie.SB-Madrkte nicht verzichtet
werden.

Hierfir ist eine groBere Uberbaubare Flache erforderlich, die
im Plangebiet bereitgestellt werden kann. Damit wird auch

einer Aussiedlung von GroBraumbetrieben im Randgebiet entgegen-

gewlirkt.

Die Tiefgarage ist in Bau und Unterhaltung kostenintensiv. Die
notigen Parkplédtze kodnnen ebenerdig angelegt werden.

Obwohl die~Hauptzufahrt von der Poststrafle aus vorgesehen 1ist,
s0ll durch O0ffnung zur KirchstraBe und zur Aachener StraBe
eine Verbindung zu dem vorhandenen Gesché&ftsviertel hergestellt

werden.

Die offentliche GrUnfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage/
Kinderspielplatz hat inmitten einer 2-3 geschossigen Bebauung
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kaum eine Erholungsfunktion. Die in zumutbarer Entferung liegen-
den Erholungs- und Spieleinrichtungen Bersitten und Wurmtal sind
hierfir bestens geeignet.

Die ringférmige ErschlieBungsstraBe ist als Mischfl&che gedacht.
Die angrenzende Bebauung so0ll im ErdgeschoB kleinere L&aden auf-
nehmen. Obergeschosse sind fir BiUror&ume, ggf. fir Wohnungen vor-
gesehen. ,

Neue Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung (Kerngebiet-MK) und die Grundzige
der bisherigen Planung (2-3 geschossige Bauweise, ringférmige.
ErschlieBungsstraBe mit Zufahrt von der PoststraBe sowie Park-
moglichkeiten) werden nicht geédndert.

Bedeutende Festsetzungen des Anderungsplanes sind:

a) Zentrale Bauflédche

b) ringfdrmige ErschlieBungsstraBe, an die PoststraBe
angeschlossen :

c) Parkplatz

d) Verbindungswege zur Kirch- und Aachener StraBe.

MaBnahmen, die zur VerWifklichung erforderlich sind

Es wird eine private Neuordnung der Grenzen durchgefihrt.

Kosten

Durch die Anderung werden keine hdheren Kosten entstehen als im
Bebauungsplan 40 veranschlagt. Den hohen Kosten des i(berbauten
Parkplatzes stehen die Mehrkosten fir breitere Zufahrten und
die ebenerdigen Parkpl&tze gegenlber.

Ubach-Palenberg, den 10. Februar 1987

: gehbrt zyy W]' -
\ n S ot S

A2 38272 -7 70048

Der Regierungspfﬁﬁfdﬁaﬂt‘

Der Birgermeister 'm;mn£ag:



