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BEGRUNDUNG
1. Erfordernis der Planung und allgemeine stédtebauliche Ziele

1.1

1.2

Verfahren

Die Stadt Ubach-Palenberg plant die ErschlieBung einer stadtischen Flache in der Guten-
bergstrale neben dem Friedhof in Scherpenseel. Die Grundstiicke sollen in eigener Ver-
antwortung erschlossen und vermarktet werden.

Dazu wird der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 120 - Gutenbergstrale - im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt.

Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB
liegen vor, weil die anrechenbare Grundflache weniger als 20.000 m? betréagt.

Im beschleunigten Verfahren wird auf eine Umweltprifung und einen Umweltbericht ver-
zichtet. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 nicht.

Im Ubrigen kommen die Vorgaben des § 13 BauGB zum vereinfachten Verfahren zur An-
wendung. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Anschluss an das Be-
bauungsplanverfahren.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 120 — Gutenbergstrale - treten die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 64 - Réntgenstrale - fir den tiberlagerten Bereich auRer
Kraft.

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde am 27.08.2015 ge-
fasst. In der Zeit vom 04.04.2016 bis 06.05.2016 erhielt die Offentlichkeit die Gelegenheit
zur Erlduterung des Plankonzeptes und zur Stellungnahme. Die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange konnten in der Zeit 04.04.2016 bis 06.05.2016 eine Stellung-
nahme gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB abgeben.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 29.06.2016.

Lage des Plangebiets / Bestandssituation

R&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im zentralen Bereich des Ort-
steiles Scherpenseel in der Gemarkung Ubach-Palenberg.
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Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 656 tw. und 695 tw. (alle Gemarkung
Ubach-Palenberg, Flur 40). Die GesamtgroRe des Plangebietes betrégt ca. 0,4
ha.

Das Plangebiet war urspringlich als Friedhofserweiterungsfliche bzw. als
Grunflache, die einen Abstand zwischen Wohnbebauung und Friedhof schuf,
vorgesehen. Ein Teil ist bereits als Verkehrsflache ausgebaut. Das Plangebiet
grenzt nérdlich und &stlich an die Garten der Wohnbebauung des Quartiers
Roéntgenstraie (Planckstrale und Virchowstrae). Sudlich grenzt die Flache an
den Friedhof Scherpenseel. Nord-Westlich befinden sich die Garten der Wohn-
bebauung an der Heerlener Stralle.

Die detaillierte Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
im MaRstab 1:500 zu entnehmen.

Lage und Umgebung

Vorgesehen war die Flache urspringlich als Friedhoferweiterungsflache. Auf-
grund einer sich gednderten Bestattungskultur werden jedoch die urspriinglich
geplanten Flachen fur Friedhéfe nicht mehr bendétigt.

Die katholische Kirche St. Marid Himmelfahrt der Pfarrgemeinde St. Petrus
Ubach-Palenberg im direkten Umfeld (ca. 200 m Entfernung) wird durch die
Umstrukturierungen der Pfarre nicht mehr so intensiv genutzt wie zu friiheren
Zeiten. Heilige Messen werden hier in der Rege! donnerstags abends gefeiert.
Direkt neben der Kirche befindet sich das Pfarrbiiro von Scherpenseel.

Zwar ist durch die kirchliche Nutzung und den Friedhof in direkter Nachbar-
schaft ein Besucherverkehr im Bereich der Gutenbergstrale vorhanden, jedoch
ist dieser in seinen Auswirkungen auf das Plangebiet sehr begrenzt.

Die Gutenbergstrale ist nicht durchgangig befahrbar. Ein Poller verhindert der-
zeit die Durchfahrt in die PlanckstraBe. Das soll auch zukiinftig so bleiben.

Die Flache liegt ansonsten am Rande eines bestehenden Wohnquartiers aus
den 80-er Jahren, das ganz tberwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut ist und
rlickwartig der Garten der Bebauung an der Heerlener StralRe (L 42).

Die n&here Umgebung des Plangebietes zeichnet sich somit insgesamt als
sehr ruhiges Umfeld aus und eignet sich daher besonders gut fir eine unge-
storte Wohnnutzung.

Verkehrliche und technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist komplett in ein bestehendes Wohnquartier eingebunden und
verkehrlich erschlossen. Uber die PlanckstraRe ist der Bereich an die Réntgen-
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strale, die die Querverbindung zwischen L 42 (Heerlener StraRe) und die L
225 (Vom-Stein-Stralle) darstellt, angebunden.

Dariiber hinaus besteht eine direkte Verbindung fur FuRganger und Radfahrer
an die L 225 (Vom-Stein-Str.) tber die Gutenbergstrale. Die Befahrung durch
den Kraftfahrzeugverkehr ist hier nicht zugelassen. Ein Poller verhindert die
Durchfahrt. Dieses Konzept soll auch nach dem teilweisen Ausbau der Guten-
bergstrale so bestehen bleiben.

Die Flache des Bebauungsplanes ist bisher nicht an das Abwassersystem an-
geschlossen. AulRerdem soli auch eine neue Stichstrale nach Osten die Fidche
in ihrer Tiefe erschlieBen. Der Ausbau der neuen Stichstrale, des Abwasser-
und des Regenwasserkanals fur die StraBenflichen soll nach der Rechtskraft
des Bebauungsplanes erfolgen.

Das Regenwasser soll gem. § 51 a Landeswassergesetz vor Ort von den priva-
ten Eigentimern auf ihren Grundsticken versickert werden. Ein Bodengutach-
ten zur Ermittlung der Versickerungsféhigkeit des Bodens wurde durchgefiihrt.
Grundsatzlich ist eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse méglich.
Daher wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass jeder Grundstiickseigentimer
das anfallende Regenwasser auf seinem eignen Grundstlick versickern muss.

Das Plangebiet ist Gber die Haltestellen ,Kirche* oder ,Réntgenstrale” an die
Buslinien 491 und 497 des Aachener Verkehrsverbundes angebunden. Die Hal-
testellen befinden sich in einer Distanz von ca. 250 m Luftlinie. Die Buslinien
dienen auch als Zubringer zum DB-Haltepunkt in Palenberg.

Das Quartier ist insgesamt an die Versorgung mit Erdgas angeschlossen.
Hausanschllsse fiir Schmutzwasser, Trinkwasser, Elektrizitat und Telekommu-
nikation mussen durch die Bauherren angelegt werden.

Infrastruktureinrichtungen/Naherholung/Versorgung

In Scherpenseel befindet sich an der Heerlener Stralle eine Grundschule, die
auch das Angebot einer offenen Ganztagsschule anbietet. Die FuBwegedistanz
betragt ca. 700 m. Ostlich des Plangebiets liegt an der Planckstrae in ca. 150
m Entfernung ein AWO Kindergarten inkl. U3-Betreuung. Daneben befindet
sich direkt ein groRer 6ffentlicher Spielplatz.

Naherholung in Form von Spazierengehen ist in der offenen Feldflur rund um
das landlich gepragte Scherpenseel Uberall méglich. Das FFH-Gebiet Scher-
penseeler Heide befindet sich in 2 km Entfernung und l&dt zur ausgiebigen Na-
turerholung ein.

Zahlreiche Sportméglichkeiten wie Ful3ballplatze, SchieRanlage und Reiterhéfe
befinden sich in ca. 800 m Entfernung im Bereich Scheleberg.

Die Nahversorgung ist durch einen Discountmarkt mit Getrankeabteilung und
Backerei an der Heerlener StralRe sichergestelit. Zudem gibt es diverse gastro-
nomische Betriebe und weitere Einzelhandler an der Heerlener Strafe.
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1.3

Die Flache ist somit hervorragend in die Siedlungsflachen integriert und bietet
seinen Bewohnern alle erforderlichen Einrichtungen, die fur die taglichen Aktivi-
taten erforderlich sind gemaR dem Leitbild der Stadt der kurzen Wege, trotz der
Lage im landlichen Raum.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Ubach-Palenberg ist weiter bemiht, aufgrund der hohen privaten
Nachfrage, Bauland auszuweisen. Alle Grundstiicke in den beiden aufge-
schlossenen Baugebieten Kirchenweg | und Kirchenweg Il im Stadtteil Scher-
penseel wurden verauflert und wurden Uberwiegend bebaut.

Aus diesem Grund missen seitens der Stadt Ubach-Palenberg bereits jetzt
strategische Uberlegungen getroffen werden, um auch weiterhin ein attraktives
Angebot fur Neubauflachen, neben den Bemihungen zur Sanierung des Be-
standes und zur SchlieBung von Baullicken im Innenbereich, vorzuhalten. Ne-
ben der zentralen Neubauflache ,Beyelsfeld* im Hauptzentrum Ubach sollen
auch in den Stadtteilen weitere Flachen, die sich zur Innenentwicklung anbie-
ten, erschlossen werden, um den hohen Bedarf nach Wohnraum stillen zu kén-
nen.

Die Stadt Ubach-Palenberg kann hierbei von den eigenen guten Entwicklungen
im Bereich von Gewerbe- und Industrieansiediungen und der Nahe zum Ober-
zentrum Aachen mit einem guten Verkehrsanschluss profitieren. Das Wachs-
tum des Hochschulstandortes mit dem RWTH Campus und dem erforderlichen
Bedarf an Wohnbaufldchen kann nicht allein von der Stadt Aachen gestemmt
werden, sondern strahlt bis in die Region aus. Dies zeigt sich auch bei der Her-
kunft der Kaufer in den Neubaugebieten.

Das Vorhaben soll durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung realisiert
werden, da es sich um eine klassische Nachverdichtung handelt. Eine Entwick-
lung an dieser Stelle entspricht dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
gem. § 1 a Abs. 2 BauGB und schitzt bislang unberiinrte AuRenbereichsfla-
chen vor einer Inanspruchnahme.

Die urspriinglich vorgesehene Funktion als Friedhofserweiterungsflache ist
nicht mehr gegeben. Dieser Innenbereich eignet sich hervorragend, das
Wohnquartier an der Planckstralle um einige wenige Grundstiicke zu erweitern.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass sechs neue Einfamilienhausgrund-
stuicke entstehen. Uber einen Stichweg entlang des Grundstiicks Gutenberg-
straBe 20 in sud-6stlicher Richtung wird das Grundstiick im Wesentlichen er-
schlossen.

Die Grundstiicksgré3en sind vergleichbar mit den im Quartier bereits vorhan-
denen Grundstiicken. Auch Art und MaB der baulichen Nutzung sollen sich an
den vorhandenen Ausweisungen in direkter Nachbarschaft orientieren.
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1.4

21

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen,
stellt in seiner genehmigten Fassung vom 17.06.2003 stellt das Plangebiet
zwar als ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich’ dar, dies gilt aber fur den ge-
samten Ortsteil Scherpenseel.

Flachennutzungsplan

Der heute gliltige Flachennutzungsplan der Stadt Ubach-Palenberg stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Wohnbaufliche' und als
,Grunflache’ mit dem Zusatz Friedhof' dar.

Eine Anfrage bei BezReg Kd&ln, ob gegen die Planung Bedenken bestehen
wurde gestellt. Mit Schreiben vom 14.10.2015 bestatigte die BezReg KéIn, dass
keine landesplanerischen Bedenken gegen die Planung bestehen und das Ver-
fahren gem. § 13 a BauGB angewandt werden kann.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird der Flachennutzungsplan
gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 entsprechend korrigiert.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

Inhaite des Bebauungsplanes

Stadtebauliches Konzept

Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit einem hohen stédte-
baulichen Qualitatsstandard, einer hohen Wohnqualitat und einer Integration in
den Bestand.

Dabei sind GrundstiicksgroRen vorgesehen, die (iber das Mafl der sonst (bli-
chen GréRen in Neubaugebieten hinausgehen. Es sollen lediglich sechs
Grundstiicke zwischen ca. 450 und 650 m? entstehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen identisch mit dem benachbar-
ten Baufeld aus dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 64 — Réntgenstralle —
sein.
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2.2

2.2.1

2.2.2

Zugelassen werden lediglich Einzelhduser mit maximal einer Einliegerwohnung
in der offenen Bauweise.

Die Grundstiicke sind alle in Richtung Sud-Westen ausgerichtet und bieten so
die Mdéglichkeit der passiven Nutzung von Sonnenenergie, sind aber sicherlich
auch flr die Nutzung von Photovoltaik-Anlagen pradestiniert.

Begriindung planungsrechtlicher Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt. Diese
Festsetzung dient dem Ziel, die vorhandene Nutzungsart der angrenzenden
Umgebung innerhalb des Plangebietes fortzusetzen und hier ein qualitativ
hochwertiges Wohngebiet zu schaffen, das sich an dem vorhandenen Bedarf
orientiert. Die ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nut-
zungsarten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len’ werden ausgeschlossen, weil sie in das kleinteilig strukturierte Gebiet ge-
stalterisch und funktional nicht zu integrieren sind und dem angestrebten Ge-
bietscharakter widersprechen. Mégliche Stérungen durch die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten werden damit vorsorglich ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Zur Schaffung eines homogenen stadtebaulichen Erscheinungsbildes und zur
Begrenzung des Versiegelungsgrades wird die dichtebestimmende Grundfla-
chenzahl mit 0,4 als HochstmaR festgesetzt. Eine Uberschreitung der Gberbau-
baren Grundflachen durch Garagen und Stellplatze, Zufahrten und Nebenanla-
gen wird generell gem. BauNVO bis zu 50 % zugelassen.

Zur Harmonisierung und Eingrenzung der Gebaudehdhen wird neben der ma-
ximalen Zahl der Vollgeschosse auch die maximale Gebaudehohe festgesetzt.
Durch die Héhenbegrenzung wird sich die neue Bebauung in die benachbarte
Bebauung und generell in das typische Ortsbild einfligen. Zudem wird der
gringepragte Charakter des zukunftigen Wohngebietes hervorgehoben.

Fir das Plangebiet wird eine maximale Eingeschossigkeit mit einer maximalen
Gebaudehdhe von 8,50 m festgesetzt. Die maximale Héhe der Gebaude ent-
spricht somit im Wesentlichen der Nachbarbebauung.

Eine Traufhéhe wird bewusst nicht festgesetzt, um dem Zeitgeist entsprechen-
de Haustypen wie z.B. Gebdude im Bauhausstil mit Staffelgeschoss zu ermég-
lichen.
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2.2.3

2.24

2.2.5

2.2.6

Die angegebene maximale Gebaudehohe bezieht sich auf die Oberkante Erd-
geschossfulboden. Fiur die Oberkante ErdgeschossfuRboden wiederum wird
eine maximale Héhe von 50 cm Uber Bezugspunkt zugelassen. Bezugspunkt ist
die jeweilige Héhe der Verkehrsflache in der Mitte der ErschlieRungsseite des
Baugrundstickes.

Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen

Gemé&R der Lage und entsprechend der momentanen Nachfragesituation wird
fir das Neubaugebiet insgesamt eine offene Bauweise festgesetzt. Dadurch
werden eine aufgelockerte Bauweise und eine adaquate Durchgriinung sicher-
gestelit.

Zulassig sind nur Einzelhauser.

Die Baufenster haben eine Tiefe von 16,00 m. Dies ist heute absolut Ublich und
erméglicht auch die Errichtung eines Wintergartens bzw. einer Terrassenuber-
dachung.

Hoéchstzahl der Wohneinheiten

Zur Sicherung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden Einwohner-
zahl soll die Zahl der Wohneinheiten innerhalb des WA-Gebietes je Hauseinheit
auf maximal zwei beschrankt werden. Diese Festsetzung verhindert eine Uber-
méBige Verdichtung innerhalb des Plangebietes und dient dem beabsichtigten
Charakter eines aufgelockerten Wohngebietes fur Einfamilienhduser. Durch die
Festsetzung werden ein erhéhtes Verkehrsaufkommen und ein erhéhter Stell-
platzbedarf vermieden.

Stellplatze und Garagen

Je Wohneinheit sind insgesamt zwei Stellpldtze auf dem Grundstiuck nachzu-
weisen, wobei der Stauraum vor der Garage oder dem Carport als zweiter
Stellplatz anerkannt wird. Der Bereich zwischen Garage oder Carport und der
offentlichen Verkehrsflache muss mindestens eine Tiefe von 6,00 m aufweisen,
um die Funktion als Stellplatz erfiullen zu kénnen.

Garagen und Carports kénnen innerhalb der Abstandflachen eines Gebaudes
errichtet werden.

Nebenaniagen
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2.3

3.1

3.2

3.3

Um eine entsprechende Durchgriinung des Gebietes zu gewahrleisten wird fest-
gesetzt, dass gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB die Gesamtflache aller Nebenanla-
gen wie Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewéachshauser 20 m2?, Schwimmbe-
cken, Schwimmhallen 30 m? und Anlagen fir die Kleintierhaltung 6 m?, auBer-
halb der Uberbaubaren Fldchen nicht tiberschreiten darf.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 2 BauNVO bleiben als Ausnahme zuldssig.

Begriindung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Ziel, Verunstaltungen
im stadtebaulichen MaRstab zu minimieren und ein homogenes Erscheinungs-
bild zu schaffen.

ErschlieBung

Verkehrsflachen

Analog zum Bestand in der PlanckstraBe soll der Ausbau des StraRenbereichs
im Mischverkehrssystem erfolgen. Stralenverkehrsrechtlich ist die Planckstra-
Re ein Verkehrsberuhigter Bereich. Die Flachen dienen auch dem Spielen und
dem Aufenthalt. Alle Verkehrsteilnehmer sind gleichberechtigt. Parken ist nur
innerhalb gekennzeichneter Flachen erlaubt.

Dieses Konzept soll auch in dem jetzt geplanten Ausbau weitergefiihrt werden.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt grundsatzlich auf den Privat-
grundstticken.

Grundsétzlich sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Grundstiick nach-
zuweisen. Bei einer ausreichend tiefen Zufahrt von mindestens 6,00 m vor der
Garage wird auch diese als zweiter Stellplatz akzeptiert.

Offentliches Parken im StraBenraum ist nur innerhalb gekennzeichneter Fla-
chen erlaubt.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Gber die Haltestellen ,Kirche* oder ,Réntgenstralle“ an die
Buslinien 491 und 497 des Aachener Verkehrsverbundes angebunden. Die Hal-
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4.1

4.2

testellen befinden sich in einer Distanz von ca. 250 m Luftlinie. Die Buslinien
dienen auch als Zubringer zum DB-Haltepunkt in Palenberg.

Technische Infrastruktur

Wasser, Energie, Telekommunikation, Abfallentsorgung

Die Versorgung erfolgt durch Erweiterung der vorhandenen Netze der Versor-
gungsunternehmen.

Die Mullentsorgung erfolgt durch Privatfirmen. Die Verkehrsfldchen iassen ein
ungehindertes Befahren der Milifahrzeuge zu.

Entwédsserung

Gemal § 51a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grund-
sticken, die erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten.

Zur Priifung, ob die Versickerungsfahigkeit des Bodens gegeben ist, wurde ein
entsprechendes Gutachten mit Bohrungen und Versickerungsversuchen durch
die Stadt in Auftrag gegeben. Das Gutachten hat ergeben, dass der Boden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes grundséatzlich versickerungsfahig ist.

Daher soll im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass das Regenwasser vor
Ort von den privaten Eigentimern auf ihren Grundstiicken versickert werden
muss.

Dazu missen die Bauherren auf ihren Grundstlcken Versickerungsanlagen
z.B. in Form von Rigolen anlegen. Die Versickerungsanlagen sind genehmi-
gungspflichtig. Hierzu ist ein Antrag bei der Unteren Wasserbehérde des Krei-
ses Heinsberg zu stellen.

Larmimmissionen

Untersuchungen zu schéadlichen Larmimmissionen werden fir den Bereich
nicht erstellt. Das Plangebiet liegt inmitten eines ruhigen Wohnquartiers mit der
planungsrechtlichen Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA).

Durch den Friedhof besteht ein ausreichend groRer Abstand zur L 225.

AusgleichsmafRnahmen
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Im beschleunigten Verfahren wird auf eine Umweltprifung und einen Umwelt-
bericht verzichtet. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht gem. § 13 a Abs. 2 Nr.
4 nicht.

Auf der Flache ist derzeit eine Ausgleichspflanzung vorhanden. Diese Anpflan-
zung muss der geplanten Wohnbebauung weichen.

Im Bereich Windhausen steht eine entsprechende Ersatzflaiche (Gemarkung
Ubach-Palenberg, Flur 48, Flurstiicke 186, 187) zur Verfigung. Die Aus-
gleichsmaRnahmen werden auf diese Flache ,verlagert. GemaR den Anregun-
gen der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Heinsberg muss die Aus-
gleichsflidche eine MindestgréRe von 1500 m2 haben und ist mit 15 Hoch-
stamm-Obstb&umen zu bepflanzen, Da die Flache grofler als 1500 m2 ist, kén-
nen hier noch andere Ausgleichsma3nahmen in Form von zuséatzlichen Hoch-
stamm-Obstbaumen und einer WeilRdornhecke umgesetzt werden.

7. Artenschutzbelange

Vom Landschaftsarchitekten Schollmeyer wurde eine Stellungnahme zum Ar-
tenschutz erarbeitet. Die Untersuchung kommt zu dem Schluss, dass Ver-
botstatbestdnde im Sinne des Artenschutzes bei Realisierung der Planung
nicht vorliegen, wenn bestimmte MaRnahmen beachtet werden. Das Vorha-
ben kann damit in zuldssiger Weise durchgefiihrt werden.

8. Sonstige Hinweise

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundkiasse T gemaR
der ,Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse des Bundes-
landes NRW’, Juni 2006 zur DIN 4149.

Grundwasserspiegel

Bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue kommt es
noch Uber einen langeren Zeitraum zu Grundwasserabsenkungen. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Vorhabensgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner
ist nach Beendigung der bergbaulichen StiimpfungsmaRnahmen ein Grundwas-
serwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir
den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederan-
stieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fih-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollen bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung fin-
den.
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9.

10.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der einzelnen Grundstlicke ist vor Ort von
den privaten Eigentimern auf ihren Grundstiicken zu versickern. Es sind MaR-
nahmen zu unterlassen, die zu einer Belastung des Niederschlagswassers fiih-
ren kénnen.

Bodendenkmailer

Bei dem Errichten zukinftiger baulicher Anlagen sind die auszufiihrenden Bau-
firmen zu verpflichten, auftretende archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemal dem Ge-
setz zum Schutz und der Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehérde oder dem Rhei-
nischen Amt fur Bodendenkmalpflege (Aufenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45
in 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9030-199), unverziiglich
zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéachst unverandert zu erhal-
ten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fort-
gang der Arbeit ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 DSchG wird hingewiesen.

Gerduschimmissionen haustechnischer Anlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Luftungsanlagen, Luft- und
Wéarmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden
fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten‘ der
Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz - LAl (www.lai-
immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Bodenordnung

Die Uberplanten Flachen des Bebauungsplanes befinden komplett in éffentli-
chem Eigentum. Die Verfugbarkeit der Grundstiicke ist komplett sichergestelit.

Kosten und Finanzierung

Etwaige Kosten fur die stddtebauliche Planung sowie Tiefbauplanung, Fach-
gutachten zum Artenschutz oder zur Versickerungsfahigkeit des Bodens sind
durch die Stadt zu tragen.

Die ErschlieBungskosten fur den Ausbau der Infrastruktur werden auf die Ver-
kaufspreise der Grundstlicke aufgeschlagen. Die Kosten fir die erforderlichen
Hausanschlisse sind durch die Bauherren zu tragen.
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11. Flachenbilanz
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