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1.0 Einleitung - Planungsanlass

In Ubach-Palenberg, im Bereich der Ortslage Marienberg , In der Schley”, beabsichtigt die Carolus-
Magnus GmbH einen Grundsttickskomplex mit aterer Bebauung und Gartenanlagen von ca. 6000 m?
fir eine Neubebauung neu entwickeln. Dem hohen Bedarf an Mietwohnungen in barrierefreier
Ausfiihrung, auch fir Burger der dteren Generation, soll hier entsprochen werden.

Das Plangebiet liegt im Wurmtal, unmittelbar an der Strale ,,In der Schley* inmitten von Marienberg.
Die vorhandene Bebauung geht weitgehend auf die in den 1920er Jahren entwickelten
Zechensiedlungen mit typischer Bauweise zurick.

Das Baugebiet soll mit dem erforderliche Bebauungsplan, Nr. 117, ., In der Schley” in eéinem normalen
Verfahren in Verbindung mit einem stédtebaulichen Vertrag, geméal? § 11 BauGB, entwickelt werden.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 und die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgen im Parallelverfahren durch die Stadt Ubach-Palenberg.

Die Flachen des Plangebietes werden teilweise durch vorhandene Bebauung und relativ grof3e Garten-
Anlagen genutzt. Von dem insgesamt 5930 m? groflen Plangebiet sind 3317 n? als
L andschaftsschutzgebiet ausgewiesen, hier as Teilbereich LSG-Wurmtal und Seitentéler.

Wahrend fir die Bereiche der vorhandenen Bebauung ausgewiesenes Baurecht besteht, ist fir den
Teilbereich des LSG der FNP zu éandern, um diese Flachen in die geplante Bebauung mit
einzubeziehen kdnnen.

Fur den Teilbereich des LSG bereitet der B-Plan Eingriffe in Natur und Landschaft vor.

Die Regelungen nach 88 1; la (Abs3) und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), 8§ 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und auf Landerebene 8 4 (2) Absatz 4 des
Landschaftsgesetzes von Nordrhein-Westfalen (LG NRW) sind in dem Planverfahren zu
beriicksichtigen. GemaR 8§ 6 (2) LG NRW bedarf es fir die Darstellung und Bewertung der Eingriffe
eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

Gleichzeitig gelten die Vorgaben des Baugesetzbuches (Festsetzungen) in Bezug auf die
K ompensationsmal3nahmen.

Der Bebauungsplan-Entwurf und die dazugehdrige Begrindung dienen als Grundlage fir den
landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

Im Fachbeitrag werden die Mdglichkeiten von Kompensationsmal3hahmen aufgezeigt und nach Stand
des Planverfahrensin den Bebauungsplan al's Festsetzungen aufgenommen.

Uber eine externe Eingriffskompensation, soweit erforderlich, werden die Carolus-Magnus GmbH und
die Stadt Ubach-Palenberg im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
Heinsberg vertragliche Vereinbarungen treffen (Gegenstand des Stéadtebaulichen Vertrages).

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ 5
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2.0 Lage und Kurzbeschreibung des Plangebietes

Der fir das Vorhaben aktuelle Flachenkomplex liegt westlich der Wurmniederung und der Bahnlinie
Aachen — Moénchengladbach. Nach Norden und Nordosten erstreckt sich das Naherholungsgebiet
~Wurmtal“. Im Westen, entlang der Stral3e ,, In der Schley* schlief?t sich Wohnbebauung an. Hierbei
handelt es sich weitgehend um Zechensiedlungen aus den Jahren ab 1920, am Westhang des
Wurmtales. Im Slden folgt weitere Bebauung, bis an die Landstral3e 225, die Marienberg mit dem
Stadtzentrum im Osten, und die Ortslage Scherpenseel im Westen, verbindet. Stidlich der Landstralle
225, in Verlangerung der Strale ,In der Schley”, hat sich vor einigen Jahren ein
Nahversorgungszentrum angesiedelt.

Zwischen dem Plangebiet und dem Verlauf der Wurm liegt eine Kleingartenanlage. Im Norden beginnt
mit einem grofReren Parkplatz das Naherholungsgebiet , Wurmtal“.

Im Norden und Osten ist das Plangebiet von einem 1,00 bis 1,40 m hohen Erdwall umgeben, der im
Bedarfsfall als Hochwasserschutz gedient hat.

Die vier zweigeschossigen Zechenhduser stehen nahe der Straf3e ,In der Schley*. Zwischen den
Hausern befinden sich Stellplétze und Garagen.

Ruckwartig der Hauser fallt das Geléande ca. um 1,40 m, mit Bezug auf das Stral3enniveau, ab. Den
Hausern sind hier Schuppen, weitere einzelne Garagen und einzelne Gartenhduser zugeordnet. Diese
sind Uber einen teilbefestigten Weg zu erreichen. Die Grundstickstiefe betrégt ca. 57 m.

Die Géarten werden nicht mehr alle in urspringlicher Weise genutzt. Es hat sukzessive eine
Brachentwicklung eingesetzt. Vereinzelt sind noch Einbauten, wie Wascheleinenpfosten entlang von
schmalen, plattierten Wegen zu erkennen. In einzelnen Gruppen stehen Zierstrducher und Rosen.

Gehdlzsamling, wie Birke, Esche und Ahorn beginnen sich zu verbreiten.

Das Plangebiet, mit 5930 m?, umfasst in der Gemarkung Ubach-Palenberg mit der Flur 64, die
Flurstiicke 428, 429, 430, 509 teilweise, und von der Flur 33 das Flurstiick 695.

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ 6%
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e Stadtebaulicher Entwurf

Entwurf Blro Raumplan, Aachen
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Den stadtebaulichen Entwurf zum BP 117, Stand 24.06.2015, hat das Biro Raumplan, Aachen erstellt.
Einzelne Details sind dem B-Plan-Entwurf und der Begrindung zu entnehmen.

Die Ausweisung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einzelnen Differenzierungen.

Fir die Uberbaubarkeit gilt eine GRZ von 0,4. Vorgesehen sind 48 mogliche Hauseinheiten, in der
Hohe gestaffelt, mit zwei und drei Geschossen.

Die GRZ kann um 50 % Uberschritten werden. Gleichwohl dirfen Garagen, Stellplétze, Zufahrten und
Nebenanlagen nur im Bereich der daflir ausgewiesen Flachen angelegt werden.

Nicht Uberbaut werden dirfen die festgesetzten Vorgartenbereiche, um hier einen homogenen

Charakter und Transparenz an den Hausvorderseiten zu schaffen.

3.0 Planerische Vorgaben
Im Hinblick auf den Bestand und die Verénderung fur die Landschaft sind Gbergreifend Planungen und

Regelungen zu berticksichtigen.

e Regionalplan

Entsprechend den Darstellungen des Regionalplans der Bezirksregierung KéIn, Bereich Aachen, Stand
17.06.2003, gehort das Plangebiet zum ,, Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich. Die Stral3e ,,In der
Schley* und die westlich anschlielenden Wohngebietsflachen sind Teil des , Allgemeinen
Wohngebietes*.

e Flachennutzungsplan

Im Bereich des Plangebietes bestehen mehrere Ausweisungen des Flachennutzungsplanes. Der
westliche Bereich ist mit der Nutzung von Wohnbaufldchen entlang der Stralle ,In der Schley*
dargestellt. Fir den ostlichen Bereich bestent die Ausweisung as Grinflache mit der
Zweckbestimmung , Parkanlage'.

e Flachenschutz

Bisher weist der Flachennutzungsplan Ubergreifend den Bereich des Plangebietes als
Uberschwemmungsgebiet fir den Huss ,Wurm® aus. Mit Beschluss vom 09.01.2012 hat die
Bezirksregierung den Uberschwemmungsbereich in seiner Ausdehnung reduziert. Mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes werden die Uberschwemmungsbereiche mit lhren neuen Grenzen neu
dargestellt. Die bauliche Nutzung fir den Wohnungsbau fir diesen Teilbereich ist damit mdglich

geworden. Stadtebaulich kdnnen damit Ressourcen der Ortslage Marienberg sinnvoll genutzt werden.

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ 9%
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e Landschaftsplan und Landschaftsschutz

Die Flachen des Plangebietes sind rlickwaértig der vorhandenen Bebauung bis etwa zur Halfte der
Grundstiickstiefe d's Landschaftsschutzgebiet vom Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1/2 erfasst.
Die anteiligen Flachen, mit 3317 m?, zéhlen zum LSG Wurmtal und Seitentdler (Ausgewiesen seid
1995). Der Landschaftsplan hat dem Plangebiet Ubergreifend das Entwicklungsziel 1 zugeordnet:
, Erhatung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich
und vielfaltig ausgestatteten Landschaft'.

Die Ziele des Landschaftsplanes werden fir den Bereich des Plangebietes im Rahmen des

Bauleitverfahrens aufgehoben und die Abgrenzung des L SG neu angepasst.

¢ Niederschlagsbeseitigung

Die Beseitigung von unbelasteten Niederschldgen im Sinne des § 51 WHG, von den Wohnstrassen,
von den Dachfléchen der kiinftigen Wohnhauser und sonstigen befestigten Flachen, teilt sich fir das
Plangebiet in zwei Bereiche auf. Fir die soweit vorhandene Bebauung erfolgt das Abfilhren von
Niederschldggen in den kommunalen Regenwasserkanal. FUr die Ubrigen Flachen sind die
Versickerungsmaoglichkeiten von Niederschldgen vor Ort mit einem hydrol ogischen Gutachten gepruift

worden. Die Empfehlungen des Gutachtens sind zu berticksi chtigen und abzuwégen.

e Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemdald Karte der
Erdbebenzonen und geol ogischen Untergrundkl assen bezogen auf NRW (Juni 2006, DIN 4149).

e Bodendenkmaler

Derzeit sind keine relevanten, denkmawirdigen Funde im Umfeld des Plangebietes bekannt.

Treten im Rahmen von Erdbewegungen Funde auf, ist dem Rheinischem Amt fir Denkmalpflege,
AuRenstelle Niddeggen und / oder Unteren Denkmalbehorde bei der Stadt Ubach-Palenberg eine
Mitteilung zu machen. Die 88 13 — 19 des Denkmal schutzgesetzes sind zu berticksichtigen.

e Begrinungsmalinahmen in Verbindung mit dem Baugebiet
Funktionale, dkologische und landschaftssthetische, gestaltende Begriinungsmalinahmen erfolgen in
Plangebiet in Form von Gehdl zanpflanzungen und begleitenden Einsaaten der Nord- und Ostseite.

Nahere Erlauterungen dazu erfolgen unter dem Punkt — Begriinungsmal3nahmen

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ % 10 <
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e Eingriff und Kompensation

Mit der Eingriffsregelung begrindete Maldnahmen, werden, soweit dies nicht innerhab der
B-Plangebietsgrenzen umsetzbar sind, im Einvernehmen mit der Stadt Ubach-Palenberg und der
Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Heinsberg auf Eigentumsflachen des Projekttragers
durchgefihrt. Alternativ kann auch eine Ersatzgel dzahlung erfolgen.

4.0 Grundlagen zum Fachbeitrag

Die biotischen und abiotischen Gegebenheiten des Plangebietes werden im Hinblick auf die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erlautert und betrachtet, soweit erforderlich.

Die Eingriffsbewertung beschrankt sich auf den Teilbereich der innerhalb des L andschaftsgebietes liegt
und im F&chennutzungsplan al's Griinflache bzw. Parkanlage ausgewiesen ist.

Die Bewertung der durch die Bebauung zu erwartenden Eingriffe erfolgt anhand der betroffenen
Biotoptypen.

Die Ausfihrungen nehmen Bezug auf die oOkologischen Verhdtnisse und ebenso auf das
Landschaftsbild. Neben Informationen aus der Bestandsaufnahme werden Fachdaten aus der Literatur
und den Informationssystemen von Instituten und Fachbehorden herangezogen (Z. B. Klima, Flora,
Fauna und Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen).

(Siehe auch Verzeichnisim Anhang.)

Anhand einer Eingriffss und Ausgleichsbilanz werden die numerisch bewerteten Biotoptypen im
Ausgangszustand und im zu erwartenden Zustand mit der geplanten Bebauung verglichen. Als
verbindliche Grundlage dient der Bebauungsplan-Entwurf (Biro Raumplan, Aachen).

Die Bewertung der 6kologischen und landschaftsasthetischen Gegebenheiten erfolgt in Anlehnung an
das Verfahren der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft 1996 / 2001, modifiziert nach dem Verfahrensansatz der LANUYV 2006 und 2008.

4.1 Landschaftsbild / Stéadtebauliches Bild

Die vorhandene, stark renovierungsbedirrftige Bebauung an der Stralle ,In der Schley”, in
Ziegelsteinbauwei se, geht zuriick auf die Griindung von Zechensiedlungen in den Jahren ab 1920.
Ruckwartig der vorhandenen Bebauung schliefdt ein tieferliegendes Gelande mit ehemaligen Garten an.
Den Garten zugeordnet sind einzeln Schuppen (Taubenhauser), Gartenhduser, Garagen und Sitzpléatze,
teils mit Pergolen Uberstellt. Die Nutzung der Gartenanlagen ist weitgehend seit einiger Zeit
aufgegeben worden. Es hat sich eine Brache entwickelt aus dem Ziergehdlz-, Stauden und
Rasenbestand. Ehemalige Gemtisebeete sind mit Wildkrautern bewachsen. Des Weiteren sind

Gehdl zsamlinge willkirlich aufgewachsen.

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ 11 %
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Den Rahmen des Plangebietes nach Norden, Osten und Westen bilden weitere Gérten und Kleingarten
mit zum Teil mittelgrofen Gehdlzbestand. Dartiber hinaus schlief3t sich im Norden und Osten das
Naherholungsgebiet, als Parkanlage, entlang der Wurm, an.

Im Westen und Stiden bildet weitere Wohnbebauung die Kulisse des Plangebietes.

4.2 Erholungsnutzung
Das Plangebiet selbst hat keine direkte Funktion fir Zwecke der Erholung oder sportliche Aktivtaten
im Ubergreifenden Raum. Die Gérten haben den bisherigen Anwohner zu Erholungszwecken gedient.

Die Garten haben bislang kleinteilig das Griinvolumen des Naherhol ungsgebi etes mit gepragt.

4.3 Der Naturraum

Naturrdumlich liegt das Plangebiet am Rand der Wurmniederung mit Ubergang zur Geilenkirchener
Lehmplatte am unteren Rand des westlichen Wurmtalhanges. Das Relief des westlichen
Wurmtalhanges mit Hohenunterschieden von 20 bis 25 m leicht bis mittelstark bewegt.

Das Wurmtal streicht mit seinen mehr oder weniger bewegten Hangen von Sud-Stid-West nach Nord-
Nord-Ost im Bereich von Ubach-Palenberg.

Im direkten Umfeld des Plangebietes ist der Naturraum stark tberformt und urspriingliche Elemente

einer naturrédumlichen Ausstattung sind nicht mehr erkennbar.

4.4 Boden / Geologie

Die kiinftige, zu erwartende Bebauung verandert die gewachsenen und kultivierten Bodenformationen,
soweit diese durch die vorhandene Bebauung nicht bereits as Uberformt zu betrachten ist. Auf die
riickwartigen Flachen haben gartnerische Nutzungen bisher auf den Boden eingewirkt.

Im Plangebiet stehen urspringlich zwei natirliche entwickelte Bddentypen an. Im slidwestlichen
Bereich ist die Kolluvium, wiederholt umgelagert. Der hier anstehende Schwemmlehm setzt sich
zusammen aus sandig-lehmigen Schluffen, die vereinzelt schwach humos und vereinzelt Karbonat
haltig sein kénnen. Darunter lagern L6R bzw. SchwemmldR Gber Kiesen und Sanden im tieferen
Untergrund.

Laut Bodenkarte (Geologischer Dienst NRW, Krefeld 2004, Auskunftssystem BK 50) haben die
anstehende Boden eine natirliche Fruchtbarkeit der Stufe 1 und sind somit von tberdurchschnittlicher
Wertigkeit.

Durch die vorhandene Bebauung und teillweise auch Gartenanlagen mit Einbauten sind die
Bodenverhaltnisse Uberformt.

Im norddstlichen Bereich stehen Auengley bzw. Brauner Auenboden an. Es handelt sich um schluffige
Lehme, vereinzelt kiesig, die aus Auenablagerung und durch Hochflutablagerungen von Schwemml 613

sich zusammensetzen. Darunter lagern wiederum Kiese und Sande.

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ 12 %
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Im Bereich der vorhandenen Bebauung sind auch Bodenmassen aufgeschittet worden, die zur
Uberformung der natiirlichen Bodenverhaltnisse gefiihrt haben.

Einzelheiten zur Bodenzusammensetzung, Schichtung und Maéchtigkeiten konnen dem
Bodengutachten, erstellt von Dipl.-Geol. Michael Eckardt, Aachen, Stand 23.08.2016 entnommen
werden.

Die Bohrproben zu dem Gutachten zeigen auf, das die Bodenschichten nicht homogen in ihren
Méchtigkeiten sind. Damit ist die Standfestigkeit des Bodens fur die geplante Bebauung ohne
praventive Malnahmen nicht im Ganzen gegeben. In Einzelfdllen empfiehlt das Gutachten den
Austausch von Boden. Bei den anstehenden schluffigen Lehmen ist nicht auszuschlief3en, dass
Schichtenwasser in unterschiedlichen Boden-Horizonten auftreten konnen. Dies kann bel der
Grundung von Kellergeschossen und entsprechend tiefliegenden Bodenplatten Mal3nahmen zur
Bauwerksabdichtung erforderlich machen. Es gilt bei Grindungen und Fundamenten die Richtlinien
nach DIN 4149 zu berticksichtigen.

Zur zentralen Versickerung von Niederschldgen weisen die Boden eine nur geringe Eignung auf. Das
Abfihren von Niederschldgen im Sinne des 8 51 WHG ist nur eingeschréankt maglich.

Die schluffigen, lehmigen Anteile im Boden bedingen keine hinreichende Durchlassigkeit fur die
anfallenden Niederschldge in Verbindung mit der dauerhaft angel egten Bebauung.

Laut Gutachten sollten andere Formen der Niederschlagsabfiihrung vorrangig genutzt werden. Zu
erwéagen bleiben hier die Einleitung in den kommunalen Regenwasserkanal oder ggf. in den Flul
LWurm® im Einvernehmen mit der Unteren Wasserbehorde.

Die Entwasserung von Garagen und Verkehrsflachen Uber Rigolen-Systeme sind laut Gutachten
maoglich.

Fir den Boden, als tragendes Medium, kann es zu Hebungen und Senkungen kommen, durch den
ehemals im Untergrund umgegangen Bergbau und den Veranderung des Grundwassersspiegels in
Folge der weitstreichenden Simpfungsmal3nahmen des Rheinischen Braunkohl entagebau.

Moglich ist auch dieindirekte Ubertragung von tektonischen Bewegungen (Erdbeben) im Untergrund.
Sudlich des Plangebi etes verlauft der Gangelter Sprung.

Der Boden, as Aushub, und soweit unbelastet, sollte aufgrund seiner Uberdurchschnittlichen
natUrlichen Fruchtbarkeit einer funktionsgerechten Wiederverwendung zugefihrt werden. Dies kann

im Zuge anderer Baumal3nahmen mit dem Einbau als vegetationsféhiger Oberboden.

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ %13 %
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Als wesentliches Tragermedium der Vegetation und des Edaphon falt der Boden in Bereichen der
kiinftigen, neuen, erstmaligen Uberbauung (Versiegelung) vollstandig aus und wird durch die

veranderte Nutzung, durch Um- und Uberlagerung, wie kultivierte Gartenanlagen, stark tiberformt.

4.5 Hydrologie

Die ,Wurm’, als Flief3ggewasser, verlauft von Siden nach Norden, in ca. 75 m Entfernung zum
Plangebiet. Der nordwestliche Bereich war bis zum 09.01.2012 als moglicher Uberschwemmungs-
bereich ausgewiesen. Malfnahmen zum Hochwasserschutz, wie auch Renaturierungen im weiteren
Verlauf des FlieRgewassers, haben die Uberflutungsgefahren fur das Plangebiet gebannt, so dass hier

€ine Bebauung moglich geworden ist.

Der Grundwasserspiegel steht ca. 7,00 m unter Flur an. Die Simpfungsmal3nahmen des Rheinischen
Braunkohlen-Tagebaues haben zu kiinstlichen V erénderungen des Grundwasserspiegel s geftihrt.

Mit Einstellung der kinstlichen Absenkungen ist ein Anstieg des Grundwassers Uber einen langeren
Zeitraum moglich.

Aufgrund der schluffigen- lehmigen Bodenverhéltnisse ist das Auftreten von Schichtenwasser auch in
geringen Tiefen an verschieden Stellen im Plangebiet gegeben und moglich. (Bodengutachten, Dipl .-
Geol. Michael Eckardt, Aachen, Stand 23.08.2016)

Bei der Grindungen von Fundamenten und dem Bau von Kellergeschossen sind Mal3nahmen gegen
driickendes Wasser mit entsprechender Bauwerksabdichtung zu berticksichtigen.

Die zentrale Versickerung von anfallenden Niederschlagen, im Sinne des 8 51a LWG, ist aufgrund der
Bodenverhdltnisse (siehe Bodengutachten) nur sehr bedingt mdoglich. Andere Moglichkeiten der
Niederschlagsabfihrung sind vorrangig zu wahlen.

4.6 Klimatische Verhéltnisse

Maritime Luftmassen ziehen vom Atlantik her kommend Uber das nordwestliche Europa hinweg und
beeinflussen die regionale Witterungsverhatnisse.

Fir die Region a's typisch erweisen sich milde Winter und zum Teil nur méaiig warme Sommer. Die
milden Winter bewirken hédufig einen zeitigen Beginn des Fruhlings in Bezug auf die
V egetationsentwicklung.

Die jahrliche Niederschlagsmenge betrégt durchschnittlich ca. 800 mm. Der grofkere Anteil entfallt
hiervon auf die Frihjahr- und Sommermonate.

Winde aus westlichen Richtungen herrschen im Jahreslauf vor und wirken sich tiberwiegend positiv
auf die Lufthygiene fir die Wohnverhdtnisse aus.

Die vorhandene Bebauung im Westen und Siiden des Plangebietes vermindert bedingt die Wirkungen

von starkeren Winden.
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An wenigen Tagen im Jahr, im Herbst und Friihjahr, kann es Nebelbildungen im Wurmtal kommen,

die sich auch im Plangebiet bemerkbar machen kénnen.

Immissionen, mit Herkunft aus gewerblichen und landwirtschaftlichen Betrieben aus der weiteren
Umgebung, die Uber Luftbewegungen signifikant auf das Plangebiet einwirken, treten nur sehr bedingt
auf. Im unmittelbaren Umfeld zum Plangebiet sind keine landwirtschaftlichen Betriebe, mit
Viehhaltung, vorhanden. Ebenso gibt es keine Gewerbebetriebe, die als Emittenten relevant sind.

In wieweit sich, je nach Windrichtung, Larm aus dem Bahnverkehr (Aachen — Ménchenglachbach) in
einer mittleren Entfernung von 250 m und das Betreiben der Sportanlagen, ca. 200 m entfernt, auf die
kinftige Wohnbebauung auswirken, kann nur Uber ein schalltechnisches Gutachten herausgestellt
werden.

Der Gehdl zbesténde entlang der Wurm, um die Sportanlage und teilweise entlang der Bahnlinie tragen

deutlich zur Verminderung von Larmimmissionen bei.

4.7 Potentielle Natirliche Vegetation

Als Potentielle Natirliche Vegetation (PNV) wirde sich mit Einstellen der kultivierenden EinflUsse
des Menschen hier in den Bereichen der Wurm der Traubenkirschen-Erlen-Eschen-Wald mit Ubergang
zu feuchten Eichen-Hainbuchen-Wald entwickeln. Durch die neuentwickelte Begriinung entlang des
Wurmverlaufs sind entsprechende Gehol zbestande eingebracht worden.

Im Plangebiet selbst kommen Vertreter der PNV durch die sich ansiedelnden Geholzsamlinge in den
Gartenbrachen teilweise wieder vor. Mit der vorangegangenen Nutzung als Géarten sind im Plangebiet

Zierpflanzen, Rasen-Gréaser und Gemiise kultiviert worden.

4.8 Reale Vegetation

Unter mittelhoch stehenden Gréser und Wildkrauteraufwuchs sind vereinzelt noch Rosenstraucher und
weitere Ziergehtlze in einzelnen Gruppen zu erkennen. Innerhalb der Fléche stehen auch Straucher und
einige wenige Obstbaume. Im Bereich der Schuppen kommen einzelne Heckenelemente vor.

Von den Randern her wuchern Brombeeren. Willkdrlich haben sich Gehdlzsamlinge, wie Birke,
Ahorn, Erle und Esche angesiedelt. An den Réndern, im Norden und Osten stehen auf einem Wall in
Gruppen einige Nadelgehdlze, ds Straucher (Thuja) und grofRere Baume (Tanne, Fichte). Vereinzelt
stocken auf dem Wall auch Laubgehdlze, u. a. Weiden, Hasel, Holunder, Weildorn.

Im Ganzen zeigt sich eine sukzessive Brache-Entwicklung mit zunehmenden Anteil an Wildkrautern,

wie Brennnesseln, Melde und Disteln und den bereits genannten Geholzsdmlingen.
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4.9 Tierwelt

Das seit geraumer Zeit brachgefallene Gartengelande bietet den in der Region vorkommenden Tieren,
insbesondere Vageln, Kleinsdugern und Insekten glnstige potentielle Lebensrédume. In dem Gelénde
sind zwar nicht sehr viele Bdume, gleichwohl werden die vorhandenen Schuppen und Untersténde
auch von Hohlen- und Gebtisch-Britern angenommen. Hierzu zdhlen haufiger in Garten vorkommende
Arten, wie Amsel, Meise, Gartenrotschwanz und Haussperling. Arten, wie Rotkelchen, Nachtigall und
Zaunkonig konnen fur ihre Gelege dichtes Gestriipp in Bodenndhe annehmen.

Die sukzessive entwickelnde Vegetation der Gartenbrache bietet einigen Tieren, wiederum Vo6geln,
Nahrungsangebote mit kleinen Sdmereien der Wildkrauter und mit den hier lebenden Insekten, wie z.
B. Raupen, Ké&fer, Fliegen und Spinnen.

Es ist nicht auszuschlief3en, dass unter den regionalen und somit auch im Plangebiet vorkommenden
Tierarten auch planungsrelevante, schiitzenswerte Arten auftreten und es im Rahmen der kinftigen
Bebauung zu Konflikten mit den Verbotstatbestandern des § 44 BNatSchG kommen kénnten.

Zwecks Uberpriiffung hat das Biro um Umweltplanung, Dipl.-Biol. Ulrich Haese, ein Gutachten
(August 2015) zu den Artenschutzbelangen eine ASP der Stufe |, erstellt. Die mdglichen und als
bekannt in der Region vorkommenden planungsrelevanten Arten sind der Liste nach LANUV, auf der
Grundlage Messti schblattes 5002/4, zusammengestel It.

Nicht for alle in der Liste benannten Arten bieten die Gartenbrache und Gebdude geeignete
L ebensraumstrukturen. Es fehlt an hinreichend grof3em Baumbestand, mit Ausnahme einzelner hoher
Nadelbdume. Einige der genannten Arten werden als Nahrungsgéste moglicherweise auftreten, wie z.
B. die Greifvogel und Eulen, ebenso wie der Graureiher. Laut Gutachten und aus eigenen
Beobachtungen sind dem Baumbestand keine Horste und Nester zu erkennen gewesen.

Des Weiteren benannt werden Feldlerche, Kiebitz und Rebhuhn, die ihren Lebensraum vorrangig der
offenen Feldflur haben, nicht aber im Plangebiet.

Biber, Teichrohsénger, Eisvogel, Wasserralle und Zwergtaucher bevorzugen die Ndhe zum Wasser und
dirften daher eher an den Gewassern des Naherholungsgebietes zu finden sein und nicht unmittelbar
im Plangebiet. Aktuelle Hinweise auf zu Mehl- und Rauchschwalbe haben sich im Bereich der
Gebaude nicht gezeigt.

Aus Gruppe der Fledermause kommen Grof3er Abendsegler und Wasserfledermaus im Gartengel énde
und im Umfeld der Gebdude nicht vor, da lichter Wald und Parkanlagen mit &lteren, reifen
Baumbestand als Habitate bevorzugt werden. Breitfllgelfledermaus, Zwergfledermaus und
Wimperfledermaus, die auch Gebaude besiedeln, sind bei der gutachterlichen Untersuchung im August
2015 nicht vorgefunden worden, gleichwohl die Gebaude in ihren Dachbereichen gute Bedingungen

zur Besiedlung bieten wiirden.
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Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass mit Abriss der Gebaude und dem Gel&ndeabtrag, wie auch
der nachfolgenden Neubebauung keine planungsrelevanten, schiitzenswerte Arten betroffen sein

werden. Konflikt im Sinne des § 44 BNatSchG sind nach Stand der Planung nicht zu erwarten.

4.10 Entwicklungszustand der Biotope anhand der Flora und Fauna

Die Flachen des Plangebietes haben sich sukzessive als Gartenbrache entwickelt. Graser, Wildkrauter
Brombeeraufwuchs und Gehdlzsdmlinge gewinnen an Dominanz gegentiber den noch in Rudimenten
vorhanden Ziergehtlzen, Stauden und Rasen aus der urspriinglichen Nutzung. Mit der zunehmenden
Brachentwicklung ist eine zunehmende Besiedlung durch Tiere nicht auszuschlief3en. Aufgrund der
fehlenden Nutzung als kultivierte Garten sind auch stérende Einflisse fir die Klein-Fauna zunehmend
geringer.

Die renovierungsbedirftigen Gebaude in massiver Bauwei se werden zunéchst unveréndert bleiben. Die
aus Holz erstellten Gartenhduser und Schuppen hingegen werden unter den Witterungseinflissen

zunehmend verfallen und einigen Kleintieren nicht mehr als Unterschlupf dienen kénnen.

5.0 Bewertungen der 6kologischen und landschaftsisthetischen Gegebenheiten

Die Bewertung der beanspruchten Flachen im Plangebiet erfolgt in Anlehnung an das Verfahren der
Landesregierung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Nordrhein-Westfalen —
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft 1996 / 2001, modifiziert nach dem
Verfahrensansatz der LANUYV 2006 / 2008 mit Bezug auf die Bauleitplanung.

Derzeit sind keine komplex-hochwertigen Biotope im Plangebiet selbst vorhanden. Gleichwohl sich
dies mit der weiteren Brachentwicklung in einiger Zeit andern konnte.

Von dem 5930 m? groflen Plangebiet sind 3317 m2, im Wesentlichen das Gartengeléande, in der
Eingriffshewertung zu betrachten. Fur den Ubrigen Bereich entlang der Stral3e ,, In der Schley” besteht
formal Baurecht, mit den noch vorhandenen alten Gebauden.

Garten und Parkanlage (Wurmtal park) werden im réumlichen Zusammenhang weiterhin bestehen. Das
Gartengelénde des Plangebietes ist as Biotop somit nicht insdlartig und isoliert in der réumlichen
Konstellation.
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5.1 Landschaftsasthetische Bewertung

Gemal? Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz sind Veranderungen und Beeintréchtigungen
bei der Bewertung des Eingriffes angemessen zu beriicksichtigen.

Die neu geplante Bebauung greift auch auf das bisherige Gartengelande Uber. FUr diesen Bereich der
Ortdage Marienberg bedeutet dies eine stédtebauliche Abrundung. In der GréRenordnung passt sich
die geplante Bebauung der Umgebung an, und wird nicht in exponierte Weise, vergleichsweise wie bel
Hochhéuser, das stdtebauliche Erscheinungsbild génzlich verfremden. Die réumliche Kulisse des
Wurmtalparks und bedingt die Kleingarten binden die kiinftige Bebauung in den Landschaft ein.

Die landschaftliche Eigenart wird sich nur teilweise verandern. Die Gartennutzung in Verbindung mit
Zechensiedlungen ist als Kulturform in der Region bereits weitgehend verloren gegangen.

Auf eine zahlenmélige Bewertung des Landschaftsbildes und seiner Verdnderungen wird hier
verzichtet, da die okologische Bewertung nach Art, Umfang und GrofRenordnung Uberwiegt und
Aspekte des Landschaftsbildes mit einbezieht. Dies wird durch die neu entstehenden Gérten und durch
die geplante Rahmenbegriinung an des Nord- und Ostseite des Plangebi etes erfolgen.

5.2 Bewertungen der Biotoptypen im Ausgangszustand

Die vorhandenen Biotoptypen des Plangebietes werden im Ausgangszustand mit den durch die
Bebauung neu entstehenden Fléchenformationen, a's sich neu entwickelnde Biotope, verglichen.

Die Biotope sind nach Art und Grof3en mit ihren Werten in den Tabellen 1 und 2 erfaft.

Wesentliche Kriterien in der Bewertung sind Gefdhrdung / Seltenheit, Wiederherstellung /
Ersetzbarkeit, Vollkommenheit und Natirlichkeit des jeweiligen Biotops (Verfahrensansatz der
LANUYV 2006 / 2008).

o Versiegete Flachenbereiche ( Biotopliste 1.1) Flachen Nr. 1

Innerhalb des Gartengel éndes befinden sich Schuppen, Gartenhauser und kleine Gewéchshauser, diein
der Summe des Bestandes den Boden auf 205 n? versiegeln. Da sich auf versiegelten Flachen unter
normalen Bedingungen keine natlrliche Vegetationsentwicklung moglich ist, erfolgt hier eine

Bewertung mit 0 Pkt./ n?.

e Garten, Hausgérten in der Brache-Entwicklung (Biotopliste 4.3) Flachen Nr. 2

Die urspriinglichen Nutzungen als Zier- und Nutzgdrten mit Rasen, vereinzelten kleinen Obstgehélzen
Zierpflanzen, und Gemise sind seit geraumer Zeit aufgegeben worden. Es hat eine noch junge Brache-
Entwicklung eingesetzt. Graser, Wildkrauter (Brennnesseln, Disteln, Melde etc.) und freiwachsende

Gehdlzsamlinge (Birke, Esche, Ahorn) gewinnen zunehmend an Dominanz.
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Zum Zeitpunkt der Planung werden die Gartenfléche als Biotope, ausgehend von 2 Pkt./m?, aufgrund
der freien V egetationsentwicklung mit 2,2 Pkt. / n? bewertet.

e Gehdlzstreifen auf Wallflache (Biotopliste 4.3) Flachen Nr. 3

An der Nord- und Ostseite des Plangebietes besteht ein Erdwal von geringer Hohe auf dem in
Gruppen Baume, bis 20 m Hohe, und Straucher, bis 6 m Hohe, begleitet von Wildkréutern und Grésern
wachsen. Mit dem Erdwall werden die Flachen des Plangebietes vor moglichen Uberschwemmungen,
bei auRerordentlichen Hochwasser der Wurm, geschitzt. Im Rahmen von Gewasserbaumalinahmen
und Renaturierung im weiteren Verlauf des Fleil3gewassers ,Wurm® hat der Wall nicht mehr die
urspriinglich Bedeutung fir den Hochwasserschutz.

Den Gehdlzbestand bilden in Gruppen einige grofRere Nadelbdume, wie auch Nadel-Zierstraucher und
des Weiteren Landschaftsgehdlze, wie u. a. Hasel, Holunder, Weide, Weil3dorn und Brombeeren,
begleitet von hochwachsenden Wildkréutern. Der Wall mit den Gehdlzen bildet die réumliche Kulisse
des bisherigen Gartengel éndes.

Von Bedeutung ist der Geholzbestand fir die regional freilebenden Tiere, insbesondere Vogel. So
dienen die Baume und Stréucher potentiell als Nahrungsquelle, Ansitz, Schutzbereich und bedingt auch
al s Fortpflanzungsstétten.

Als Biotop wird der Gehdlzstreifen auf dem Wall, ausgehend von 5 Pkt./nm2, mit 4,5 Pkt./m2 bewertet.
Die Abwertung um 10 % erfolgt hier, da die Gehdlze nicht alle heimisch und bodensténdig sind.

5.3 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes
Die fur den B-Plan aktuellen Teil-Flachen, mit 3317m2, haben mit ihrem derzeitigen Bestand und
Zustand einen dkologischen Wert von 7683 Punkten (Tabelle 1 im Anhang).

Der tkologische Punktwert stellt die Basis fur die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz dar und wird mit dem

Wert aus dem Zustand nach B-Plan verglichen.

6.0 Darstellung des Eingriffes auf die Umwelt

Die geplante Wohnbebauung bedeutet eine Verdnderung und Beeintréchtigung fur die natirlichen,
potentiellen, landschaftsokol ogischen Gegebenheiten und bedingt dem Landschaftsbild, wie diese mit
dem bisherigen Gartengel énde gegeben sind.

Die mit der geplanten Bebauung einhergehenden Veranderungen sind von dauerhafter und
grundlegender Art. Es kommt zur Versiegelung, wie auch Uberformung des Bodens und seiner
potentiellen Funktionen. Eine natirliche V egetationsentwicklung wird weitgehend nicht mehr erfolgen
konnen und die Lebensraumbedingungen fir die regionale Fauna verandern sich deutlich bzw. gehen

verloren.
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6.1 Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umwelt

Der Bebauungsplan bereitet enen Eingriff in Natur und Landschaft, im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landschaftsgesetz (LG NW), vor.

Die eingriffsrelevante Teilflache des Bebauungsplanes umfasst 3317 m?, einschliefdlich Teilbereiche
der Erschlief3ung und Fléchen fir Begrinungsmal3nahmen. Das Mal3 der baulichen Nutzung wurde im
Kapitel 2 benannt.

Angesichts der festgesetzten Grundfléachenzahl (GRZ) von 0,4 ist unter Berlcksichtigung der
Baunutzungsverordnung (819) je Grundstiickseinheit eine zusétzliche Fléchenversiegelung (Garagen,
Stellpldtze, Terrassen, Gartenhauser) mit bis zu 50 % mdglich. Die Versiegelung des jeweiligen
Grundstiickes kann somit bis zu 60 % erfolgen. Dies wird im Ansatz der Eingriffsbewertung

beriicksichtigt.

Folgende Wirkungen bringt der Eingriff durch Bebauung mit sich:

e Verlust von Biotopstrukturen, hier Géarten,

e Verlust von Freiraum

e Verlust von gewachsenen Bodenstrukturen mit seiner natrlichen Fruchtbarkeit

e Verdrangung von Flora und Fauna und deren Entwicklungspotentialen

e Larm- und Staubemissionen wahrend der Bautétigkeit

¢ Bedingt Erhdhte Verkehrsbewegungen durch die kiinftigen Anwohner, wie auch Ver- und

Entsorgung.

6.2 Auswirkungen auf angrenzende Nutzung
Auf die Biotopein der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebi etes kann die geplante Bebauung ihre
Wirkungen haben. Hiervon sind als Biotope betroffen: Gérten und Teilbereich eine Parkanlage
e Auflésung und Verdnderung der bisherigen Biotopkonstellation
o Fur die angepalite, lokale Fauna geht das bisherige Gartengelénde a s potentieller (Teil)-
L ebensraum und Nahrungsquelle verloren.
e Raumliche Verdichtung durch Wohngebaude.
o Fur die Dauer der Bautétigkeit ist vermehrt mit Emissionen durch Staub, Larm und Geriichen im

ndheren Umfeld des Baugebietes zu rechnen.

6.3 Baubedingte Wirkungen
Wirkungen negativer Art lassen sich fir die Dauer der Bautétigkeit nicht zwingend vermeiden.
e Nach Stand der Technik und Wahrung des technischen Umweltschutzes kdnnen z.B. die

Ausbreitung von Staub und L&rm in Grenzen gehalten werden.
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Umsichtiges Verhalten der auf den Baustellen Tétigen vermeiden und verringern negative
Beeintréchtigungen auf die Umgebung, wie sie z.B. durch ungeordnete Lagerung von Materialien

und Bauabféllen hervorgerufen werden kénnen.

o Abzutragender, vegetationsfahiger Oberboden sollte, aufgrund seiner Uberdurchschnittlichen
Schutzwrdigkeit, einer gezielten Wiederverwendung zu gefiihrt werden. Geeignet sind hier vor
alem Rekultivierungsmal3nahmen. Im Rahmen der Baumal3nahmen sollte nicht mehr Bodenflache
in Anspruch genommen werden, als unbedingt erforderlich.

e Fur die Wiederverwendung l&sst sich abgetragener Boden auch im Bereich der Baustellen fir die
kinftigen Gartenanlagen in geordneten Mieten zwischenlagern. Im Fall langerer Lagerdauer des
Bodens empfiehlt sich zum Schutz eine Einsaat mit Leguminosen (Lupine) oder vergleichbar

wirkender Grindiinger (Phacelia).

e Im Zuge der Bebauung wird das Gartengelénde al's Biotop aufgel 6st. Vor der Baufeldréaumung und
Abschieben des Oberbodens sollten die Flachen vorsorglich auf Tiere, wie Jungtiere und Gelege,
im Sinne des Artenschutzes hin abgesucht werden, um Beeintrdchtigungen und Konflikte zu
vermeiden.
Auch nicht planungsrelevante Tierarten gelten schiitzenswerte und dirfen im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes nicht willkirlich getttet werden.

e Wahrend der Bauphase verbleiben ggf. Teil- und Randfléchen as Brache, auf der sich Graser- und

Wildkrauter in nicht unerheblichen Umfang entwickeln kénnen.

e Bei dem Bau von Kellergeschossen ist der Kontakt mit Schichtwasser fiihrenden Schichten nicht
auszuschliel3en. Es bleiben bautechnische Vorkehrungen zu treffen, die eine mdgliche
Verunreinigung des Wassers, wie auch mogliche Folgeschaden (Druckwésser) an den Gebéauden
ausschliefen.

6.4 Wohnbedingte Wirkungen

Fir das Plangebiet ist eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Eine
Versiegelung des jeweiligen Grundstiickes mit Wohnhaus und Nebenanlagen ist bis zu 60% (Kapitel
6.1) moglich.

Die kiunftigen Garten- und Grinanlagen haben eine andere Zusammensetzung, as mit dem

urspriinglichen Bestand. Die Bodenstrukturen werden wiederholt kinstlich Gberformt.
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Auf den Dach- und sonst versiegelten Flachen anfallende Niederschldge bedirfen einer geordneten
Abfihrung in den offentlichen Regenwasserkanal oder im Einvernehmen mit der Unteren
Wasserbehdrdein ein Flie3gewéasser.

Die neu erstellten Gebaude werden mit ihrer Erschlieffung und Gartenanlage eine alltégliche
Betriebsamkeit und Nutzung mit sich bringen, die sich von der urspriinglichen Nutzung des relativ
grofen Gartengel andes unterscheidet.

Dies wird gegeben sein durch privaten Personenverkehr mit Fahrzeugen, sowie durch Ver- und
Entsorgung, z. B. Lieferanten, Post, sonstigen Dienstleistern und Mllabfuhr. Die individuelle Nutzung
der Grinanlagen und weitere Begleiterscheinungen der algemeinen Infrastruktur werden sich im

kUnftigen Wohngebiet bemerkbar machen.

6.5 Verminderung und Vermeidung der Eingriffswirkungen

Vollstandig vermeiden lassen sich Eingriffswirkungen angesichts der geplanten Bebauung nicht. Im
Plangebiet selbst konnen die Wirkungen des Eingriffes selbst nur teilwei se vermindert werden.

Die kiinftigen Gartenanlagen und die Begriinung privater Flachen bringen fir das Baugebiet eine neue
Kongtellation und veranderte 6kologische Qualitdt der Biotope gegeniiber dem Ausgangs-Zustand mit
sich.

Fir die kinftigen Hausgérten, verbleiben ca. 40 % der jewelligen Grundstiickseinheiten entsprechend
der Festsetzungen.

Zu erwarten ist somit ein sich neu entwickelndes Griinvolumen aus Rasen, Hecken und B&umen, das
jedoch in der Auswahl, Gestaltung und Nutzung abhangig bleiben von dem jewelligen
Grundstiicksei gentiimer.

Mit den geplanten Begriinungsmal3nahmen, an der Nord- und Ostseite des Plangebietes, in Form von
Anpflanzungen vorwiegend |andschaftsgerechter Gehdélze, wird die Einbindung und Kulissenbildung

fUr die das neue Baugebiet aufgewertet.

Sonstige, gezielte Malinahmen, zur Verminderung und Vermeidung des Eingriffs kénnen dariber
hinaus im Baugebiet selbst, nach derzeitigen Stand der Planung, nicht in Betracht gezogen werden.
Mogliche 6kologische und grinasthetische Aufwertungen mit den Garten, wie auch Hausern, sind

derzeit noch unbestimmt und den kinftigen Anwohnern individuell Gberlassen.

Weitere Malinahmen zur Kompensation des Eingriffes werden aulRerhalb des Plangebietes
durchzufihren sein.

Hierzu bieten sich zwel Varianten an:
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1) Die CarolussMagnus Gesellschaft nimmt Begrinungsmal3nahmen in Form  von
Geholzanpflanzungen und / oder die Anlage von Streuobstwiese auf ihren im Eigentum

befindlichen Flachen vor.

2) Die Carolus-Magnus Gesellschaft trifft vertragliche Vereinbarungen mit der Stadt Ubach-
Palenberg und im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehorde. Moglich ist die Zahlung
eines Ersatzgeldes an die Untere Landschaftsbehtrde des Kreises Heinsberg, in Anwendung des 8§
15 Abs. 6 BNatSchG, in Verbindung mit § 5 Landschaftsgesetz NRW.

Auf diesem Wege kdnnen Kompensationsmal3nahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

im regionalen Raum (Kreis Heinsberg) umgesetzt werden.

6.6 Stadtebaulichesund L andschaftspflegerisches K onzept

Im Vordergrund fir das kiinftige Baugebiet steht die st&dtebauliche Konzeption mit einer optimierten
Kongtellation der kiinftigen Wohngebaude, Erschliel3ung und begleitend Griinfl&chen (Gérten).
Stadtebaulich erfolgt damit eine Abrundung in diesem Bereich der Ortslage von Marienberg.
Verfligbare Grundstiicke, die soweit vorhandene Erschlief3ung, kénnen in Verbindung mit Erneuerung
renovierungsbedurftiger Gebaude im Rahmen des Plangebietes in glinstiger Weise genutzt werden.

Die kinftigen Garten werden zu einem nicht unwesentlichen Teil das Grinvolumen des Baugebietes
bilden.

Gezielte Begrinungsmal3nahmen im Sinne eines |andschaftspflegerischen Konzeptes kommen in Form
von festgesetzten Bepflanzungen in den Randbereichen des Plangebietes zum Tragen. Die Einbindung
in die landschaftliche Umgebung und Kulissenwirkung werden damit aufgewertet.

Darlber hinaus kénnen funktional-6kologische und landschaftsasthetische wirksame Kompensations-

Mal3nahmen nach derzeitigen Planung nur aul3erhalb des Plangebietes realisiert werden.

6.7 Bewertung des Plangebietesim Zustand der Bebauung

Es erfolgt die Bewertung anhand der neu entstehenden Biotope, gleichermalden nach Kriterien, wie flr
die Biotope im Ausgangszustand. Berlicksichtigt werden in der Bewertung nur die fir den Eingriff-
bzw. Ausgleich relevanten Flachen des bisherigen LSG. Die Gréflenangaben weichen daher von den
Gesamtgrofen des umfassenden Plangebi etes ab.

e Baugrundstiicke/ Uber baubar e Flachen (Biotopliste 1.1) Flachen Nr. 1
Die Grundflachen der Wohnhduser und die Nebenanlagen kénnen je nach Ausfihrungen zur

Versiegelung des Bodens bis zu 60 % Grundsttickes mit insgesamt 908 m? fihren. Die Funktionen des
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Bodens gehen damit verloren und 6kologische Wertigkeiten bestehen fiir diese Flachenbereiche nicht
mehr.
Dies entspricht 0 Pkt./n?

o Stellplatzefur Fahrzeuge (Biotopliste 1.3) Flachen Nr. 2

Entlang der Entschlief3ungsstral3e und am Wendeplatz sollen entsprechend der Planung Stellplétze fir
Fahrzeuge angelegt werden. Die Stellplatzflachen, insgesamt 432 m?, werden mit wasserdurchlassigen
Belegen (Rasenpflaster, Schotter-/Splitt-Bauweise oder Schotterrasen hergestellt.

Niederschldge konnen somit in der Ortlichkeit versickern.

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird dies mit 1 Pkt. / m? berticksichtigt

e Gérten/Hausgarten (Biotopliste 4.3) Flachen Nr. 3

Um die neu errichteten Wohngebaude werden Gérten in einem Gesamtumfang von 894 m2 angelegt.
Die Gestaltung und Nutzung wird von den kinftigen Anwohnern bestimmt. Das Anlegen von Rasen,
Pflanzbeeten, Anpflanzungen von Hecken, Strauchern und (Klein-Baumen) unterliegt den
individuellen Vorstellungen der Anwohner.

Die Gartenflachen werden als Biotope mit 2 Pkt./m2 bewertet.

o ErschlieBungsstralle (Biotopliste 1.1) Flache Nr. 4;

Die Erschliefiung des riickwartigen Grundstiickskomplexes erfolgt von der Stral3e ,, In der Schley* Uber
eine Stichstral3e, anteilig 767 m2. In der Bauweise mit Asphalt oder Betonwerkstein wird dieser
Flachenbereich versiegelt. Eine 6kologische Wertigkeit besteht somit nicht mehr.

e Private Griunflache/ Rahmenbegr inung des Baugebietes (Biotopliste 7.4) Flache Nr. 5

Im Zuge der gesamten Baumal3nahmen werden die Wallflachen, 316 m?2, an der Nord- und Ostseite des
Plangebi etes neu hergerichtet und mit landschaftsgerechten (Strauch-)Gehdl zen neu bepflanzt.

Als Untersaat und fiir die verbleibenden Randbereiche ist die Anlage eines Graser-Wildkrauter-Rasen
vorgesehen.

In der Konstellation Gbernehmen die Begrinungsmal3nahmen okologische und landschaftsasthetische
Funktionen. Der Eingriff kann somit teilweise innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Die neu bepflanzten und eingesaten Wallfl&chen werden als Biotop mit 5 Pkt./m? bewertet.
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6.8 Zusammenfassende Bewer tungen fir das Plangebiet im Zustand nach B-Plan
Im Zustand nach B-Plan fur die relevante Eingriffsflache mit 3317 n? ergeben sich 3800 6kologische

Punkte, die in der Eingriffskompensation angerechnet werden.

6.9 Ergebnisder Eingriffshilanz

6.9.1 Zusammenfassendes Ergebnis

Bebauungsplan Nr. 117 Okologische Punkte
»In der Schley*
Tab. 1 | Ausgangszustand des Plangebietes 7683
mit den relevanten Eingriffsflachen
Tab.2 | Zustand mit der geplanten Bebauung in 3800
Bezug auf die relevanten Flachen
(Rechtsplan)
Tab. 3 Verbleibende Kompensation Saldo (-) - 3883

Die Tabellen 1 bis 3 im Anhang veranschaulichen die zahlenméidige, 6kol ogische Bewertung im
Einzelnen. Innerhalb des Baugebietesist mit den kunftigen Garten und Anlage der privaten

Grunflachen eine Kompensation zu ca. 49% moglich.

6.9.2 Verbleibende Eingriffskompensation
Im Rahmen des Planverfahrens bieten sich zwei Varianten an:

1) Die CarolusMagnus Gesellschaft nimmt Begrinungsmalinahmen in  Form von
Gehdlzanpflanzungen und / oder die Anlage von Streuobstwiese auf ihren im Eigentum
befindlichen Flachen vor. Vergleichsweise wére hierzu eine Flachen von 971 n erforderlich
(3883 Pkt. / Aufwertung um 4 Pkt. / m?)

2) Die Carolus-Magnus Gesellschaft trifft vertragliche Vereinbarungen mit der Stadt Ubach-
Palenberg und im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehdrde. Moglich ist die Zahlung
eines Ersatzgeldes an die Untere Landschaftsbehtrde des Kreises Heinsberg, in Anwendung
des 8 15 Abs. 6 BNatSchG, in Verbindung mit 8 5 Landschaftsgesetz NRW.

Der Geldbetrag findet zweckgebundene Verwendung fir Mal3nahmen zur Aufwertung von Natur und
Landschaft in der Region des Kreises Heinsberg, vorzugweise im Stadtgebiet von Ubach-Palenberg.
Der Kompensationsanspruch ware fir Mal3nahmen aul3erhalb des Plangebietes nach Landschaftsgesetz

erfullt.
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6.9.3 Praventive Mal3nahmen

e Der Beginn der Baumalinahmen, einsetzend mit der Baufeldrdumung, sollte méglichst in den
Herbst- und Wintermonaten durchgefiihrt werden. Zu dieser Jahreszeit besteht weitgehend
V egetationsruhe und die regionale freilebende Fauna vermehrt sich nicht. Gelege und Jungtiere
kdnnen dann nicht zwingend betroffen sein.
Auch wenn laut Artenschutzgutachten keine Konflikte im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu
erwarten sind, bleibt das willkirliche Téten auch von nicht planungsrelevanten Tierarten zu
vermeiden und zu unterlassen.

e Geholze sollten im Regelfall wahrend der Herbst- und Winterzeit, 1.10 bis 28.02, und somit
aulRerhalb von Brutzeiten der V6gel und sonst aktiven Vermehrungsstétten von Tieren gefallt bzw.

gerodet werden.

6.10 Begr iinungsmafinahmen und Gr Uinfestsetzungen innerhalb des Plangebietes

6.10.1 Gedtalterische Festsetzungen - Einfriedungen

Als Grundstiickseinfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken und Hecken in
Verbindung mit Zaunen zugel assen. Es soll ein einheitliches Erscheinungsbild geschaffen werden.

Die Grundstickseinfriedungen zur Stral3e ,In der Schley” durfen zum Erhalt des Straf3enbildes die
Héhe von 1,00 m nicht Uberschreiten und sind entsprechend regel mafdig zu trimmen.

Am jeweiligen Standort ist auf die zulassige Trimmhohe zu achten. Zu offentlichen Stral3en bis 1,00 m
Hohe; zwischen einzelnen Grundstiicksabgrenzungen bis maximal 1,80 m Hohe.

Der Pflanzabstand zu Grundstiicksgrenzen ist unter Beriicksichtigung des Nachbarschafts-Rechtes
einzuhalten, mit Bezug auf den Wuchscharakter der jeweiligen Pflanzenart. In Ihrer Ausbreitung sollen
die Stréucher Straf3en und Gehwege nicht beeintréchtigen. Abgangige Pflanzen sind gleichartig zu

ersetzen.

Pflanzliste 1 - Auswahl von Hecken-Pflanzen:

Qualitdt und Pflanzgrofie:

Strauch- bzw. Heckenpflanzen, 1 x verpflanzt mit mindestens 3 bis 5 Basistrieben oder leichter
Heister; GrofRe / Hohe: je nach Art: von 60 cm bis 150 cm (Pflanzqualitét).

Berberis thunbergii Griine Hecken-Berberitze;
Berberis vulgaris (und Varianten) Berberitze, Sauerdorn ;
Carpinus betulus Hainbuche;

Chaenomel es speciosa Hochwachsende Zierquitte;
Chaenomel es-Hybr. Scheinquitte, Zierquitte;
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Crataegus laevigata

Fagus sylvatica

Fagus sylvatica, Purpurea

Ilex meserveae ' Heckenpracht’
Ligustrum vulgare , Atrovirens’
Lonicerakorolkowii zabelii
Pyracantha coccinea‘ Red Column’
Rosa spec.

Spiraea vanhouttel

Taxus baccata , Overeynderi

Taxus x media, Hillii‘

Zweigriffeliger Weil3dorn,
Buche (griines Laub)
Buche (rotes Laub)
Stechpalme * Heckenpracht’
(und Varianten) Liguster
Heckenkirsche

Feuerdorn ‘ Red Column’
Strauch-Rosen
Prachtspiere (Sorten)
Kegel-Eibe:

Becher-Eibe

(Nomenklatur / Handel s-/Qualitétsbezeichnung: Baumschulkatal og Lappen 2015/
Baumschulkatalog BRUNS 2014)

6.10.2 Begrinung festgesetzter, privater Griunflachen

o Auf der ausgewiesenen privaten Grunflache, 316 m2, sind an der Nordseite in zwei Reihen

versetzt, und an der Ostseite in einer Reihe, landschaftsgerechte Strauchgeholze zu pflanzen.

Die Anpflanzung dient der Eingriinung des Baugebietes, der Einbindung in die Landschaft und

al's Kompensationsmal3nahmen mit 6kol ogischen und landschaftsastheti schen Funktionen.

Zur ostlichen und nordlichen Grundstticksgrenze ist der Abstand von 1,00 einzuhalten. Der
Pflanzabstand in der Reihe betragt 1,50 m; der Reihenabstand 1,25 m.

e Zwischen den Gehdlzen und in den Rand-Bereichen der Grinflache ist eine Einsaat mit eine

Graser-Wildkrautermischung vom Typ ,, Blumenwiese”, herzustellen.

Die Anpflanzungen und Einsaaten sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu

erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

e Pflanzliste 2 — Strducher-Auswahl:

Qualitdt und Pflanzgrolie:

Strauchgehélze, 1 x verpflanzt mit mindestens 3 bis 5 Basistrieben oder leichter Heister; Grofe /
Ho6he: je nach Art: von 60 cm bis 150 cm (Pflanzqualitét)
Gesamt-Anzahl der Strauchgehélze: 150 Stiick

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna

Hainbuche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Weil¥dorn
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Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneebal |

(Nomenklatur / Handdl s-/Qualitétsbezei chnung: Baumschulkatal og Lappen 2015/
Baumschulkatalog BRUNS 2014)

e Einsaaten

Auf der gesamten Grinflache, 316 n?, ist eine Einsaat mit einer Gréser-/Wildkrauter-Mischung
(50:50) ,, Blumenwiese (Nr. 1)* herzustellen. Die Sorten-Zusammensetzung sollte der von
Rieger-Hofmann GmbH, Blaufelden-Rabboldhausen, hergestellten Mischung entsprechen
(oder gleichartig in der Zusammensetzung eines anderen Saatgutherstellers).

Es gilt fur den Herkunftsbereich: Produktionsraum 1; Nordwestdeutsches Tiefland,
Herkunftsregion 2 Westdeutsches Tiefland.

Die Herstellung der Graser-Wildkrauter-Fl&che soll nach DIN 18917 und DIN 18918 erfolgen.
Die Aussaatmenge betrgt mindestens 5 g/ m2 oder Hersteller-Empfehlung.
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7.0 Zusammenfassung

Die Carolus-Magnus Gesellschaft GmbH beabsichtigt in der Ortslage Marienberg, Stadt Ubach-
Palenberg das Baugebiet ,In der Schley* zu entwickeln. Die Stadt Ubach-Palenberg fiihrt hierzu das
Bauleitverfahren durch, mit der Anpassung des Flachennutzungsplanes (38.) und Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 117.

Der Grundstickskomplex an der Stra3e ,In der Schley” ist an seiner Westseite mit vier,
zweigeschossigen Zechenhdusern aus den 1920er Jahren bebaut. Die Hauser mit jeweils vier
Wohneinheiten sind stark renovierungsbedirftig und sollen durch vier Neubauten ersetzt werden.
Ruckwartig der alten Hauser ist auf dem tiefreichenden Gartengelénde die Errichtung weiterer drei
Hauser-K omplexe geplant.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfze von 5930 m2. Die Erschlieung erfolgt von der Stral3e ,,In der
Schley” und fuhrt Uber eine anzulegende Stichstral3e in das Baugebiet hinein.

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung as Allgemeines Wohngebiet (WA) vor, mit einer GRZ von
0,4. Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf, (Biro Raumplan, Aachen Ma 2015) sind 7
Gebaudekomplexe, abgestuft in 2- und 3-geschossiger Bauweise vorgesehen. Insgesamt sollen 48
Wohneinheiten entstehen, die unter Beriicksichtigung von Barrierefreiheit auch fir dltere und in der
Bewegungsfreiheit eingeschrankte Mitbirger attraktive Wohnmaglichkeiten bieten sollen.

Gemal? den Naturschutzgesetzen und nach Baugesetzbuch ist die geplante Nutzung in Form eines
Allgemeinen Wohngebietes mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Dies gilt jedoch formal
nur fir den 6stlichen Bereich des Plangebietes der mit einer FlachengrofRe von 3317 m? bisher als
Garten genutzt worden ist. Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich as Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,, Parkflache" ausgewiesen. Des Weiteren liegt die Teilfl&che im Einzugsbereich des
Landschaftsschutzgebietes ,Wurmtal und Seitentdler*. Ubergreifend hat die Ausweisung as
Uberschwemmungsbereich des nahe gel egenen Flusses bis Januar 2012 bestanden.

Das bisherige Gartengelande wird mit der geplanten Bebauung, der Stichstral3e, den Stellplétzen und
den neu angelegten Garten zum Teil versiegelt und Uberformt. Das Gelénde befindet sich derzeit in der
Phase einer Brache-Entwicklung, da die ehemalige Nutzung aufgegeben worden ist.

Die vorhandenen Biotopstrukturen des Gartengeléndes sind nicht so komplex, als das sich der Eingriff
von Ubermdaldig hoher Erheblichkeit erweisen wird. Dennoch wird eine Kompensation des Eingriffes
durchzufiihren sein.

Die Flachen des Plangebietes liegen am westlichen und siidwestlichen Rand des Naherhol ungsgebietes
»,Wurmtal“ und einer Kleingartenanlage an. Im Westen und Sliden schliefd weitere Bebauung mit
ehemaligen Zechenhauser und auch Neubebauung an.

Die Strukturen und Nutzungen des ehemaligen Gartengel &ndes mit Schuppen, Zierpflanzen, Rasen und

einzelne kleinen Baumen sind noch gut zu erkennen, gleichwohl nimmt der Bewuchs an Gréasern,
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Wildkréutern und Gehdlzsdmlinge zu. Fir die regionale, freilebende Tierwelt bieten sich bedingt
gunstige L ebensraumbedingungen. Haufiger kommen Tiere a's Durchzlgler und Nahrungsgéste auf.
Das Artenschutzgutachten, ASP |, erstellt von Dipl.-Biol. Ulrich Haese, Stolberg, kommt zu dem
Ergebnis, das derzeit keine planungsrelevanten, schiitzenswerte Tierarten von dem Vorhaben betroffen
sein werden, im Sinne des § 44 BNatSchG. Laut Gutachten sind die vorhandenen Habitat-Strukturen
nicht fir ale regional vorkommenden, planungsrelevanten Arten geeignet.

Gleichwohl sollten auch die nicht planungsrelevanten Tierarten, Jungtiere und Gelege nicht willkirlich
durch die Baumal3nahmen getotet werden, im Sinne des BNatSchG.

Mit Ricksicht auf Flora und Fauna sollte der Beginn von Baumalihahmen (Baufeldraumung) in der
Winterzeit wahrend der Vegetationsruhe und zu Vermehrungsfreien Zeiten erfolgen.

Die geplante Bebauung bewirkt eine nachhatige Veranderung der natirlich entwickelten,
uberdurchschnittlich fruchtbaren Bodenstrukturen mit ihren Potenzialen.

Der aufzunehmende Oberboden sollte einer sachgerechten Wiederverwendung zugefiihrt werden.

Das kunftige Grinvolumen bringen die neuen zu erwartenden Gérten. Ein Beitrag mit 6kologischen
und landschaftsésthetischen Funktionen leisten auch die Begriinungsmal3nahmen an der nérdlichen und
Ostlichen Seite des Plangebietes mit der Anpflanzung von landschaftsgerechten Gehdlzen und
Einsaaten fir einen Graser-Wildkréuter-Rasen.

Die Begrinungen im Plangebiet mindern die Eingriffswirkungen, so dass mit externen
K ompensationsmal3nahmen 3883 0kologische Punkte auszugleichen sein wird. Dies entspricht 51 %
des gesamten Ausgleichsanspruches. Vergleichsweise ist ene Begrinungsmal3nahme mit
Anpflanzungen und begleitenden Einsaaten auf einer Flache von 971 m? zu realisieren, unter der
Pramisse, dass damit eine 0kologische Auswertung von 4 Pkt./m? erfol gt.

Alternativ kann die Bautrégergesellschaft auch eine Ersatzgeldzahlung im Einvernehmen mit der Stadt
Ubach-Palenberg und der Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Heinsberg geméR § 15 Abs. 6
BNatSchG in Verbindung mit 8 5 Landschaftsgesetzt NRW.

Aus landespflegerischer Sicht kann die Entwicklung und Realisierung des Baugebietes ,, In der Schley*
erfolgen, soweit die vorgesehenen Festsetzungen, Begriinungsmalinahmen zur Eingriffskompensation
und die praventiven Malinahmen zum Schutz des Bodens und der Fauna, wie vorgesehen,

beriicksichtigt und umgesetzt werden.
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