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27 / S TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN
Molder Hof / /Q’ .
/ / Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)
/ /1 A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B. KENNZEICHNUNG
/ . - Industriegebiet  (§ 9 Abs. 1 BauNVO)
61 / // A 1. Artgd:; ba1u:?|,cht(33nBNu\t/zung 1 bis 11 BauNVO 1.  Flache mit besonderen baulichen MaRnahmen im Griindungsbereich
Das Moldfeld / / y o (§ s.1BauGB . V. m. §§ 1 bis au ) GemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind im Bereich des Plangebietes aufgrund humoser Bdden bei
49 / / 7 N 11  Gliederung der Nutzungen einer Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen insbesondere im Griindungsbereich
4 : erforderlich. Die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sl_che_rheltsnachwelse_ im Erd- und :
g 40 // // (§ 1 Abs. 4 BauNvO) Grundbau" und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNvO)
47 / / Im Industriegebiet (GI) sind unbeschadet weitergehender Bestimmungen nur Betriebe und Anlagen sind zu beachten. 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
F/u,’ 67 46 / / “ zulassig, die fir die schutzwiirdigen Nutzungen in der Umgebung keine wesentlichen Stérungen . . L
/ durch ihre Emissionen verursachen kénnen, deshalb sind analog dem Anhang (Abstandsliste 2007) 2.  Bergbauliche und geologische Einwirkungen @ GeschoBfiachenzahl (GFZ)
/ / zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 06.06.2007 - Im Bereich des Plangebietes geht der Bergbau um.
45 / 62 / Abstandserlass - (SMBI. NW 283) Betriebe und Anlagen der in den festgesetzten Bereichen jeweils Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich Braunkohlebergbaus. Es sind Einwirkungen i L . .
/ angefiihrten Abstandsklassen (siehe Hinweise) von der Ansiedlung ausgeschlossen. infolge Absenkung des Grundwasserspiegels beim noch andauernden Abbau von Braunkohle GH max maximal zulassige Gebaudehohe
) _ _ ) mdglich. Mit Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmaflinahmen ist ein Grundwasseranstieg zu
/ Ausnahmen von der vorgenannten Festsetzung konnen nach § 31 Abs. 1 BauGB im Einzelfall fir erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch beim
/ Betriebe und Anlagen zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass die Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdéglich, die zu Schaden an
44 (77) / Emissionen der geplanten Anlagen z.B. durch Uber den Stand der Technik hinausgehende der Tagesoberflache fiihren kénnen. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und § 22 und 23 BauNVO)
/ 63 8 MalRnahmen oder durch Betriebseinschrankungen soweit begrenzt werden, dass schadliche ’ ’
13 (76) / Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden. — Baugrenze
78 79 / ST, - . : .
(78) (7y) 7~/ / Die im Abstandserlass mit (*) gekennzeichneten Anlagenarten der Abstandsklasse 1V sind innerhalb 3. Erdbebenzo_ne S
42 80 / j
(80) / / des Industriegebietes ausnahmsweise zulassig, sofern bei Anwendung der Abstandsliste ein Misch-, Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 nach DIN 4149.
/ ! A Kern- oder Dorfgebiet zugrunde gelegt wird.
/ L Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
s / 1.2 Zulassigkeit von Nutzungen
§ I/I sstr- (§ 1 Abs. 4 bis 6i.V.m. Abs. 9 BauNVO) StraRenverkehrsflache 6ffentlich
8 - - ubert Im Industriegebiet sind die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Betriebe und Straenb lini
2 ) = H Anlagen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig: C.  HINWEISE E— rai>enbegrenzungsiinie
_______ b 5 - Einzelhandelsbetriebe 1. Pflanzliste
. O - Bordelle und bordellartige Betriebe Baume: Private Verkehrsflache als Uberfahrt
Im Industriegebiet kénnen die nach § 9 Abs. 2 Nr. BauNVO allgemein zuldssigen Betriebe und Buche - Fagus sylvatica
- Anlagen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden: Traubeneiche - Quercus petraea
__________ - Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, sofern das angebotene Hainbuche - Carpinus betulus . e
57 e g W L o Sortiment im Plangebiet selbst hergestellt wird oder in Verbindung mit handwerklichen P ) Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
’’’’’’ Leistungen im Plangebiet angeboten wird. Hierzu gehdren beispielsweise die Wartung, die Eberesche - Sorbus aucuparia "“
————————————————— Reparatur oder der Einbau der Ware. Die Verkaufsflache des Betriebs muss gegenuber der Sandbirke - Betula verrucosa - Grinflache
——————— glrgj:gdggg 2\l1u’sz\gicgezzciesreisnonstigen Betriebsteile untergeordnet und darf nicht groRflachig im Zitterpappel - Populus tremula
A4 . .
——————————— Im Industriegebiet sind di h §9 Abs. 3 h i |assi Betrieb d Anl Straucher.
,,,,,,, m Industriegebiet sind die nac s. 3 ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen i ) 5 3
———————————— gemaB § 1 Ang 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: 9 9 Salweide - Salix caprea Planungen’ NUtzungsreg_elungen’ MaBnahmen Und FIaChen fur MaBnahmen Zzum SChUtZ’
—————————————————— - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Faulbaum - Rhamnus frangula zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
,,,,,,,,, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
,,,,,,,,,,,,,,,, Hasel - Corylus avellana
— Weilldorn - Crataegus monogyna 8OOOOOOO§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
’/.I’Zé.;.‘):’/ 73 128 - 2, MaR der baulichen Nutzung Hundsrose - Rosa canina 000000
o= 12810 _~ 7 (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21 BauNVO) .
g B Stechpalme - llex aquifolia
A Im Industriegebiet wird die zuladssige Gebdudehdhe (GH max) gem. Planzeichnung mit maximal 165 Sonstige Planzeichen
4 m ﬁber NN ?ZV‘: _tmaxi‘m‘?}: 13t1 t5 E‘ Ur(‘Jdb 13i T Ub(;ar fN'\f[ imt ?ereghb._ dgrhgﬁp'gnteE 2. Einsichtnahme in auRerstaatliche Regelungen
ochspannungsfreileitung festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe durc . . . . S .
& einzelr?e unter%eordnete %aute?le wie Schornsteine, Abllul;teginrichtung%n, Antennen, L:itungsmasten, Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z. B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den I N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Kamine kann aufRerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung bis zu einer Hohe von textiichen Festsetzungen Bezug genommen wird, konnen im Fachbereich Stadtentwicklung der
0 175 m Uber NN ausnahmsweise zugelassen werden. Stadt Ubach-Palenberg, Rathausplatz 4 in 52531 Ubach-Palenberg, eingesehen werden. —-—o—0—0— Gliederung der Nutzung gemaR Abstandsklassen
6
— P Einteilung in Teilflachen (TF)
3. Bodendenkmalschutz
3. Bauweise ; ; ; ; ; - - ;
, Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende
(§ 9 Abs. 1Nr. 2BauGBi. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) archdologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
. . L . . , . erdgeschichtlicher Zeit gemall Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaler im Lande . . . -
In den Inf?ustrlegemejcen Ist eine ab\évemhende Ba_uwgse__(a) festgesetzt. Als abweichende Bau_\_/vr(false Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
gilt die offene Bauweise mit der Maftgabe, dass die Gebaudelangen mehr als 50 m betragen durfen. Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege (AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45 in 52385 S——
/ Nideggen, Tel.: 02425 9039-0, Fax 02425 9030-199), unverziglich zu melden. Bodendenkmal und G oberirdische Hauptversorgungsleitung einschl. Schutzstreifen (Hochspannungsfreileitung (Planung))
1t 4 Fundstelle sind zunéchst unveradndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir &
. . Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 DSchG wird O Trag-/ Abspannmast (Planung)
" 128665 - : !
S 128, /’ Y ] / ’ 4 %é Anbauverbot fir Hochbauten gem. § 9 FStrG (zum Fahrbahnrand)
///7}&59 < / Im Bereich der nérdlichen sowie der dstlichen privaten Griinflache mit Pflanzfestsetzung ist jeweils =
< / A maximal eine Ein- und Ausfahrt auf einer Breite von jeweils insgesamt 6 m zulassig. 4. Schutzstreifen der 110-kV Hochspannungsfreileitung
24 Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der .
,/ / o Leitung bzw. in unmittelbarer Néahe dazu sind der RWE Deutschland AG Bauunterlagen (Lageplane Bestandsangaben und Kartensignaturen
- | 5. Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Uber NN) zur Prifung und abschlielenden
o 7 T 19759 | (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGé) Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentirmer/ l Flurstlicksgrenze
- T ) / ' ' Bauherren zuzusenden. Alle geplanten MaBnahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.
AN - ] | . A h 7 . 5.1  Private Grinflache im Norden 23 Flurstticksnummer
0 \“\::\ '7'/72150/ rels aC en % Die private Griinflaiche im Norden ist mit einer Strauchpflanzung in einem Raster von 1,5%1,5 Meter 5.  Anbaubeschrankung an Landesstraen Hauptgebéude mit Hausnummer
\\\\7“ 7 127.46 k B ~ '/ anzulegen. Die Pflanzung erfolgt mit Strauchern gemaR Pflanzliste des Bebauungsplanes (siehe Gemal § 25 StralRen- und Wegegesetzt NRW (StrWG NRW) ist an den Landesstrallen eine 40 m 15 9
/\A 1% el 7 73r Ung aeS WI er Hinweise), zu verwenden sind Pflanzen mit folgender Mindestqualitat: 2 * verpflanzt, Wuchshéhe breite Anbaubeschrankungszone (gemessen vom &aufleren Rand der befestigten Fahrbahn) zu N Nebengebaude
i ) 1 F/ 2 8 r 80-120 cm. beriicksichtigen. Die Anforderungen des StrWG NRW sind zu beachten. \
' ‘04 IA u r Vorgelagert sind bei dieser Griinfliche StraRenbdume (StU 16-18 cm, extra weiter Stand, mit
) ll'.l'. .'II B?llen) in Allfae-Baumq_uaIitét in einem Abstand von 10 Meter zu pflanzen. Zu verwenden sind h_ier 6. Bauliche Anlagen iiber 30 m Hohe
b ; ¥ Baume gemal Pflanzliste des Bebauungsplanes. Entsprechend der vorhandenen Allestruktur sind Sofern bauliche Anlagen oder untergeordnete Gebaudeteile eine absolute bauliche Héhe von 30 m
@ hier Trauben-Eichen und Hainbuchen bevorzugt zu verwenden. tiberschreiten sind die Planunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - dem Bundesamt fiir
e Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun der Bundeswehr, Referat | 3 zur Prifung vorzulegen.
5.2  Private Grinflache im Osten
Die private Grinflache im Osten ist mit einer Strauchpflanzung in einem Raster von 1,5 *1,5 Meter 7. Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
anzulegen. Die Pflanzung erfolgt mit Strduchern gemaR Pflanzliste (siehe Hinweise), zu verwenden Den ermittelten Eingriffen in Natur und Landschaft werden externe Kompensationsmaflinahmen
sind Pflanzen mit folgender Mindestqualitat: 2 * verpflanzt, Wuchshéhe 80-120 cm. zugeordnet.
f 5.3 Ein- und Ausfahrt innerhalb privater Griinflachen
f Auf einer Breite von 6 Metern kénnen die privaten Grinflaichen im Norden (Ziffer 5.1) und Osten
¢ (ziffer 5.2) des Plangebietes durch jeweils eine Ein- und Ausfahrt unterbrochen werden (siehe Ziffer
4). D. BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES:
N - Planzeichnung, Rechtsgrundlagen:
T oN—— . - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBI.I S. 2414) in der zur Zeit des Satzungs-
683 S | 5.4. Schallschutzwall innerhalb privater Grinflachen - textliche Festsetzungen, beschlusses gliltigen Fassung,
S ~— ) o ] ] ) ) ] ] - Begrindung und Umweltbericht, - Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom
SN Innerhalb der privaten Grinflachen ist die Errichtung eines Schallschutzwalls bis zu einer max. 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S.58)
\‘“ hinweisende Darstellung: Héhe von 4,5 m (Wallkrone) zuléssig. - §S7eder Gemeinde_ordnung fur _dasf_ L_and Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
. ! Die roten Grenzen und Aufteilungsnummern wurden aus der Zuteilungskarte ) (Bek;/n':xvn fgfjnZ];’Lgfgfﬁﬁ;ﬁg't,\?w'_ggzk';isnstum"\?o NW vom 07.04.1881 (GV NW . 224)
des Flurbereinigungsverfahrens "Boscheln”, Stand 13.11.2012, ibernommen. " ; ; ) o : -
& gung ’ ’ - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnug-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
1 vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), in der zur Zeit glltigen Fassung
6. Gerauschkontingentierung - § 9 des Bundesfernstralengesetz (FStrG) vom 06.08.1953 (BGBI. | S. 903), neugefasst durch Bekanntmachung vom 28.06.2007 in
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) der zur Zeit gliltigen Fassung.
6.1 Emissionskontingente
K re /S He / ns be e Im Industriegebiet sind in Teilfliche 1 (TF1) und Teilfliche 2 (TF 2) nur Betriebe und Anlagen -
g zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK %
. nach DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006, weder tagstiber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts -
Gemarkung Ubach-Palenberg #w  Stadt Ubach-Palenberg
F/ur 62 Flache Emissionskontingent
LEK [dB(A) m?]
tags nachts
(6:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 6:00 Uhr)
Gl-TF 1 65 45
| GI-TF 2 67 54
6.2 Richtungsabhangige Zusatzkontingente
Ausgehend von dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Punkt (x = E32299700; y = N5644800
- UTM (ETRS)) sind folgende Zusatzkontingende LEK,zus fir den Tages- und Nachtzeitraum
festgesetzt:
) Ub i —
erfahrt siehe - ~
I Nebenzeichnung Ve A ,,gg \
o / 300" B
\ 90°~
/
\ D 5 C y
— ] N <
S~
Zusatzkontingent TF1 Zusatzkontingent TF2
/ Richtungs- | Anfangs- | End- tags nachts tags nachts
© sektor winkel winkel 6:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 6:00 Uhr | 6:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 6:00 Uhr
dB(A)m? dB(A)m? dB(A)m? dB(A)m?
91 A 300° 35° 0 0 0 0
44 & B 35° 90° 3 2 5 4
90 C 90° 160° 8 8 8 7
¢ D 160° 300° 7 9 6 6
©
- ¢ Fir die Beurteilung der Zulassigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in Anspruch
o Nebenzeichnun genommenen Teilflache und der hierfiir festgesetzten Emissionskontingente LEK,i die zulassigen
\ ebenzeichny g Beurteilungspegel zu ermitteln.
Uberfahrt als private
Verkehrsflache 6.3  Ausnahmeregelung
2 Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen unter Ziffer 6.1 und 6.2 abgewichen werden, sofern
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Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes richtig und die Festsetzungen geometrisch eindeutig
sind. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der
Planzeichenverordung (gem. § 1 PlanzV).

Alsdorf, den 27.11.2015

gez. Bedorf

offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 116 - Holthausen-Nord -

erfolgt durch

Innovativ in Stadt + Raum

Haan, den 27.11.2015
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

Zur Pumpstation 1 42781 Haan / Rheinland
gez. Roth Fon: +49 2129 / 566 209 - 0 Fax: - 16

------------------------------ mail@isr-haan.de www.isr-haan.de
Der Planer

Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der Sitzung am
05.02.2015 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 116 - Holthausen-Nord - beschlossen.

Ubach-Palenberg, den 27.11.2015

gez. Jungnitsch

Jungnitsch
Blrgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ist vom
02.04.2015 bis 04.05.2015 durchgefilhrt worden. Die
zustandigen Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
wurden vom 26.03.2015 bis 04.05.2015 gemaR § 4 (1) BauGB
beteiligt.

Ubach-Palenberg, den 27.11.2015

gez. Jungnitsch

Jungnitsch
Burgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit der Begriindung
nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 02.07.2015 bis
14.08.2015 offentlich ausgelegen. Die zustdndigen Behorden
und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (2)
BauGB beteiligt.

Ubach-Palenberg, den 27.11.2015

gez. Jungnitsch

Jungnitsch
Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemafR § 10 BauGB durch ortsiibliche
Bekanntmachung vom 18.12.2015 als Satzung rechtsverbindlich
geworden.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Nr. 116 - Holthausen-Nord
- wurde am 26.11.2015 durch den Rat der Stadt gemaR § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Ubach-Palenberg, den 27.11.2015 )
Ubach-Palenberg, den19.12.2015

gez. Jungnitsch gez. Jungnitsch

Jungnitsch
Birgermeister

Jungnitsch
Burgermeister

durch einen anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

© Geobasisdaten:
Vermessungs- und Katasteramt Kreis Heinsberg, 180/2012
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