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Textliche Festsetzungen Teil A

Textliche Festsetzungen Teil B

1.00 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 4 (3) Ziff. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben unzuldssig, ndmlich: —Tankstellen

1.12 Im Plangebiet sind fiir Wohnhduser Sattelddcher (SD) und Walmddcher (WD) vorgeschrieben. Fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen

gem. § 14 BauNVO sind auch Flachddcher zuldssig. Firsthhen und vordere Dachflichen der Althduser diirfen nicht angehoben werden; ausgenommen
davon sind der Einbau von Dachgauben (s. 1.13).

1.13 Dachgauben sind nur zuldssig, wenn nachfolgende MaBe eingehalten werden:

— Ansichtsbreite max 3,00 m, der Abstand zwischen 2 Gauben darf 1,25 m nicht unterschreiten.
— Dachgauben miissen vom freistehenden und von Grenzgiebeln mind. 1,25 m Abstand haben.

1.14 Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn die Dachfldchen links und rechts des Einschnittes noch mind. 2,00 m breit sind.

1.15 Drempel (Kniestock) sind in der 3. GeschoBebene nicht zuldssig

1.16 Anstelle von Garagen bzw. Gemeinschaftsgaragen sind auch Stellpldtze zuldssig. Die Bautiefe einer Garage darf die hintere Baugrenze des Baufensters
nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind Garagen, die von einer anderen StraBe als von der ErschlieBungsstraBe aus angefahren werden kdnnen,
und zusdtzlich kdnnen Garagen mit ihrer Riickawnd bis 2,50 m hinter die riickwertige Baugrenze errichtet werden, wenn die Garagenzufahrt
liber die seitlichen Abstandfldche eines Gebdudes gefiihrt wird und ihre Breite 2,50 m unterschreitet.

Der Stauraum muB vor der Garage mindestens 3,0 m betragen, wenn die Zufahrt direkt an einer offentlichen Verkehrsfldche liegt.

1.17 Auf den mit dem Symbol gekennzeichneten und eingeschossig zu bebauenden Fldchen sind nur Uberdachungen der Eingangsbereiche zuldssig.
Konstruktion, Eindeckung, Tiefe und Neigung der Uberdachungen miissen bei einander zugekehrten Eingangsbereichen gleich sein und diirfen nur von
beiden Nachbarn nach gleichem Entwurf und gleichzeitiger Bauausfiihrung erstellt werden. Die maximale Tiefe der Uberdachung betrdgt 2 Meter

1.18 Auf den mit dem Symbol @ gekennzeichneten und eingeschossig ausgewiesenen Fldchen fiir Anbauten sind nur Terrasseniiberdachungen mit
Pultddchern zuldssig. Bei aneinander gebauten Gebduden darf die Terrasseniiberdachung bis an die seitliche Grundstiicksgrenze gesetzt werden. Die
Uberdachung einer Hausgruppe muss in Konstruktion und Material sowie in Hohe, Tiefe und Dachneigung gleich sein. Bei aneinandergebauten

Gebduden sind im Terrassenbereich auch Sichtschutzwdnde in einer Ldnge von 4,00 m ab aufgehender Wohnhauswand und einer Hohe von 2,00 m
vom tiefstliegendem Geldnde an der Grenze gestattet.

1.19 1-geschossige Anbauten mit Symbol <3> sind auch Sattelddcher bis max. 40" zuldssig, Der Ansatz des neuen Daches auf der Riickseite muB
mindestens 50 cm unterhalb der Firtshohe beginnen (in der Senkrechten gemessen). Drempelhdhe max. 1,0 .

1.20 Die mit dem Symbol @ gekennzeichneten Anbauten werden wie unter 1.19 ausgefiihrt, jedoch 1,50 m unterhalb der Firsthohen der Althduser.
1.21 Die riickwertigen Anbauten mit dem Symbol <E> diirfen die Firsthdhe der vorhandenen Zwischenbauten nicht ibersteigen.

1.22 Die mit dem Symbol <6> ausgewiesenen Wege sind mit Gehrechten belastet; die mit dem Symbol @ ausgewiesenen Wege sind mit

Geh— und Fahrrechten belastet.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und § 16 BauNVO)

2.1 Héchstzulissige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
In den mit WA ausgewiesenen Fldchen fiir Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen sind max. 2 Wohnungen je Wohneinheiten zuldssig.

3.0 Sonstige Festsetzungen

3.1 Eingangsiiberdachungen werden in einer GroBe von 1,50 m Breite und 1,00 m Tiefe zugelassen, auch wenn die Baugrenze dabei lberschritten wird.

3.2 Einfriedungen der Vorgdrten sind nur mit Hecken bis zu einer Hdhen von 1,0 zuldssig. An den ibrigen Grenzen gilt § 65 Abs. 1 Satz 13. BauO NRW.

3.3 Nebenanlagen sind bis zu 10 gm zuldssig.

Hinweise

1 Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 nach DIN 4149.

2 Das Gebiet liegt im Bereich mdglicher Einwirkungen infolge Absenkung des Grundwasserspiegels beim Abbau von Braunkohle.

3 Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende archdologische Bodenfunde oder Zeugnisse

tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemd8 dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmdler im Lande
Nordrhein—Westfalen (DSchG vom 20.06.1989) dem Rheinischen Landesamt, Amt fiir Bodendenkmalpflege, unmittelbar zu melden.

Fldche fiir den Bergbau (§ 9 Abs. 5 BauGB): Unter der Fldche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geht der Bergbau um.

1.0 KompensationsmaBnahmen in Privatgdrten

1.1 Vorgdrten—Definition:

Der Vorgarten ist die Fldche zwischen der Vorderfront des Hauses bzw. der gedachten seitlichen Verldngerung auf dem Grundstiick und der Stra8e

Die Vorgdrten sind naturnah zu gestalten, entweder als Rasenfldche, Stauden— oder Strauchpflanzung. Nadelgehdlze sowie exotische Gehdlze solteno
nicht gepflanzt werden. Ausgenommen sind die Fldchen fiir Garagenzufahrten und der Zugang zum Wohnhaus.

MaBnahmen:

Die privaten Zuwegungen zu Garagen und Stellpldtzen sind aus wasserdurchldssigen Deckschichten zu erstellen (Pflaster mit weiten Fugen,
Rasengitter oder wassergebundene Beldge).

1.2 Hausgdrten—Definition:

Der Hausgarten ist die restlich unversiegelte Freifldche des Gesamtgrundstiickes abziiglich des Vorgartens und der bebauten Fldche.

Die riickwdrtigen und seitlichen Grenzen der Grundstiicke, solten soweit sie nicht verbaut sind, zusdtzlich mit Schnitthecken der Arten Hainbuche,
Liguster, Feldahorn oder WeiBdorn eingefriedet werden.

Rechtsgrundlagen :

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBL.I S. 2141) , in der zur Zeit giiltigen Fassung

— Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung — (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBL. | 1991 S.58)

— § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994
(SGV NW 2023 ) in der zur Zeit giiltigen Fassung

— Bekanntmachungsverordnung  NW — BekanntmVO NW vom 07.04.1981 (GV NW S. 224).

— Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnug—BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
vom 23.01.1990 (BGBII'S. 132), in der z.Z. geltenden Fassung

— § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995
(GV NW S. 218), berichtigt 14.10.1998 (GV NW S. 687)

Bestandteile des Bebauungsplanes:
— diese nebenstehende Planzeichnung

— diese textlichen Festsetzungen

— die Begriindung

— ein landschaftspflegerischer Begleitplan

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVO)

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)

GeschoBflichenzahl (GFZ)

[ Zahl der max. Vollgeschosse

25°-45° zuldssige Dachneigung
WD nur Walmddcher zuldssig

Bauweise, Baulinien, Bqugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

2B B D

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

— =i ==s==:=—  Baugrenze

Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es wird bescheinigt, daB die Darstellung des gegenwdrtigen Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgten durch
Zustandes richtig und die Festsetzungen geometrisch eindeutig das Stadtentwicklungsamt der Stadt Ubach—Palenberg.
sind.

Ubach—Padlenberg, den 11.12.2002

. Der Biirgermeister
Heinsberg, den

gez. Schmitz—Krall

Biirgermeister

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung vom 21.04.1998 gemdB § | Beteiligungsverfahren
2 (1)Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom a) Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB durch Biirgerversamm-—
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) in der zur Zeit lung am 09.05, 11.05, 15.05, 17.05 u.13.11.2000 und
geltenden Fassung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 anschlieBendem Aushdngen des Planes fiir 2 Wochen.
—Bergarbeitersiedlung Boscheln— beschlossen. b) Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gem. § 4 (1)

BauGB durch Belange gem. § 4 (1) BauGB durch
Ubersendung des Entwurfes am 21.11.2000.

Ubach—Palenberg, den 11.12.2002 Ubach—Palenberg, den 11.12.2002

gez. Schmitz—Krall gez. Schmitz—Krall

Blirgermeister Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung nach

ortsiiblicher Bekanntmachung vom 10.07.2002 bis 27.08.2002
ausgelegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. BP 90 Bergarbeitersiedlung
Boscheln wurde am 10.12.2002 durch den Rat der Stadt gemd8
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Ubach—Palenberg, den 11.12.2002 Ubach—Palenberg, den 11.12.2002

gez. Schmitz—Krdll gez. Schmitz—Krdll
Biirgermeister Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB durch ortsiibliche
Bekanntmachung vom 02.01.2003 als Satzung am 02.01.2003
rechtsverbindlich geworden.

Uboch—PoIenberg, den 03.01.2003

gez. Schmitz—Kroll

Biirgermeister

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkfldche

Zweckbestimmung: FuBgdngerbereich g
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Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
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Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinfldche offentlich
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Spielplatz

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

RS mESTS = .

N oo

3
W

g

o

B‘\‘
2t o
¥

%

EP .
i .i&x\‘i\\\" &
N/
8

- Fldche fiir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

|

it
e,

5

1pns

B8

Siidri
7 % ring

i/
/e

@

piel- o BRI | P
B e
e - Umgrenzung von Fldchen filir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsgaragenanlagen ate 577 (% °
P (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB) P Z
ﬁa)’ B
GGa / NA Gemeinschaftsgaragen / Nebenanlagen m
LI L1 Mit Geh— und Fahrrechten zu belastenden Fldchen der angrenzenden Flurstiicke. . % B o
111 (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) g1z o '
. . Rémerstrae .
A\ | |2 | ez

VVVYV Umgrenzung der Fldchen mit erhohter Immission aus Verkehrsgerduschen der BundesstraBe B 221 und der il ¥ 5%_5 T2 , 2 %@
> < Z 18I = Vi (o3

ANAANA KreisstraBe K 27  (§ 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB) /’ e LN/ /

Grenze des rdumlichenGeltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes (z B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Vervielfdltigung mit Genehmigung des Kataster— und Vermessungsamtes des Kreises Heinsberg
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Textliche Festsetzungen Teil A

1.00 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.11 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 4 (3) Ziff. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben unzuldssig, ndmlich: —Tankstellen

1.12 Im Plangebiet sind fiir Wohnhduser Sattelddcher (SD) und Walmddcher (WD) vorgeschrieben. Fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind auch Flachddcher zuldssig. Firsthdhen und vordere Dachflidchen der Althduser diirfen nicht angehoben werden; ausgenommen
davon sind der Einbau von Dachgauben (s. 1.13).

1.13 Dachgauben sind nur zuldssig, wenn nachfolgende MaBe eingehalten werden:
— Ansichtsbreite max 3,00 m, der Abstand zwischen 2 Gauben darf 1,25 m nicht unterschreiten.
— Dachgauben miissen vom freistenenden und von Grenzgiebeln mind. 1,25 m Abstand haben.

1.14 Dacheinschnitte sind nur zulGssig, wenn die Dachfldchen links und rechts des Einschnittes noch mind. 2,00 m breit sind.

1.15 Drempel (Kniestock) sind in der 3. GeschoBebene nicht zuldssig

1.16 Anstelle von Garagen bzw. Gemeinschaftsgaragen sind auch Stellpldtze zuldssig. Die Bautiefe einer Garage darf die hintere Baugrenze des Baufensters
nicht iiberschreiten. Ausgenommen sind Garagen, die von einer anderen StraBe als von der ErschlieBungsstraBe aus angefahren werden konnen,
und zusdtzlich konnen Garagen mit ihrer Riickawnd bis 2,50 m hinter die rlickwertige Baugrenze errichtet werden, wenn die Garagenzufahrt
iiber die seitlichen Abstandfldche eines Gebdudes gefiihrt wird und ihre Breite 2,50 m unterschreitet.
Der Stauraum muB vor der Garage mindestens 3,0 m betragen, wenn die Zufahrt direkt an einer offentlichen Verkehrsfldche liegt.

1.17 Auf den mit dem Symbol @ gekennzeichneten und eingeschossig zu bebauenden Fldchen sind nur Uberdachungen der Eingangsbereiche zuldssig.
Konstruktion, Eindeckung, Tiefe und Neigung der Uberdachungen miissen bei einander zugekehrten Eingangsbereichen gleich sein und diirfen nur von
beiden Nachbarn nach gleichem Entwurf und gleichzeitiger Bauausfiihrung erstellt werden. Die maximale Tiefe der Uberdachung betrdgt 2 Meter

1.18 Auf den mit dem Symbol @ gekennzeichneten und eingeschossig ausgewiesenen Fldchen flir Anbauten sind nur Terrassentiberdachungen mit
Pultddchern zuldssig. Bei aneinander gebauten Gebduden darf die Terrasseniiberdachung bis an die seitliche Grundstiicksgrenze gesetzt werden. Die
Uberdachung einer Hausgruppe muss in Konstruktion und Material sowie in Hdhe, Tiefe und Dachneigung gleich sein. Bei aneinandergebauten
Gebduden sind im Terrassenbereich auch Sichtschutzwdnde in einer Ldnge von 4,00 m ab aufgehender Wohnhauswand und einer Hohe von 2,00 m
vom tiefstliegendem Geldnde an der Grenze gestattet.

1.19 1—geschossige Anbauten mit Symbol @ sind auch Sattelddcher bis max. 40" zuldssig, Der Ansatz des neuen Daches auf der Riickseite muf
mindestens 50 cm unterhalb der Firtshohe beginnen (in der Senkrechten gemessen). Drempelhdhe max. 1,0 .

1.20 Die mit dem Symbol @ gekennzeichneten Anbauten werden wie unter 1.19 ausgefiihrt, jedoch 1,50 m unterhalb der Firsthohen der Althduser.
1.21 Die rlickwertigen Anbauten mit dem Symbol @ dirfen die Firsthohe der vorhandenen Zwischenbauten nicht Ubersteigen.
1.22 Die mit dem Symbol <6> ausgewiesenen Wege sind mit Gehrechten belastet; die mit dem Symbol @ ausgewiesenen Wege sind mit
Geh— und Fahrrechten belastet.
2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und § 16 BauNVO)

2.1 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
In den mit WA ausgewiesenen Fldchen fir Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen sind max. 2 Wohnungen je Wohneinheiten zuldssig.

3.0 Sonstige Festsetzungen

3.1 Eingangsliberdachungen werden in einer GroBe von 1,50 m Breite und 1,00 m Tiefe zugelassen, auch wenn die Baugrenze dabei Uberschritten wird.
3.2 CEinfriedungen der Vorgdrten sind nur mit Hecken bis zu einer Hohen von 1,0 zuldssig. An den lbrigen Grenzen gilt § 65 Abs. 1 Satz 13. BauO NRW.

3.3 Nebenanlagen sind bis zu 10 gm zulGssig.

Hinweise

1 Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 nach DIN 4149.

2 Das Gebiet liegt im Bereich moglicher Einwirkungen infolge Absenkung des Grundwasserspiegels beim Abbau von Braunkohle.

5 Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende archdologische Bodenfunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemdB dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmdler im Lande
Nordrhein—Westfalen (DSchG vom 20.06.1989) dem Rheinischen Landesamt, Amt fiir Bodendenkmalpflege, unmittelbar zu melden.

4 Fliche fiir den Bergbau (§ 9 Abs. 5 BauGB): Unter der Fliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geht der Bergbau um.

Textliche Festsetzungen Teil B

1.0 KompensationsmaBnahmen in Privatgdrten

1.1 Vorgdrten—Definition:

MaBnahmen:

Rasengitter oder wassergebundene Beldge).

1.2 Hausgdrten—Definition:

Liguster, Feldahorn oder WeiBdorn eingefriedet werden.

Der Vorgarten ist die Fldche zwischen der Vorderfront des Hauses bzw. der gedachten seitlichen Verldngerung auf dem Grundstiick und der StraBe.
Die Vorgdrten sind naturnah zu gestalten, entweder als Rasenfldche, Stauden— oder Strauchpflanzung. Nadelgeholze sowie exotische Geholze solten
nicht gepflanzt werden. Ausgenommen sind die Fldchen fir Garagenzufahrten und der Zugang zum Wohnhaus.

Die privaten Zuwegungen zu Garagen und Stellpldtzen sind aus wasserdurchldssigen Deckschichten zu erstellen (Pflaster mit weiten Fugen,

Der Hausgarten ist die restlich unversiegelte Freifldche des Gesamtgrundstiickes abzliglich des Vorgartens und der bebauten Fldche.
Die riickwdrtigen und seitlichen Grenzen der Grundstiicke, solten soweit sie nicht verbaut sind, zusdtzlich mit Schnitthecken der Arten Hainbuche,

Rechtsgrundlagen

18.12.1990 (BGBL. | 1991 S.58)

(SGV NW 2023 ) in der zur Zeit giltigen Fassung

(GV NW S. 218), berichtigt 14.10.1998 (GV NW S. 687)

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBL.I S. 2141) , in der zur Zeit giiltigen Fassung
— Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung — (PlanzV 90) vom

— § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994

— Bekanntmachungsverordnung  NW — BekanntmVO NW vom 07.04.1981 (GV NW S. 224).

— Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnug—BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), in der z.7Z. geltenden Fassung

— § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein—Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995

Bestandteile des Bebauungsplanes:

— diese nebenstehende Planzeichnung

— diese textlichen Festsetzungen

— die Begriindung

— ein landschaftspflegerischer Begleitplan

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVQ)

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)

GeschoBfldchenzahl (GFZ)

I Zahl der max. Vollgeschosse

250-45° zuldssige Dachneigung

WD nur Walmddcher zuldssig

Bauweise, Baulinien, Bougrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

e} Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

g
PN
/N
nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

= Bougrenze

Flachen flr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkfldche

Zweckbestimmung: FuBgdngerbereich

>- ol <!

Es wird bescheinigt, daB die Darstellung des gegenwdrtigen
Zustandes richtig und die Festsetzungen geometrisch eindeutig
sind.

Heinsberg, den

Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgten durch
das Stadtentwicklungsamt der Stadt Ubach—Palenberg.
UbochfPo\enberg, den 11.12.2002

Der Burgermeister

gez. Schmitz—Kroll

Biirgermeister

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung vom 21.04.1998 gemdB §
2 (1)Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom

27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, 1998 | S. 137) in der zur Zeit
geltenden Fassung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90
—Bergarbeitersiedlung Boscheln— beschlossen.

Ubach—Palenberg, den 11.12.2002

gez. Schmitz—Kroll

Blirgermeister

Beteiligungsverfahren

a) Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB durch Biirgerversamm-—
lung am 09.05, 11.05, 15.05, 17.05 u.13.11.2000 und
anschlieBendem Aushdngen des Planes fiir 2 Wochen.

b) Beteiliqung der Trdger &ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB durch Belange gem. § 4 (1) BauGB durch
Ubersendung des Entwurfes am 21.11.2000.

UbochfPo\emberg, den 11.12.2002

gez. Schmitz—Krall

Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung nach
ortsiiblicher Bekanntmachung vom 10.07.2002 bis 27.08.2002
ausgelegen.

Ubach—Palenberg, den 11.12.2002

gez. Schmitz—Kroll

Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. BP 90 Bergarbeitersiedlung
Boscheln wurde am 10.12.2002 durch den Rat der Stadt gemadB
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

UbochfPO\emberg, den 11.12.2002

gez. Schmitz—Kraoll

Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB durch ortsiibliche
Bekanntmachung vom 02.01.2003 als Satzung am 02.01.2003
rechtsverbindlich geworden.

Ubach—Palenberg, den 03.01.2003

gez. Schmitz—Kroll

Blirgermeister
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#¥ Stadt Ubach-Palenberg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauCB)

- Griinfldche offentlich

‘ 1501 ‘

l

Parkanlage

Spielplatz

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Fldche flir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

o ————

| |

Umgrenzung von Fldchen flir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsgaragenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GGa / NA Gemeinschaftsgaragen / Nebenanlagen

LI JL 1 Mit Geh— und Fahrrechten zu belastenden Fldchen der angrenzenden Flurstiicke.
T 1] (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen mit erhohter Immission aus Verkehrsgerduschen der BundesstraBe B 221 und der
KreisstraBe K 27 (§ 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB)

I I N Grenze des rdumlichenGeltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNV0)

Bestandsangaben und Kartensignaturen
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Auszug aus der Deutschen Grundkarte

Vervielfdltigung mit Genehmigung des Kataster— und Vermessungsamtes des Kreises Heinsberg

vom 02.01.1997 Nr. 2 (MaBstab 1:10.000)

23 Flurstiicksnummer

1 Hauptgebdude mit Hausnummer
! B

>‘< Nebengebdude

Bebauungsplan Nr. 90
Bergarbeitersiedlung Boscheln
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Textliche Festsetzungen Teil A
1.00 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Textliche

Festsetzungen Teil B

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) 1.1
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 4 (3) Ziff. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben unzuldssig, ndmlich: —Tankstellen

1.12 Im Plangebiet sind fiir Wohnhduser Sattelddcher (SD) und Walmddcher (WD) vorgeschrieben. Fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen

gem. § 14 BauNVO sind auch Flachdicher zulssig. Firsthdhen und vordere Dachfldchen der Althduser diirfen nicht angehoben werden; ausgenommen
davon sind der Einbau von Dachgauben (s. 1.13).

1.13 Dachgauben sind nur zuldssig, wenn nachfolgende MaBe eingehalten werden:

— Ansichtsbreite max 3,00 m, der Abstand zwischen 2 Gauben darf 1,25 m nicht unterschreiten.
— Dachgauben miissen vom freistehenden und von Grenzgiebeln mind. 1,25 m Abstand haben.

1.2
1.14 Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn die Dachfldchen links und rechts des Einschnittes noch mind. 2,00 m breit sind.

1.15 Drempel (Kniestock) sind in der 3. GeschoBebene nicht zuldssig

1.16 Anstelle von Garagen bzw. Gemeinschaftsgaragen sind auch Stellpldtze zuldssig. Die Bautiefe einer Garage darf die hintere Baugrenze des Baufensters
nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind Garagen, die von einer anderen StraBe als von der ErschlieBungsstraBe aus angefahren werden kdnnen,

und zusdtzlich kdnnen Garagen mit ihrer Riickawnd bis 2,50 m hinter die riickwertige Baugrenze errichtet werden, wenn die Garagenzufahrt
liber die seitlichen Abstandfldche eines Gebdudes gefiihrt wird und ihre Breite 2,50 m unterschreitet.

Vorgdrten—Definition:

1.0 KompensationsmaBnahmen in Privatgdrten

Der Vorgarten ist die Fldche zwischen der Vorderfront des Hauses bzw. der gedachten seitlichen Verldngerung auf dem Grundstiick und der StraBe.
Die Vorgdrten sind naturnah zu gestalten, entweder als Rasenfldche, Stauden— oder Strauchpflanzung. Nadelgehdlze sowie exotische Gehdlze solten

nicht gepflanzt werden. Ausgenommen sind die Fldchen fiir Garagenzufahrten und der Zugang zum Wohnhaus.

MaBnahmen:

Die privaten Zuwegungen zu Garagen und Stellpldtzen sind aus wasserdurchldssigen Deckschichten zu erstellen (Pflaster mit weiten Fugen,

Rasengitter oder wassergebundene Beldge).

Hausgdrten—Definition:

Der Hausgarten ist die restlich unversiegelte Freifldche des Gesamtgrundstiickes abziiglich des Vorgartens und der bebauten Fldche.

Die rlickwdrtigen und seitlichen Grenzen der Grundstiicke, solten soweit sie nicht verbaut sind, zusdtzlich mit Schnitthecken der Arten Hainbuche,

Liguster, Feldahorn oder WeiBdorn eingefriedet werden.

Der Stauraum muB vor der Garage mindestens 3,0 m betragen, wenn die Zufahrt direkt an einer Sffentlichen Verkehrsfldche liegt.

1.17 Auf den mit dem Symbol @ gekennzeichneten und eingeschossig zu bebauenden Fldchen sind nur Uberdachungen der Eingangsbereiche zuldssig.
Konstruktion, Eindeckung, Tiefe und Neigung der Uberdachungen miissen bei einander zugekehrten Eingangsbereichen gleich sein und diirfen nur von
beiden Nachbarn nach gleichem Entwurf und gleichzeitiger Bauausfiihrung erstellt werden. Die maximale Tiefe der Uberdachung betrdgt 2 Meter

1.18 Auf den mit dem Symbol @ gekennzeichneten und eingeschossig ausgewiesenen Fldchen fiir Anbauten sind nur Terrasseniiberdachungen mit
Pultddchern zuldssig. Bei aneinander gebauten Gebduden darf die Terrasseniiberdachung bis an die seitliche Grundstiicksgrenze gesetzt werden. Die
Uberdachung einer Hausgruppe muss in Konstruktion und Material sowie in Hohe, Tiefe und Dachneigung gleich sein. Bei aneinandergebauten

Gebduden sind im Terrassenbereich auch Sichtschutzwdnde in einer Ldnge von 4,00 m ab aufgehender Wohnhauswand und einer Hohe von 2,00 m
vom tiefstliegendem Geldnde an der Grenze gestattet.

1.19 1-geschossige Anbauten mit Symbol sind auch Sattelddcher bis max. 40° zuldssig, Der Ansatz des neuen Daches auf der Riickseite muB
mindestens 50 cm unterhalb der Firtshohe beginnen (in der Senkrechten gemessen). Drempelhdhe max. 1,0 .

1.20 Die mit dem Symbol @ gekennzeichneten Anbauten werden wie unter 1.19 ausgefiihrt, jedoch 1,50 m unterhalb der Firsthohen der Althduser.

1.21 Die riickwertigen Anbauten mit dem Symbol <E> diirfen die Firsthdhe der vorhandenen Zwischenbauten nicht Ubersteigen.

Geh— und Fahrrechten belastet.

2.1 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

In den mit WA ausgewiesenen Fldchen fiir Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen sind max. 2 Wohnungen je Wohneinheiten zuldssig.

Rechtsgrundlagen :
1.22 Die mit dem Symbol <6> ausgewiesenen Wege sind mit Gehrechten belastet; die mit dem Symbol @ ausgewiesenen Wege sind mit

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBL.I S. 2141) , in der zur Zeit giiltigen Fassung

— Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung — (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBL. | 1991 S.58)
2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und § 16 BauNVO)

— § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994
(SGV NW 2023 ) in der zur Zeit qiiltigen Fassung

— Bekanntmachungsverordnung  NW — BekanntmVO NW vom 07.04.1981 (GV NW S. 224).
— Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnug—BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
vom 23.01.1990 (BGBII'S. 132), in der z.Z. geltenden Fassung
3.0 Sonstige Festsetzungen — § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995
3.1 Eingangsiiberdachungen werden in einer GroBe von 1,50 m  Breite und 1,00 m Tiefe zugelassen, auch wenn die Baugrenze dabei liberschritten wird. (GV NW S. 218), berichtigt 14.10.1998 (GV NW S. 687)

3.2 Einfriedungen der Vorgdrten sind nur mit Hecken bis zu einer Hohen von 1,0 zuldssig. An den iibrigen Grenzen gilt § 65 Abs. 1 Satz 13. BauO NRW.
3.3 Nebenanlagen sind bis zu 10 gm zuldssig.

Hinweise
1 Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 nach DIN 4149.

2 Das Gebiet liegt im Bereich mdglicher Einwirkungen infolge Absenkung des Grundwasserspiegels beim Abbau von Braunkohle.
3
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemd8 dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmdler im Lande
Nordrhein—Westfalen (DSchG vom 20.06.1989) dem Rheinischen Landesamt, Amt fiir Bodendenkmalpflege, unmittelbar zu melden. — die
4 Fldche fiir den Bergbau (§ 9 Abs. 5 BauGB): Unter der Fldche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geht der Bergbau um.

Begriindung

Bestandteile des Bebauungsplanes:
Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende archdologische Bodenfunde oder Zeugnisse

— diese nebenstehende Planzeichnung
— diese textlichen Festsetzungen

— ein landschaftspflegerischer Begleitplan

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

sind.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und § 16 BauNVO)

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)

. . Heinsberg, den
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Es wird bescheinigt, daB die Darstellung des gegenwdrtigen
Zustandes richtig und die Festsetzungen geometrisch eindeutig

Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgten durch
das Stadtentwicklungsamt der Stadt Ubach—Palenberg.

Ubach—Palenberg, den 11.12.2002

Der Biirgermeister

gez. Schmitz—Krall

Biirgermeister

GeschoBflichenzahl (GFZ)

[| Zahl der max. Vollgeschosse

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung vom 21.04.1998 gemd8 §
2 (1)Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom a) Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB durch Biirgerversamm-—
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) in der zur Zeit

geltenden Fassung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90
—Bergarbeitersiedlung Boscheln— beschlossen.

Beteiligungsverfahren

lung am 09.05, 11.05, 15.05, 17.05 u.13.11.2000 und
anschlieBendem Aushdngen des Planes fiir 2 Wochen.

Geschlossene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

Biirgermeister

nur Einzel= und Doppelhduser zuldssig

2\ B B

Ubach—Padlenberg, den 11.12.2002

gez. Schmitz—Krall

b) Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB durch Belange gem. § 4 (1) BauGB durch
Ubersendung des Entwurfes am 21.11.2000.

@ zuldssige Dachneigung Ubach—Palenberg, den 11.12.2002 Ubach—Palenberg, den 11.12.2002

WD nur Walmddcher zulssig gez. Schmitz—Krsll gez. Schmitz—Krdll
Biirgermeister Biirgermeister

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung nach | Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. BP 90 Bergarbeitersiediung
. ortsiiblicher Bekanntmachung vom 10.07.2002 bis 27.08.2002 Boscheln wurde am 10.12.2002 durch den Rat der Stadt gemdf
o Offene Bauweise ausgelegen. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Uboch—PoIenberg, den 11.12.2002

gez. Schmitz—Kroll

Birgermeister

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Biirgermeister
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ubach—Palenberg, den 03.01.2003

gez. Schmitz—Krall

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB durch ortsiibliche
Bekanntmachung vom 02.01.2003 als Satzung am 02.01.2003
rechtsverbindlich geworden.

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
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Verkehrsberuhigter Bereich
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Griinfldchen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinfldche offentlich

Parkanlage

Spielplatz

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Auszug aus der Deutschen Grundkarte

Vervielfdltigung mit Genehmigung des Kataster— und Vermessungsamtes des Kreises Heinsberg
vom 02.01.1997 Nr. 2 (MaBstab 1:10.000)
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MittelstraBe

Textliche Festsetzungen Teil A

1.00 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.11 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 4 (3) Ziff. 5 BauNVO ausnchmsweise zuldssigen Vorhaben unzuldssig, ndmlich: —Tankstellen

1.12 Im Plangebiet sind fiir Wohnhduser Sattelddcher (SD) und Walmddcher (WD) vorgeschrieben. Fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind auch Flachdécher zulgssig. Firsththen und vordere Dachfldchen der Althduser diirfen nicht angehoben werden; ausgenommen
davon sind der Einbau von Dachgauben (s. 1.13).

1.13 Dachgauben sind nur zuldssig, wenn nachfolgende MaBe eingehalten werden:
— Ansichtsbreite max 3,00 m, der Abstand zwischen 2 Gauben darf 1,25 m nicht unterschreiten.
— Dachgauben missen vom freistehenden und von Grenzgiebeln mind. 1,25 m Abstand haben.

1.14 Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn die Dachfldchen links und rechts des Einschnittes noch mind. 2,00 m breit sind.
1.15 Drempel (Kniestock) sind in der 3. GeschoBebene nicht zuldssig

1.16 Anstelle von Garagen bzw. Gemeinschaftsgaragen sind auch Stellpldtze zuldssig. Die Bautiefe einer Garage darf die hintere Baugrenze des Baufensters
nicht lberschreiten. Ausgenommen sind Garagen, die von einer anderen StraBe als von der ErschlieBungsstraBe aus angefahren werden kdnnen,
und zusdtzlich kdnnen Garagen mit ihrer Riickawnd bis 2,50 m hinter die riickwertige Baugrenze errichtet werden, wenn die Garagenzufahrt
iber die seitlichen Abstandfldche eines Gebdudes gefiihrt wird und ihre Breite 2,50 m unterschreitet.
Der Stauraum muB vor der Garage mindestens 3,0 m betragen, wenn die Zufahrt direkt an einer offentlichen Verkehrsfldche liegt.

1.17 Auf den mit dem Symbol @ gekennzeichneten und eingeschossig zu bebauenden Fldchen sind nur Uberdachungen der Eingangsbereiche zuldssig.
Konstruktion, Eindeckung, Tiefe und Neigung der Uberdachungen miissen bei einander zugekehrten Eingangsbereichen gleich sein und diirfen nur von
beiden Nachbarn nach gleichem Entwurf und gleichzeitiger Bauausfiihrung erstellt werden. Die maximale Tiefe der Uberdachung betrdgt 2 Meter

1.18 Auf den mit dem Symbol @ gekennzeichneten und eingeschossig ausgewiesenen Fldchen fiir Anbauten sind nur Terrasseniiberdachungen mit
Pultddchern zuldssig. Bei aneinander gebauten Gebduden darf die Terrasseniiberdachung bis an die seitliche Grundstiicksgrenze gesetzt werden. Die
Uberdachung einer Hausgruppe muss in Konstruktion und Material sowie in Hdhe, Tiefe und Dachneigung gleich sein. Bei aneinandergebauten
Gebduden sind im Terrassenbereich auch Sichtschutzwdnde in einer Ldnge von 4,00 m ab aufgehender Wohnhauswand und einer Hohe von 2,00 m
vom tiefstliegendem Geldnde an der Grenze gestattet.

1.19 1-geschossige Anbauten mit Symbol @ sind auch Sattelddcher bis max. 40" zuldssig, Der Ansatz des neuen Daches auf der Riickseite muB
mindestens 50 cm unterhalb der Firtshohe beginnen (in der Senkrechten gemessen). Drempelhdhe max. 1,0 .

1.20 Die mit dem Symbol @ gekennzeichneten Anbauten werden wie unter 1.19 ausgefiihrt, jedoch 1,50 m unterhalb der Firsthohen der Althduser.
1.21 Die riickwertigen Anbauten mit dem Symbol @ diirfen die Firsthdhe der vorhandenen Zwischenbauten nicht iibersteigen.
1.22 Die mit dem Symbol @ ausgewiesenen Wege sind mit Gehrechten belastet; die mit dem Symbol @ ausgewiesenen Wege sind mit
Geh— und Fahrrechten belastet.
2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und § 16 BauNVO)

2.1 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
In den mit WA ausgewiesenen Fldchen fiir Einzel— und Doppelhduser sowie Hausgruppen sind max. 2 Wohnungen je Wohneinheiten zuldssig.

3.0 Sonstige Festsetzungen
3.1 Eingangsiiberdachungen werden in einer GroBe von 1,50 m Breite und 1,00 m Tiefe zugelassen, auch wenn die Baugrenze dabei liberschritten wird.

3.2 Einfriedungen der Vorgdrten sind nur mit Hecken bis zu einer Hohen von 1,0 zuldssig. An den Ubrigen Grenzen gilt § 65 Abs. 1 Satz 13. BauO NRW.

3.3 Nebenanlagen sind bis zu 10 gm zuldssig.

Hinweise

1 Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 nach DIN 4149.

2 Das Gebiet liegt im Bereich mdglicher Einwirkungen infolge Absenkung des Grundwasserspiegels beim Abbau von Braunkohle.

3 Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende archdologische Bodenfunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemdB dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmdler im Lande
Nordrhein—Westfalen (DSchG vom 20.06.1989) dem Rheinischen Landesamt, Amt fiir Bodendenkmalpflege, unmittelbar zu melden.

4 Flgche fiir den Bergbau (§ 9 Abs. 5 BauGB): Unter der Fliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geht der Bergbau um.

Textliche Festsetzungen Teil B

1.0 KompensationsmaBnahmen in Privatgdrten

1.1 Vorgdrten—Definition:

MaBnahmen:

Rasengitter oder wassergebundene Beldige).

1.2 Hausgdrten—Definition:

Liguster, Feldahorn oder WeiBdorn eingefriedet werden.

Der Vorgarten ist die Fldche zwischen der Vorderfront des Hauses bzw. der gedachten seitlichen Verlingerung auf dem Grundstiick und der StraBe.
Die Vorgdrten sind naturnah zu gestalten, entweder als Rasenfldche, Stauden— oder Strauchpflanzung. Nadelgehdlze sowie exotische Gehdlze solten
nicht gepflanzt werden. Ausgenommen sind die Fldchen fiir Garagenzufahrten und der Zugang zum Wohnhaus.

Die privaten Zuwegungen zu Garagen und Stellpldtzen sind aus wasserdurchidssigen Deckschichten zu erstellen (Pflaster mit weiten Fugen,

Der Hausgarten ist die restlich unversiegelte Freifliche des Gesamtgrundstiickes abziiglich des Vorgartens und der bebauten Fldche.
Die riickwdrtigen und seitlichen Grenzen der Grundstiicke, solten soweit sie nicht verbaut sind, zusdtzlich mit Schnitthecken der Arten Hainbuche,

Rechtsgrundlagen :

18.12.1990 (BGBL. | 1991 S.58)

(SGV NW 2023 ) in der zur Zeit qiiltigen Fassung

vom 23.01.1990 (BGBLI S. 132), in der z.Z. geltenden Fassung
(GV NW S. 218), berichtigt 14.10.1998 (GV NW S. 687)

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBL.I S. 2141) , in der zur Zeit giiltigen Fassung
— Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung — (PlanzV 90) vom

— § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994

— Bekanntmachungsverordnung  NW — BekanntmVO NW vom 07.04.1981 (GV NW S. 224).
— Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnug—BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

— § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995

Bestandteile des Bebauungsplanes:

— diese nebenstehende Planzeichnung

— diese textlichen Festsetzungen

— die Begriindung

— ein landschaftspflegerischer Begleitplan

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 BauNV0)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BouGB und § 16 BauNvo)

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)

GeschoBfldchenzahl (GFZ)

[| Zahl der max. Vollgeschosse

25°-45° zuldssige Dachneigung
WD nur Walmddcher zuldssig

Bauweise, Baulinien, Bougrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO0)

o) Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

Es wird bescheinigt, daB die Darstellung des gegenwdrtigen
Zustandes richtig und die Festsetzungen geometrisch eindeutig
sind.

Heinsberg, den

Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgten durch
das Stadtentwicklungsamt der Stadt Ubach—Palenberg.

Ubach—Palenberg, den 11.12.2002

Der Biirgermeister

Biirgermeister

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung vom 21.04.1998 gemd8 §
2 (1)Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom

27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) in der zur Zeit
geltenden Fassung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90
—Bergarbeitersiedlung Boscheln— beschlossen.

Uboch—PaIenberg, den 11.12.2002

gez. Schmitz—Kroll

Biirgermeister

Beteiligungsverfahren

a) Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB durch Biirgerversamm-—
lung am 09.05, 11.05, 15.05, 17.05 u.13.11.2000 und
anschlieBendem Aushdngen des Planes flir 2 Wochen.

b) Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB durch Belange gem. § 4 (1) BauGB durch
Ubersendung des Entwurfes am 21.11.2000.

Ubach—Palenberg, den 11.12.2002

gez. Schmitz—Krdll

Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung nach
ortsiiblicher Bekanntmachung vom 10.07.2002 bis 27.08.2002
ausgelegen.

Ubach—Palenberg, den 11.12.2002

gez. Schmitz—Kroll

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

BB

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

== Baugrenze

Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. BP 90 Bergarbeitersiedlung
Boscheln wurde am 10.12.2002 durch den Rat der Stadt gemdB
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Uboch—PoIenberg, den 11.12.2002

gez. Schmitz—Krall

Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB durch ortsiibliche
Bekanntmachung vom 02.01.2003 als Satzung am 02.01.2003
rechtsverbindlich geworden.

Uboch—PaIenberg, den 03.01.2003

gez. Schmitz—Kraoll

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkfldche

Zweckbestimmung: FuBgdngerbereich

Fldchen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitdt

Griinfldchen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinfldche &ffentlich

Parkanlage

Spielplatz

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
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- Fldche fir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

ik - Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsgaragenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

) T

GGa / NA Gemeinschaftsgaragen / Nebenanlagen

[N | | - Mit Geh— und Fahrrechten zu belastenden Fldchen der angrenzenden Flurstiicke.
| | (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

> VVV\é Umgrenzung der Fldchen mit erhdhter Immission aus Verkehrsgerduschen der BundesstraBe B 221 und der
AANAANA KreisstraBe K 27  (§ 9 Abs. Nr. 23 BauGB)

I BN BN Grenze des rdumlichenGeltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Bestandsangaben und Kartensignaturen

l Flurstiicksgrenze

Auszug aus der Deutschen Grundkarte

vom 02.01.1997 Nr. 2 (MaBstab 1:10.000)

Vervielfdltigung mit Genehmigung des Kataster— und Vermessungsamtes des Kreises Heinsberg

23 Flurstticksnummer

1% Hauptgebdude mit Hausnummer
|

i( Nebengebdude

0 10 20

Bebauungsplan Nr. 90
Bergarbeitersiedlung Boscheln
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