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3. Anderung B-Plan Nr. 77

. < Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 1-11 BauNVO) Gemarkungsgrenze MaGnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalnahmenG) in der Fassung vom 28.
April 1993 (BGBI. | 5.622).
(Teilbereich Beggendorfer Stral3e)

. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) S ey Flurgrenze Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. |
(s. textliche Festsetzungen) S.2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz

‘ - vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

Flursticksgrenze
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung. vom 23.1.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von In-
735 Flurstiicksnummer vestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.4.1993
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) (§16 BauNVO) (BGBI. | S. 466).
. Wohnhaus - Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachang vom 18.12.1990
L a g e p I a n M 1 . 5 O O GeschoRflichenzahl (GFZ) (§ 16 BauNVO) AT (BGBI. | S. 58).
n P
| = i Necsngebiuds 4 §8§7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
1] Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW 1994 S. 666).
§ 16 BauNV

Gemarkung : Ubach-Palenberg : e snigs gl §86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-

R 380 kanntmachung vom 17.02.1995
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- 363 364 Flur : 14 5°.45° Dachnei Mindest- und Héchstma %)
o achneigung, inaest- u 3
MaBstab : 1 : 500 <yl ok §8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

103.04 Héhe G. N.N. inm

EH 116,30 max. Erdgeschoffubodenhohe G. N.N. . :
Humoser Boden bei Bebauung ggf. besondere bauliche MafRnahmen, insbesondere im
e Grindungsbereich, erforderlich generell im gesamten Plangebiet
0 offene Bauweise
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Griinordnerische Festsetzungen

Baugrenze (§ 23 BauNVO) Schriftliche Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
(s. landschaftspflegerischer Begleitplan)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung/
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Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. §4(3) Ziff.5 BauNVC aus-
nahmsweise zuldssigen Vorhaben unzuldssig, ndmlich:
- Tankstellen

zugleich Baugrenze

1. Offentliche Grinflichen

-
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-
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durch eine sinnvolle Bebauung und Anpassung an die Nachbargrundsticke er-
reicht wird.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2. Im Planbereich sind geneigte Dacher vorgeschrieben. Fir {iberdachte Stellplatze,
437 Garagen und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind auch Flachddcher zugelas- 1.1 Erhalt von Gehdlzbestanden
sen.
. Begrenzung der 6tfentlichen Verkehrsfidche Das vorhandene Feldgehdlz auf der StraBenbéschung der Beggendorfer Stralle ist voll-
| 1 3. Dachgauben sind nur zuldssig, wenn nachfolgende Malle eingehalten werden: umfénglich zu erhalten.
G Dachgauben diirfen eine max. Ansichtsbreite von 3,00m nicht Gberschreiten, der Zulissig ist lediglich die Erstellung einer Treppenanlage auf dem kirzesten Weg von
Steliplatze Abstand zwischen den Gauben darf 1,10m nicht unterschreiten. Dachgauben Bschungsoberkante zu Béschungsunterkante. Von den beiden markanten Einzelbaumen
missen vom freistehenden Giebel mind. 1.50m Abstand haben. ist mit der Treppe ein Mindestabstand von 5,0m ab Stamm einzuhalten. Bei der Durch-
fiihrung der BaumaRnahme sind die Grundsétze des Baumschutzes nach DIN 18920 ein-
Verkshistiiche besordsrsr Zweckbestim. 4. Dacheiqschnitt.e sind nur zuldssig, wenn die Dachflachen links und rechts des zuhalten.
3 Einschnittes mind. 2,00m breit sind.
301 mung 1.2 Neupflanzung von Gehdlzbestdanden
hier: Flache fir nichtmotorisierten Verkehr B. Im Bereich der Festsetzung WA, |, angrenzend an die Friedrich-Ebert-Stralse, gilt:
Wohngebaude sind mit der angegebenen max. ErdgeschoBfuBbodenhohe herzu- Auf der dffentlichen Griinfliche westlich der PlanstraBe ist Rasen anzusden und 5 klein-
stellen. ¥ kronige Baume zu pflanzen. PflanzgroBe Hochstamm StU in 1,0m Hoéhe 12-14cm oder
Sonstige Planzeichen Heister Hohe 200-250cm, Baumarten Hainbuche, Eberesche oder Vogelkirsche. Die
g y 6 Die Bauflichen mit festgesetzten EG FuBbodenhdhen und den Buchstaben d + e Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
sind Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen (Larmeinwirkungs-
> 111.43 Héhe G. N.N. in m, geplant bereiche) (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB). Bei den Bauflachen mit dem Buchstaben d 2. Private Griinflichen
miissen an den Nordseiten der Dachgeschosse die Aulenbauteile far Aufent-
halts- und Schlafrdume entsprechend dem Larmpegelbereich Il DIN 4109 (Schall- 2.1 Vorgarten
Flache fir Aufschittungen mit Festsetzung schutz im Hochbau) ausgebildet werden. Wenn Schlafrdaume im Dachgeschol} ~ 8
der Hohe dber N.N. nur zur Nordseite Fenster haben, missen zusétzlich Schalldédmmidfter eingebaut Die privaten Zuwegungen und Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Deckschichten
/\/ werden. zu erstellen (Pflaster mit weiten Fugen, Rasengitter oder wassergebundene Belage). Die
Erstellung von Mauern in den Vorgérten ist nicht zugelassen.
~ Flache fir Abgrabungen mit Festsetzung y Fiir die Baufliche mit der Festsetzung "EH 115,00" und dem Buchstaben e gilt:
3 " Die AuBenbauteile fir Aufenthalts- und Schlafrdume mussen In jedem Vorgarten ist ein Baum der Arten Hainbuche, Eberesche oder Vogelkirsche zu
. y S ey 1 ] : AN 8 il s : _ ‘ 13 114.58 der Hohe Gber N.N. - an der Nord- und Westseite im EG und an der Ostseite im DG entsprechend pflanzen. Pflanzgrée Hochstamm StU in 1,0m Héhe 12-14cm. Die Pflanzung ist dauer-
iy ey T O TN . g TR R N e TR . ‘ ; b M el L N Sl RO AR G, b Al R S 109,36 dem Larmpegelbereich Il DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) sowie haft zu erhalten.
a a RN :: ELTE R, B o R e 8 et SR ol e U . s v L L e N ) Pt ot x Y o e AT A LT S Bkie 0 Kiilaieh s Btz vor schiliiichen - an der Nord- und Westseite im DG entsprechend dem Lérmpegelbereich Il
A A i -5 b TP R R R T R KL Y a g e 5 A g o : ; - {Htpnb i e 0008 ' DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden. 2.2 Hausgérten
4 ‘\ e, . |V | i ) AHE A A A : N R S i s o e Umwelteinfliissen (Lirmschutzwall) Schlafrdume, die nur zu den genannten Seiten Fenster haben, missen zusétzlich
g 4\,— N \f% . ¢ i e B VOB T R A % / : S PR MR 1 AN e : ’ mit Schalldammliftern ausgestattet werden. Einfriedungen an den Hausgérten sind als Hecken, durchgrinte oder begrinte Zaune
\\\\\\ L > T N g F e X o i "b o SRR , , b, g £jp CHENg A AT i J i P o0e 07 e —1 Y : auszufiihren.
R & “\13;33 ‘ ' - = -\ 107.08 = Erhaltung vorhandener Baume 8. Edr die Bauflichen nérdlich und dstlich der Planstrale sind Geldndehéhen fest- ; .
oL O TR ’;09- P s <& o R gesetzt, die durch Abgrabungen oder Aufschiittungen herzustellen sind. Von den im Bereich des Larmschutzwalles sind Einfriedungen nur als Hecken oder einfache
5] _J\,.-f g Festsetzungen konnen Ausnahmen bis zu 1,00m zugelassen werden, wenn da- transparente Zaune auszuflhren.
0B, 21

)

L — Pflanzgebot fir Baume , Baumart
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s. grinordnerische Festsetzungen

825 (§ 9 BauGB)
1441 1082 Flur 16 ¢ 5 831
35/1 » 817 82 % — i
» e 821 822 e ! K : * SSRGS VE{AGHAE BN, & Festsetzungen zu Niederschlagswasser (gemds §3 (1), Nr. 2 BauGB)
i - em . INI. au
5 (B TR, o g grinordnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB) : ;

; 1 Zur Umsetzung der Verpflichtung fir die Regenwasserversickerung gema den
Vorgaben des Landeswassergesetzes muf das Niederschlagswasser versickert
werden. Da keine Mdglichkeit zur ortsnahen Einleitung in den Vorfluter besteht,
wird die dezentrale Versickerung des Oberflichenwassers auf den jeweiligen
Grundstlicken festgesetzt.

Offentiiche Grinfliche: Parkanlage

Private Grunflache

Beteiligungsverfahren
a) Birgerbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB durch Erérterungs-

Der Rat der Stadt hat in der Sit- termin-vom Auslegung
zung am M LASSS gemaR § 2 (1) vom: 09.04. bis:22.04.498¢
des Baugesetzbuches (BauGB) b) Beteiligung der Trager 6ffent-
i.d.F.d. Bekanntmachung vom licher Belange § 4 (1) BauGB
08.Dez. 1986 (BGBI. 1.5.2253) in durch Ubersendung des Ent-
der z. Zt. geltenden Fassung die 3. wurfs am A S AT ASSE
Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 77 beschlossen.

2. Aufgrund des starken Geldndegefalles und des fehlenden Platzes im Sraflentief-
punkt an der Beggendorfer StralRe kann fur die Entwidsserung der Verkehrsfla-
chen keine offene Sickeranlage im Bereich des Bebauungsplanes angelegt wer-
den.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
der 3. Anderung des B-Plans (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Diese 3.Anderung des Bebauungs-
plans wurde gemaf §11 (1) BauGB
angezeigt. Eine Verletzung von
Rechtsvorschriften wurde nicht
geltend gemacht.

(Az.35.2 12-55-2079/96

Der Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 77 Am Nut-
zenberg hat mit Begriindung nach
ortsblicher Bekanntmachung vom

s.07.x%56  pis 20.01.198¢

ausgelegen.

Um den Anteil des versickernden Wassers zu erhéhen und die Versiegelung weit-
gehend auszugleichen, besteht daher nur die Mdglichkeit, durch eine wasser- :
durchldssige Befestigung einen Teil des Wassers zu versickern. Der andere Teil SR PR AN~ e Py 2l P
wird der offentlichen Kanalisation zugefthrt. L " / x - Y01 {i iRy b

Diese 3.Anderung des Bebauungs-

plans ist gemal® 812 BauGB durch

ortstibliche Bekanntmachung vom . : .
05101996 als Satzung =+ Es wird bescheinigt, daB die Dar-

Der Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 77 Am Nat-
zenberg wurde am ALO6 £435¢C

Ubach-Palenberg, dens3 0F. 7¢ durch den Rat der Stadt gemaf

Ubach-Palenberg, den [9.083 6,

Stadt Ubach-Palenberg

ermeilster

Koln, den 49 + 09. 199%

rechtsverbindlich geworden.

Ubach-Palenberg, den /3. o€ J¢ §10 BauGB als Satzung beschlos-

Stadt Ubach-Palenberg sen.
Der Stadtdirektor
In Vertretung

Ubach-Palenberg, den 07 10.1996

Die Bezirksregierung
Im Auftrage:

Der Stadtdirektor
In Vertretung

Ubach-Palenberg, den 49,089 ¢

Der Blrgermeister:

Techn. Beiéeordnear

¥,

wipl. Ing. Heinz Hugo Pils
Oimﬂchbaatdlterv

stellung des gegenwartigen Zu-
standes richtig und die Festset-
zungen geometrisch eindeutig sind.
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Entwurf und Bearbeitung des 'Be-'

bauungsplanes erfolgte durch das
Planungsbiiro Prof.Dr. B. Kauhsen,
Aachen,

Aachen, im Oktober 1995

S

£7(Prof.Dr.Bruno gf/auhsen)

Kennzeichnungen (gemak 89 (5) BauGB)

: 1 Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 nach DIN 4149,

2 Das Plangebiet liegt in der Néhe einer geologischen Verwerfungszone. Aufgrund

der SUmpfungsauswirkungen des Braunkohletagebaus sind ungleichmaflige Bo-
denbewegungen nicht ausgeschlossen.
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3. Anderung B-Plan Nr. 77 - Am Nitzenberg




