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6 S echtsgrundlagen : . .
566 Textliche Festsetzungen Teil B
L ) St ker\ Str . - 479 - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBI.I S. 2414), zuletzt gedndert duch Art. 1 des Gesetzes g
rQBe F\’On = vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
Anl S . : . T . . ) 1.0 Erhaltungs- und Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )
nl. o 53 483 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom
513 514 518 597 475 18.12.1990 (B_GBL' 11991 S.'.58) X X 1.1 Im Kronenbereich der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Stréaucher sind Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen und Versiegelungen
570 584 — - —— - §7 der Gemelnde.ordnung far 'das" L?nd Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994 unzuléssig. Abweichungen sind nur im Bereich der StraBenverkehrsflachen zuldssig, sofern die unbedingte Notwendigkeit dazu besteht. Im Fall von
— . — ——— 588 444 (SGV NW 2023 ) in der zur Zeit glltigen Fassung unvermeidbaren Abweichungen von Satz 1 ist der Erhalt der Baume durch fachgerechten Kronenschnitt und/oder fachgerechte Wurzelbehandlung zu
Griin— ' 569 i — = 2 5 - Bekanntmachungsverordnung NW - BekanntmVO NW vom 07.04.1981 (GV NW S. 224). sichern. Die DIN 18920 und die Richtlinien fiir die Anlage von StraRen, RAS - LG4 sind zu beachten.
TUTs - ST N 579 Griinanlage \ 252 o 480 - Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnug-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
A .. B 517 307 ® vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), in der z.Z. geltenden Fassung 1.2 Fur Baume und Baumgruppen fiir die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind bei Abgang adéquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
anlage, Griinanlage @ — 8 8 " F 8§ I - § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), it
, — — X ; berichtigt 14.10.1998 (GV NW S. 687 N
N -m/ — / Anl 35 49 254 = 9 ( ) Auf den nicht Giberbauten Freiflachen des allgemeinen Wohngebietes sind entlang der Grundstiicksgrenzen zum &ffentlichen StralRenrau
ni. . . Bahnhofstralle 8 Baume 1.0rdnung als Hochstamm - Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anordnung erfi :
— U7 . . — 7 d m
400 5 >_<7( i 477 Be'Standtelle des Bebaugngsplanes. Pflanzabstand von ca. 15 m. Es ist nur eine Baumart oder zwei Baumarten im regelméRigen Wechsel zu verwend nzenliste 1
515 - diese nebenstehende Planzeichnung Auf den restlichen nicht iberbauten Freiflachen des allgemeinen Wohngebietes sind 15 Baume 2. Ord ochstamm - Laubbaume zu pflanzen
. - diese textlichen Festsetzungen und dauerhaft zu erhalten. Die Anordnung erfolgt in lockeren Gruppen / Pflanzenliste 2.
212 30 / - die Begriindung und Umweltbericht
—512 I . 464 468 __478 M12
! Ji 466 465 / _ \ Auf der westlichen Halfte der Flache zum Schutz vor sch3 mwelteinwirkungen ist auf einer Breite von 5 m eine 3-reihige Feldgehdlzhecke
’ I 1 273 / -3 \ anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
I H H Der Gehdlzstreifen ist als flachige P: mit anteilig 20% Baumen 1. Ordnung und 30% B&umen 2. Ordnung als Heisterpflanzungen sowie 50%
1 1 36 467 R ,// \ T e X t I IC h e F es t se t Zun g en T el I A Strauchern zu erstellen. Dj zung erfolgt in einem Pflanzraster von 1m x 1m als Lochpflanzung, Anordnung der Gehdlze in Gruppen von
" " " 9 =z N /// | 3 - 5 Stiick en Art/ Pflanzenliste 1, 2 und 3.
; . EZ c: 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ichen Halfte der Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist auf den Garagendachern eine extensive Dachbegriinung oder
3 j’ 0y ~ _ i
’ I Griin— — 1.1 Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
401 ® 499 = Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die im WA nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem. § 14 M2
o 3 1 Abs. 6 BauNVO generell nicht zuléssig: Auf der Verkehrsflache (P+R sowie ZOB) sind mindestens 1390 gm (ca. 35% der Gesamtflache) als unversiegelte Griinflache auszubilden.
On/age s =) 487 57 494 498 Innerhalb dieser Flache sind entlang der Bahnhofstralle 5 Baume 1. Ordnung als Hochstamm - Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
O 2 o / - Betriebe des Beherbergungsgewerbes Die Anordnung erfolgt linear mit einem Pflanzabstand von ca. 15 m in regelmaBiger Fortfiihrung der PflanzmaRnahme M 1.1. Es ist nur eine Baumart
§2) ’ -+ - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe oder zwei Baumarten im regelmaRigen Wechsel zu verwenden / Pflanzenliste 1.
v 497 - Anlagen fiir Verwaltungen Auf den restlichen Griinflachen sind 15 Baume 2. Ordnung als Hochstamm-Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anordnung erfolgt
402 ) - Gartenbaubetriebe in regelmaRiger Anordnung zur Eingriinung der Verkehrsflachen / Pflanzenliste 2.
- Tankstellen
219 15 M3.1
® 2 496 1.2 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO) Auf der Verkehrsflache des Bahnhofsvorplatzes sind 10 Bédume 2. Ordnung als Hochstamm-Laubb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten /
, Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die folgenden im Ml nach Pflanzenliste 2.
" .. 3 D ! § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:
’ Griinanlage 33 - 492 556 o
! - sonstige Gewerbebetriebe Auf den unbebauten Freiflachen der Flache fir Gemeinbedarf ist eine Teilversiegelung auf héchstens 330 gm (ca. 50% der Freiflachen) zuléssig.
1 215 - Tankstellen Die restliche Flache von mindestens 330 gm ist als Griinflache auszubilden.
~ ~ ~ ) Auf der Grinflache sind 5 Bdume 2. Ordnung als Hochstamm - Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anordnung erfolgt in lockeren
~ - / - f . P Die folgenden im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen und die im Ml nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Gruppen / Pflanzenliste 2.
~ ~ ~ zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig:
—_ i 16 M4
435 .y - %’ p - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauVNO Die befahrbaren oder begehbaren Fléachen der Verkehrsflache (PARK und RIDE) sind als wasserdurchlassige Decke mit Schotter oder Schotterrasen
’ 218 (ca. 65% der Gesamtflache) herzustellen. Auf der Verkehrsflache (PARK und RIDE) sind mindestens 1.140 gm (ca. 35% der Gesamtflache) als unver-
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) siegelte gepflegte Griinflache auszubilden. Innerhalb der Griinflache sind mindestens 42 Bdume 1. und 2. Ordnung als Hochstamm - Laubbdume
_Zli K zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten / Pflanzenliste 1 und 2.
1 Op e//en St 2.1 Ubersc"hreitung der Obergrenze fur die Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 2 BauNVO) o e
rOB 237 Diese Uberschreitung gilt fiir das Mischgebiet in direkter stdlicher Nachbarschaft zum Bahnhofsgebaude. M
w . 183 —
7 ’ Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 15 3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . o R ) . ) )
PARK und RIDE 1.8 Fur den langfristigen Erhalt der Hochstamm - Laubbdume der MaRnahmen M 1.1 bis M 3.2 ist netto eine mindestens 5 gm groRe offene
’ un 00 206 3.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Vegetationsflache je Einzelbaum bereitzustellen. Fir den langfristigen Erhalt der Baumpflanzungen der Malnahme M 4 ist netto eine mindestens
: : s " s 10 gm groRe offene Vegetationsflache je Einzelbaum bereitzustellen.
Pa(;k un;i RldBe r(1P+tR') und Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB) (Fldche stdlich des Bahnhofgebdudes) / Zugang zu den Bahnanlagen Die Vegetationsflachen der Einzelbaumpflanzungen sind durch Baumbiigel, Poller, Holzpféhle oder ahnliches zu schiitzen, sofern kein Hochbordstein
und zu en. annsteigen . . vorhanden ist. Jede Baumpflanzung ist durch mindestens einen Pfahl zu sichern.
Park und Ride (P+R - Anlage westlich der Gleisanlage)
68 FuBgangerbereich (Flache vor dem Bahnho) 2.0 Boden und Gewasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Weg (parallel zur Gleisanlage)
2.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist der stadtischen Kanalisation leiten.
4. MaRnahmen und Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauBG) " teder gswasser! ' I isation zuzdiel
L . 2.2 Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumaRnahmen unter Einhaltung der DIN 18915 sicherzustellen und fiir die Anlage der spéteren
4.1 Lérmeinwirkungsbereiche Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Baubedingte Verdichtungen sind nach Beendigung der Bauphase zu beseitigen.
Zum Schutz vor Larmimmissionen missen in den gekennzeichneten Bereichen die AufRenbauteile fir Aufenthalts- und Schlafrdume nach der DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden (siehe unter Hinweis Nr. 3) o s aaase, = TP feclonmprivaton=Cramdeite: eaieston fogeiiesiion " clumeiiiosigon-iieionies
1 = Larmpegelbereich Il (EG) (beispielsweise Sickerpflaster, Kies, Pflaster mit mindestens 1cm breiten Fugen). Alternativ ist es zulassig die beschrieb
’ 2 = Larmpegelbereich IV (OG) wenn die abflieBenden Niederschlagswasser seitlich der versiegelten Flachen zur Versickerung gebig e
3 = Léarmpegelbereich V (Il. OG/DG)
3.0 Ersatzflachen (§9 Abs. 1a BauGB)
4.2 Larmschutzeinrichtung L (Larmschutz oder -wall) - ) ) ) )
In der mit L im Quadrat gekennzeichneten Fléche wird bei Bebauung der benachbarten WA-Fliche eine Larmschutzeinrichtung (Larmschutzwand Ingriffs erforderlichen Malinahmen werden auf einer Flache von ca. 6.600qm an anderer Stelle im
oder Erdwall) > 3 m liber Geléande entsprechend > 87,9 m u. NN festgesetzt. — a
Zulassig ist die Anlage von Garagen mit Steildachern, deren Firste parallel zur Bahn verlaufen und eine Mindesthéhe von 4,5 m uber Gelande =
89,4 m (i. NN aufweisen.
Sofern die Flache nicht vollstdndig mit Garagen bebaut werden, sind die Liicken zwischen den Garagenblécken durch Larmschutzwénde oder
Erdwélle > 3 m Uber Gelénde entsprechend 87,9 m U. NN zu schlieRen. Pflanzenlisten:
Kennzeichnung Die angegebenen Pflanzengréfen sind Mindestangaben und dirfen nicht unterschritten werden.
Flache fir den Bergbau (§ 9 Abs. 5 BauGB): Unter der Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geht der Bergbau um. .
Pflanzenliste 1:
Hinweise Baumarten 1. Ordnung als Hochstdmme
1 Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 nach DIN 4149. Stammumfang in 1 m Héhe H. 18-20 cm m.dB. oder als Heister, Hei 2 x v. 0. B. 125 - 150:
2 Das Gebiet liegt im Bereich mdglicher Einwirkungen infolge Absenkung des Grundwasserspiegels beim Abbau von Braunkohle.
3 Fur die zeichnerische Festsetzungen uber die Larmpegelbereiche gelten die sich aus den Tabellen 8 und 10 ergebenden Anforderungen Bergahorn Acer pseudo_platanus
. . . N . h . . . Buche Fagus sylvatica
4 Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse Esche Eraxinus excelsior
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaler im Lande Vogelkirsche Prunus avium
~ Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 20.06.1989) dem Rheinischen Landesamt, Amt fir Bodendenkmalpflege, unmittelbar zu melden. Stieleiche Quercus robur
~ ~ 5 Im Bereich, fur den nach der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen humose Béden ausgewiesen sind, sind bei der Bebauung gegebenfalls Traubeneiche Quercus petrea
~ besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Grundrissbereich, erforderlich. Die Bauvorschriften DIN 1054 'Zulassige Belastung des Winterlinde Tilia cordata
~ ~ Baugrundes', die DIN 18196 'Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke' und die Bestimmungen der Bauordnungen des )
Landes Nordrhein-Westfalen sind hier zu beachten. Planzenliste 2: .
6 Alle ErdbaumaRnahmen sind fachgutachterlich zu begleiten und mit dem Kreis Heinsberg abzustimmen. Baumarten 2. Ordnung als Hochstamme _
7 Werden andere als die bislang bekannten Schadstoffbelastungen festgestellt, so sind der Kreis Heinsberg und die Stadt Ubach-Palenberg Stammumfang in 1 m Hohe H. 16-18 cm m.B.:
unmittelbar zur Abstimmung weiterer MalRnahmen zu benachrichtigen. Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Feldahorn Acer campestre
Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen Hainbuche Carpinus betulus
(DIN 4109, veroffentl. 26. Oktober 1990) Rotdorn Crataegus laevigata "Paul Scarlett"
Spalte 1 2 3 4 5 Baumarten 2. Ordnung als Heister, Hei 2 x v. 0. B. 125 - 150
4 Zeile Lérmpggel- MaBgein_cher Bettenraume in . Aufenthalts- B(Jr_préumez (Liste kleinkronige Baumarten entsprechend aufer Rotdorn), zusatzlich:
bereich Aussenlarm- |Krankenanstal-| rdume in Woh- | und &hnliches Holzapfel Malus sylvestris Holzapfel Malus sylvestris
pegel ten und Sana- |unungen, Uber- p ]
torien hachtungsraumg Sandbirke Betula verrucosa Sandbirke Betula verrucosa
I in Beherbergungg- WiIdbirne_Pyrus communis WiIdbime_Pyrus communis
1 1 dB(A) statten, Unter- Traubenkirsche Prunus padus Traubenkirsche Prunus padus
richtsrdume und|
| ahnliches Pflanzenliste 3:
Straucher, Str. 2 x v. 60 -100:
erf. W. res des AufRenbauteils in dB
Faulbaum Rhamnus frangula
1 | bis 55 35 30 - Hartriegel Cornus sanguinea
jo ) Hasel Corylus avellana
o 2 1l 55 bis 60 35 30 30 Roter Sambucus racemosa
= Schwarzer Holunder Sambucus nigra
3 1] 61 bis 65 40 35 30 Hundsrose Rosa canina Rosa canina
O 2l Liguster Ligustrum vulgare
| . 4 v 66 bis 70 45 40 35 Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
5 Vv 71 bis 75 50 45 40 Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
28,7 Salweide Salix caprga
6 VI 76 bis 80 2) 50 45 Schiehe Prunus spinosa
Weilldorn Crataegus monogyna
IS 7 Vil >80 2) 2) 50
, 1) An AuRenbauteilen von Radumen, bei denen der eindringende Auf3enldrm aufgrund der in
den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum- . .
, pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Betroffene Grundsttlicke:
2) Die Anfoderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegenbenheiten festzulegen. o
) 9 9 9 9 Gemarkung: Ubach-Palenberg
, Tabelle 10. Erforderliche Schalldammg - Mafs erf. v, res von Kombination Flur : 46 Flursticke: 180, 256, 354, 75/1, 75/2, 76/3, 405 tw, 311 tW,515, 516 tw
157 von Auflenwanden und Fenstern (DIN 4109, veroffentl. 26. Oktober 1990) Flur : 64 Flurstiicke: 569 tW, 579 tw
Spalt 1 2 3 4 5 6 7 A .
’ pate Umfang der Anderung:
405 Zeile erf. Schallddamm - MaR fiir Wand/Fenster in ... dB/... dB bei folgenden . .
R'w, res Fensterflachenanteilen in % - 1. Erweiterung des Park + Ride- Pr?\rkplatzgs )
in dB nach - 2. Anpassung der Baugrenzen im Bereich der Flurstlicke 180, 256 und 354
' Tabelle 8 | 10 % 20 % 30% 40% 50 % 60 % - 3. Aufhebung der zwingenden I1-Geschossigkeit im Bereich der Flurstiicke 180, 256
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30 H . A .
' 158 Entwurfsbearbeitung : Anderungsbeschluss :
2 35 35/30 35/30 35/32 40/30 40/32 45/32 Entwurf und Bearbeitung durch das Stadtentwicklungsamt der Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 20.06.2006 gemaR § 2 (1)
4025 40/30 50/30 Stadt Ubach-Palenberg. BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S. 2414)
in der zur Zeit gliltigen Fassung die Aufstellung der 2. Anderung des
3 40 40/32 40/35 45/35 45/35 40/37 40/37 Bebauungsplanes Nr. 91 -Bahnhofsumfeld-
516 ' 572 159 45/30 60/35 beschlossen.
4 45 45/37 45/40 50/40 50/40 50/42 60/42 . .
' 50/35 50/37 60/40 Ubach-Palenberg, den 06.05.2008 Ubach-Palenberg, den 06.05.2008
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45
' Diese Tabelle gilt nur fir Wohngeb&ude mit dblicher Raumhdhe von etwa 2,5 m und einer gez. Schmitz-Krall gez. Schmitz-Krll
Raum_tiefe von etwa 4,5 m oder mehr, unter Beriicksichtigung gier Anforderungenandas | || e é'ii'r'éé'r'h'{éi's"té'r' --------------------- é'ii'r'éé'r'h'{éi's"té'r' ----------
' Verkehrsfiéche mit der Zweckbestimmung resultierende Schalldamm- MaR erf. Rw, res des AuRRenbauteiles nach Tabelle 8.
- PARK und RIDE (P+R) Beteiligungsverfahren : Offenlage:
’ - Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB) a) Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB durch Auslegung Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) des Planentwurfes vom 12.09.2006 bis 13.10.2006. -Banhofsumfeld- hat mit der Begriindung nach ortsiiblicher
ey Bekanntmachung vom 10.01.2008 bis 11.02.2008 ausgelegen.
b) Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB durch Ubersendung Die Behdrden wurden Uber die Offenlage mit Schreiben vom 20.12.2007
des Entwurfes am 27.10.2006. benachrichtigt. Parallel wurde die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.
Ubach-Palenberg, den 06.05.2008 Ubach-Palenberg, den 06.05.2008
' 2 Art der baulichen Nutzung (§9Abs. 1Nr. 1 des BauGB)
; A - gez. Sehmitz-Kroll
' Gr n~—L ‘45§ & g [/ S, & s -~ - Jy *r\a. N v-cv-- AN v\ - -—_—_—=—A gezSchmltz—KroII ..... Biirgermeister
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Biirgermeister
' anidg Beschluss der Satzung: Inkrafttreten:
- Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 91 Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 -Bahhofsumfeld- ist gem.
-Bahnhofsumfeld- wurde am 22.04.2008 durch § 10 BauGB durch ortsiibliche Bekanntmachung vom 26.05.2008 als Satzung
den Rat der Stadt gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. am 26.05.2008 rechtsverbindlich geworden.
i 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB y y
' MaB der baUIIChen NUtZUI"Ig ® ) Ubach-Palenberg, den 06.05.2008 Ubach-Palenberg, den 27.05.2008
' 0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
' Geschobchenzanl (672) s gez. Schmizrol
Birgermeister Birgermeister
’ /l ’ r 4 6 1] Zahl der max. Vollgeschosse
" @ Zahl der zwingenden Vollgeschosse W am
' Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB) %%f%%%@ Stadt U baCI l-l a el l e r
' 92 0 Offene Bauweise
ALY .. al O T,
g Geschlossene Bauweise YA (BT Do ‘: (@\ {,/\
S - “’%%‘%g‘m\"!‘%%?’ 7 % 4 a\\‘\\“\\\\" 7 (/2
' O — == —  Baulinie IN/BN CTY el o 4 g"",% %/
: ) . Res
' 93
’ —————————— Baugrenze
' Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen %oy 7//"3\
. . . .. . . .. . 3 A
und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen . ——n //7",,///,/,, ]
B = -1(,‘ ‘ >
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) IE S0\ NS
2 b ~
. Y™
1 gy s ) 7]
L Ui Wit
309 - FI3 . . = ZR=N7 AN/A
sche fiir den Gemeinbedarf B XD ase e
T —~ 7 (P S5 7
© 28 — 6 i A
' ' — y _y = Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 4 ’g
T M2 F
' 188 ] y [~ n Kulturellen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen ”’;;'u
-y 7 ’1?7,;7
' 7 e
P
' 189 —y 2
228 Verkehrsflachen (§9Abs. 1Nr. 11 BauGB) Wz
' 231
"“? Hauptverkehrsflache / . 2
%) o~ 5 f % X O\
u | . i £ "‘av/"l 0 H Z
' ' 232 I - Bahnanlage Transformator / : ‘ 7 ’ U'y‘,/‘/,\ ‘\ L“/‘/ 8 - 7‘
" s S AT ) Nl o mmenr 70 WA
‘ v 7 ‘V/J%ﬁ‘ i | W ‘ “!
/ : P 29 A\ GRS q 11
229 I StraBenverkehrsflache > l“’?‘,‘l‘\") kil \ﬁl\ 7 : 7 ﬂv
' ,\ ' NNj ; ; /\ }“V/i\ > % = ,,////A\m\m ,///’,‘ % 2?[ ‘;é/ ‘,;2
‘ 3 o A1 =V \my -,-,e:.\v'" 7\ ‘/ 7\
] L 1 m 7/ ¢ ’ 7 . ".'.:/‘ :/! é’ dmitl
' ~ I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ! 8%, \— 2B\ “ ’g "///:‘ i
e’ 4 S . 3 o ARN
/ 1 o /IA;, 5 ’/ ="I’Z‘|“%’lll' ////A il
230 S Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich 1 j Ryl ) ‘///'/A j/BW gt/
' ' A 72| Ay, ’/////7,/“ ///;I o/ '“|-I
- o n . ] 2 & TP % l.-“
’ + ‘ Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung f pol [ T\ o p U5 1188, ‘Z;Z,‘_E -
. . q g oA VA {f 4
' 26 57 sowie flr Ablagerungen (59 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) y ' A amizzn .
52 2 / :
] 0w
' 5 Z o A 2 <
' 29 ‘ . . y 4| |2
A ‘ Sonstige Planzeichen | Ak
o 424 127 ’ . b2
a A ' % ! ¢ \ S =
a a a e) o ° % 168 93 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans  (§ 9 Abs. 7 BauGB) Auszug aus der Deutschen Grundkarte
a A ~ ~ ey ' + \ Vervielféltigung mit Genehmigung des Kataster- und Vermessungsamtes des Kreises Heinsberg
-y o \ XXX XXX § Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere Bauliche Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen oder vom 02.01.1997 Nr. 3 (Malistab 1:5000)
~~ -t jll xx X X X X X bei denen besondere bauliche Sicherungen gegen Naturgewalten erforderlich sind. (§ 9 Abs. 5 Nr. 23)
N + - . I
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