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Griinanlage | [1. Art der baulichen Nutzung

/ Im Sondergebiet "SO" sind folgende Nutzungen zugelassen: !
A - ein Lebensmitteldiscounter mit max. 1000 m? Verkaufsflache Art der bﬂU'lChen NUtzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)
N - ein Getrankemarkt mit max. 400 m? Verkaufsflache
- weitere nicht innenstadtrelevante Nahversorgungsunternehmen - Mischgebiet (§ 6 Bau NVO )
FI u r 33 541 wie z.B.: Back-Shop, Lotto-Totto Geschéaft, etc. mit einer

. Co )
max.Verkaufsflache von jeweils 100 m - Sondergebiet (§ 11 Bau NVO )

Die Gesamtverkaufsflache im Bebauungsplan wird auf max. 1600 m?

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten,
festgesetzt. 0@ oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)
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90% der Verkaufsflache werden auf Nahversorgungsrelevante
Sortimente beschrankt. Nahversorgungsrelevante Sortimente und Waren

des taglichen Bedarfs, insbesondere die Grundversorgung mit Lebens- 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) Hinwelis
mitteln. Sie konnen auch zentralrelevant sein. Dies sind: Beim Errichten Baulicher Anlagen ist die Ausfuhrende Baufirma zu verpflichten, auftretende

- Nahrungsmittel, G.etrénke, 'I.'abakw.aren (WB .90-13) . Geschoffiachenzahl (GFZ) Archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus

- Wasch und Putzmittel, Hygieneartikel und Korperpflegemittel (WB 15-18) Erdgeschichtlicher Zeit gemal dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaler
-Tafel-, Kiichen- u.a. Haushaltsgerdte (WB 66) im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980 in der zur Zeit gliltigen Fassung)
dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und

Il Zahl der max. Vollgeschosse

D 7 7 ' T o [2. Niederschlagswasserbeseitigung nach § 51a LWG.] Bauweise Baulinien Bau renzen Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisungen des Rheinischen Amtes
; ’ Die auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswésser sind Uber eine ) ) g (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB) fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist Abzuwarten.
Rohrrigole auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Die
Niederschlagswasser der privaten Verkehrsfachen sind Gber eine o Offene Bauweise
Muldenrigole mit mind. 20 cm Belebtbodenzone entsprechend dem RdErl. d. Rechtsgrundlagen

Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft Niederschlags-
wasserbeseitigung gemaR § 51a des Landeswassergesetzes vom
18.05.1998, zu beseitigen. Bei der Beantragung der Wasserrechtlichen
Erlaubnisse und der Herstellung der Versickerungsanlagen sind die L —— | — Baugrenze
Anforderungen entsprechend dem "geotechnischen Bericht von Prof.Dr. Ing.
Dieler vom 14. Nov. 2005" zu beachten.

9 Geschlossene Bauweise - Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818).
Gemal § 233 Abs. 1 Bau GB finden auf dieses Planverfahren die Vorschriften des
Bau GB in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung.
- Gemeindeordnung fur das Land NRW i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GO NW S. 666) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 03.02.2004 (GV.NRW S.96),
in der z. Zt. geltenden Fassung.
- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)

Verkehrsflachen s abs. 1. 11 sauss)
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3.1 Zur Eingriinung der geplanten Aufschiittungsflache und zur Ver- StraRenverkehrsfliche in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. | 123) in der z.Zt. geltenden
234 besserung des Landschaftsbildes ist eine freiwachsende Hecke mit Fassung.
F|Ur 34 (iberhaltern anzupflanzen. Der Anteil Baumartiger wachsender Arten - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
502 958 Fl ur 46 wird auf max. 10 % der Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze begrenzt. Bereich ohne Ein & Ausfahrt ] &?elilcr)]rzdenl(L:ngna/ger?rcﬁ2ut')nﬁgeﬁﬁi%(l?}-epgglé?]rr?trr?lguc?]g)n\g/ovrgnlﬁé)lrﬁl.’r]ﬁr?glé?negrl‘térSe'C ?1t8)
3:2 Anpflanzung von Obstgeholzen und spate Mahd der Grinflachen (Bekanntmachungsverordnung-BekanntmVO) vom 07.04.1981 (GO NW S. 224).
zur Entwicklung einer Streuobstwiese. Es sind mind. 50 Baume / ha y R \ 2.B. Einfahrtsbereich
anzupflanzen.Etwa 10 (-15)% der Flache der Streuobstwiese sollte mit
Gebiischen und freiwachsenden Hecken bepflanzt werden. Bei der z.B. Einfahrt, bezw. Ausfahrt
Streuobstwiese hat eine Nutzung der Grasnarbe durch Beweidung mittels v A
Rindern mit bis zu 4 GrofRvieheinheiten / ha in der Zeit von April bis Ende r - = =7
Oktober zu erfolgen. Pferde sind unzulassig. Die Obstbdume sind mittels eines L St J Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

stabilen und dauerhaften Baumgeristes vor Schaden durch das Weidevieh

zu schutzen. Mind. zwei mal pro Jahr hat eine Mahd zu erfolgen. Der erste " " Q%
Schnitt ist nicht vor dem 01. Juni, der zweite Schnitt ist im Spatsommer Gru nﬂaChen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

%% Stadt Ubach-Palenberg

3.3 ExtenS|'V|erung vo.n Grunflaf:hen zur Entwmk!ung von Artenreichen Griinfliche (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 Bau GB )
Offenlandbiotopen. Die zu bewirtschaftenden Wiesen sollten zum Zwecke

der Aushagerung des Bodens in den ersten 3 Jahren etwas friher gemaht

werden. H.ierzu wird auf den. im Vgrtragsnaturschutz vorgeseherlen frihen : Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Mahdtermin ab dem 20. Mai verwiesen. Ab dem 3. Jahr sollte frihestens ab von Natur und Landschaft. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 Bau GB ) ] o o L[ 5
dem 01. Juni, besser ab dem 15. Juni gemaht werden. Randstreifen sollten A e 5 LN

als Brachflache stehen bleiben und nur im 2-3 Jahrigen Turnus gemaht

werden. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln Sonstige PlanzeiChen

sowie von Dingemitteln jeglicher Art ist verboten.
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Es wird bescheinigt, daR die Darstellung des Entwurfsverfasser oA .
gegenwartigen Zustandes richtig und die i | 97 . )
Festsetzungen geometrisch eindeutig sind. Die H.eR. HANSEN " S = ‘7?' ¢
o J Die im Landschaftspflegerischen Begleitplan vorgesehenen Malinahmen Hht t Lt L1 10 A 0mli ; 2 = A\
Planunterlage entspricht den Anforderungen DIPL. INGENIEURE ARCHITEKTEN prieg gleitp 9 H Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) il T %////,,43, g > S = 4
der Planzeichenverordnung (gem. § 1 PlanzV). AV TOVBERG 23 52531 UBACH PALENBERG sind binnen eines Jahres nach Inbetriebnahme des Lebensmitteldiscounters I =% ; g D e o2 Bt /ST %
f Z(:/:l 02|?:1_4007h-t :;;o gi:t51lj4038 vorzunehmen. =g ‘ ) ‘ = “AY : A B\ 715/ 7 »“’//////m
-Maill: ralt.hansen-architel -online.ae <' ~ " = L ,::: I '. ~2] '.1 <] e A A % ’/ A
in Zusammenarbeit mit dem Stadtentwick- L . . . IS | Sl 4 £ . h - g 'C/,7‘="—=_///////
el . — - E H Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts TSN, 4 1z i B A s
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B iler, den 03.01.2006 Ubach-Palenberg, den 03.01.2006 . . g Ty A R R o [ e L s - AR ]
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Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der Die Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 XXXXXXXXXXXXX . . . . o % /"////4 9 I
Sitzung vom 30.03.2004 gem. § 2 Abs. 1 (1) BauGB ist in der Zeit vom 08.06.2004 bis Flachen bei denen besondere Bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen oder S

X X
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes | 07.07.2004 durchgefiihrt worden. * & bei denen besondere SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
Nr 95 -Marienstrafl3e- beschlossen. K

XXX XXXXXXXXX] (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4, § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 Bau GB)

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden vom
02.02.2005 bis 01.03.2005 beteiligt.

Bestandsangaben und Kartensignaturen

Ubach-Palenberg, den 03.01.2006 Ubach-Palenberg, den 03.01.2006 ‘ FIurst'L'lcksgrenze

gez. Schmitz-Kroll gez. Schmitz-Kroll
Birgermeister Burgermeister 232 Flurstiicksnummer

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der
Begriindung nach ortstiblicher Bekanntmach-

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 95
-MarienstralRe- wurde am 13.12.2005 durch

ung vom 10.11.2005 bis 09.12.2005 6ffentlich den Rat der Stadt gemaR § 10 BauGB als
ausgelegen. Satzung beschlossen. Hauptgebiude
Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit 23 P9
Schreiben vom 09.11.2005 gem. § 4 (1)
BauGB unterrichtet.
I
X Nebengebaude
l

Ubach-Palenberg, den 03.01.2006

gez. Schmitz-Kroll

Birgermeister

Ubach-Palenberg, den 03.01.2006

gez. Schmitz-Kroll

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10
BauGB der Bezirksregierung Kéln angezeigt
worden.

. .
Der Bebauungsplan wird mit MaRgabe
genehmigt.

Az.: 35.2.12-55-01/06
Kéln, den 28.03.2006
Die Bezirksregierung
Im Auftrag

gez. Liese

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
durch ortslibliche Bekanntmachung vom
01.06.2006 als Satzung am

01.06.2006 rechtsverbindlich geworden.

Ubach-Palenberg, den 07.2006

gez. Schmitz-Kroll

Burgermeister

Auszug aus der Deutschen Grundkarte
des Kataster- und Vermessungsamtes
(MaRstab 1:5.000)

Vervielfaltigung mit Genehmigung
des Kreises Heinsberg Nr. 4/2002

Bebauungsplan Nr. 95
Marienstral3e
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