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Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat am
16.04.1997 geméb § 2 (1) BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ubach-Palenberg, den

Burgermeister

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gem

§ 3 (1) BauGB erfolgte vom 1908,
Die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem.
S 4 (1) BauGB erfolgte vom 1998.

Ubach-Palenberg, den

Burgermeister

Der Rat der Stadt Ubach-Palenberg hat in der

Sitzung vom 1998 gem. § 3(2) BauGB

beschlossen, diesen Bebauungsplan ffentlich

auszulegen. Dieser Bebauungsplan hat als

Entwurf mit seinen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB

in der Zeit vom bis 1998
offentlich ausgelegen.

Ubach-Palenberg, den

Burgermeister

Der Ret der Stadt Ubach-Palenberg hat am
diesen Bebauungsplan gem.
§ 10 (1) BauGB als Setzung beschlossen.

Ubach-Palenberg, den

Burgermeister

Dieser Plan ist geméB § 10 (3) BauGB durch
Bekanntmachung des Beschlusses iiber den
Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft
gelreten.

Ubach-Palenberg, den

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster (Stand Marz 1998) und der
Urtlichkeit werden bescheinigt.
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Entwurf und Bearbeitung dieses
Bebauungsplanes erfolgten durch:

Norbert Metz

Immobilien GmbH

52134 Herzogenrath Roermonder Str. 63
Telefon 02407/51473 Telefax 02407/51397

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb  des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) werden die nach § 4
Abs.3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr.4 Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mab der baulichen Nutzung/ Hohe baulicher Anlagen

Fur die baulichen Anlagen innerhalb des Bebauungsplanes wird festgesetzt, daB
gemdB 8 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO folgende maximale Trauf-und Firsthohen,
gemessen Uber angrenzender StraBenverkehrsflache, nicht Uberschritten werden duirfen

Traufhthe 6.50 m
Firsthohe 10.00 m

Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut oder im Falle von innenliegenden Rinnen bis zum
oberen AbschiuB der Wand.

Die Sockelhdhe ( Hohe des FuBbodens im ErdgeschoB) darf im Mittel
hochstens 50cm Uber der angrenzenden StraBenverkehrsflache liegen, gemessen
in der Mitte der straBenseitigen Geb&udefront.

3. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Es wird geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, da pro Wohngebaude nur bis
zu zwei Wohnungen zulgssig sind.

4. Garagen und Stellplatze (gem. § 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nur
in den seitichen Abstandsflachen zuldssig. Als Langenbegrenzung git die hintere
Baugrenze bzw. die gedachte Verléngerung der Baugrenze.

5. AusgleichsmaBnahmen fur die Sffentliche Verkehrsflache
5.1. Strabenbéaume

Im StraBenraum sind 36 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen und zu erhalten.
Dabei ist eine Baumscheibe von ca. 8 m anzulegen und zu bepflanzen.

5.2 Utfentliche Grunflache “Spielplatz”

Innerhalb der offentlichen Griinflache sind 7 groBkronige, standortgerechte Laubb&aume
und B8 Obstgehdlze anzupflanzen und zu erhlaten. Siehe hierzu folgende Artenliste:

Parkbaume:
Tilia cordata (Winterlinde)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Obstgeholze

Apfel (Jacob Lebe, Schéner aus Boskop)

Birne (GroBer Katzenkopf, Gellerts Butterkopf)

Kirsche (Rote Knorpelkirsche, Schwarze Knorpelkirsche)
Zwetschge (Hauszwetsche)

Quitte  (Apfelquitte)

6 AusgleichsmaBnahmen fur das Allgemeine Wohngebiet (WA)
6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten ‘Fléchen zum Anpflanzen von Béumen und
Strauchern” sind mit einer 5 m breiten Feldgehtlzhecke mit Gehdlzen der nachfolgenden
Artenliste zu bepflanzen. diese ist zu erhalten und uber drei Jahre zu pflegen (einjahrige
Fertigstellungspflege und zweijéhrige Erhaltungspflege). Die Pflanzen sind in einem Raster
ca. 1.6m x 1,6 m zu setzen.

6.2 Artenliste

Corylus avellana (Hasel)

Cornus mas ( Kornelkirsche )

Cornus sanguinea ( Roter Hartriegel )
Crataegus monogyna (eingriffliger WeiBdorn )
Euonymus europaeus ( Pfaffenhiitchen )
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum ( Gemeine Heckenkirsche )
Prunus spinosa ( Schiehe )

Rosa cenina (Hundsrose)

Sambucus ni?ra ( Holunder )

Viburnum lantana ( Wolliger Schneeball )

7. Versickerung von Niederschlagswasser

Alle Niederschlagswésser der Wohnhéuser und der Garagen im Bebauungsplangebiet sind
Uber separate Rohrleitungen in die dafir vorgesehene Regenwasserleitung einzuleiten.
Diese Wasser werden in das im Bebauungsplangebiet vor?esehene Versickerungsbecken
(Fldche zur Beseitigung von Niederschlagswasser) eingelsitet.

8. MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Private Garagenzufahrten, Flachen fir Stellplétze und sonstige Wege sind aus
versickerungsfahigen Materialien und in wasserdurchldssiger Bauwelse anzulegen,
wie Scholterrasen, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine etc.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( gem. 8§ 86 BauO NW )

1. Dachgestaltung

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur zuldssig im zweiten GeschoB. Die Lénge
der Aufbauten bzw. Einschnitte ist auf max. die Halfte der zugehorigen Trauflange
beschrénkt. Die Oberkante des Dachaufbaus darf max. 0,50 m unterhalb des Dach-
firstes liegen. Der Abstand zu den Ortgéngen muB mind. 1,25 m betragen.

2. Drempel

Drempel (Kniestock) sind bei zweigeschossigen Geb&uden nicht zulassig.

3. Einfriedungen

Vorgarteneinfriedungen sind unzuléssig. Entlang der seitlichen Grenze ab Vorderfront des
Hauses und an den riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur als Maschen-
draht-, Latten- oder Jagerzaun bis max. 1,80 m zuldssig.

Innerhalb der “Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” sind Stiitz-
mauern unzuléssig; Einfriedungen sind nur mit mind. 3,0 m Abstand zur Grundstiicksgrenze
zulassig.

Mauern oder geschlossene Einfriedungen sind nur bei aneinandergebauten

Hausern als Abgrenzung im Bereich der Terrassen zuléssig. Sie dirfen eine

Lange von 4,0 m und eine Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten. AuBerdem sind Schnitt-
hecken zuléssig.

HINWEIS

Eine AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Plangeltungsbereichs wird iUber einen
stédtebaulichen Vertrag gem. § 1a (3) BauGB festgelegt. Sie liegt innerhalb des Flur-
stiuckes 1201, Flur 4, Gemarkung Ubach-Palenberg.




