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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen :

+ Baugesetzbuch -BauGB- vom 08.12.1986 (BGBI. | §. 2253), in der z.Z. geltenden Fassung
« Gemeindeordnung flr das Land NW i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GO NW S. 666),

in der z. Z, geltenden Fassung
+ Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 123), in der z.Z. geltenden Fassung

« Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990-PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

+ Verordnurg (ber die ¢ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-
verordnung - BekanntmVO) vom 07.04.1981 (GO NW S. 224)

Bestandteile des Bebauungsplanes:

. diese nebenstehende Planzeichnung
. diese textlichen Festsetzungen
. die Begriindung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Die Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben. Das festgesetzte Gewerbegebiet wird gemal § 1 Abs. 4 BauNVO in 2 Zonen
gegliedert:

Gewerbegebiet 1 (GE 1)
Gewerbegebiet 2 (GE 2)

Nicht zuldssige Nutzungen in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2

Die folgenden im GE nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nach § 1
Abs.5 BauNVO nicht zuléssig:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche Zwecke mit Ausnahme der
Sozialbereiche der zulassigen gewerblichen Betriebe

Vergniigungsstatten

Die in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 zul#ssigen Betriebsarten sind auf der Grundlage des
Abstandserlasses vom 21.03.1990 (MBI. NW 1990 S. 504) in den folgenden textlichen Festsetzungen
enthalten:

Nicht zuldssige Betriebsarten in den Gewerbegebieten

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in den einzelnen Zonen des Gewerbegebietesnach § 8 BauNVO
folgende, in der Abstandsliste (Anlage zur Begrindung) zum Abstandserlall des Ministers fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirschaft des Landes NW vom 21.03.1990 (Mbl. NW 1990 Seite 504)
aufgefiihrten Betriebsarten nicht zuldssig:

im GEWERBEGEBIET 1 (GE 1)

Betriebsarten der Abstandsklasse | - VIl. Gemat § 31 BauGB kénnen im GE 1 auch Betriebe der
Abstandsklasse VIl zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dall durch besondere
MafRnahmen (z.B. bei Larmemissionen) geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise und/oder
Betriebsb eschrénkungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt werden, dal®
schadliche Umwelteinwirkungen in den benachbarten, schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden.
Einzelhandelmit zentren- und nahversorgungsrelevantemSortiment gemaf Aufstellung A (s.u.) ist nicht
zulassig. Ausnahmsweise zul#ssig ist der Einzelhandel von Handwerksbetrieben und anderen
Betrieben, soweit das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt.

im GEWERBEGEBIET 2 (GE 2)

Betriebsarten der Abstandsklasse | - VI. GemaR § 31 BauGB konnen im GE 2 auch Betriebe der
Abstandsklasse V| zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dafl durch besondere
MaRnahmen (z.B. bei Larmemissionen) geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise und/oder
Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt werden, dal
schadliche Umwelteinwirkungen in den benachbarten, schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.
Einzelhandelmit zentren- und nahversorgungsrelevantemSortiment (s.u.) ist nicht
zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig ist der Einzelhandel von Handwerksbetrieben und anderen
Betrieben, soweit das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt,

AUFSTELLUNG A

ZENTREN- UND NAHVERSORGUNGSRELEVANTE SORTIMENTE

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (entsprechend dem im Runderlall des Ministeriums

fur Stadtentwicklung, Kultur und Sport, des Ministeriums fiir Wirtschaft und Mittelstand, Technologie und

Verkehr, des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft und des Ministeriums fiir

Bauen und Wohnen vom 07.05.1996 aufgefiihrten Warensortiment Teil A und Teil B, MBI. NW 1996

Seite 922):
- Bicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/ Buroorganisation

Kunst/Antiquitaten

Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren

Foto/Optik

Einrichtungszubehdr (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

Musikalienhandel

Uhren/Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Teppiche (ohne Teppichboden)

Blumen

Campingartikel
Fahrrader und Zubehtr, Mofas
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

‘SOMHQO Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete —

1. Festsetzung zur passiven Mafinahme gegen Ladrmimmissionen fiir Wohnungen im
Gewerbegebiet
Fir die in dem gegliederten Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (ausnahmsweise) zulassigen
Wohnungen ist der Nachweis zu fihren, da beim Auftreten von Auflengerduschen durch
entsprechende bauliche und technische Manahmen sichergestelit wird, dafd in den
Schlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird:
nachts: 35 dB (A)
Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB (A) Ubersteigen
(z.B. beim Befahren von Nachbargrundsticken durch Kraftfahrzeuge mit Verbrennungsmotoren).
Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr. Bei der Ermittlung von baulichen
und technischen MaRnahmen ist von folgenden Immissionswerten "Aulen” auszugehen:
Fur Einwirkungsorte, die im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO liegen,
tagsuber : 65 dB (A)
nachts : 50 dB (A)

2. Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 und 3 und § 18 Abs. 1 BauNVO
Die Gebdudehthen baulicher Anlagen durfen folgende Werte nicht Uberschreiten:

Maximale zulassige Traufhohe 75m
Maximale zulassige Firsthohe y 11,0m
Maximale zuléssige Gebaudeoberkante : 11,0m
Ausnahmsweise zuldssige Traufhthe 11,0m

Die zulassigen Trauf- und Firsthéhen oder entsprechend die Gebaudeoberkanten werden
gemessen iber der an der Mitte der Grundstiicksgrenze vorhandenen Hohe der zugehorigen
ErschlieBungsstrafie gemal § 18 Abs. 1 BauNVO. Die ausnahmsweise zulassige Traufhohe ist
nur erlaubt, wenn sich das Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild einfigt. Eine Erhodhung der
Firsthéhe ist nicht zuldssig.

3. Boden-/ Wasserhaushalt

Das Niederschlagswasser aller Flachen ist der stadtischen Kanalisation zuzufuhren.

Eine Versickerung ist nicht zuldssig. Bei der erstmaligen Bebauung eines Grundstickes ist zur
Vermeidung von Uberschwemmungen pro Quadratmeter bebauter bzw. befestigter
Grundsticksfliche ein Rilckhaltebecken von 17 Litern auf dem Grundstiick vorzuhalten (Ruck-
haltevorrichtung). Alle Niederschlagswasser von den bebauten bzw. befestigten Flachen des
Grundstiicks sind diesem Raum einzuzuleiten. Mit Beginn der Flllung des Riickhalteraumes hat
dessen Entleerung mit einem Volumenstrom von 0,002 Litern pro Sekunde je Quadratmeter bzw.
2 Liter pro Sekunde je 1000 Quadratmetern, bzw. 7,2 Kubikmeter pro Stunde je 1000
Quadratmeter bebauter bzw. befestigter Flache zu erfolgen.

Hinweise
1. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 nach DIN 4149.

2. Das Gebiet liegt im Bereich maoglicher
Grundwasserspiegels beim Abbau von Braunkohle

Einwirkung infolge Absenkung des

Legende

Art der baulichen Nutzung

GE  Gewerbegebiet

Mal der baulichen Nutzung

I Zahl der max. Vollgeschofie

08 Grundflachenzahl

Gescholiflachenzahl

Bauweise/Baugrenzen

=== Baugrenze
>THK  max. zulassige Traufhthe
SFH< max. zuléssige Firsthohe

+—+—s—s—= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsflachen

E StraBenflache

Stralenbegrenzungslinie

Flache far Versorgungstrager

O Elektrizitat (Trafostation)

110 kv und 35 kv Freileitung mit grundbuchrechtlich gesicherten Schutzstreifen von 12 x 16m.

- Hinweis : Bauvorhaben sind mit dem RWE abzustimmen

Sonstige Planzeichen

Nutzungs#énderungen und Erneuerungen a n zuldssig sind oder ausnahmsweise zu-
gelassen werden konnen (gem. § 1 Abs. 10 BauNVO)

= wmwmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Es wird bescheinigt, dal die Darstellung mit
der Liegenschaftskarte vom 30.04.1996
Obereinstimmt und die Festsetzungen
geometrisch eindeutig sind.

Heinsberg, den 18.09 1998

Katasteramt

Entwurf und Bearbeitung des Bebauungs-
planes Nr. 84 - Daimlerstralle - erfolgten
durch das Stadtentwicklungsamt der Stadt
Ubach-Palenberg.

Ubach-Palenberg, den 20.08.1998

Der Birgermeister
In Vertretung

....................................

Gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), in der z.2t. geltenden
Fassung, wurde die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 84 - Daimlerstralte -
per Dringlichkeitsbeschlu® am 22.09.1995
vom Rat der Stadt Ubach-Palenberg
genehmigt.

Beteiligungsverfahren:

a) Beteiligung der Trager offentl. Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durch Uber-
sendung des Entwurfes am 10.12.1997.

It. Ratsbeschlul vom 08.10.1996 durch
Planaushang vom 15.12.1997 bis
05.01.1998.

Ubach-Palenberg, den 20.08.1998 Ubach-Palenberg, den 20.08.1998

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 84

- Daimlerstrale - hat mit der Begriindung
nach ortsiblicher Bekanntmachung vom
06.04.1998 bis 06.05.1998 ausgelegen.

Ubach-Palenberg, den 20.08.1998

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 84

- Daimlerstrafte - wurde am 18.08.1998
durch den Rat der Stadt gemaf § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Ubach-Palenberg, den 20.08.1998

gez.. Schmitz - Kréll

....................................

Dieser Bebauungsplan wurde am 1.10.1998
im Amtsblatt Nr.10 der Stadt Ubach-Palen-
berg ortslblich bekanntgemacht und ist
seitdem gem. § 10 BauGB als Satzung
rechtsverbindlich.

Ubach-Palenberg, den 12.10.1998

=XIXXII: Bereich, fur den nach der Bodenkarte des Landes NRW humouBodonnusgom' n sind. Bei |

Fuxixxs  der Bebauung sind ggf. besondere bauliche MalBnahmen, insbesondere im Grundribereich,
erforderlich.

% % % Flache, in der fur bestimmte bauliche und sonstige Anlagen Erweiterungen, Anderungen,

b) Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB |

»y Stadt Ubach-Palenberg

a

 T—
I

T

e

Auszug aus der Deutschen Grundkarte
bicigrry it g

BEBAUUNGSPLAN Nr. 84
Daimlerstralde

MaRstab 1 : 1000




