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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen—
schaftskataster und der Ortlichkeit sowie die geometrische
Eindeutigkeit der stddtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Heinsberg, den 23.10.1997
Katasteramt

gez. Knaut (Kreisobervermessungsrat)

Der Rat der Stadt hat am 17.12.1996 gemdB § 2 (1) BauGB.
die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu wurde am 24.12.1996 gemd8 § 2(1)
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Ubuch—PoIenberg, den 28.10.1997

gez. Schmitz—Kroll
Biirgermeister

Der Rat der Stadt hat am 19.08.1997 gemidf § 3(2) BauGB
dem Entwurf dieses Bebauungsplans zugestimmt und seine
offentliche Auslequng beschlossen.

Die TOB wurden gemdB § 4 (1) BauGB durch Ubersendung
des Planentwurfs am 21.08.1997 beteiligt.

Ubuch—PoIenberg, den 28.10.1997
Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Schiissler
Technischer Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gemiB § 3 (2)
BouGB auf die Dauer eines Monats i.d. Zeit vom 01.09.1997
bis 01.10.1997 einschl. zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen.

Ubach—Palenberg, den 28.10.1997
Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Schiissler
Technischer Beigeordneter
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Der Rat der Stadt hat am 21.10.1997 gemaB § 10 BauGB

in Verbindung mit § 28 GO NW diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Ubach—Palenberg, den 28.10.1997

gez. Schmitz—Kroll
Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemd8 § 11 BauGB der Bezirksregie-
rung Koln angezeigt worden.

Es wird keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend ge-
macht.

Az: 35.2.12-55-59/97
Kéln, den 09.12.1997

Die Bezirksregierung
Im Auftrag

GemdB § 12 BauGB ist die Durchfilhrung des Anzeigeverfah—
rens vom 09.12.1997 , Az. siehe links sowie das Be-
reithalten dieses Bebauungsplans mit Begriindung zu jeder-
manns Einsicht ortsiiblich am 20.12.1997 bekannt gemacht
worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan rechts—
verbindlich geworden.

Ubach—PaIenberg, den 10.02.1998

gez. Schmitz—Kroll
Biirgermeister
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Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Urkundsplan,
den textlichen Festsetzungen, der Abstandsliste 1990
und der Begriindung mit dem Landschaftspflegeri—
schen Begleitplan.
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Textliche Festsetzungen

gem. 8 9 Abs.1Nr.20 und 25 BauGB

Flachen mit dem Entwicklungsziel A
Festsetzung:

zwei Jahre zu m&hen, um eine Verbuschung zu verhindern

ge (10 2%6); zur Befestigung ist wassergebundenes Material zu verwenden.
Flachen mit dem Entwicklungsziel B

Festsetzung:

festgesetzt:

1 m HGhe Uber der Bodenoberflache mindestens 18 cm betragen

o Ansaat der Freifldchen mit einer Wildkrautmischung (jeweils 10 25)
gepflegt

Flachen mit dem Entwicklungsziel C
Festsetzung

festgesetzt:

schung (75 2%) einzus&aen, der Bestand ist einmal pro Jahr zu m&hen

o Anpflanzung von Bdumen und Gehdlzen (15 %) gemal Pflanzliste.
Flachen mit dem Entwicklungsziel D

Festsetzung:

festgesetzt:

o die Baume stehen in einem Rasenstreifen, der mehrmals im Jahr zu mahen ist

siegelt werden.

lungsziel E
Festsetzung:

wicklungsziel E festgesetzt:

zen (20 %) in den Randbereichen zum Gewerbegebiet hin

o Erganzung und Pflege der vorhandenen Wiese (65 %)

ge mit wasserdurchldssigem Material

o Schutz und Pflege des vorhandenen Baumbestandes (5 %).

Festsetzung:

Fir die Flachen werden folgende Maf3nahmen festgesetzt:

dingungen (GroRe der Baumscheibe, Abstand zu Fassaden u.a.) anzupassen

ten zu versehen ist.

4. Gewerbegebiet

Gliederung des Gewerbegebietes

Gewerbegebiet 0 (GE 0)
Gewerbegebiet 1 (GE 1)
Gewerbegebiet 1A (GE 1A)
Gewerbegebiet 2 (GE 2)

Ausnahmsweise zuldssige Nutzung

masse untergeordnet sind.

Schlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird:
nachts 35 dB(A)

motoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr.

richtwerten “Auf3en” auszugehen:

Fir Einwirkungsorte, die in einem Gewerbegebiet nach 8 8 BauNVO liegen,
tagsiiber 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

1. Flachen fir MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Gemal § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird fir die Flache mit dem Entwicklungsziel A festgesetzt:
o Anpflanzung von Gehdlzen und Einzelbdumen gemal Pflanzliste (10 25), die restlichen Fla-
chen 80 % sind sich selbst zu Uberlassen (ohne vorherige Oberbodenandeckung) und alle

o Anlage eines FulBweges sowie dessen Anbindung an die senkrecht dazu verlaufende FuBwe-

Geman § 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB wird fir die Flachen mit dem Entwicklungsziel B

o lockere Anpflanzung von standortgerechten Baumen und Gehdlzen gemafn Pflanzliste (je-
weils 90 %); im Bereich der Gehdlzflichen ist pro m? eine Pflanze in der Qualitat einmal ver-
pflanzt, Hohe 80-100 cm zu pflanzen; bei hochstammigen Baumen muf3 der Stammumfang in

o im Anschlufd an die Bepflanzung sind die Streifen drei Jahre lang zu pflegen; nach Uberprii-
fung der Funktionsfahigkeit der Anlage werden die Freiflachen anschlie3end alle zwei Jahre

o die Einzaunung dieser Flachen darf erst auf der Grenze zur gewerblichen Nutzung erfolgen.

Gemal § 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB wird fir die Flache mit dem Entwicklungsziel C

o das Geldnde ist auBBerhalb der versiegelten Flachen und FulBwege, mit einer Wildkrautmi-

Geman § 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB wird fir die Flachen mit dem Entwicklungsziel D

o Pflanzung grofkroniger Baume gemdn Pflanzliste (mindestens alle 20 m), die Baumart ist
den Standortbedingungen (GréfRe der Baumscheibe, Abstand zu Fassaden u.a.) anzupassen

o die Flache darf pro Grundstick in einer Breite 6,50 m als Zufahrt zu den Grundstiicken ver-

2. Offentliche Griinflichen geman § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB (Parkanlage), Flichen mit dem Entwick-

Geman § 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB wird fir die 6ffentliche Griinflache mit dem Ent-
o im sldlichen Bereich ohne vorhandenen Baumbewuchs: Anpflanzung von Baumen und Gehol-

o Anlage von FuRwegen durch die Parkanlage (10 24), bei der Festlegung der Wegefiihrung Ori-
entierung an der ehemals vorhandenen und noch erkennbaren Allee; Befestigung der FuBwe-

3. Verkehrsflachen, Stellplatze und FuBwege, StrafBenbegleitgriin geman § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

o Pflanzung grofkroniger Baume (20 Stck., mind. alle 20 m), die Baumart ist den Standortbe-

o falls die Baume innerhalb eines Parkstreifens stehen, ist eine Baumscheibe in ausreichender
GroRe (mind. 5 m?) vorzusehen, die mit einer Unterpflanzung aus bodendeckenden Strauchar-

Das festgesetzte Gewerbegebiet wird gemaf § 1 Abs.4 BauNVO in 4 Zonen gegliedert:

o Geman § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO wird folgende Nutzung ausnahmsweise zugelassen:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Befriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Bau-

Fir diese Wohnungen ist der Nachweis zu fiihren, daf3 beim Auftreten von Auflengerduschen
durch entsprechende bauliche und technische Maf3nahmen sichergestellt wird, daf3 in den
Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Uberstei-

gen (z.B. beim Befahren von Nachbargrundsticken durch Kraftfahrzeuge mit Verbrennungs-

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Maflnahmen ist von folgenden Immissions-

o Gemal § 14 BauNVO werden die der Versorgung des Gebietes dienenden Versaorgungsanlagen
gen fir Elektrizitat (Trafostationen) innerhalb der Baufldchen ausnahmsweise zugelassen.

1

2

3

4

5
- 6 2508094.071 5642981.966
e 7 2508097.983 5642988.788
v 8 2508099.598 5643002.574
7 9 2508100.198 5643023.045
e 10 2508026.676 5643174.484
% 1" 2507910.389 5643277.468
/ 12 2507870.563 5643281.492
/ 13 2507806.626 5643244.595
/ 14 2507805.898 5643241.855
/ 16 2508183.430 5642939.598
! 17 2508165.291 5642946.137
/ 18 2508162.410 5642947.240
19 2508125.112 5642966.259
20 2508120.843 5642972.324
21 2508116.001 5642980.726
22 2508112.967 5642986.683
23 2508112.636 5642996.229
P 24 2508034.963 5643183.842
7 25 2507909.563 5643294.896
7 26 2507880.614 5643330.277
L 27 2507835.010 5643408.920
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Hauptkoordinaten der neuen Grenzdefinitionen

Pkt-Nr.  Rechtswert Hochwert

Code Punktart

2508022.141 5642968.354
2508048.309 5642969.481
2508076.927 5642972.812
2508084.160 5642974.193
2508090.440 5642978.229

b 28 2507833.794 5643418.024
% 29 2507838.507 5643435.749
. 30 2507828.633 5643452.885
/ 31 2507803.474 5643438.386
32 2507869.801 5643324.006
\(/ 33 2507878.379 5643310.801
34 2507875.432 5643297.002

! 35 2507799.339 5643253.090

! 37 2507823.789 5643267.200

I 38 2507806.534 5643296.957

\ 39 2507856.967 5643326.203

' 40 2507838.439  5643358.154
— 41 2507847.106  5643363.143

\ \ 43 2507853333  5643271.549

\ 44 2507887.071  5643213.085

— \ 45 2507891.402  5643215.585
L \ 46 2507857.664  5643274.048
— \ 48 2507854.443  5643159.499
\ /‘ \ 43 2507889.198  5643179.612
N \ 50  2507886.687  5643183.927
R \ 51  2507851.859  5643163.781

A \ 53 2507974531  5643220.638
A \ 54  2507937.005  5643178.283
IS \ 55 2507940546  5643174.741
Y ) S 56 2507978273  5643217.322
R N 58  2507930.928  5643027.835
Y : % N 59 2507965.801  5643047.946
\ o7z % N 60  2507963.290  5643052.269
R ® \ 61 2507928418  5643032.159
A N 63 2508081.745  5643099.224
\ N

R > 64  2508009.892  5643068.339

N

N

9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
9 Neugrenze
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zuldssigen gewerblichen Befriebe;

o Vergniligungsstatten;

vom 13.12.1990;
o Tankstellen.

Nicht zulassige Betriebsarten

im GEWERBEGEBIET 0 (GE 0)

im GEWERBEGEBIET 1 (GE 1)

im GEWERBEGEBIET 1 A (GE 1A)

im GEWERBEGEBIET 2 (GE 2)

Aufstellung S

Kunst/Antiquitaten
Baby-/Kinderartikel
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Foto/0Optik

Musikalienhandel

Uhren/Schmuck

Spielwaren, Sportartikel
Lebensmittel, Geftranke

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
Teppiche (ochne Teppichboden)
Blumen

Campingartikel
Fahrrader und Zubehor, Mofas
Tiere, Tiernahrung, Zooartikel

S. Altlasten

Ammoniakfabrik)

des Grundstiicks).

Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans

Liste der zu verwendenden Pflanzenarten

Ersatzflachen
Baume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

hochstammige Obstbaumarten

Nicht zulassige Nutzungen in den Gewerbegebieten

o darf Niederschlagswasser nicht versickert werden.

Blicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Biroorganisation

Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren

o sind tiefgrindige Fundamente und Keller nicht zulassig.

o sind vorhandene Grundwasserpegel sowie Sickerbrunnen zu sichern.

Straucher:

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ilex aquifolia
Ligustrum vulgare
Populus fremula
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea

GemaN § 1 Abs.5 und 9 BauNVO werden folgende Nutzungen nicht zugelassen:
o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke mit Ausnahme der Sozibereiche der

o die geman § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter in freistehenden Wohnhausern;

o grofiflachige Freizeitbetriebe bzw. —anlagen im Sinne der Verordnung zu § 6a Abs.2 I.LRaumordnungsgesetz

GemaN § 1 Abs.5 und 9 BauNVO sind in den einzelnen Zonen des Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO folgende,
in der Abstandsliste (Anlage zur Begrindung) zum Abstandserlal3 des Ministeriums fir Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft des Landes NRW vom 21.03.1990 (Mbl. NW. 1990 Seite 504), zuletzt gedndert durch
RdErL. vom 22.09.1994 (Mbl. NW. 1994 Seite 1330) aufgefiihrten Betriebsarten nicht zuldssig:

Betriebsarten der Abstandsklassen I-VIl. Gemaf3 § 31 BauGB konnen im GE 0 auch Betriebe der Abstands-

klasse VIl zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, daf3 durch besondere Maf3nahmen (z.B. bei
Larmemissionen) geschlossene und/oder schalldammende Bauweise und/oder Betriebseinschrankungen (z.B.
Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt werden, dal3 schadliche Umwelteinwirkungen in den
benachbarten, schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsprechend der Aufstellung S
(s.u.) ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise zul3ssig ist der Einzelhandel von Handwerksbetrieben und anderen
Betrieben, soweit das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt, im Wege der handwerklichen
Leistung verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise verarbeitet wird.

Betriebsarten der Abstandsklassen I-VI. Gem& 8 31 BauGB konnen im GE 1 auch Betriebe der Abstands-
klasse VI zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, daf3 durch besondere Maflinahmen (z.B. bei
Larmemissionen) geschlossene und/oder schalld@mmende Bauweise und/oder Betfriebseinschrankungen (z.B.
Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt werden, dafl schadliche Umwelteinwirkungen in den
benachbarten, schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsprechend der Aufstellung S
(s.u.) ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise zul8ssig ist der Einzelhandel von Handwerksbetrieben und anderen
Befrieben, soweit das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt, im Wege der handwerklichen
Leistung verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise verarbeitet wird.

Betriebsarten der Abstandsklassen I-VI. Gemal § 31 BauGB konnen im GE 1A auch Betriebe der Abstands-
klasse VI zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, daf3 durch besondere Maflnahmen (z.B. bei
Larmemissionen) geschlossene und/oder schalldémmende Bauweise und/oder Betriebseinschrankungen (z.B.
Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt werden, daf3 schadliche Umwelteinwirkungen in den
benachbarten, schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

Betriebsarten der Abstandsklassen |-V. Gemal & 31 BauGB konnen im GE 2 auch Betriebe der Abstands-
klasse V zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, daf3 durch besondere Mal3nahmen (z.B. bei
Larmemissionen) geschlossene und/oder schalldammende Bauweise und/oder Betriebseinschrankungen (z.B.

Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt werden, daf3 schadliche Umwelteinwirkungen in den
benachbarten, schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsprechend der Aufstellung S
(s.u.) ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise zulassig ist der Einzelhandel von Handwerksbetrieben und anderen
Betrieben, soweit das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt, im Wege der handwerklichen
Leistung verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise verarbeitet wird.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (entsprechend dem im Runderlal3 des Ministeriums fir
Stadtentwicklung, Kultur und Sport, des Ministeriums fiir Wirtschaft und Mittelstand, Technologie und Ver-
kehr, des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Bauen und
Wohnen vom 07.05.1996 aufgefiihrten Warensortiment Teil A und Teil B, MBl. NW. 1996 Seite 922):

Einrichtungszubehér (ohne Mdbel). Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

Auf den gemal § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB gekennzeichneten Flachen P4 (ehem.Benzolfabrik) und P5 (ehem.

o diirfen vorhandene mineralische Dichtungen und Dranagen durch BaumafBnahmen und durch gewerbliche
Nutzungen nicht beriihrt oder beschadigt werden.

o wird eine max. Bautiefe, die 0,5m iUber der Filterschicht endet, festgesetzt (einschliellich Entwisserung

o sind Restaurationsbetriebe und produzierende Lebensmittelbetriebe nicht zuldssig.

o sind die im Gewerbegebiet nach § 8 BauNV0O ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen gemaf3 § 1

o diirfen Spielplatze und andere Aufenthaltflachen fir Kinder und Heranwachsende nicht angelegt werden.

o ist der Boden bei Bodenbewegungen organoleptisch auf Auffalligkeiten zu priifen. Werden Auffalligkeiten
festgestellt, ist das weitere Vorgehen (Bodenuntersuchungen, Entsorgung, Schutzvorkehrungen fir Bau-
arbeiter etc.) mit dem Bauordnungsamt und dem OKD in Heinsberg abzustimmen.

o sind vorhandene Wasserleitungen zur Verteilung des gereinigten Grundwassers grundsatzlich zu erhalten.

Verwendbar fir Pflanzungen sowohl innerhalb des Planungsraumes als auch auf den

Feldahorn
Hartriegel
Hasel
Weifidorn
Pfaffenhiitchen
Stechpalme
Liguster
Zitterpappel
Schlehe
Faulbaum
Hundsrose
Salweide
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A 65 2508011.701 5643063.675 9 Neugrenze
\ A 66 2508083.719 5643094.630 9 Neugrenze
\//\ 68 2508093.232 5643104.161 9 Neugrenze
\ \ /\ 69 2508151.960 5643129.405 9 Neugrenze

N 70 2508152.279 5643124.100 9 Neugrenze

\\ X 1! 2508095.206 5643099.568 9 Neugrenze

\\ A 74 2507874.079 5643205.588 9 Neugrenze

\\ 76 2508031.928 5642968.775 9 Neugrenze

\\\ )\ 78 2507880.658 5643114.060 9 Neugrenze

\\\ \/\ 79 2507915.517 5643134.391 9 Neugrenze
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Hinweise

1. Schachtschutzbereich

2. Bergbauliche und geologische Einwirkungen

keit liegt beim Bergamt Diiren.

—Fir die im Plangebiet befindlichen Schdchte mit den Koordinaten
Schacht 1 R: 2508020,1 H: 5643268,3
Schacht 2 R: 2507977,5 H: 5643341,9
gilt, daB lber den Anstieg des Standwassers im Grubengebdude der ehemaligen Steinkohlenzeche Carolus
Magnus damit zu rechnen ist, vorausgesetzt bei einer gleichbleibenden Entwicklung, daB der hydraulische Aus—
gleich zwischen Grundwdssern und Standwasser frihestens in den Jahren 2005—-2008 erreicht werden kann.
Das Bergamt Diiren weist in diesem Zusammenhang darauf hin, daB ein Schachtschutzbereich mit einem
Radius von 100m um jeden Schacht einzuhalten und von Bebauung freizuhalten ist.
Wenn im Jahre 2008 das Grundwasser und das Standwasser ausgeglichen sind, kann nach einer Begutach—
tung des Schachtschutzbereiches durch eine Sachverstdndigenstelle eine Verringerung des Schachtschutzbe—
reiches vorgenommen werden. Durch Eintragung in das Baulastenverzeichnis bzw. durch Grundbucheintragung
wird sichergestellt, daB eine Bebauung der Schachtschutzbereiche vor diesem Zeitpunkt ausgeschlossen ist.

—Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 nach DIN 4149.

—Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Sprung von Gangelt sowie Palenber—
ger Sprung). Aufgrund der Siimpfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaus sind hier ungleichmdBige Boden—
bewegungen nicht auszuschlieBen, die ein verdichtetes Uberwachungsnetz von Festpunkten fiir Geldndehdhen—
verdnderungen, z.B. durch den Bergbautreibenden oder in Abstimmung mit dem VBHG (Verband der bergbau—
geschddigten Haus— und Grundeigentiimer) Jiilich, Wiesenstr.4, als sinnvoll erscheinen lassen. Die Zustdndig—

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 N1 BauGB, § 1-11 BauNvo)

M Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

GE 0-2 | Gewerbegebiete (§ 8 BauNVo)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauVo)
GRZ 0,8 Grundfldchenzahl
GFZ 1,2  GeschoBfldchenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
TH 135m utB Trauthohe als HochstmaB in m {iber Hohenbolzen 407

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.! Nr.2 BauGB, §§ 22 u.23 BauNV0)
=== Baugrenze (§ 23 BauNV0)

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abst Nr.5 BauGB)

Fldachen fiir den Gemeinbedarf

G Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

I&  Offentliche Parkfidche

FuB-/Radweg
Flachen fir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. Nr.14 BaucB)

Abwasserbeseitigung (Regeniiberlaufbecken)

Grinfldchen (§ 9 Abst Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfldchen

« " °| Parkanlage E (siehe textliche Festsetzungen)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB)

_|J— J—|_ Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

ey | Natur und Landschaft

A (siehe textliche Festsetzungen) (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
g °° z Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o o o o Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB)

B,CD (siehe textliche Festsetzungen)

O Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) BauGB)

Festsetzungen zu Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.2 Baucg)
Das anfallende Niederschlagswasser wird der Kanalisation zugefihrt.

Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grifr Geh— und Fahrrecht fiir die Rekultivierung der Bergehalde

:—_E: Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers Thyssengas

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

*\\’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs.4 BauNVO)

Kennzeichnungen (§ 9 Abs.5 BauGB)

><X X>< Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet

sind (§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB)  (s. Hinweise)

X X
(siehe textliche Festsetzungen)

Kennzeichnung des gesamten Plangebiets als Flache unter der der Bergbau umgeht
(§ 9 Abs.5 Nr.2 BauGB)

< | Schachtschutzbereich (Sicherheitsabstand zum Schacht) — (s. Hinweise)

@ ¢ 3 |age der Installationen zur Grundwasserreinigung  (s. Hinweise)

@ Pegel /Brunnen  (s. Hinweise)
o Unterirdische Gasfernleitung
Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB)

E @ E Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Bestandsangaben und Kartensignaturen

— L Flurstiicksgrenze 43 Flursticksnummer
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