STADT UBACH-PALENBERG
BEBAUUNGSPLAN NR. 56 (2)

"Gewerbe- und Industriegebiet WeiBenhaus”

MaBstab 1: 1000
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Bebauungsplan Nr. 56 (2) Ubersicht
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL A:

GEWERBEGEBIET

GLIEDERUNG DES GEWERBEGEBIETES

Das fesigesetrie Gewerbegebiet wird gemil § 1 Abs. 4 BauNVO in 3 Zonen gegliedert:
Gewerbegebiet 1 (GE 1)

Hanﬁmrbbotnebmudnndtm Betrieben, soveeit das angebote ne Sortiment aus eigener Herstellung stammt, im Wege der
braucht, eingebaut oder auf andere V/eise verarbeitet ward.

im INDUSTRIEGEBIET 3 (Gl 3)

Betriebsarien der Abstandsidasse | - Il . Gemal § 3 1 BauGE kénnen im G. 3 auch Belriebe der Abstandsidasse Il zugelassen werden, wenn

der Nachwe. . orbrach. wird, dall durch besondere Malnahmen (z.B. bei Li memissionen) geschiossene undioder schaliddmmende Bauwneise

undioder Betriebseinschrinkungen(z B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emiss.onen sc begrenzt werden, dall schidiiche Umwelteinwirkungen in

dulhcmhhﬂln schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

a) Inandel mit zent und nahy gungsrelevanten Sortim«nten gemal Aufsleliung A (s.u ) ist nich zullssig:

b) In dem mit #»+ gekennzeichneten Untergebiet ist kein Einzelhandel zulissig Ausnahmsweise zulissig ist der Einzelhandel von
Handwerksbetriebe.. und anderen Betrieben, soweit das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt, im Wege der
handwerklichen Leistung verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise verarbeitet wird.

Verbesserungen der Betriebsabliufe zu erméglichen. Eine Enneiterung der Verkauf=fidc -+ wird nichl zuoelassen.

Auf der SO-Fliiche fir ein SB-Warenhandel ist ein Lager fr Getrdrke und Leerg < im Zusammenhang mit dem SB-Warenhaus zulissig.
Iin ciesem Lager ist Verkauf nicht zuldssig.

SONDERG:RIET 3>  Teppichmarkt”

Gemial §11 Abs. 3 BauNVO istim Sondergebiet SO 3  Teppichmarit” der [Einzelhandel m* de Warensortiment, das dem foigenden
Warenverzeichnis zuzuordnen ist, zuldssig:
WB 212  textiler Bodenbel

Gewerbegebiet 2 (GE 2)
Gewerbegebiet 3 (GE 3)

NICHT ZULASSIGE NUTZUNGEN IN DEN GEWERBEGEBIETEN
Gemasl § 1 Abs. 5 und § BauNVO werden folgende Nutzungen nicht zugelassen:

a) Anlagen fir iirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zvecke mit A hme der Sczialbereiche der
zuldssigen gewerblichen Betriebe;

b) Vergnigungsstitien.

NICHT ZULASSIGE BETRIEBSARTEN

Gemil § 1 Abs. 5 und § BauNVO sind in den einzeinen Zonen des Gevierbegebietes nach § & BaulVO foigende, in der Abstandaliste
(Anlage zur Begrindung) zum Abstandserial des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NW vom 21.03.1890
(MBILNW. 1990 Seite 504) aufgefiihrien Betriebsarten nicht zuldssig:

im GEWERBEGEBIET 1 (GE 1)

Betriebsarien der Abstandsidasse | - VIl . Gemad § 31 BauGB kénnen im GE 1 auch Betriebe der Abstandsidasse VIl zugelassen werden, wenn
der Nachweis erbracht wird, dal durch b dere Malnah (z.B. bei Larmemissionen) geschicssene undicder schalldimmende Bauneise
undioder Betriebseinschrinkungen(z 8. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt werden dall schidiiche Umwelteinwirkungen in
den benachbarten, whmmmmmmﬂnmm

Einzelhandel mit zent und nahversorgung nten Sortimenten gemal Aufsteliyng A (3.u.) ist nicht zuldssig.

im GEWERBEGEBIET 2 (GE 2)

Betriebsarten der Abstandsidasse | - VI. Gemal § 31 BauGB kénnen im GE 2 auch Betriebe der Abstandsidasse VI zugelassen werden,
wenn der Nachweis erbracht wird, dal durch besondere Mallnahmen (2 B. bei Larmemissionen) geschiossene undicder schalldammende
Bauweise undioder Betriebseinschrinkungen(z B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzi werden, dall schidliche Umwelt-

Festsetzung fir alle Baugebiete

Drve Gesamthéhe von Bauverken darf 140 m Uber NN nicht Gberschreiten. Ausnahmen sind méglich, wenn nachgewiesen wird, dall die
Ballempf angsverbindung gehend\.m F h tzer Ubach im Beggendorfer Hol™ nicht beeintrachtigt ward.

Festsetzung fiir alle Gewerbe- . nd Industriegebiete

Fir die in dem gegliederten Gewero.gebiet nach § 8 BauNVO / Gewerbegebiet nach § § BauNVO / Ind: gebietial h ise) zula
Wohnungen ist der Nachweis zufUhren, dal beim Aufireten von Aulkngefhsdnn durch entsprechende bat liche und techaische MaBnahmen
sichergestellt ward, dall in den Schiafraumen folgender Inr mpegel eingehalten wird :

nachts 35 dB(A).
Kurzzeitige Gerduschapitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Gbersteigen (z.B. beim Befahren von Nachbargrund-
stucken durch Knl'l'ahmugo mit Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22 00 Uhr und 06.00 Uhr.
Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Malnah ist von fi den | ' JAullen” auszugehen:

1. Fir Einwirkungsorte, die in mlmwuch §9 nawvos-pn
tagsdber 70 dB(A)

nachts 70 dB(A)
2. Fur Einwirkungsorte, die in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO liegen,
tagsuber 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)
3. Fir Einvarkungsorte, die in Baugebieten mit festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegein liegen, gelten die ent-
sprechenden Maximahnerte tagsdber und nachts als Grundlage.

Der edorderliche Nachweis ist vor Baubeginn dem zustindigem Bauordnungsamt vorzulegen.

WB 214 textile Bedenfliesen

WE 218 nicht textile E >de 'belige (ohne Bodenbelagen aus Holz, feinkeramische Bouenfliesen, c.a. mi lische Bauel nte
WE 6965 Bodenbelige aur Holz (ohne Hobeldielen)

WEB 210  abgepalite Teppiche (als Nebensorimert auf max. 10% der Gesamtverkaufsfldche)

Das Sortiment kann durch weitere nicht zentrentyr ‘sche Warengruppen bei Anhaltung der u.a. vorgegebenen Gesamifliche erginzt werden.
Die max. Gescholiflich- gem. § 16 Abs. 2 BauNVO darf 1800 gm nicht Uberschreiten. Die Gesamtverkaufsfliche (Verkauf, Verteilung, Lage
rung). darf héchstens 1700 gm betragen (§ 11 Abs. 2 u. 3 BauNVO)

g als Bah

Fir Sondergebiete 1, 2 und 3 gelten:

w2's= Systematik der Wirtschaftszaeige, Ausgabe 1979, Kurzbeschreibung. h gegeben vom Statistisch
Bundesamt Wiesbaden (vgl. Anlage 1)
WB = Warenverzeichnis fir die Binr.enha.idelastatistik, Ausgabe 1978, h gegeben vom Statistisch

Bundesamt Wiesbaden (vgl. ~lage 2)

MaB der baulichen Nutzung

0.&

b..

einwirkungen in den benachbarien, schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.
Einzelhandel mit zentren- und nah gungsrelevanten Sortimenten ge =38 Aufsteliyng A (s u ) ist micht Zuldssig.

AUFSTELLUNG A

Zahl der Voligeschosse als Héc hsigrenze
Grundflachenzahl
Gescholiflachenzahi
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121 /;‘ %00 \ Es wird bescheinigt, da die Darstellung des | Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplanes | Der Entwurf des Bebauur?gsplagee:‘ hat mit cc:‘ef Der Ertrbv:JrS ntzelsngsgaymg?plzvnz? &r::mhzau:: i ] P—
107 - gegenwartigen Zustandes richtig und die erfolgten durch die Bauverwaltung der Stadt Begrindung nach odsﬂblg:zhﬁrg - nntmachung -Ge“"""10 p ; - "egeb‘etdurch den Rat der Stadt
BT P Festsetzungen geometrisch eindeutig sind. Ubach-Palenberg. vom 06.01.1997 bis 06.02. ausgelegen. am 10. Ju .
352 % gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. e J ;H
e % S— N
7 Y L) Ubach-Palenberg, den 11.06.1997 Ubach-Palenberg, den 11.06.1997 S Eild 3
Alsdorf, den 15. Aug. 1966 bach-Palenberg, den 11.06.
’ Der Burgermeister
In Vertretung =:1. -} 887
704
x x 1392 U i 0
x 200 — gez. Bedorf gez. Schussler gez. Schussler gez. Schmitz - Kroll 4 ﬁ
@ % Off best.Verm.-Ing. Techn.Beigeordneter Techn.Beigeordneter gty il
©
=
m g - - -
= : Rat der Stadt hat in der Sitzung vom Beteiligungsverfahren Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 11 (1) Dieser Bebauungsplan ist gem. § 12 BauGB durch 0
1393 e a ?;rm 1996 gemal § 2 (1) des Baugesetz- BauGB angezeigt. Eine Verletzung von Rechts- rtstbliche Bekanntmachu gv'?m 14 Juni :IQ 9? §
4 buches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung | a) Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB durch | Verschriften wurde nicht geltend gemacht. als Sa(t’mng am 1. Juni 1 rechtsverbindlich ¢ 9 -
v. 08.12.1986 (BGBI. | $.2253) in der z.2L. Burgerversammlung am 1908 1896 und an- geworden. s &
- geltenden Fassung die Aufstellung des schlieflendem Aushangen des Planes (AZ 35.212 -5501-2027.97 3 @ [' S
Bebauungsplanes Nr. 56.2 beschlossen. fur 2 Wochen. Kain, den 12 06.1997 Ubach-Palenberg, den 14 061997 Q |
x o - 41 b)Beteiligung der Trt(:g)tené offggtg ch.s-;1 i 2 3
826 o . - 3 - Belange gem. § 4(1) Bau urc er- | -
821 827 A > 512 \ 504 Ubach-Palenberg, den 11.06.1997 e du?% e Entwarfe om 18 10 1996 > |
822 \ on : \ ik ® Stadt Ubach-Palenberg 902}
- \ \ Ubach-Palenberg, den 11 06 1997
Der Burgermeister
1084 o \ ; In Vertretung
gez. Schmitz-Kroll gez. Schiussler gez. Schmitz gez. Schmitz - Kroll
Die Bezirksregierung :
Burgermeister Techn. Beigeordneter Im Auftrage Blrgermeister :
E : —
INDUSTRIEGEBIET SONDERGEBIET @ »Bau - und M nwerkermarkt” Grunflachen 14 Entiang der B 221 (= M3 ) ist auf 10 m Breite eine standorigerechte Gehoizpflanzung herzustelien und daverhat zu ethaten.
LEGENDE A T e il
GLIEDERUNG DES INDUSTRIEGEBIETES e R e T T G ———— e F— | i
Das fesigesetste Industriegebiet wird gemad § 1 Abs. 4 BauNVC in 3 Zonen geglieder: s WZ' 432 7 we® 22214218 po - o I Tl Baumarten als Heisler: MindestpflanzgrBe Hei 2 x v. 0 B. 125 - 150: ()
susWZ' 433 13: we’ 597,610 - 627,629 - ~3#, 63%(2), 650, 688, 698(0), 398(2) - 654(9) Buche Fagus syhvatica
Industriegebiet 1 (Gl 1) - FEE R T oo T— e s s
Rechtsgrundiagen - sus WZ, : : — Straucher. MindestpfianzgroBe 2 x v. 80 - 100: ()
.. wz' 433 70: we 7
Baugesetzbuch (BauG8) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08 12,1985 (BGEL | 5. 2253). in der zur Zeit geltenden Fassung Industr_negeb!et 2 (G12) " - - - B e -eie Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses PP sy
Industriegebiet 3 (Gl 3) au-zg: ::3 ﬁ x:: :;;_ B ki i ‘ Hasel Corylus aveilana
g gt ottt Ao o, e g T NICHT ZULASSIGE NUTZUNGEN IN DEN INDUSTRIEGEBIETEN mnz o m o owe momswm Mochnass.r-Rickhahebecken  vorhanden | gepiant Lﬁufm R
ma .5 und 9 BauNV®werd foige gen nicht 1 n: - ) . : -
Planzeich $nung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18,12 1990 (BGEL I, 1991 S. 58) ?fm:gi: l:tb:n:hlnc':\e.::mm, iale, g u"N":Ifeht e e i albascting do 2uldssigen gewerblichen Betriebe: - m;. = :‘s’; m:: 1?'27; Trf;s . % Sonstige Planzeichen ﬁ m“::m
PTR——. usWZ' 438 s0- we® 783785, 787 Stechpalme liex aquilolia
§ 7 der Gemeindeverordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 668). 3 :u' we' e 70 " v — ‘_', e = g
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.1985 (GV NW S. 1199) NIC_HT ZULASSIGE BETRI_EBS&}RTEN ik e S ausWzZ' 439 91: we? 410(5), 583 - 595, 598, 599, 602 - 605, 690, 692 - 694, 696, 70, 840 - 844, @ +erbot von Hochbauten im Sinne des § § (1) FSYG gemas § 14 (1) BauhVO g (9)= 2xv. —> 2weimal m'
§ 86 der Bavordnung fir das Land Nordrhein-Westalen (BavO NW) in der F g der Bekanntmachung vom 07.03.1985 (GV NW S_ 218), xﬂ:&i 1;‘2‘;::‘.! hwiv?. ."-"::rm::‘:nm :'um:ﬁnmmngh:‘ﬁm&- Nv-lil::;l'l’tﬂ:ljm ::{Hlmlz\?l: BT EE W VU —— - e < ﬁb‘g:‘hg.:;u w W b n. s m:.:‘;:w.m i:nm
ichtigt 12.10. - i " " . io: i r- ; " i i i = nung von Grundsticksgrenzen Baumen
berichtigt 12.10.1995 (GV NW S. 522). 1990 Seite 504) aufgefihrten Betriebsarten nicht zulssig: Dem Baumarkt zugehérige Lager- und Ausstellungsflichen, Vanaaltungs- und Sozialrdume sind 2 dassig. ‘ g 1::9"“ It Il n Hhummngo;n entiang — ) :::u;:u-n von
S Die max. Gescholfliche gem. § 16 Abs. 2 BauNVO d. 1 3700 gm nicht i~ rschreiten. Die Gesamtverkaufsfidche dad hichstens * . i
i im INDUSTRIEGEBIET 1 (Gl 1 4 16 Gebaudewandliachen, die auf 20 m” keine Fenster und Tiren aufweisen, sind mit Schiing- oder Kletterpflanzen dauerhaft zu
Art der baulichen Nuuung Betriebsarien der Abstandsiiasse | - Ii‘ Gﬂ?llll § 31 BauGB kénnen im Gi 1 auch Betriebe der Abstandsii IV zugel den., wenn m&ﬂﬂﬁ 151.:::.0:{ ﬁm ]ldrn-und sonstige Nebenfl3chen) ist in geringer Umfang 10%) um z.B. Ver- Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flache begrinen. Je 20 m* Wandflache ist mindestens 1 Pflanze zu verwenden.
der Nachwess erbracht wird, dal durch b dere Malnah (zB. bei La issionen) geschiossene undicder schalidimmende Bauweise der BetriebsablaL » zu ermégli-hen. Emgm“.nnggwmnmm.p.nw:h e T e W B S Als Pflanzenarten eignen sich:
WA Alligemeines Wohngebiet undioder Betriebseinschrankungen{z 8 Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen 30 begrenzt werden, dall schadiche Umwelteinwarkungen in Dem Baumarkt zugehérige Lager- und Ausste “ungsflichen, Vera tungs- und Sczialriume sind zulassig ” 7 a) Selbstidimmende Arten: : :
den benachbarten, schutrwirdigen Gebieten vermieden werden. ] skok ok ok kok kk ok Einzelhandel ganziich ausgeschicssen Efev Hedera helix; Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata Veichtir®
E i D  imed e g bt Gttt il T Sttt o Gipecs von B
G Covsiigrioh b,) . R . s g Spiiiie SEE AL g Sl U Uikige dor SONDERGEBIET @ .SB - Warenh>ndel" g mmw Jelangerielieber Lonicers caprdoium
Gl avdabtasiiitiie handweridichen Leistung verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise verarbeitet wird. R _EL.EM mm' WWMEWW ”
usin Gemil §11 Abs. 3 BauNVO ist im Sondergebi .SB - Warenhandel" der _Tiazelhandel mit Waren verschiedener Art. Hauptrichtun, : e S ——
g im INDUSTRIEGEBIET 2 (Gl 2) Nahrungsmitte”, entsprechend den nachfcigenden Bestimmungen zuldssiy: —— g m Flache mit Altlasten 1.7 é’-'e optische mﬁ%’:‘ des WWN mindern, ward eine Begrenzung der
SO SOﬂSﬁQe Soﬂdergebiele Betiebsarien der Abstandsidasse | - Il . Gemdd § 3 1 BauGB kénnen im GI 2 auch Betriebe der Abstandsklasse Il z:ng:lnun werden, wenn Die max. Gescholifliche g.m:ll § 16 Abs. é:;uﬂvo darf 8000 w&cb dberscareiten. "
:'d:w Ber s M: 4.(;:: \hmicrl'a:. mx 2."5";..‘;'.'«"'7.".'.".. heg"o:!u v:lroe'.:n;.a schadiiche u:mneiu:r:mg.n in 3‘:; 431)" mus mm:'::hhr.u“;.& der gesamten Veriaulsfische 2.:-:1.-: N p—— — - Ll Grenze des riumichen Geltungsbereiches des Bebsuunguplanes 20 Anlage eines Feldgehdlzes ( gemaRl §9 Abs. Nr. 20 BauGB)
denbemchhgmn.whmmﬁeﬁmnwiduumn. - AT wwm;mhmMMh“Lm ‘I:a;?om:nmmmmwmmmx 10% der - g pta " Shanci o -
ie @ . ul L in ¢ celen 3 Jssigen wbsarten si Grundlage Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevant rtimenten gemal Aufstellung A (s u. 88ig; mitverkaufsfldche betragen, eine Ve <+ 30 nic X = 4 . IR Entlang Ortsrandes eldgehdizhecken anzupfa m' erhalten betrigt am westiichen Plange-
m’b?;:r :: (:QTN:E 129:‘; md:?n':-.f:;::.h h:ic::n‘ F:Is::;‘:n‘:e:eer::::n s A :: In dem mit aee mm Untergebet ist ;: ;:mmm-l zulissig. Ausnahmsweise zuldssig ist der Einzelhandel von Eine Enveiterung der Gescholfidchen (Lager-, Biro- und sonstige Nebenflachen) ist .n oeringem Unfang még: . 10%), um 2 8. DEOEOEENEEE S dn dunich. . Whngiecite dos Lendehinglagerision Begtlplenes bietsrand sowse nordl. der Talstr, 30 m (= M 4), sowie am nérdl. Plangebietsrand entiang der Hochspannungsleitung 30 m (= M 5).

Schematischer Aufbau der Feldgehdizhecke M 4:

irkungen infolge Absenkung des Grund piegels beim Abbau Zu beiden Seiten der Hochspannungsleitung ist ein je 6m breiter Streifen als Krautsaum, und ein je 10 m breiter Streifen mit

Hinwzise
1. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 nach DIN 4148,
2 Das Gebret liegt im Bereica mbglicher Ei

von Braunkohle.

sind

:E E :_:: : Bere ch, fir den h Béden ausgews

- Anlage einer Kernzone mit Baumen 1. und 2. Ordnung auf 10 m Breite
- Anlage einer Randzone mit Baumen 2. Ordn. u. Strauchern, zu beiden Seiten der Kernzone, auf je 8 m Breite
Anlage eines Krautsaumes zu beiden Seiten des Feldgehdizes auf je 2 m Breite

Strauchern von maximal 3m Hohe zu bepflanzen.

- Anlage eines Krautsaumes auf 8 m Breite
- Anlage einer Benjeshecke auf 3 m Breite

Nutzungsregel ungen

Anlage einer Randrone mit Strduchern von maximal 3 m Héhe auf einer Breite von 12 m
Anlage einer Kernzone auf einer Breite von @ m

3

2

M3
M4

M5

1u.2%b—

oOoo0O0O0OO0OO0OO0 T

Héhenbeschrankungen fur den Aufvwchs auf 0.6 m im Bereich der Sichidresecke.

* e 000000 Erhaltung von Biumen und Striuchern.

Pliche skt Misnagebst fir Biume und Suducher entiong dor § 221 Biume 1. und 2. Ordnung als Heister PflanzgréBie Hei 2 x v.0.B. 125 - 150:
Textliche Festselzung zum Pflanzgebot:
i 1*3 heimischen Ba nd Strauchern Buche Fagus sybvatica Eberesche Sorbus aucuparia

S-reihige Bepflanzung (Pflanrverband m) aus ui i e
Mﬁ — : ""': @wcelsior;  Sandbirke Betula verrucosa
Winterlinde Tiia cordata

Stralenbepflanzung von Einzelbdumen im / bstand von 10 m; die Biume sind in den Gehweg zu pflanzen. =

@ @ Fur die Baumscheibe ist im Gehweg eine Flache von min. 2 * 1 m unversiegelt zu b Pro Grundstuck Randzone mit Baumen 2. Ordnung und Strauchern:

Kernzone mit Baumen 1. und 2. Ordnung:

Pflannmgmﬂ.amwn!SﬂmxlSﬂmahLode[MlthmhRu&uiWn1”mmd.LWmnh
Reihen ( M5 ). Pllanzung in Gruppen von 4 - 8 Stiick der gleichen Art.

darf die Baumreihe einmal durch Ein- oder Ausfahrien unterbrochen werden.

@ @ Slr“" e pf| g mit Einzelba im Abstand von 25 m innerhalb des Parkstrefens mit je einer Baum- M:;mmmmz m:mlﬁﬁﬂ:l- n——— S
—— Biume 2. W*MMMZIVQI 125 - 150: (Liste gilt nur fiir M 4 )
00000000 Neuanlage und Begflanzung entsprechend den . Textlichen Festsetzungen Teil B°§ 1.4 Eberesche Feidahorn Acer campestre
Hainbuche C-mﬂ-b-tlm. Holzapfel Malus syivestris
000000O0G Neuangflanzung entsprechend den . Textlichen Festsetzungen Teil B § 2.0° Wildbirne Pyrus communis
Straucher, PflanzgréBen Str. 2 x v. 60 -100:
000000O0DO Neuanlage und Bepflanzung mit Héhenbeschrinkung entsprechend den T extlichen Festsetzungen &.) Mochnashoend: (Liste git nur il M 4 )
TeilB"§20 Brombeere Rumbus fruticosus; Amelanchier ovalis
Faulbaum i ey o S e
Hasel Carylus aveliana; Helunder Sambucus nigra

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B: g e e .

im GEWERBEGEBIET 3 (GE 3)

Betriebsarten der Abstandsidasse | -V . Gemal § 31 BauGB kénnen im GE 3 auch Betriebe o-r Ahlamu V zugelassen werden,

wenn der Nachweis erbracht wird, dall durch b dere Malnah (z.B. bei Larmemisss ) gesch undioder schalidimmende
Bauweise und/oder Betriebseinschrinkungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbed) die Emissionen so bcgren:l werden, dal schadliche Umweitein-
wirkungen in den benachbarten, schutrwirdigen Gebieten vermieden werden,

a) Einzelhandel mit zentren— und nahverscrgungsrelevanten Sortimenten m_ls .. lul nicht zulassig.
b) In dem mit a=s g-nmcuchmhn Unlergebu ist kein Einzelhandel zulissig. A h 2ulassig ist der Einzelhandel von
Handwerksbetri it das b Smuwn-wrﬂeuhllunqmmm im Wege der

handwerklichen Lcuhmg verbraucht, ﬂngcblul oder auf andere Weise verarbeitet wird.

Zentren- und nahverscrgungsrelevante Sortimente (entsprechend dem im Einzelhandelserlal des Ministeriums for Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 7.6.1996 aufgefihrten Warensortiment Teil A und Teil B, M8I. NW 1996) S. 922):

B her/ Zeitschriften/ Papier/ Schreibw / Broorganisati
Kunst/ Antiquitaten

Baby-/ Kinderartikel

Bekieidung, Lederaaren, Schuhe

Unterhaitungselektronik/ Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto/ Optik

Einrichtungszubehér (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstigewerbe
Musikalienhandel

Uhren/ Schmuck

Spiebnaren, Sportartikel

Lebensmittel, Getrinke

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Teppiche (ohne Teppichboden)

Biumen

Campingartikel

Fahrrider und Zubehdr, Mofas

Tiere, Tiernahrung, Zooartike!

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Der Landschaftspflegerische 3egleitplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

- offene Bauvweise
S—— Baugrenze
Verkehrsflachen
m—
Stralenbegrenzungshinie

Offentliche Parifliche

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Flachen fur Versorgungsanlagen

©

Elektrizitét (Trafostation)

Hauptversorgungsleitungen

_‘__.__‘_

110 KV-Freileitung mit grundbuchrechtiich ges.cherien Schutzstreifen von 2 * 16 n.
Hinweis: Bauvorhaben sind mit dem RWE abzustimmen.

1.0 Erhaltungs- und Pflanzgebote (geman § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Randzone mit Strauchern von maximal 3 m Hohe:

11 Im Kronenbereich der mit einem Erhaltungsgebot fesigesetzien neugepflanzien Baume und Striucher sind Abgrabun- Pflanzung in Gruppen von 4 - 8 Stiick der gleichen Art.
gen, Gelandeaufhohungen und Versiegelungen unzulassig Abweichungen sind nur im Bereich der Stralenverkensafia- Brombeere umbus fruticosus;  Faulbaum Rhamnus frangula
chen zulassig, sofern die unbedingte Notwendigkedt dazu bestent Im Fall von dbaren Abweichungen von Satz 1 Echte Felsenbirne :mm ovalis ; Hartriegel mu-m
ist der Erhait der Baume durch fachgerechien Ks chnitt undioder fachgerechte Wurzelbehandiung zu sichern. Die Hundsrose Rosa canina; g Liguster Lingustrum wigare
DIN 18820, die Richtiinien fir die Anlage von Stralen (RAS) und Landschaftsgestaltung Abs. 4 (LG 4) sind zu beachten. Onnveide Salix aurita; 4 Schneeball Vibrurnum opulus
1.2 Fur Baume und Baumgruppen, fur die ein Erhaltungsgebot festgesetrt ist, sind bei Abgang adiquate Ersatzpllanzungen Tracbenholunder
vorzunehmen. Benjeshecke:
< g . : (gl nur fir M S)
13 Innerhalb des Stralenraumes der Planstralle sind al.l der nérdlichen Straﬂemu { =M 1) undim Bereich des Auf einem Streden von 3 m Brede sind Ast-, Busch- und Heckenrickschnitte (Material von stidtischen
Wendeh s Strallenba in 10m Abstand zu pf und da ft zu erhalten. Fir den daverhaften Erhalt und PfiegemaBnahmen) aufzuschichten.

die langfristige Entwicklung sind die Pflanzscheiben im Gehwegbereich 'ﬂuncr Lingc von mindestens 2 m als R-I-

seng...erstein- oder Pflasterfiachen mit breiten Fugen herzustelien.

Auf der sudlichen Strallenseite der Planstralle und innerhalb des Stralenraumes der Boschstralle ( = M 2 ) sind im
Bereich der Steliplatzfiachen in 25 m Abst.

d Stralenba zu pll und dauerhaft zu erhalten. Fir den dauerhaften

Pflanzung im Raster von 1 m x 1 m als Lochpflanzung ( = nérdliche Randzone von M 5 ).

3.0 Boden und Gewzsserschutz (geman § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

SR ) - T ; ’ - ’ 31 o«mmmummmmmmmuammsmwm
Erha't ist eine mindestens 6 m” grolle offene Vegetationsfliche je Einzelbaum bereitzustellen. Die Baumscheiben sind

m.t niedrigen Rosen flichig zu bepflanzen Geeignet sind Rosa spinosissima (=pimpinelifoha) oder Rosa arvensis. Die ﬂmﬂw b

PFaume sind gegen Stammachaden durch Baumbdgel, Polier oder Holzpfahle zu schitzen. 12 Bei BI unquMmH — X N T — k

Die im Plan dargesieliten Biume sind als Hochstimme zu pflanzen und durch Pfahle zu sichern.

Baymarten aly Hochstdimme
Mindestpflanzgréfe: Stammumfang in 1
Planstrale:

Winterfinde

Hainbuche
Boschstrale:

Esche

Stieles

m Hihe 12 - 14 cm:
Tilia cordata
Carpsnus betulus

Fraxinus excelsior

mm&FMhRMMMMMMVMmOMLMFO
Sekunde jo Quadratmeter haw 2 Liter pro Sekunde je 1000 Quadratmetern bzw:. 7,2 Kubikmeter pro Stunde je 1000
Quadratmeter bebauter bzw befestigter Fliche zu erfoigen.
Das Niederschiagswasser aller Flichen ist der stidtischen Kanalisation zuzufihren
Eine Versickerung auf den Grundstiucken ist nicht zL.dssig.




