Stadt Ubach - Palenberg Bebauungsplan Nr. 104 - Wohnpark Rimburg 5 -
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1. Art der baulichen Nutzung 5. Fléchen fiir Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung 8. Sonstige Festsetzungem
Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO i . . Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Flachen fur Versorgungsanlagen Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung und Ablagerungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
. _ ) Zweckbestimmung aktiver Larmschutz: Innerhalb der festgesetzten Flachen ist nach MaRgabe der schalltechnischen
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 mit erhéhten Immissionen aus Verkehrsgerduschen (Landstrale 47) sind bei Zweckbestimmung: Versickerungsbecken Oberflachenwasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB L Untersuchung Nr. GKI/02/01/BPA/53 ein mindestens 3.50 m iiber Strafenniveau ( L 47) gelegener Larmschutz
den neu zu errichtenden Gebauden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwe|teinwirkungen (Stragerﬂérm) Das anfallende Oberflachenwasser ist gem. § 51 a LWG zu versickern. Das Oberflachenwasser der priVaten zu errichten.
i ¥ 3 i ist ei Amm- Grundstlcke ist Uber das Trennsystem dem zentralen Versickerungsbecken zuzufihren.
notwendig. Fur Fassaden und Dacher der gem..§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzen Ausrlchtun.g ist e|"n S.chall.damm Yy g9 Fassaden und Dacher, die zu der Linie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ausgerichtet sind miissen mindestens ein
malf’ von 35 dB gem. LPB Il DIN 4109 erforderlich. Im 1. Obergeschoss und im Dachgeschoss wird zuséatzlich ein SchallddammmaR von 35 dB gem. LPB IlI, DIN 4109 aufweisen. Im 1. Obergeschoss und im Dachgeschoss wird
passiver Larmschutz (schallgedammte Liftungseinrichtungen bzw. larmgeschitzte Grundrisse ohne - fur eine zusatzlich ein passiver Larmschutz (schallgedammte Liftungseinrichtungeen bzw. larmgeschiitzte Grundrisse
Beliftung - notwendige Fenster zu den StraRenlaufen) empfohlen. ohne - fiir eine Belliftung - notwendige Fenster zu dem StralRenlauf) empfohlen.
6. Granflachen I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 Abs. 15 BauGB, soweit diese nicht schon durch die Nutzung,
. z.B. fur Grunflachen, erkennbar sind. Auch die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Abgrenzungen unterschiedlicher
Beschrankung der Zahl der Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Nutzungen
Ele hoct:stzulas&ge Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist aus besonderen stadtebaulichen Grinden auf zwei Offentliche Griinflachen ( gem. § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)
egrenzt. o .
Zweckbestimmung: [:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
) -." Parkanlage
2. Mal} der baulichen Nutzung o
9. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 bs. 4 BauONW
04 Grundflachenzahl (gem. § 19 BauNVO) @ Spielplatz
Dachgauben
Geschossflachenzahl (gem. § 20 BauNVO . . . . . C :
zahl (g S N ) Dachgauben duirfen in ihrer Breite 2/3 der Gesamtbreite des Gebaudes nicht Uberschreiten.
118/27 } } 7. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bei zwei Vollgeschossen sind Dachgauben nicht zulassig.
TH 7.00 Traufhéhe als Hochstmall (gem. § 18 BauNVO)
Die Traufhdhe wird gemessen an der Strallenbegrenzungslinie zugewandten Traufseite als Abstandsmalf in §°°°°°°°°§ Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) Drempel
Metern von der Oberkante Erdgeschoss - Rohboden bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut. ° ° . . . . . . .
9000000000 5 5 5 ; Bei zweigeschossiger Bauweise sind Drempel nicht zulassig.
FH 10.50 Firsthéhe als HéchstmaR (gem. § 18 BauNVO) 'Ior\1tr)1erl11alijb d2er FI;chanzqu.Anpflinzung”vor? Izaur?eh, Stlr:T.L.Jc:ern und.sznst:;%enZng:Iﬁrlwzu?gﬁn gedrnl.”§§ ;
Die Firsthéhe ist das Abstandsmal} in Metern von der Oberkante Erdgeschoss - Rohboden bis zur Oberkante Dachhaut s r- 5 a BauGB (Larmschutzwall) sind auf einer ac. e vorj m|n. -9 m. © 9ze -+ 11 UNG L 07 .nung
des Firstes gem. Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die gehdlzfreien Bereiche sind durch Aussaat mit
Ijndsclgéftiras?rt] RSM.712 Ilangfjsﬂg zulyvn-dkrautflachen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Eine Mahd 10. Kennzeichnung ( gem. § 9 Abs. 5 Nr 2 BauGB)
Unterer Bezugspunkt (gem. § 18 BauNVO) ieser Flachen ist nur einmal pro Jahr zulassig.
Di kant E hoss - Roh ie Woh 5 i it hochst { ittelt - ) o Unter der Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplans geht der Bergbau um.
ie Ober arie des Erdgeschoss "o bodenslje o] ngebaudg wird mI" Ochstens 0,50 m Uber der gemittelten endaL.Js. Offentliche Griinflchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
gebauten Héhe der an das Grundstiick anschlielenden Erschlielungsflache, gemessen an der Strallenbegrenzungslinie
R der vom jeweiligen Grundstiick begrenzten Fliche festgesetzt. Auf einer Flache von mindestens 1.815 m? sind Gehdlze I., Il. und 1ll. Ordnung gem. Pflanzliste anzupflanzen
' S und dauerhaft zu erhalten. Die gehdlzfreien Bereiche sind durch Aussaat mit Landschaftsrasen RSM 712 einzuséaen 11. Hinweise
N °?;,,§: und extensiv zu bewirtschaften. Eine Mahd ist maximal zweimal jahrlich zulassig. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 nach DIN 4149.
(4
\\\ \ 3. Bauweise, Baugrenzen
N Flachen fur Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Das Plangebiet liegt im Bereich méglicher Einwirkung infolge Absenkung des Grundwasserspiegels
0 Offene Bauweise (gem. § 22 BauNVO) Die Flachen des Versickerungsbeckens sind mit Landschaftsrasen RSM 712 einzusden und extensiv zu beim Abbau von Braunkohle.
In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder bewirtschaften. Eine Mahd ist maximal zweimal jahrlich zulassig.
Hausaruonen erriz\rlwvtelt D\i,; Lange Ider Haul; " Ien Id;rf héchstenzs 50 m betra Elmz ! PP ! Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die ausflihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende archdologische
griep ' 9 gruep gen. Offentliche Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemalt dem Gesetz
zum Schutz und der Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 20.06.1989) dem
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind 74 Stralenbaume zu pflanzen. Bei einem Regelquerschnitt der Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, 53115 Bonn, Endenicher Strafte 133, unmittelbar zu melden.
Im Bebauungsplan konnen Flachen festgesetzt werden, in denen nur zwei Hausformen zulassig sind. Stralenverkehrsflachen von 8.00 m sind Bdume |. Ordnung und bei 6.50 m sind Bdume 11.Ordnung zu pflanzen.
Kdnnen beim Endausbau der Strallen aus konzeptionellen Griinden nicht die gesamte Anzahl der Baume ange-
g Geschlossene Bauweise (gem. § 22 BauNVO) pflanzt werden, so ist die Differenz des Ausgleiches insgesamt auf anderen 6ffentlichen Griinflachen herzustellen.
In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die
vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert. Pflanzabstand und PflanzengroRe
Im Bereich der freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der Pflanzabstand 1,5 m. Baume I. Ordnung
i - Baugrenze (gem. § 23 BauNVO) sind im Abstand von mind. 6 m und Biume Il. Ordnung von mind. 4 m zu pflanzen.
Baugrenze zur Abgrenzung der max. iberbaubaren Grundstiicksflaichen. Geb&ude und Geb&udeteile diirfen diese Die MindestpflanzgroRe bei Strauchern ist 2 x v.0.B. 60 - 100 cm (alt. : leichte Str. 1 x v.0.B. 100 - 120 cm)
Grenze nicht Giberschreiten. Ein Vortreten von Gebéauden und Geb&udeteilen in geringfiigigem Ausmaf kann zu- und bei Baumen StB 3 x v.m.B. 14 - 16 cm (Straienbgume Hst. 3 x v.m.B. 18 - 20 cm).
gelassen werden. Bei Bdumen (Forstware) 2 x v. 0. B., 80 - 120.
Bei allen Pflanzmalnahmen sind die Regelungen des Nachbarschaftsrechtes zu beachten.
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte
Stellplatze) sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen. Eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenzen bis zu Pflege
; 3.00 m ist, innerhalb der gedachten Verlangerung der vorderen und hinteren Baugrenze, zulassig. . . . )
[ ) . ) . g o Fur die Pflege der einzelnen Elemente gilt folgendes:
Zwischen den Garagen/Carports und 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen muss ein seitlicher Abstand von : . . ; -
[ 3 ) ) i : ) Freiwachsende Hecken und Strauchgruppen sind regelmafig zu kontrollieren, dabei sind abgestorbene Pflanzen
» mindestens 1,00 m eingehalten werden. Vor jeder Garage/Carport muss ein Stauraum von mind. 5.00 m . . .
It . N . L oder Pflanzenteile zu entfernen und ggf. zu ersetzen. Feldhecken und Gehdlzsdume sind ca. alle 10 Jahre
! zwischen dem Abschluss der Gebaudehiille und der StralRenbegrenzungslinie eingehalten werden . . -
i3 lagerte Stellolt abschnittweise auf den Stock zu setzen, um Uberalterung vor zu beugen.
— (vorgelagerte Stellplatze). Wildkrautflachen sind 1 x jahrlich und Hochstaudenflure max. alle 2 - 3 Jahre einmal zu mahen. Extensivwiesen
i sind 1 - 2 x jahrlich zu mahen. Bei hoher Dominanz von Brennessel oder Distel sowie Neophytenbestanden wie
/l 25 -7 Staudenknéterich, Barenklau etc. ist ggf. haufiger zu mahen.
5 4. Verkehrsflachen
=} Pflanzenliste
E StralRenverkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
: Strallenbdume Gehdlze Il. Ordnung
: Acer campestre "Esrijk" Feldahorn Acer campestre Feldahorn
9 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Carpinus betulus "Fastigata” Saulenhainbuche Carpinus betulus Hainbuche Vogelkirsche
Tilia cordata "Rancho"” Winterlinde Prunus avium Vogelbeere
: Sorbus aucuparia
ﬂ _ ) . _ ) _ ) StraRenb&ume (groRkronig)
Diese Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen als 6ffentliche Stellplatze Fraxinus excelsior Gem. Esche Gehdlze IIl. Ordnung
Platanus acerifolia Platane Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Diese Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung dienen als &ffentliche FuRwege Quercus robur Stieleiche Corylus avellana Hasel :
Crataegus monogyna eingriffeliger Weil3dorn S rd SN S0 Rimburger Acker
Gehdlze I. Ordnung Crataegus laevigata zweigriffeliger Weifddorn g
Fagus sylvatica Buche Hedera helix Efeu
quercus robur Stieleiche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Tilia cordata Winterlinde Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose _ “,,i:i
Salix caprea Salweide ; —
Ubersichtsplan M. 1:10000
Ubereinstimmungsvermerk Der Rat der Stadt Ubach -Palenberg hat in der Beteiligungsverfahren Der Entwurf dieses Bebauungsplans hat mit der Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 104 Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB i.d.F. ;ﬁggﬁiﬁg:ggﬁg‘mm 27.08.1907 (BGBIL . Entwurf und Bearbeitung des Bebauungsplans
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Sitzung vom 13.11.01 gema § 2 Abs. 1 BauGB a) Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB Begriindung nach ortsiiblicher Bekanntmachung - Rimburg 5 - wurde am 12.11.2002 durch der Bekanntmachung vom 27. August 1997 2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGB. IS. 137), erfolgten durch die
Anforderunaen der Planzeichenverordnun ( em . ) ] . (BGB|.| S. 2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGB| geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19.06.2001
ung Zeichenv ung (gem. die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104 durch Birgerversammlung am 20.03.02 und vom 12.08.2002 bis 13.09.2002. den Rat der Stadt gemaR § 10 BauGB als S. 137) zuletzt gedndert durch Art. 12 des E/E(s)iBZI%IE.?L%Q% z(;lgt;.dl;r.crg;r)t). 12 des Gesetzes
§ 1 PlanzV) entspricht. - Rimburg 5 - beschlossen. anschlieRendem Aushéngen des Planes fiir dffentlich ausgelegen. Satzung beschlossen. Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI S.1950) in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
swei Wochen zur Zeit geltenden Fassung durch ortsiibliche der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132).
’ Bekanntmachung vom 03.12.2002 als Satzung Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18. Dezember
b) Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange rechtsverbindlich geworden. 1990 (BGBI. 19911S. 58).
.. Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durch Ubersendung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256), berichti 09.05.2000
des Entwurfes am 26.03.2002. (GV NRW s(. 439) ) berihtigtam ' I E Y
Alsdorf, den Ubach - Palenberg, den 03.12.2002 Ubach - Palenberg, den 03.12.2002 Ubach - Palenberg, den 03.12.2003 Ubach - Palenberg, den 03.12.2002 Ubach - Palenberg, den 03.12.2002 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - —
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt- Immobilien
machung vom 14. Juli"1994 (GV NRW S. 666/SGV
gez. Bedorf gez. Schmitz-Kréll gez. Schmitz-Kréll gez. Schmitz-Kréll gez. Schmitz-Krdll gez. Schmitz-Kréll L“jnvﬁ"ﬁf’e’;ﬁjrﬁzaggdfgvd;rgcvdgs;e;)e‘z EBV Immobilien GmbH
'.'. ......................................................................................................................................................................................................... ._- ____________ R N N Roermonder Str 63 Te|: 02407/51473
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Biirgermeister Biirgermeister Biirgermeister Blrgermeister Burgermeister jeweils in der zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung 52134 Herzogenrath  Fax: 02407/51397
geltenden Fassung.




