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Es wird bescheinigt, daB die Darstellungen
des gegenwartigen Zustandes richtig und
die Festsetzungen geometrisch eindeutig

sind.

Alsdorf, den 02.12.1999

gez. Bedorf

Entwurf und Bearbeitung des Bebauungs—
planes erfolgten durch das

Planungsbiiro

Prof.Kuhn*, Prof.Meurer, Dipl.Ing. Danke
Johanniterstrasse 17

52064 Aachen

Aachen, den 04.09.2000

gez. Danke

—

—

g ~——
—

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am
09.02.1999 gemdB § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, 1998 | S. 137)
in der zur Zeit geltenden Fassung die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102

— Wohnpark Rimburg 3 — beschlossen.

Ubach—PoIenberq, den 18.09.2000

gez. Schmitz-Kroll

(Blirgermeister)

Frihzeitiges Beteiliqungsverfahren:

a)Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
durch Burgerversammlung am 10.03.1999
und anschliessender Auslequng des Planes
fur 2 Wochen.

b)Beteiligung der betroffenen Trdger offentl.
Belange gem. § 4 (1) BauGB durch
Ubersendung des Entwurfes am
31.03.1999 und 19.04.1999

Ubach—PoIenberg, den 18.09.2000

gez. Schmitz-Kroll

(Blirgermeister)

Offenlage:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit
der Begriindung nach ortsublicher
Bekanntmachung vom 12.07.1999 bis
einschl. 20.08.1999 ausgelegen.

Die Trager offentlicher Belange wurden
am 29.06.1999 von der Offenlage
benachrichtigt.

Uboch—Polenberg, den 18.09.2000

gez. Schmitz-Kroll

(Biirgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102
Wohnpark Rimburg 5 wurde am 02.11.1999

durch den Rat der Stadt gemas § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Uboch—Polenberg, den 18.09.2000

gez. Schmitz-Kroll

(Biirgermeister)

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10
BauGB durch ortstibliche Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. 17 der Stadt
Ubach—Palenberg, 2. Jahrgang, dls Satzung
am 02121999 rechtsverbindlich geworden.

Uboch—PoIenberg, den 18.09.2000

gez. Schmitz-Kroll

(Blirgermeister)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL A
1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird dls "Allgemeines Wohngebiet” (WA) qem. § 4 BauNVO ausgewiesen.
Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
Grundfigchenzahl - GRZ 0,4
Geschossflachenzahl GFZ 0,8
Lahl der Vollgeschosse : Il als Hochstma8

J. Bauweise

Im Plangebiet st eine offene Bauweise gem. § 22 (1) Bau NVO festgesetzt. Es sind Finzel-
hduser, Doppelhduser und Hausgruppen vorgesehen .

Garagen sind auBerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig.

4. MaBnahmen und Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadichen Umwelteinwirkungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Zum Schutz vor Ldrmimmissionen miissen in den mit A gekennzeichneten Bereichen
die Aussenbautele fiir Aufenthalts — und Schlafrdume im ersten Obergeschoss und im
Dachgeschoss mit dem erforderlichen SchalldammaB des Larmpegelbereiches Il , nach
DIN 4109 ( Schallschutz im Hochbau ) , ausgebildet werden. Gegebenenfalls ist eine
schallgedampfte Luftzufiihrung notwendig. Alle anderen AuBenbauteile befinden sich

im Larmpegelbereich | bzw. Il .

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Dachgauben
Dachqauben diirfen in ihrer Breite 2/3 der Gesamtbreite des Hauses nicht dberschreiten

2. Drempel und Firsthohe
Bei zweigeschossiger Bauweise sind Drempel nicht zulassig. Die maximale Firsthohe betragt
9,90 m . Die Bezugshohe ist die fertige StraBenhohe.

TEL B
1. GEMAB § 9 (1) NR. 14 BAUGB

Das im Plangebiet anfallende Oberfidchenwasser ist gemdB § 51 a Landeswasserqesetz zu
versickern.

Dos auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist einer zentralen Versickerungs-
mulde zuzufuhren. Eine Nutzung des Regenwassers in Haus und Garten ist moglich.

Die Flachen der privaten und offentlichen Stellplatze sind dls wasserdurchldssige Decken
(Schotter, Schotterrasen und Rasengittersteing) oder als Pflasterbelge mit mindestens 1 cm
breiten Fugen zu erstellen.

2. GEMAB § 9 (1) NR. 20 UND 25 BAUGB

M1 Bei Abgrenzung der Privatgrundstiicke sind zum offentlichen StraBenraum, mit Ausnahme
von Hauszugang und Garagenzufahrt, Schnitthecken von 0,8 m Hohe zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Als Pflanzen konnen Hainbuche (Carpinus betulus), WeiBdorn
Crataequs monogyna, Cr. laevigata), Liguster (Ligustrum wigare) oder Feldahom
Acer cumpestreg verwendet werden.

M 2 In dem ds Fldche fiir Monahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft’ festgesetzten Bereich, parallel zur Maastrichter StraBe,
sind in einem Raster von 1,5 x 1,5 m heimische Loubbaume und Strducher
entsprechend der Artenliste in der Eingriffs—Ausgleichs-Bilanzierung, die Bestandteil des

Verfahrens ist, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

M 3 In dem ds cffentliche Griinfidche/Versickerung festgesetzten Bereich dstlich der ge-
planten HoupterschlieBungsstraBe (Planstroe A) am siidwestichen Rand des Plangebietes sind
- soweit es die Nutzung "Versickerung" 2uldBt - in einem Raster von 1,5 x 1,5 m heimische
Laubbaume und Straucher, ansonsten Einzelbaume entsprechend der Artenliste in der Ein-
griffs—Ausgleichs-Bilanzierung, die Bestandteil des Verfahrens ist, zu pflanzen und dauerhaft
2u unterhalten

M 4 Im offentlichen StraBenraum ist im Plangebiet mindestens ein heimischer Laubbaum
1. GroBenordnung entsprechend der Artenliste in der Eingriffs—Ausgleichs—
Bilanzierung, die Bestandteil des Verfahrens ist, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

3. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Die zum vollstandigen Ausgleich des Eingriffs erforderlichen MaBnahmen werden auf einer Fldche
von 1,1 ha an anderer Stelle im Stadtgebiet realisiert.

In der als "Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” festgesetzten 1,1 ha groBen Ausqleichsfldche auBerhalb des Plangebietes
sind in einem Raster von 1,9 x 1,5 m heimische Laubbdume und Straucher entsprechend der
Artenliste in der Eingriffs—Ausgleichs-Bilanzierung, die Bestandteil des Verfahrens ist, zu
pflanzen und zu unterhalten.

Ale festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen sind innerhalb der nachsten Pflanzperi-

ode nach Fertigstellung der BaumaBnahme auszufihren. Die Bepflanzungen sind fachge-

recht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Natiirlicher Ausfall des Bestandes ist
durch Neupflanzung mit gleichartigen Geholzen zu ersetzen. Bei der Auswahl des Pflanzma-
terials (im Plangebiet und in der Ausqleichsfidche) sind folgende Vorqaben zu beachten :

Als EinzelbGume sind Hochstamme aus extra weitem Stond, 3 x verschult, mit Ballen, Stamm-
umfang 12 - 14 cm, zu pflanzen.

Als Baume innerhalb der Flachen mit Pflanzbindung sind Heister, 2 x verschult, ohne
Ballen, Hohe 150 ~ 200 cm, zu pflanzen

Ais Straucher innerhalb der Flachen mit Pflanzbindung sind Pflanzen mit 3 - 3 Trie-
ben, verpflanzte Straucher, ohne Ballen, Hohe 60 - 100 cm, zu pflanzen.

Innerhalb der Fldchen mit Pflanzbindung werden Heister und Straucher mit einem

Abstand von 1,5 m gepflanzt (Raster von 1,5 x 1,5 m (= 2,25 qm je Pflanze). Die Stréucher
sind in Gruppen von 3, 7, 9 oder 11 Stiick emer Art zu pflanzen.. Pro angefangene 100 qm
der Fldche mit Pflanzbindung sind 2 bis 3 Heister zu pflanzen.

GEEIGNETE BAUME UND STRAUCHER FUR PFLANZMABNAHMEN
BAUME 1. ORDNUNG

Traubeneiche Quercus petraea
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robor
Litterpappel, Espe Populus tremula
Winterlinde Tiia cordata
Sommeriinde Tiia platyphyllos

BAUME 2. ORDNUNG

Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Salweide Salix caprea
Wildbime Pyrus: communis
Wildapfel Malus sylvestris
Sandbirke Betula Pendula

Hochstdmmige Obstbdume regionaltypischer Sorten (nur in Garten)

STRAUCHER
WeiBdorn Crataequs monogyna, Cr.laevigata
Faulbaum Frangulu alnus
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

Wald- GeiBblatt
Schwarzer Holunder
Roter Hartriegel
Wasser - Schneeball
Rote Heckenkirsche
Stechpalme

Lonicera periclymenum
Sambucus nigra
Cornus sanquin
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum
llex aquifolium

BODEN — UND GEWASSERSCHUTZ ( GEMAB § 9 ABS.1, NR.20 BAUGB )

1. Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Baumafinahmen unter Einhaltung der DIN 18915
sicherzustellen und fur die Anlage der spateren Vegetationsfidche wiederzuverwenden.
Baubedingte Verdichtungen sind nach Beendiqung der Bauphase zu beseitigen.

2. Aus dem Bereich der befestigten Flachen, die nicht Dachflachen sind (Hofﬂdchen, Terras-
sen, Garagenzufahrten), diirfen keine Schmutzwsser in das Versickerungsbecken einge-
leitet werden. Jedliche Reiniqungen, bei denen Schmutzwasser anfdllt — auch wenn kein
Reiniqungsmitel verwendet wird -, sind verboten.

KENNZEICHNUNG

1. Flachen fiir den Bergbau ( § 9 Abs. 5 BauGB ) : Unter der Fliiche des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes geht der Bergbau um.

HINWEISE
1. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 nach DIN 4149

2. Das Gebiet liegt im Bereich moglicher Einwirkung infolge Absenkung des Grundwasser -
spiegels beim Abbau von Braunkohle.

3. Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die ausfuhrende Baufima zu verpflichten, auf -
tretende archdologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit gemadB dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmdler
m Lande Nordrhein — Westfalen ( DSchG vom 20.06.1989 ) dem Rheinischen Landesamt,
Amt fiir Boden und Denkmalpflege unmittelbar zu melden.

Katasterstand: Oktober 1999

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl

0,8 Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy

BAUWEISE; BAUGRENZE
nur Doppelhauser oder Hausgruppen zulassig

0 offene Bauweise
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRgangerbereich
P

Offentlicher Stellplatz

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

i

Regenwasserversickerung

D Transformator
GRUNFLACHEN
Parkanlage
O Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

j I Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
FTTIT Pflege und zur Entwicklung von Natur u.
Landschaft (Larmschutzwall)
coco00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
00000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung
Anpflanzen: Baume
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rauml. Geltungsbereich des
Bebauungsplans

L Flache zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
4 einwirkung im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes; Hohe der Malinahme =2,50m
uber Oberkante Maastrichter Stral3e
Larmpegelbereich
P — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Eintragung

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Nebengebaude

STADT UBACH - PALENBERG
BEBAUUNGSPLAN NR. 102 Wohnpark Rimburg 3
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Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch i.d.F.d.Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BauGB) - Par.7 der Gemeindeordnung NW (GO NW)i.d.F.d Bekanntmachung vom 14.07.1994
- Baunutzungs-VO i.d.F.d.Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BauNVO)  (GV NW S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.1995 (GV NW S.1195)
- Planzeichen-VO (Planz\/90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 $.58)

- Par 86 der Bauordnung NW (BauONW)1i.d.F.d.Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S.218)
berichtigt 12.10.1995 (GV NW §.982)




