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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Plangeltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stidwesten der Ortslage Titz, dstlich der Landstral3e L 12 und sudlich
der Heinrich-Gossen-Stralie.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Titz, Flur 38, Flurstiick Nr. 445,
444, 443, 532, 446, 531 (Heinrich-Gossen-StralRe) 447 und 448 teilweise sowie Flur 39, Flur-
stlick Nr. 522 und 523 und 524 mit einer Grél3e von rd. 3,8 ha.

Die Abgrenzung ist der nachstehenden Ubersichtkarte sowie der Planzeichnung zu entneh-
men.

Abb. 1: Ubersicht zum Plangeltungsberei
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Kartengrundlage: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

1.2  Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die Landgemeinde Titz ist dem Kreis Diren zugeordnet und umfasst insgesamt 16 Ortsteile.
Die Orte verteilen sich auf einer Flache von rd. 68,52 km2. Damit gehért die Landgemeinde zu
den flachenmé&Rig grol3en, in Relation zur Bevilkerungszahl, Gemeinden im Land Nordrhein-
Westfalen.

Die Landgemeinde Titz ist im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) als Grundzentrum
dargestellt. In der Nachbarschaft der Landgemeinde Titz befinden sich die Mittelzentren Jilich,
Erkelenz (Kreis Heinsberg), Bedburg sowie die Grundzentren Linnich, Jichen, Elsdorf (Rhein-
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Erft-Kreis) und Niederzier. Die nachstgelegenen Oberzentren sind Monchengladbach, Diissel-
dorf, KéIn und Aachen.

Die Versorgungssituation in der Landgemeinde Titz wird gegenwartig fast ausschlief3lich tber
den Nahversorgungsstandort im sudlichen Teil des Ortes Titz nérdlich der Heinrich-Gossen-
Stral3e abgedeckt. Dieser Standort versorgt das Gemeindegebiet mit den klassischen Sorti-
menten der Nahversorgung. Im Gemeindegebiet ist dies der einzige Standort mit groR3flachi-
gem Einzelhandel. Am Standort befinden sich ein Discounter (ca. 950 m2 Verkaufsflache (VK)),
ein Vollsortimenter mit einem integriertem Backer(ca. 900 m2 VK) und ein Getrankemarkt (ca.
900 m2 VK).

Im Gemeindegebiet befinden sich dartiber hinaus keine vergleichbaren Angebote. Es beste-
hen daher Defizite in den Branchen Lebensmittel, hier insbesondere auch Frischeprodukte
und Drogeriewaren.

In Erganzung zu dem Standort Heinrich-Gossen-StralRe wird demzufolge der Neubau eines
Vollsortimenters mit bis zu 1.700 m2 Verkaufsflache (VK), eines Drogeriemarktes mit bis zu
700 m2 Verkaufsflache (VK) und des Discounters mit bis zu 1.350 m2 Verkaufsflache (VK)
sowie kleineren Fachmarkten angestrebt. Die vorhandenen Méarkte sollen mit anderen Sorti-
menten belegt werden. Das Gebaude bisherigen Vollsortimenters wird zurlickgebaut. Dort soll
ein Festplatz / Quartiersplatz entstehen.

Der historische Ortskern von Titz im Bereich Linnicher Straf3e ist kleinteilig und dorflich struk-
turiert und weist aufgrund der hohen Bebauungsdichte und der Kleinteiligkeit der Gebaude
und Grundstiicke keine Eignung fur bedarfsgerechte Versorgungsstrukturen auf. Es sind nur
noch wenige Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe (u. a. Backerei, Post, Kreditinstitute,
Friseur, Schuhreparatur, Raumausstattung, Gaststatten) vorhanden.

Das Einzelhandelskonzept der Landgemeinde Titz aus dem Jahr 2018 weist als geplanten
zentralen Versorgungsbereich den sudlichen Ortskern von Titz aus. Der zentrale Versorgungs-
bereich erstreckt sich entlang der SchillerstraRe und der Mdrickestral3e zwischen der Land-
straRe und dem etablierten Nahversorgungszentrum und umfasst auch die sudlich angren-
zende Entwicklungsflache an der Heinrich-Gossen-Stral3e.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsorti-
menten sollen nach den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes und entsprechend den
landesplanerischen Zielen grundséatzlich nur innerhalb des abgegrenzten zentralen Versor-
gungsbereichs im Ortsteil Titz mdglich sein.

Die planungsrechtliche Grundlage fir die angestrebte Entwicklung soll durch die Aufstellung
eines Bebauungsplans geschaffen werden. Mit der 19. Anderung des Flachennutzungs-
plans wurde bereits die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Sondergebietes fir grof3- und
kleinflachigen Einzelhandel gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO geplant.

Durch die oben beschriebene Erweiterung des Nahversorgungsstandortes besteht die Not-
wendigkeit, die Nutzungen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches neu zu strukturie-
ren, stadtebaulich neu zu ordnen und den Nahversorgungsstandort in die Ortslage Titz zu
integrieren. Im Zuge dieser Neuordnung sollen die bestehenden zwei Sportplatze durch einen
neuen, fur alle Sportarten nutzbaren, Sportplatz im siiddstlichen Bereich des Plangebietes er-
setzt werden. Auf den dann freiwerdenden Flachen sowie zwischen dem Kindergarten und
dem neuen Sportplatz ist ein gemischt genutztes Quartier zur Unterbringung von Wohn- und
gewerblichen Nutzungen vorgesehen (PRIMUS-Quartier). Fur diese Entwicklungen wird ein
gesonderter Bebauungsplan aufgestellt.

Die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst den gesamten Entwicklungsbereich
des PRIMUS-Quartiers.
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2. Planvorgaben

2.1 Regionalplan

Im Regionalplan - Teilabschnitt Region Aachen - ist der Plangeltungsbereich als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Uberlagert wird diese Darstellung von Grundwasser- und
Gewasserschutz.

Sudlich angrenzend ist ,Freiraum- und Agrarbereich“ mit der Uberlagerung ,Schutz der Natur*
dargestellt.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Teilabschnitt Region-Aachen, Bezirksregierung Kéln (genordet,
ohne Mal3stab)
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Quelle: Be2|rksreg|erung Kdln

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) mit seiner 19. Anderung stellt die Flachen im Gel-
tungsbereich des Plangebietes als gewerbliche Bauflache dar. Das bestehende Nahversor-
gungszentrum ist als Sondergebiet dargestellt.

Entlang des bestehenden Wirtschaftsweges im Suden verlauft die Abgrenzung des Wasser-
schutzgebietes Titz Zone IIl (Trinkwasserschutzgebiet). Das Wasserschutzgebiet trat am
01.02.1977 in Kraft. Die zughtrige Wasserschutzgebietsverordnung Titz wurde im Amtsblatt
Nr.1 fur den Regierungsbezirk Kdin 10.01.1977 veréffentlicht.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Lndgemeinde Titz mit der 19. Anderung

Abb. 3:
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Quelle: Landgemeinde Titz

2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes 11 Titz / Ju-
lich-Ost (2014). Fir den Bereich ist das Entwicklungsziel 4 ,Temporare Erhaltung der Natur-
raumpotentiale bis zur Realisierung einer den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
entsprechenden Bauleitplanung oder fachplanerischen Festsetzung® festgesetzt.
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Das Entwicklungsziel 4 bezieht sich auf Bereiche, fir die durch den Regionalplan, den Fla-
chennutzungsplan oder Fachplanungen bereits bauliche Nutzungen geplant und mit den Zie-
len der Landesplanung und Raumordnung abgestimmt, z.Zt. aber noch nicht realisiert sind.
Mit diesem Entwicklungsziel werden Flachen belegt, die zwar auf Grund ihrer Zuordnung zum
planungsrechtlichen AufRenbereich des 8§ 35 BauGB im Geltungsbereich des Landschafts-
plans liegen, aber in Folge von verbindlichen Planungsvorgaben fir landschaftsfremde Nut-
zungen vorgesehen sind und nach deren Realisierung nicht mehr dem Geltungsbereich des
Landschaftsplans zuzuordnen sind. Dies sind in der Regel Flachen, fur die im Gebietsentwick-
lungsplan bzw. in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes Gewerbe- und Siedlungsbe-
reiche vorgesehen sind.

2.4 Einzelhandel

2.4.1 Ziele der Landes- und Regionalplanung

Die Ziele der Landes- und Regionalplanung werden im Landesentwicklungsplan (LEP NRW
2017) und im Regionalplan formuliert.

Die mafRgeblichen rechtlichen Instrumente zur Steuerung des Einzelhandels sind das Bauge-
setzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen definiert diese Ziele und Grundsatze, wel-
che im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens in der Abwagung beachtet (Ziele) bzw. bertck-
sichtigt (Grundsétze) werden mussen. Das geplante PRIMUS-Quartier Nahversorgung ist im
Hinblick auf die relevanten Ziele der Landesplanung wie folgt zu bewerten:

6.5-1. Ziel: Standorte des grof3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbe-
reichen

Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO dirfen nur

in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt

werden

Das bestehende Nahversorgungszentrum in Titz sowie die geplante Erweiterung befinden sich
im Regionalplan Teilabschnitt Region Aachen (2003) innerhalb des ausgewiesenen Allgemei-
nen Siedlungsbereiches (ASB).

6.5-2. Ziel: Standorte des grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten nur in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVvVO

mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen, die
aufgrund ihrer rAumlichen Zuordnung sowie verkehrsmaRigen Anbindung fur die Versor-
gung der Bevdlkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs er-
fullen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind

- die Sortimente gemalR Anlage 1 und

- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortstypi-
sche Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch aufl3erhalb zentraler Versorgungsbereiche
dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:

- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungs-
strukturellen Grunden, insbesondere der Einhaltung gewachsener baulicher Strukturen
oder der Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild nicht méglich ist und
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- die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnungsnahen Versorgung mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten dient und
- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet ist im Einzelhandelskonzept der Landgemeinde Titz aus dem Jahr 2018 (Ent-
wurf) dem geplanten zentralen Versorgungsbereich zugeordnet. Es handelt sich um die ein-
zige groRere Entwicklungsflache in der Ortslage von Titz, die zur Ansiedlung eines Nahversor-
gungszentrums geeignet ist. Dies resultiert daraus, dass die bauliche Struktur in der histori-
schen Ortsmitte von Titz weitgehend durch eine verdichtete, kleinteilige Wohnbebauung ge-
pragt ist, so dass sich hier nur wenige und relativ kleine Laden- und Gewerbeflachen im Erd-
geschoss ergeben.

Der zentrale Versorgungsbereich Titz soll gesamtgemeindliche Versorgungsfunktionen tber-
nehmen. Die projektierten Einzelhandelsbetriebe entsprechen dieser Funktion, da sie den weit
uberwiegenden Umsatzanteil mit Kunden aus der Landgemeinde Titz erzielen (ca. 80 — 90 %).

Das projektierte PRIMUS-Quartier wird somit wesentlich zur Sicherung einer bedarfsgerech-
ten Versorgung der Bevolkerung in der Landgemeinde Titz beitragen, ohne erhebliche Kauf-
kraftzufliisse aus dem Umland zu generieren.

Damit ist die geplante Dimensionierung des Nahversorgungszentrums aus versorgungsstruk-
tureller Sicht so zu bewerten, dass dieses Uberwiegend der Gewéahrleistung der wohnungsna-
hen Versorgung dient und sich ein ausgeglichenes Verhdltnis zwischen dem Umsatz der ge-
planten Einzelhandelsbetriebe und der Nachfragepotenzialbasis im zugeordneten Versor-
gungsbereich (Landgemeinde Titz) einstellen wird.

Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente regelt die Titzer Liste.

6.5-3. Ziel Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorhaben
im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten dir-
fen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Im Rahmen der im Rahmen des Verfahrens erstellten Auswirkungsanalyse (s. Kap. 2.4.4)
konnte nachgewiesen werden, dass von dem Planvorhaben keine wesentliche Beeintrachti-
gung der Versorgungsstrukturen und keine Gefahrdung stadtebaulich schutzwirdiger zentra-
ler Versorgungsbereiche und deren Entwicklungsfahigkeit ausgehen werden.

Auch durch die bestehenden Einzelhandelsbetriebe in der Ortsmitte von Titz wurde die Funk-
tionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche im Umfeld nicht bereits geféhrdet, sodass sich
hieraus keine schadlichen Auswirkungen infolge der projektierten Erweiterung ergeben kon-
nen.

Die Ziele der Landes- und Regionalplanung werden demnach mit der vorliegenden Planung
gewahrt.

2.4.2 Einzelhandelskonzept der Landgemeinde Titz

Anfang 2018 wurde durch die Landgemeinde Titz ein Einzelhandelskonzept erstellt, in dem
die Entwicklungsziele fiir den Einzelhandel festgelegt wurden. Das Konzept wurde unter Be-
achtung des Priiffschemas Einzelhandel der Bezirksregierung Koln erstellt.

Das Einzelhandelskonzept wurde vom Rat der Landgemeinde Titz am 01.03.2018 beschlos-
sen und ist bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Das Plangebiet ist dem im Einzelhandelskonzept 2018 abgegrenzten geplanten zentralen Ver-
sorgungsbereich zugeordnet. Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der
Schillerstrafe und der Morickestrale zwischen der Landstral3e und dem etablierten Nahver-
sorgungszentrum und umfasst die stdlich angrenzende Entwicklungsflache an der Heinrich-
Gossen-Stral3e. In dem abgegrenzten Bereich befinden sich die wesentlichen Einzelhandels-
angebote sowie die bedeutsamen o6ffentlichen Einrichtungen (Rathaus, Schul- und Sportzent-
rum, Gemeindekindergarten, Hallenbad, evangelisches Gemeindezentrum).
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Der zentrale Versorgungsbereich Titz soll gesamtgemeindliche Versorgungsfunktionen tber-

nehmen.

Abb. 5: Zentraler Versorgungsbereich Titz
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Quelle: Einzelhandelskonzept der Gemeinde Titz (2018)

Im Rahmen der Erarbeitung des Einzelhandelskonzeptes wurde die auch eine Sortimentsliste
nach Vorgabe des Landesentwicklungsplanes (LEP NRW) fir die Landgemeinde Titz definiert.
Die Nahversorgung soll im Wesentlichen durch die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel
sowie Gesundheits- und Korperpflegeartikel sichergestellt werden.

Mit Beschluss des Rates der Landgemeinde Titz am 01.03.2018 wurde das Einzelhandels-
konzept der Landgemeinde Titz gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als sonstige stadtebauliche
Planung beschlossen. Das Einzelhandelskonzept der Landgemeinde mit Abgrenzung der
zentralen Versorgungsbereiche und der Sortimentsliste wurde mit Schreiben vom 09.02.2022

durch die Bezirksregierung Koln testiert.
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Titzer Liste
Im Rahmen der Erarbeitung des Einzelhandelskonzeptes wurde eine Sortimentsliste nach Vor-
gabe des Landesentwicklungsplanes (LEP NRW) fur die Landgemeinde Titz definiert.

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
¢ Nahrungs- und Genussmittel
e Gesundheits- und Korperpflegeartikel

Zentrenrelevante Sortimente
o Papier/Blrobedarf/Schreibwaren,

Bucher,

Bekleidung, Wéasche,

Schuhe, Lederwaren,

medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel,

Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik,

Spielwaren,

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Teilsortimente Angelartikel, Cam-

pingartikel, Fahrrader und Zubehdr, Jagdartikel, Reitartikel und Sportgrof3gerate),

o Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer,
Foto — ohne Elektrogrof3gerate, Leuchten),

e Uhren, Schmuck.

Die Nahversorgung soll im Wesentlichen durch die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel
sowie Gesundheits- und Korperpflegeartikel sichergestellt werden.

Im definierten zentralen Versorgungsbereich in Titz sind die Angebote in den Sortimenten
Nahrungs- und Genussmittel konzentriert. Alle sonstigen nicht aufgefiihrten Sortimente wer-
den fur die Landgemeinde Titz als nicht zentrenrelevant bewertet.

Auswirkungsanalyse Primus-Quartier Nahversorgung

Um negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder die wohnungsnahe Ver-
sorgung in Titz oder in den Nachbarkommunen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO ausschlie-
Ren zu kénnen und die Ubereinstimmung mit den Zielen der Landesplanung zu prifen, wurde
im Rahmen des Verfahrens eine Auswirkungsanalyse (Auswirkungsanalyse Erweiterung des
Einzelhandels im ,PRIMUS-Quartier Nahversorgung® in Titz, BBE Handelsberatung GmbH,
Stand: Marz/ April 2021) erstellt, welche im Juni 2022 aktualisiert wurde.

Gemal der Planung wurden in der Auswirkungsanalyse nahversorgungsrelevante Kernsorti-
mente mit einer Verkaufsflache von 4.700 m2 und eine Gesamtverkaufsflache von 6.300 m?
gepruft.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die geplanten Lebensmittel- und sonstigen Fachmarkte
ca. 80 — 90 % des zu erwartenden Umsatzes mit Kunden aus der Landgemeinde Titz erzielen
werden. Damit Ubernehmen die projektierten Einzelhandelsbetriebe vornehmlich Versor-
gungsfunktion fur die Bevdlkerung im Gemeindegebiet von Titz und entfalten nur eine sehr
begrenzte Gibergemeindliche Ausstrahlungskratft.

Da die Landgemeinde Titz derzeit Uber keine bedarfsgerechte Versorgungsausstattung ver-
figt und starke Kaufkraftabflisse zu verzeichnen sind, beziehen sich die zu erwartenden Um-
satzumverteilungen vor allem auf Anbieter derselben Betriebstypen. Dabei werden insbeson-
dere die Versorgungsstrukturen in den Nachbarstadten Bedburg, Jilich, Linnich, Elsdorf und
Erkelenz von Wettbewerbswirkungen betroffen sein.

Im Fazit ist festzuhalten, dass durch die Realisierung der geplanten Einzelhandelsbetriebe die
Versorgungsqualitat in der Landgemeinde Titz verbessert und eine héhere Kaufkraftbindung
erreicht werden kann. Dartber hinaus werden durch die Ansiedlung eines Drogeriemarktes
und ergdnzender Fachmarkte in Titz neue Betriebstypen realisiert, die eine bedarfsgerechte
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Erganzung fur die Versorgung der Titzer Bevolkerung darstellen, ohne schutzwirdige Versor-
gungsstrukturen anderenorts zu gefahrden.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Funktions- und Entwicklungsféahigkeit der Zen-
tren und der wohnungsnahen Versorgung im Sinne von 8§ 11 Abs. 3 BauNVO kodnnen ausge-
schlossen werden. In diesem Fall ist auch von Bedeutung, dass es sich um eine an der zu
versorgenden Bevolkerung ausgerichtete Weiterentwicklung der wohnungsnahen Versor-
gungsstrukturen der Landgemeinde Titz handelt. Des Weiteren werden fiir die betroffenen an-
deren Versorgungsstandorte keine so hohen Umsatzverluste eintreten, dass zentrale Versor-
gungsbereiche bzw. schutzwirdige Nahversorgungsstandorte inrem Versorgungsauftrag nicht
mehr gerecht werden konnten.

3.0 Stéadtebauliches Konzept
Sudlich der Heinrich-Gossen-Stral3e sollen in Erganzung zu dem bestehenden Fachmarkt-
zentrum errichtet bzw. das gesamte Fachmarktzentrum neu geordnet werden:

Der derzeitige Stand des Nutzungskonzeptes sieht Folgendes vor:

. Erhalt des Getrankemarktes: 900 m2 Verkaufsflache (VK)

. Verlagerung und Neubau Vollsortimenters (heute 950 m2 VK) in den sidlichen Ab-
schnitt: bis maximal 1.700 m2 VK inkl. Vorkassenzone

. Verlagerung und Neubau des Discountmarktes (heute 950 m2 VK) in den sidlichen
Abschnitt: bis maximal 1.350 m2 VK

. Neubau eines Drogeriemarktes: bis zu 700 m2 VK

. Neubau von Bekleidungsfachmaérkten: bis zu 600 m? VKF insgesamt

. Nachnutzung des heutigen Discounters durch einen Nonfood-Discounter oder ei-

nen Fachmarkt mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (z.B. Einrichtungsbedarf,
Mobel, Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe, Gartenbedarf 0.4.)

. Neubau einer Tankstelle fir E-Mobilitat

. Einrichtung von Dienstleistungseinrichten (z.B. Finanzdienstleistungen, Reisebiiro
0.4a.)

. Rickbau des vorhandenen Vollsortimenters und Anlage eines Fest- bzw. Quar-

tiersplatzes

Abb. 6: Bebauungs- und Nutzungskonzept
/ NS A

Quelle: Architekturbiiro Schiefke, Wassenberg (09.2021), genordert, ohne Mal3stab
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Die ErschlieRung der Einzelhandelseinrichtungen erfolgt tUber die Heinrich-Gossen-Stral3e.
Die Stellplatzanlagen sind beidseitig der Heinrich-Gossen-Stral3e, den Einzelhandelsgebau-
den vorgelagert - angeordnet. Die geplante Tankstelle ist im Eckbereich L 12 / Heinrich-Gos-
sen-Stral3e vorgesehen.

Der Geh- und Radweg in Verlangerung der Schillerstral3e bis zu Heinrich-Gossen-Stralie, der
parallel zur L 12 verlauft, soll bestehen bleiben.

4.0 Begrundung der Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem vorrangigen Ziel des Bebauungsplanes Nr. 37 — Ortslage Titz soll sowohl
fur den vorhandenen als auch fir den geplanten Einzelhandel als Art der baulichen Nutzung
ein Sonstiges Sondergebiet fur grof3- und kleinflachigen Einzelhandel mit der Zweckbestim-
mung ,SO Fachmarktzentrum Heinrich-Gossen-Straf3e“ gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO fest-
gesetzt werden.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von klein- und grof3flachigen Fachmarkten sowie
von Gastronomie- und Dienstleistungsbetrieben, einer Tankstelle sowie eines Fest-/Quartier-
platzes.

Das Sondergebiet wird gegliedert in 8 Teilbereiche (SO 1 bis SO 8) mit einer Nutzungsfestset-
zung (Festplatz) bzw. Sortimentsfestsetzung und Verkaufsflachenbegrenzung. Diese orientie-
ren sich an den Zielen der Landesplanung, den konkreten Ansiedlungswiinschen und den Er-
gebnissen der Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung GmbH.

Die Verkaufsflachenunter- und obergrenzen in den Teilbereichen SO 1 und SO 3 bis SO 7
werden bezogen auf die jeweiligen Vorhaben festgesetzt und stellen sicher, dass im jeweiligen
SO-Gebiet nur der geplante Vorhabentyp (hier: gro3flachige Einzelhandelsbetriebe) realisiert
werden kdnnen. Damit wird gewahrleistet, dass durch die Ansiedlungsvorhaben keine raum-
ordnerisch relevanten Auswirkungen gem. 8 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.

In den Gebieten werden untergeordnet weitere Nutzungen zugelassen, die den Hauptbetrieb
erganzen. Dies konnen sein: Schank- und Speisewirtschaften bzw. Café, Finanzdienstleistun-
gen (z.B. Poststelle oder Geldautomat), Reiseblro, sonstige Dienstleistungen und nicht st6-
rende Handwerksbetriebe (z.B. Friseur, Schliisseldienst). Diese Nutzungen in Erganzung zur
geplanten Einzelhandelsnutzung dient der Abrundung des Angebotsspektrums und berick-
sichtigt marktibliche Angebotsformen und Kombinationen.

4.2 Malf der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet (SO) — Fachmarktzentrum Heinrich-Gossen-Stral3e - wird das Malf3 der bau-
lichen Nutzung Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie der Zahl der zuléassigen Voll-
geschosse einer maximalen Gebaudehdhe geregelt.

4.2.1 Grundflachenzahl

Fur die Sondergebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) ist an den notwendigen Flachendimensionen flr grof3flachigen Einzelhandel
orientiert. Gleichzeitig entspricht dieser Versiegelungsgrad den Obergrenzen des 8§ 17
BauNVO (Obergrenzen fiir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung).

Allerdings wird durch textliche Festsetzung Nr. 2.2 eine Uberschreitung der in der Planschab-
lone eingetragenen Grundflachenzahl durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenan-
lagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache bis zu einer GRZ von 0,9 zuge-
lassen. Die Hauptbaukdrper (sogenannte GRZ 1) kénnen aufgrund der festgesetzten tber-
baubaren Grundsticksflachen eine GRZ von 0,5 erreichen.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache indes auch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
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§ 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bestimmt, dass
durch die Grundflachen derartiger Anlagen die zulassige GRZ bis zu 50 vom Hundert tber-
schritten werden darf, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Im Bebauungsplan kénnen
hiervon jedoch abweichende Bestimmungen getroffen werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Von dieser Moglichkeit wird dahingehend Gebrauch gemacht, als der Bebauungsplan im Son-
dergebiet eine Uberschreitung der GRZ bis zu 0,9 und damit zugleich eine Uberschreitung der
Kappungsgrenze von einer GRZ von 0,8 zulasst. Dies ist insofern vertretbar, da die in § 19
Abs. 4 S. 1 BauNVO genannten Anlagen sich nicht nachteilig auf die von Festsetzungen zum
Mal’ der baulichen Nutzung typischerweise berthrten Belange der Belichtung, Besonnung und
Beluftung von Wohn- und Arbeitsstatten auswirken.

Die Festsetzung findet ihre stadtebauliche Rechtfertigung im Kern letztlich darin, dass Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortiment, insbesondere wenn sie - wie hier — vor-
wiegend der Nahversorgung dienen, typischerweise auf eine hohe Anzahl an Stellplatzen und
grof3zigig befestigte Anlieferbereiche angewiesen sind, um dauerhaft wirtschaftlich betrieben
werden zu konnen. Hinzu kommen die bauordnungsrechtlich notwendigen Flachen fur die
Feuerwehr, die in aller Regel ebenfalls einer speziellen Befestigung bedurfen und den Bedarf
an Flachen im Sinne von 8§ 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO daher zusétzlich erhéhen. Ohne die Fest-
setzung nach 8§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO lasst sich das mit dem Bebauungsplan verfolgte stad-
tebauliche Ziel, den bestehenden Nahversorgungsstandort auszubauen, den zentralen Ver-
sorgungsbereich zu starken und damit die wohnortnahe Grundversorgung der Bevoélkerung zu
erganzen und dauerhaft zu sichern in der vorgelegten Form nicht erreichen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 37 — Ortslage Titz soll fiir das Sondergebiet eine moglichst opti-
male Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Grundsttcksflachen ermdglicht werden.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass die zusatzlich ermdglichte Bodenversiegelung durch
innerhalb des Plangebiets vorgesehene Begrinungsmalinahmen (z.B. Bdume innerhalb der
Stellplatzanlage, Randeingriinung) sowie dartber hinaus auch durch die externen Ausgleichs-
maflinahmen kompensiert werden kdnnen.

4.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet wird eine bis zu zweigeschossige Bebauung zugelassen. Im Einzelhandel wer-
den in der Regel eingeschossige Bauten realisiert. Eine zweite Ebene dient ggfs. fir techni-
sche Anlagen, Biros oder Personalrdume. Um diese Mdglichkeit zu eréffnen und auch ggfs.
Dienstleistungseinrichtungen in einer zweiten Ebene unter zu bringen, werden insgesamt Ge-
baude mit zwei Vollgeschossen als Hochstmald zugelassen.

4.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan neben der zulassigen Geschossigkeit
durch Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gem. 8 18 Abs. 1 BauNVO in Normal-
héhennull bestimmt. Das Normalhéhennull (NHN) ist in Deutschland die aktuelle Bezeichnung
der Bezugsflache fur das Nullniveau bei Angabe von Hohen tber dem Meeresspiegel.

Fur die neuen Geb&ude sudlich der Heinrich-Gossen-Stral3e (SO 4 bis SO 8) wird eine maxi-
male Hohe rd. 10 m lber Gelande festgesetzt, die entspricht Hohen von 103,5 m NHN im SO
8 bis 106,0 MNHN im Gebiet SO 4.

Die gewahlten Hohen orientieren sich an der Hochbauplanung mit einem Gestaltungsspiel-
raum und sind damit zur Umsetzung der Planungsziele geeignet. Gleichzeitig wirkt er einer
planbedingten, optischen Uberpragung der bestehenden Ortsrandlage entgegen.

Zum Betrieb von Einzelhandelsnutzungen ist es regelmafig erforderlich, dass die Geb&ude-
hohe durch technische Aufbauten Uberschritten werden kann. Hierzu gehéren zum Beispiel
Laftungsanlagen, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Aufbauten. Um die Voll-
ziehbarkeit der Planung zu ermdglichen, wird eine entsprechende Uberschreitung von 1,2 m
durch textliche Festsetzung ermdglicht.



Landgemeinde Titz, Bebauungsplan Nr. 37 - Ortslage Titz - ,PRIMUS-Quartier — Nahversorgung® 12

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeichnung wird die durch Hauptanlagen tber-
baubare Grundstiicksflache definiert. Die sogenannten Baufenster orientieren sich an dem
Gestaltungsentwurf (Architekturbiro Schiefke). Innerhalb der Baufelder wird ein geringfiigiger
Gestaltungsspielraum fur die Anordnung der jeweiligen Gebaude belassen.

4.4 Stellplatze und Nebenanlagen, Ein- und Ausfahrten

Der Betrieb von Einzelhandelsnutzungen erfordert regelmafig vergleichsweise grof3e Stell-
platzanlagen und Nebenanlagen (z.B. Einkaufswagenboxen und Werbeanlagen). Um den
stadtebaulich pragenden Bereich des Ortseingangs bzw. Ortsrandes nicht durch diese Anla-
gen zu Uberpragen, sollen sie auf die Flachen beschrankt werden, die zur Erfillung der Pla-
nungsziele hierfur erforderlich sind. Vor diesem Hintergrund und in Orientierung an das Plan-
konzept werden daher innerhalb des Plangebietes ,Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen®
zeichnerisch festgesetzt.

4.5  Offentliche Verkehrsflachen

Die Verkehrsflache der Heinrich-Gossen-StralRe wird entsprechend der vorhandenen und
auch zukunftigen Nutzung als ,Offentliche Verkehrsflache®, mit einen Querschnitt von 8,5
m, festgesetzt.

Der Rad- und FuBweg ausgehend von der Schillerstral3e bis zur Heinrich-Gossen-Stral3e, der
Uber gemeindeeigene Grundstiicke verlauft, wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung mit der Zweckbestimmung: Rad- und FuBweg festgesetzt.

4.6 Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gemalf 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Pflanzgebote)

Um eine optimale landschaftstkologische und -asthetische Ausgestaltung der Plangebiets-

und der Kompensationsflache zu erreichen, sind bei der Gestaltung und Entwicklung einige

Grundsatze zu beachten:

Landschafts6kologie
Die landschaftstkologische Planung geht von folgenden Gesichtspunkten aus:
e Schutz bestehender vorhandener Gartenlandstrukturen
¢ Aufwertung 6kologisch minderwertiger Strukturen durch geeignete MalRnahmen
e Schaffung 6kologisch hochwertiger Struktursysteme als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen

Landschaftsasthetik
An die asthetischen Aspekte der Planung werden folgende Forderungen gestellt:
e Einfugung der Baukdrper in das Ortsbild durch entsprechende Eingriinungsmalf3nah-
men

Gestaltungsgrundsatze Vegetation
Auch bei der Vegetation sind verschiedene Grundsétze zu beachten, um eine 6kologisch
hoch-wertige Pflanzung zu erhalten:

¢ Wabhl der Arten entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation

e Standortgerechte Pflege

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Grundsatze werden innerhalb und des Plangebiets
folgende griinordnerischen MalRnahmen festgesetzt:
e Anpflanzung und Erhalt vorhandener Hecken- und Baumstrukturen -MafRnahme M 1
e Pflanzung einer 3,0 m breiten, freiwachsenden Gehélzhecke zur Eingriinung unter Ein-
beziehung der vorhandenen Gehdlze wie Ahorn, Robinie, Hasel und Esche gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB - MaRnhahme M 2
e Erhaltung vorhandene Lorbeerhecke gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB - MalRnhahme
M3
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e Pflanzung einer 3,0 m breiten, freiwachsenden Gehdlzhecke zur Eingrinung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB - Mal3nhahme M 4

¢ Anpflanzen von Stral3enbdumen und einreihigen Schnitthecken (Parkplatz-begriinung)
— MalRnahme M 5

e Anpflanzung von Buchenhecken — MalRnahme M 6

e Aufstellung mobiles Griin — Mal3nahme M 7

Die getroffenen Festsetzungen innerhalb des Gebietes tragen zur landschaftsokologischen
und -&sthetische Ausgestaltung des Plangebietes bei und reduzieren den erforderlichen ex-
ternen Ausgleich.

Ein vollstéandiger Ausgleich des Eingriffs im Bereich des Bebauungsplangebiets ist laut land-
schaftspflegerischem Begleitplan (Planungsgruppe Scheller) nicht méglich, so dass eine ex-
terne ErsatzmalRnahme notwendig wird. Insgesamt wurde ein Defizit von 10.823 Biotopwert-
punkten ermittelt.

Bei einem mittleren 6kologischen Wert von 6 (Entwicklung einer Obstwiese oder Aufforstungs-
und o6kologisch anzureichernden Flache) einer Kompensationsflache von 2.706 m2 auf z.B.
vorherigem Ackerland (Wert 2), d.h. einer Aufwertung von 4 Stufen bei einer Standard-Aus-
gleichsflache. Die Sicherung des externen Ausgleichs wird vertraglich geregelt.

5.0 ErschlieRung

5.1 Verkehrliche Erschlieung
Die ErschlieBung des Nahversorgungszentrums erfolgt weiterhin tber die Heinrich-Gossen-
Stral3e ausgehend von der L 12.

Die fullaufige ErschlieBung wird tber neue Ful3wegeverbindungen innerhalb des neuen Quer-
tiers als auch tber die Vernetzung mit den bestehenden Ful3- und Radwegen gewébhrleistet.
Die OPNV-Anbindung erfolgt die bestehende Bushaltestellen (Linien 284, 270 und 287) an der
Heinrich-Gossen-Stra3e. Damit sind die Ortsteile in Nord-Sud-Richtung, in Nord-Sudwest-
Richtung sowie Ost-West-Richtung angebunden.

In einem Bestandsaudit (Biro fur Sicherheitsaudits Milde, 26.11.2022) wurde festge-
stellt, dass der vorhandene Querschnitt der L 12 (Knoten L 12/ Heinrich-Gossen-Stral3e)
nicht mehr dem aktuellen Regelwerk gemafl RAL entspricht.

Es wurde eine Vorentwurfsplanung (MR Ingenieurgesellschaft mbH, 12.2023) erstellt.
Die bereits bestehende ErschlieBung weist zwar eine Linksabbiegerspur auf, insge-
samt entspricht der Querschnitt als auch der Aufbau aber nicht mehr dem aktuellen
Stand der Technik. Rad- und FuBwege sowie die Bushaltestellen wurden ebenfalls
geman aktuellem Regelwerk in der Planung betrachtet.

Um den neuen Anforderungen gerecht zu werden, soll die vorhandene LandstralRe in
direkter Zufahrt auf die Einmindung begradig werden. Die vorhandenen Radien werden
maximal reduziert, um gréRtmaogliche Erkennbarkeit sicherzustellen. Eine deutliche Er-
hohung der Sichtstrecken erhdht die Reaktionszeit und reduziert die Unfallh&ufigkeit
und -schwere. Im Bereich der L 12 soll eine Querungshilfe fur FulRganger ergéanzt wer-
den. Die Heinrich-Gossen-Stral3e bleibt in ihrer bisherigen Linienfihrung bestehen, le-
diglich eine gesicherte Querungshilfe flr FulRganger und Radfahrer sollen erganzt und
die Radien entsprechend der Schleppkurven fir Lastzlige optimiert werden.

Die erforderlichen baulichen MaRnahmen erfordern keine Flachen im Plangeltungsbe-
reich.
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5.2 Ver-und Entsorgung

5.2.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Elektrizitat, Trinkwasser und Kommunikationsinf-
rastruktur ist iber Anschliisse an die bestehenden Leitungsnetze der jeweiligen Versorgungs-
trager gewabhrleistet.

5.2.2 Niederschlagswasser- und Abwasserentsorgung

Das gesamtgemeindliche Entwasserungskonzept (GEP) fur Titz befindet sich derzeit in Bear-
beitung (Ingenieurbiro Achten und Jansen GmbH). Die Berechnungen des Bestandsnetzes
sind weitgehend abgeschlossen, so dass eine hydraulische Aussage zur Auslastung der Ka-
néle in der SchulstraRe und der MdorickestraRRe getroffen werden kann. Uber diese Kanéle soll
das gesamte geplante Primus-Quartier entwassert werden.

Die erstellte Entwasserungsstudie hat verschiedene Varianten untersucht:

o Mischsystem mit Staukanal
Trennsystem mit Staukanal
Trennsystem mit Oberflachenentwéasserung
Trennsystem mit dezentraler Niederschlagsentwasserung
Trennsystem mit Einleitung in ein offenes Regenriickhaltebecken
Trennsystem mit Einleitung in ein Versickerungsbecken

Aufgrund der vorhandenen Topografie und der Uberlastung des Mischwasser-Kanals in der
Schulstral3e ist nur eine retendierende Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Bauge-
biet, auch mit der Einleitung in den Malefinkbach, mdglich.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers wird z. Zt. geprift, ob eine zusatzliche Retentions-
flache westlich der L 12 errichtet werden kann. Zuséatzlich sollen das bestehende Regenriick-
haltebecken und ein Teilabschnitt des Malefinkbaches renaturiert werden.

Das im Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser wird im Gebiet gesammelt und gedros-
selt in den Kanal zum Malefinkbach eingeleitet. In Abhangigkeit des Belastungsgrades der
anfallenden Oberflachenwasser ist eine Vorbehandlung notwendig.

Es liegt bereits eine Einleitgenehmigung (Kreis Diren, September 2022) vor. Danach
soll die vorhandene Einleitstelle der vorhandenen Einzelhandelsgebaude in den Male-
finkbach erweitert werden.

Die Niederschlage auf allen versiegelten Flachen werden vor der Einleitung in den Ma-
lefinkbach in einem unterirdischen Rigolensystem gesammelt und gedrosselt in den
Vorfluter eingeleitet.

Bei einem Berechnungsregen R 1,15 = 100 I/sek x ha, einer versiegelten Gesamtflache
von 19.411 m2 und einer versiegelten abflusswirksamen Flache nach Abflussbeiwert-
umrechnung von 0,75 - entspricht 14.575 m2 - darf Niederschlagswasser bis zu einer
Hochstmen-ge von 145,75 I/s gedrosselt auf 7,5 1/s in den Malefinkbach eingeleitet wer-
den.

Die im Gebiet anfallenden Schmutzwéasser werden in den gemeindlichen Schmutzwasserka-
nal eingeleitet.

5.2.3 Hochwasserschutz

Der weltweite Anstieg der Durchschnittstemperaturen (0,8 Grad Celsius in den letzten 100
Jahren) als Folge der global anhaltenden Emission von Treibhausgasen fuhrt zu einer spir-
baren Anderung des weltweiten Klimageschehens mit unterschiedlichen Auswirkungen in den
verschiedenen Klimazonen. Dabei werden die verschiedenen Regionen Deutschlands, auch
aufgrund ihrer natirlichen Gegebenheiten, jeweils unterschiedlich betroffen sein. Tats&chlich
lassen sich in Deutschland bereits heute verschiedene Klimaveranderungen beobachten, die
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nach gegenwartigem Kenntnisstand auf den Klimawandel zurtickzufiihren sind, wie beispiels-
weise die Erhéhung der Durchschnittstemperatur in Deutschland um mindestens 1 Grad Cel-
sius oder die Zunahme von extremen Hitze- und Niederschlagsereignissen.

Eine Studie der internationalen Forschergruppe des World Weather Attribution (WWA 2021)
zeigt auf, dass der Klimawandel die Wahrscheinlichkeit extremer Regenfalle und damit von
Hochwasserkatastrophen erhdhen wird. Laut dieser Studie werden die Starkregenfélle zwi-
schen 3 und 19 % heftiger ausfallen und die Wahrscheinlichkeit, dass solche extremen Wet-
terereignisse eintreten, sich um das 1,2- bis 9-fache erhéhen.

Dem Schutz vor Hochwasser und Uberschwemmungen kommt folglich eine immer gréRere
Bedeutung zu. Die maf3geblichen Vorschriften hierzu finden sich im Wasserhaushaltsgesetz
(WHG). Mit der ,Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen landeribergreifenden
Hochwasserschutz“ (BRPHV) vom 19.08.2021 wurde ein bundesweiter Raumordnungsplan
aufgestellt. Die dort enthaltenen Ziele und Grundséatze sind im Rahmen von Bauleitplanverfah-
ren zu beachten bzw. zu bertcksichtigen.

Nach dem WHG galten bislang bereits in Uberschwemmungsgebieten und Hochwasserrisiko-
gebieten baubeschrankende Regelungen zum Schutz vor Hochwasser.

Der Raumordnungsplan enthalt zu beachtende Ziele und im Rahmen der Abwagung zu be-
ricksichtigenden Grundsatze. Hier ist insbesondere der Grundsatz enthalten, dass in festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten Siedlungen entsprechend den Regelungen der 8§ 78,
78a WHG nicht erweitert oder neu geplant werden sollen.

Der Raumordnungsplan ist komplementér zum Regelungsregime des Fachrechts, dem WHG,
konzipiert. Daher erfolgt zum einen fir die festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiete sowie die Risikogebiete auRerhalb der Uberschwemmungsgebiete im
Sinne des WHG eine Bezugnahme auf die Regelungen des WHG, soweit diese abschlieRend
sind. Diese Regelungen bleiben also unberihrt.

In der Bauleitplanung sind nach WHG die Belange des Hochwasserschutzes in der Abwagung
nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich im stidlichen Bereich des Ortsteils Titz.

Das nachstgelegene Oberflachengewdsser ist der Malefinkbach. Dieser verlauft unterirdisch
in der SchulstraBe und dann dstlich der Schillerstral3e im Bereich der heutigen Sportplatze
weiter in Richtung Stiden. Auf Hohe des Regenriickhaltebeckens westlich der L 12 quert der
Malefinkbach die Landstraf3e und verlauft weiter Richtung Siden.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, noch
sind Ausweisungen fur den Geltungsbereich in den Risiko- oder Gefahrenkarten nach der
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) enthalten. In dem Kommunensteckbrief
der Hochwasserrisikomanagementplanung in NRW (Stand Dezember 2021) zeigt die Karte
das Risikogewasser und die Ausdehnung der Uberflutung fiir das extreme Hochwasserereig-
nis (HQextrem) fur den Finkelbach im Ortsteil Rédingen im siudlichen Gemeindegebiet von
Titz. Das Uberflutungsgebiet Finkelbach ist ca. 5 km (Luftlinie) vom Geltungsbereich der 19.
Anderung des Flachennutzungsplanes entfernt.

Starkregenhinweiskarten/Starkregenkarten liefern ergdnzend zu den deutschlandweit verfiig-
baren Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten im Rahmen der EU- Hochwas-
serrahmenrichtlinie wertvolle Informationen auf lokaler Ebene iiber die mogliche Uberflutungs-
gefahr durch Starkregenereignisse auf3erhalb von FlieRgewdassern bei Gebauden, Unterfih-
rungen sowie der allgemeinen und kritischen Infrastruktur. In der Starkregenkarte fir NRW
werden Uberschwemmungsbereiche innerhalb der Garten der Bebauung der Schillerstralie,
in Teilbereichen der heutigen Sportplatze und des bestehenden Einzelhandels sowie sidlich
der Heinrich-Gossen-StralRe entlang der L 12 dargestellt. Diese Bereiche sind Uberwiegend
mit geringeren Wasserhdhen von 0,1 bis 0,5 m und in Teilen bis 1,0 m dargestellt.

In der in Kapitel 7.1.2 Entwasserungsstudie zum PRIMUS-Quartier (Ingenieurbiiro Achten und
Jansen GmbH, Stand Mai 2021) wurde bereits berlcksichtigt, dass im Fall des HQextrem die
Uberlastung des Systems ersichtlich ist und zusatzliches Niederschlagswasser nicht in das
System gelangen darf. Im Rahmen der Studie wurde der Wert der spezifischen natirlichen
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Abflussspende HQ100 pnat von 3,34 |/s*ha gewahlt, welcher erfahrungsgemaf keine Ver-
schlechterung der Abflusssituation im Plangebiet bewirkt. Das daraus resultierende erforderli-
che Rickhaltevolumen wird im Falle der Bebauung des geplanten PRIMUS-Quartier von der
Gemeinde Titz errichtet.

6.0 Standortalternativen

Der Standort dient der Nahversorgung innerhalb der Landgemeinde. In Titz gibt es keine an-
deren potenziellen Standorte fir (grof3flachigen) Einzelhandel, die die Kriterien der Landes-
planung und Raumordnung erfillen.

Vorliegend ist dies nach derzeitigem Kenntnisstand gegeben:

° Das Gebiet liegt in einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) gemalf’ den Darstel-
lungen der Landesplanung (Regionalplan).

. Das Planvorhaben ist mit den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes vereinbar,
da es sich um eine Weiterentwicklung innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
von Titz handelt.

° Der Planstandort stellt fiir das Gemeindegebiet den wichtigsten Versorgungsstandort
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten dar.

. Die ErschlieBung ist gesichert. Im Zusammenhang mit dem vorhandenen Einzelhan-
del nordlich der Heinrich-Gossen-Straflie kann die Nahversorgung ohne groRere
Fahrbeziehungen gebiindelt werden. Ebenso ist die fuRlaufige Erreichbarkeit sicher-
gestellt.

7.0 Auswirkungen der Planung

7.1 Vertraglichkeit
Im Rahmen einer Auswirkungsanalyse (BBE Handelsberatung GmbH, Kéln) konnte die Trag-
fahigkeit des geplanten Vorhabens aufgezeigt werden.

Im Fazit der Auswirkungsanalyse wird festgestellt, dass die projektierten Einzelhandelsbe-
triebe des PRIMUS-Quartiers der Versorgung in der Landgemeinde Titz dienen werden. Auf-
grund der GréRRe des Vorhabens und der Wettbewerbssituation sind stadtebaulich negative
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder die wohnungsnahe Versorgung auszu-
schliel3en. Die geplante Ansiedlung von zentren- und nahversorgungsbezogenen Einzelhan-
delsbetrieben, ggf. erganzt um einen Fachmarkt aus den nicht-zentrenrelevanten Angebots-
bereichen Einrichtungs-, Bau oder Gartenbedarf im zentralen Versorgungsbereich Titz ist mit
den landesplanerischen Zielsetzungen vereinbar.

7.2 Verkehr
Es wurde eine verkehrstechnische Machbarkeitsstudie zur Anbindung des PRIMUS-Gelandes
an die LandstralRe (-L 241) und die Pramienstral3e (L 12) wurde durch die Gemeinde beauf-
tragt (Ing.-Biro Dipl.-Ing. J. Geiger & Ing. K. Hamburgier GmbH, “Verkehrstechnische Mach-
barkeitsstudie Anbindung des PRIMUS-Gelandes an die Landstral3e (L 241) und die Pramien-
stralRe (L 12)).

Fur die Einzelhandelsentwicklung wurde zusammenfassend ermittelt:

Die Verkehrsbelastung der L 12 in diesem Bereich ist mit rd. 6.000 Kfz/24 h im Querschnitt
(beide Richtungen zusammen) relativ gering. Rd. 1.600 Kfz fahren das Einkaufszentrum heute
am Tag an.

In dem Nahversorgungszentrum ist erganzend zum Angebot im Bestand auch der Bau einer
Tankstelle geplant. Sie soll von der Heinrich-Gossen-Stral3e angefahren werden. Bei den
Tankstellen-Kunden wird es sich am ehesten um Nutzer handeln, die sich auf dem Weg von
bzw. zur Autobahn befinden. Auch der Einkauf in den vorhandenen Laden wird haufig zum
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Tanken genutzt werden. Die Neuinduzierung von Verkehr durch die Tankstelle ist daher ge-
ring. Es Uberwiegt der Mitnahmeeffekt.

(Anmerkung: Das Gebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes Titz. Die Ver-
botstatbestande der WSG-VO Titz sind in 8 3 Abs. 2 fur die Schutzzone Ill geregelt. Ver-
boten ist das unterirdische Lagern von Heizdl, Treibstoffen oder sonstigen wasserge-
fahrdenden Stoffen (83 Abs. 2 Nr. 9.), sowie das Lagern (oberirdisch oder in Kellern)
von Heizol, Treibstoffen. Die Errichtung der konservativen Tankstelle scheidet daher
aus. Aktuell geplant ist Errichtung einer Tankstelle fur E-Mobilitat.)

Insgesamt wird das gesamte mittlere Kundenaufkommen des Nahversorgungszentrums (ein-
schlieB3lich Tankstelle) an einem normalen Werktag auf 3.800 Kunden geschéatzt. Wahrend der
Spitzenstunde am Nachmittag sind es dementsprechend rd. 500 Kunden. Aufgrund des hohen
Verbundeffekts ist aber nur mit einem eher geringen Zuwachs an Kundenfahrzeugen zu rech-
nen. Insgesamt werden rd. 1.700 Fahrzeuge prognostiziert. Davon treten je rd. 220 als Quell-
und Zielverkehr wahren der Nachmittagsspitze auf.

Die weiteren Entwicklungsplanungen (PRIMUS-Quartier) schliel3en sich an das Nahversor-
gungszentrum an. Folgendes ist geplant:

Die bestehenden Sportplatze werden durch einen neuen Kunstrasenplatz mit Tribline und ei-
nem Vereinsheim ersetzt. Es sind zudem 224 neue Wohneinheiten in zwei Wohngebieten ge-
plant.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung erfolgte eine Uberprufung der verkehrlichen Anbin-
dung der Gebiete an die Landstral3e (L 241) und die Pramienstrafl3e (L 12) nach Umsetzung
der geplanten neuen Nutzungen. Ferner wurde eine gednderte Verkehrsfiihrung zugrunde ge-
legt, welche die heutige Sackgasse Heinrich-Gossen-Stral3e bis zur MdérickestralRe verlangert.
Es soll eine neue Schul-Planstral3e mit Stellplatzen angelegt werden und mit der Heinrich-
Gossen-Strale verbunden werden. Dadurch ergeben sich neue Verkehrsbeziehungen, die
durch Verkehrsumlegungen zu bertcksichtigen sind.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass die Anbindung der neuen Einzelhandels- und Wohnnut-
zungen unter verkehrstechnischen Aspekten realisierbar ist. Die Leistungsfahigkeit beider An-
bindungen weist hohe Reserven auf. Eine Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs durch z.B.
andere Fachmarkte, die sich alternativ statt der aktuell zur Diskussion stehenden Textil- und
Non-Food-Discounter ansiedeln kénnten, ist ebenso abgedeckt wie eine starkere Zunahme
des lbergeordneten Verkehrs.

7.3 Schallschutz

Durch die vorhandenen drtlichen Gegebenheiten wirken auf das Plangebiet und dessen Um-
feld Verkehrslarm- und Gewerbelarmimmissionen sowie Sport- und Freizeitlarmimmissionen
ein. Weiterhin wird sich durch die Erweiterungsabsichten im Sondergebiet die Immissionssitu-
ation im Umfeld des Plangebietes — im Bereich der schutzwirdigen Nutzungen — verandern.

Um die Auswirkungen der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen hinsichtlich des Ge-
werbe- und des Freizeitlarms zu ermitteln und zu bewerten, wurde im Rahmen der 19. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 38, eine schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult, 06.09.2022) erstellt.

Des Weiteren wurden in dieser Untersuchung die Auswirkungen der Planung auf das Umfeld
betrachtet und bewertet.

7.3.1 Verkehrslarm
Innerhalb des Plangebietes sind folgende Einzelhandelsnutzungen/ Gewerbenutzungen vor-
gesehen bzw. sind bereits jetzt schon vorhanden:

o ALDI (Bestand / Planung)

o Edeka (Bestand / Planung)

o Getrankemarkt (Bestand)
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Drogeriemarkt (Planung)

Bekleidungsfachmarkt (Planung)

Centershop (Planung) im bisherigen ALDI-Markt
Tankstelle (Planung)

Gemal Verkehrsgutachten ist in der Summe der Gewerbenutzungen in Bestand und Planung
innerhalb des Tageszeitraumes (06:00 — 22:00 Uhr) mit 1.661 Kunden-Pkw zu rechnen.
Diese werden gleich verteilt auf die geplanten Parkplatzflachen verteilt angesetzt. Zum Nacht-
zeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) erfolgen keine Pkw-Parkbewegungen.

Fur den Lieferverkehr wird von 20 Lkw am Tag ausgegangen, je Lkw erfolgen 20 Verladevor-
gange. Zum Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) erfolgt kein Lieferverkehr.

Gemal} den Berechnungsergebnissen ergeben sich bei freier Schallausbreitung im Bereich
der geplanten Gewerbenutzung Verkehrslarmimmissionen aus StraRenverkehr in Héhe von
55 his 69 dB(A) tags und von 50 bis 60 dB(A) nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete (GE) von 65
dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden ohne schallabschirmende bzw. reflektierende Wirkung
der geplanten Bebauung im Tageszeitraum um maximal 4 dB und im Nachtzeitraum um bis
zu 5 dB Uberschritten.

Im Nahbereich der Heinrich-Gossen-StralRe liegen die Verkehrslarmimmissionen ebenfalls
oberhalb von 62 dB(A), hier sind jedoch lediglich gewerbliche Nutzungen ohne schutzbedrf-
tige AuBenwohnbereiche vorgesehen. Im lbrigen Plangebiet liegen die Verkehrslarmimmissi-
onen unter diesem Schwellenwert.

7.3.2 Gewerbelarm

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Beton- und Asphaltmischwerk. Innerhalb des Plan-
gebietes sind neben den bereits vorhandenen Einzelhandelsbetrieben kiinftig weitere Einzel-
handelsnutzungen und eine Tankstelle vorgesehen.

Diese auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarmimmissionen aus den bestehenden und
den kinftigen Nutzungen wurden in der schalltechnischen Untersuchung gemaf den Vorga-
ben der TA Larm in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2 ermittelt und bewertet.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden im Plangebiet und den angrenzenden geplan-
ten schutzwiirdigen Nutzungen unter den getroffenen Nutzungs- und Emissionsansatzen ein-
gehalten.

7.4 Umweltbericht / Umweltbelange

Die detaillierten Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des gemal3 8§ 2a BauGB
erarbeiteten Umweltberichtes (mit integrierter Eingriffsregelung) beschrieben und bewertet
Planungsgruppe Scheller). Dieser wird gesonderter Teil der Begriindung. In diesem Zusam-
menhang wurde eine Artenschutzprifung erstellt.

7.4.1 Artenschutz
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zur Ermittlung der zu erwartenden arten-
schutzrechtlichen Konflikte eine Artenschutzrechtliche Vorprifung - Stufe | durchgefihrt.

Die Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna wurde artenschutzrechtlich als gering wertvoll,
die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens seltener / gefahrdeter Arten oder Lebensgemein-
schaften als gering eingestuft.

Auf der direkt betroffenen Ackerflache ergaben sich keine Hinweise auf planungsrelevante
Feldvogelarten. Vorsorglich soll zur Vermeidung von Tétungstatbestanden (die auch nicht-pla-
nungsrelevante Arten betreffen kdnnen) die Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit statt-
finden. Erhebliche Stérungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind fur
keine Art(engruppe) anzunehmen. Aul3er der Bauzeitenregelung sind daher keine weiteren
Schutz- und Vermeidungsmafnahmen notwendig.



Landgemeinde Titz, Bebauungsplan Nr. 37 - Ortslage Titz - ,PRIMUS-Quartier — Nahversorgung® 19

Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass sich
im Baufeld keine britenden Vdgel befinden. Dies ist vorab mit der Unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) des Kreises Diiren abzustimmen.

7.4.2 Eingriffs- / Ausgleichsbewertung

Der mit dem Bebauungsplan voraussichtlich verbundene landschaftsdkologische Eingriff
wurde nach der Bewertungsverfahren der LANUV (2008) Numerischen Bewertung von Bio-
toptypen fur die Bauleitplanung NRW’ in NRW bilanziert (Planungsgruppe Scheller).

Bei der Gegenlberstellung der Biotopwerte des Ist-Zustands mit dem des Planungszu-
stands ergibt sich ein Biotopwertdefizit von -17.667 Wertpunkten. Dies entspricht bei
einem mittleren 6kologischen Wert von 6 (Entwicklung einer Obstwiese oder Auffors-
tungs- und 06kologisch anzureichernden Flache) einer Kompensationsflache von
4.419,25 m2 auf vorherigem Ackerland (Wert 2), d.h. einer Aufwertung von 4 Stufen bei
einer Standard-Ausgleichsflache.

Ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs im Bereich des Bebauungsplangebiets ist laut
landschaftspflegerischem Begleitplan nicht mdglich, so dass eine externe Ersatzmali3-
nahme notwendig wird.

Der entsprechende Nachweis erfolgt laut Vertragsvereinbarung der Landgemeinde Titz
(vertreten durch die Pro Baugrund UG) mit dem Kreis Diiren iiber das Okokonto ,WeiBe
Wehe* Aktenzeichen 310-19-00-003.

7.5.3 Umweltbericht
Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 37, Ortslage Titz (Planungsgruppe Scheller)
kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Die geplante Entwicklung verursacht keine erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in Natur und
Landschaft des unmittelbaren Plangebiets.

Eingriffe und Veranderungen in Natur und Landschaft, wie

e Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

e Beeintrachtigung des gesamten Bereichs durch bauliche Verdichtung und zukiinftige
anthropogene Storeffekte (Sichtbeziehungen)

e Flachenversiegelung und Stérung des Bodengefliges mit entsprechend nachteiligen
Aus-wirkungen auf Klima und Wasserhaushalt

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

werden teilweise im Plangebiet ausgeglichen bzw. ersetzt.

Wesentliche Malinahmen sind:

e Erhalt der vorhandenen linearen, punktuellen und flachigen Gehoélzstrukturen

e Anpflanzung von Einzelbaumen

e Anpflanzung von bodenstandigen Geholzen zur Eingriinung und Integration des Plan-
gebiets

¢ Bau des Regeniiberlaufbeckens unter Sicherung und Erhalt sdmtlicher, vorhandener
Obstbaume und sonstiger Solitargehélze, so dass keine artenschutzrelevanten, sich
noch zu entwickelnden Strukturen entfernt werden mussen. Offene Wiesen als Nah-
rungshabitat bleiben erhalten.

e Die Oberflache des vorhandenem RUB sollte sowohl offene Wiesenflachen fir tempo-
rare Wasserbespannung als auch nattrliche, dauerbespannte Sumpfzonen enthalten.

e Renaturierung eines Teilabschnitts des Malefinkbachs gemaR ,Blauer Richtlinie* mit
naturnahen, gewasserdynamischen Ufer- und Flie3zonen und entsprechenden boden-
standigen Vegetationsstrukturen

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung Stufe | wurde nachgewiesen, dass Be-

eintrachtigungen von Lebensrdumen nicht entstehen.
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Die Standortwahl stellt unter Umweltgesichtspunkten eine vertretbare Realisierungsmaog-
lichkeit dar. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass aufgrund der bestehen-
den Situation und der Vorbelastungen im Geltungsbereich sowie unter Beriicksichtigung
des vorhandenen Planungsrechts voraussichtlich keine erheblichen, nachteiligen Umwelt-
auswirkungen gegenuber dem Planrecht zu erwarten sind.

8.0 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsvorschriften zu Grunde:

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634) in der zu Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786) in der zum Zeitpunkt der Offenlage gtiltigen Fassung.

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der
zu Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421)

. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S. 666 ff) in der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses gliltigen Fassung.

9.0 Kennzeichnungen und Hinweise

Die textlichen Festsetzungen werden Kennzeichnungen und Hinweise enthalten, die im Rah-
men der Beteiligung gemafl § 4 Abs. 1 BauGB eingegangen sind und bei der Planung zu
beachten sind. Sie dienen der Information der zukinftigen Bauherren.

Folgende Kennzeichnungen und Hinweise werden nach derzeitigem Kenntnisstand aufge-
nommen:

9.1 Erdbebenzone

Die Gemarkung Titz befindet sich gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geo-logischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nord-rhein-Westfalen,
Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 3, Unter-grundklasse T (Ubergangsbe-
reich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R und S sowie Gebiete mit relativ flach-
grundiger Sedimentfillung).

Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Ma3nahmen sind zu bertick-sichtigen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regel-setzer zurtickgezogen und durch die Teile
1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 ab-gedeckt wer-
den, sind als Stand der Technik zu berlick-sichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998,

. Teil 4 ,Silos, Tankbauwerke und Rohrleitungen® sowie

. Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berticksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z.B. fiir Kaufhau-
ser etc.
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9.2 Braunkohlenbergbau
Das Plangebiet ist von durch Stimpfungsmaflinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braun-
kohlentagebaue, noch lber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Be-
einflussung der Grundwasser-stdénde im Planungs-/Vorhabengebiet in den nachsten Jahren
ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendigung der berg-
baulichen Simpfungsmalinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.
Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewe-
gungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

9.3 Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in der Zone Ill des Schutzgebietes fur die Trinkwassergewinnung Titz.
Die ordnungsbehérdliche Verordnung vom 28.12.1976 ist zu beachten.

9.4 Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln wahrend der Erd- /Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle, die zustandige Ordnungsbehérde oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst)
zu verstandigen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

9.5 Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenk-malpflege im Rheinland, Au-
Renstelle Nideggen, ZehnthofstralBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9917-160, unverziiglich zu melden. Boden-denkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Boden-denkmal-pflege fiir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

9.6 Werbeanlagen
Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist der § 25 Stral3en- und Wegegesetz NRW (StrWwG
NRW) zu beachten.

9.7 Artenschutz

Zum Schutz brutender Vogel sind das Abschieben von Oberboden, die Beseitigung von Ve-
getationsstrukturen sowie der Abbruch von Gebauden nur au3erhalb der Vogelbrutzeit zulas-
sig, also nicht zwischen dem 01.03. und 30.09. eines Jahres. Abweichungen kénnen zugelas-
sen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass sich im Baufeld keine britenden
Vogel befinden. Dies ist vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) des Kreises Diren
abzustimmen.

Titz, im Méarz 2024



