% LANDGEMEINDE TITZ

Bebauungsplan Nr. 50 "Im Kamp”

- Vorentwurf -

Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet ,WA® sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zulassig:
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
2. MaBR der baulichen Nutzung sowie vom Bauordnungsrecht abweichende MaRBe der Tiefe der
Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und 2 a BauGB)
2.1 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebaudehdhe (GH).
2.2 Die Gebaudehohe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Bei der Ausbildung einer Attika wird
die Gebaudehohe (GH) als héchster Punkt der Attika definiert.
2.3 Der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe sowie der mittleren Wandhéhe und der
Abstandsflachen ist der jeweils festgesetzte Hohenbezugspunkt des allgemeinen Wohngebiets ,WA®. Der
untere Bezugspunkt wird auf eine Héhe von 97.30 m iber NHN festgesetzt.
3.  Flachen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
3.1 Im allgemeinen Wohngebiet ,WA" sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.
3.2 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der Stralenbegrenzungslinie muss
mindestens 6,0 m betragen.
3.3 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie innerhalb der
,Flachen fur Garagen® zulassig.
4. Zuladssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)
4.1 Im allgemeinen Wohngebiet ,WA" sind je Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen zulassig.
4.2 Doppelhaushalften gelten jeweils als ein Wohngebaude.
5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
5.1 Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder
-schittungen unzuldssig. Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten werden als zusammenhangende Flachen
definiert, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10 % bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann
als Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren
Materialien verzichtet wird.
5.2 Nach anderen Regelungen zulassige Wege und Zufahrten sind von der Regelung unter Nr. 6.1
ausgenommen - ebenso wie Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, die eine Breite von 0,5 m nicht
Uberschreiten. Flachen, die den vorgenannten Ausnahmen entsprechend befestigt werden, sind auf die
Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnen.
5.3 Samtliche o6ffentliche AuRenbeleuchtungsanlagen sind gemaR den Anforderungen des ,Leitfadens zur
Neugestaltung und Umriistung von AuRenbeleuchtungsanlagen® (BfNSkripten 543) auszufiihren.
5.4 Sofern zusammenhangende Glas- und Fassadenflaichen, wie beispielsweise nebeneinanderliegende
Terrassentliren und/oder spiegelnde, transparente und reflektierende Fassaden, vorgesehen sind, die
geeignet sind, Vdgeln eine nicht vorhandene Durchflugsmdglichkeit zu suggerieren, sind vorsorglich
Mafnahmen nach dem jeweils bei Eingang des Bauantrags vorliegenden Stand der Technik zu treffen.
Bei den Glas- und Fassadenelementen ist der AulRenreflexionsgrad auf max. 8 Prozent zu beschranken.
Auflerdem sind MaRnahmen durchzufiihren, um die Glas- und Fassadenelemente als Hindernisse fur das
Vogelauge sichtbar zu machen und die nachweislich das Vogelschlagrisiko auf unter 10 Prozent reduzieren.
Dies kénnen beispielsweise transluzente, mattierte, bombierte oder strukturierte Glaser, Sandstrahlungen,
Siebdrucke, farbige Folien, die Gliederung der Fassade oder ein mehrschichtiger Fassadenaufbau sein.
6. Sonstige technische MaBfnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus
erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 1Nr. 23 b BauGB)
6.1 Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes missen bei der Errichtung von Gebauden und
baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf mindestens 70 % der nutzbaren
#14.00 #2250 Dachflachen sonstige technische Maflnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus
erneuerbaren Energien getroffen werden.
6.2 Die Dachflache wird als die gesamte Flache bis zu den duferen Randern des Daches bzw. aller Dacher (in
m?) von Gebauden und baulichen Anlagen definiert. Die nutzbare Dachflache wird als der Teil der Dachflache
definiert, der aus technischen und wirtschaftlichen Griinden fur die Nutzung von Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Energien verwendet werden kann.
7. Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
7.1 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine
dichte Bepflanzung in Form einer ein- oder mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder
Baumen Il. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen gemafR Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m versetzt, Mindestqualitat 60/100, und die Baume II.
Ordnung in einem Abstand von 8,0 bis 12,0 m versetzt, Mindestqualitat Hst., 3 x v., StU. 12/14, anzupflanzen.
Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z. B. Fettwiese) einzugriinen.
Pflanzliste A: Straucher
Deutscher Name Botanischer Name
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen Euonymus euroaea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kirschpflaume Prunus cerasifera
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus
Pflanzliste B: Laubb&ume Il. Ordnung
Deutscher Name Botanischer Name
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Esskastanie Castanea sativa
Walnuss Juglans regia
o} 3. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteili 5. Ausl beschl ili 0 igung Widapfel Malus communis
Entwurf 1. Aufstellun . Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung . Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behérden 9. Ausfertigun VogelKirsche Prunus avium
Der Rat der Landgemeinde Titz hat am Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen Der Rat der Landgemeinde Titz hat am GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit Friihe Traubenkirsche Prunus padus
treieeeeneeee.. gEMAR § 2 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB teererereeeee.ennnn. bEschlossen, den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Wildbirne Pyrus pyraster
Aufstellung eines Bebauungsplan fir den nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemafn Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Eberesche Sorbus aucuparia
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. der Landgemeinde Titzam ..................... in der § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. werden kénnen, mit Schreiben vom ..................... Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen Elsbeere Sorbus torimalis
Zeitvom ......ovieeeee. bis zum ........coeeveenes aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH 6 i . mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit maRRgebenden L . . N . L . .
offentlich ausgelegen g g 9 Verfahrensvorschriften gingehalten worden sind. 7.2 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung verwendet
Maastrichter Strabe 3 #1512 Erkelenz werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten im Sinne dieses
‘elefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com . .. o . . . .
Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die (iberwiegend bepflanzt sind (z. B. mit Rasen, Grasern, Stauden,
Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Die Regelungen unter Punkt 5 bleiben hiervon unberihrt.
Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister 7.3 Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind“ mit der Bezeichnung

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Dipl. Ing. Herbert Sieberichs mit Stand vom Mai
2022 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Titzam ..................... ortsublich bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbiszum ... hierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher

Bekanntmachung im Amtsblatt der Landgemeinde

Titz am ...........ce.....vom ..., bis Zum
<eeeeeenn. Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Landgemeinde Titz hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ............cc....... im
Amtsblatt der Landgemeinde Titz gemal

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

LVorgarten“ ist pro begonnenen 650 m? eines Grundstiicks mindestens ein Baum der Pflanzliste C
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu benachbarten, privaten
Grundstiicksgrenzen missen die Baume einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten.

Pflanzliste C: Baume fiir Vorgarten
Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, mit Drahtballierung, StU. 12/14

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre ,Elsrijk” Feldahorn ,Elsrijk*

Acer platanoides ,Columnare” Saulenférmiger Spitzahorn ,Columnare”

Liquidambar styraciflua ,Worplesdon* Amberbaum ,Worplesdon®

Sorbus thuringiata ,Fastigiata* Thiringische Saulen-Eberesche

8. MaR der baulichen Nutzung sowie vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der
Abstandsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 a BauGB)

8.1 Die Stellplatze sowie die sonstigen befestigten Flachen wie Zufahrten und Zuwegungen innerhalb des
allgemeinen Wohngebiets ,WA" sind mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen.

8.2 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe,
Dacheindeckung und gleichen Fassadenmaterialien auszufiihren.

1. Art der baulichen Nutzung

§9(1)Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

5. Flachen fir Versorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung

§9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

GH=9,00m Hoéhe der baulichen Anlagen

Flache flr Ver- und Entsorgungsanlagen

@ Abwasser

6. Grunflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig

Baugrenze

Offentliche Griinflaiche

7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Stralenbegrenzungslinie
Offentliche Parkflache

Mischverkehrsflache

P

Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

‘000000 o . .
o 9  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

Poocoooo] und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

0 .
Flachen fir Garagen
L §9 (1) Nr. 4, 22 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind mit der Bezeichnung "Vorgarten"
§9 (1) Nr. 25 a BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

-

des Bebauungsplanes 9 (7)saucs
unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung
Gebaude Flurkarte —5.00— Langenmafd
Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze -#5.00~ Paralleimaf®
Flachdach Flursticksnummer 90° Winkelmaly

Anzahl der Vollgeschosse

Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
haben nur erlauternden Charakter und sind keine

rechtsverbindlichen Festsetzungen.

vorh. Héhen

Hinweise

Ubersicht (ohne MaRstab)

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)

werden im Rathaus der Landgemeinde Titz zur Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
bereitgehalten.
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Baugesetzbuch Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli

1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV.
NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft

getreten am 22. September 2021

VIDH

Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0

Z-Nr.: PM-B-22-101-BP-01-00| MaBstab: 1:500 Stand: 08.11.2023
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