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1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Das Durchschnittsalter in der Landgemeinde Titz liegt unter dem Landesdurchschnitt (HJPplaner,
2018). Insbesondere in den Neubaugebieten finden sich viele junge Menschen, die sich gerade in der
Phase der Familiengriindung befinden (ebd.). Die Wahl von Titz als Wohnstandort ist auf die beson-
dere Lagegunst und verkehrliche Anbindung zurtickzufiihren (ebd.). Unter den Familien sind beson-
ders viele mit kleinen Kindern zu finden. Dies zeigt sich u.a. daran, dass die Gruppe der unter 6-
Jahrigen im Vergleich zum Landesdurchschnitt sowie zu vergleichbaren Kommunen besonders grof3
ist (IT.NRW - Statistisches Landesamt, 2020). Dies l&sst darauf schlieen, dass der Bedarf an Betreu-
ungsangeboten innerhalb der Gemeinde besonders hoch ist,

Diesbezuglich plant die Gemeinde Titz den Neubau einer Kindertagesstatte am nérdlichen Rand des
Hauptortes. Die Einrichtung soll eine Erweiterung der bereits bestehenden integrativen Kindertages-
statte ,Steppke” in der Ortslage Hasselsweiler darstellen, in der sowohl Kinder mit als auch ohne
Beeintrachtigungen gemeinsam betreut werden. Getragen wird die Kita durch den Verein zur Férde-
rung und Betreuung kérperbehinderter Kinder, Julich e.V,. Da bei einer integrativen Kita nicht nur das
Ubliche Personal wie Erzieher, Koch- und Reinigungskréfte, etc., sondern zuséatzliche péddagogische
Fachkrafte, Physiotherapeuten, Logopaden und Heilerziehungspfleger bendétigt werden, trégt das ge-
plante Vorhaben in besonderem Maf3e zu einer Schaffung von Arbeitsplatzen bei.

Aus stadtebaulichen Griinden bietet sich eine Erschliefung der verfahrensgegenstandlichen Flachen
besonders an. Es besteht eine mittelbare Anbindung Uber eine kurze Stichstrafie an die leistungsfé-
hige L241, durch die auch fur Familien aus anderen Ortslagen die Méglichkeit besteht, ihre Kinder an
dem inklusiven Betreuungsangebot teilhaben zu lassen. Dadurch, dass jedoch keine direkte Anbin-
dung an die Landstrafe besteht, kdnnen die damit verbundenen Gefahren fur die Kinder durch die
Verkehre vermieden werden. Zudem besteht fir den Bereich bereits ein Bebauungsplan, Anfragen
fUr eine konkrete Nutzung der Flachen sind jedoch bisher nicht eingegangen. Durch die Umsetzung
des geplanten Vorhabens kdnnten somit bisher untergenutzte Flachen einer neuen Nutzung zuge-
fahrt werden. Die Ortsrandlage ermdglicht den Kindern zudem einen unmittelbaren Zugang zur freien
Natur.

Geméaf} dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich.
Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen als ,Gewerbliche Bauflachen” dar. Auch die Festsetzun-
gen des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans stehen dem geplanten Vorhaben entgegen. In die-
sem Zusammenhang ist die Aufstellung der 22. Fldachennutzungsplandnderung ,Chaussee 112 sowie
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 ,Feuerwehr und Bauhof” erforderlich. Es besteht ein Pla-
nungserfordernis geméaf} § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Kindergartens durch Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung des Bebauungspla-
nes. Weitere wesentliche Planungsziele bestehen in der Ausbildung eines stddtebaulich geordneten
Landschaftsrandes sowie eines harmonischen Ubergangs zu den bestehenden Siedlungs- und Frei-
raumstrukturen. Ein weiteres Planungsziel ist die Schaffung von Betreuungs- und Arbeitsplatzen.
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1.3

1.4

Planverfahren

Die Aufstellung der 22. Flachennutzungsplandnderung ,Chaussee 112“ und der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 36 ,Feuerwehr und Bauhof” sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelver-
fahren erfolgen. Es wird beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren mit frihzeitiger
Beteiligung und Offenlage sowie der Erstellung eines Umweltberichtes durchzufihren.

Die Aufstellung im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB ist nicht moglich, da der Zuléssigkeits-
mafstab durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes voraussichtlich erheblich gedndert wird. Ein
beschleunigtes Verfahren gemas § 13a BauGB entféllt, da es sich um keine Innenentwicklung handelt.
Ein Verfahren geméf3 § 13b BauGB entféllt, da. der Aufstellungsbeschluss erst nach dem 31.12.2019
gefasst wurde.

Beschreibung des Plangebietes

Im Konigstal

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (grine Linie) (Land NRW, 2020)

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand der Ortslage Titz der Gemeinde Titz und umfasst
eine Flache von ca. 0,33 ha. Bis zuletzt wurde das Plangebiet Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Da
sich im sdlichen Bereich jedoch, anders als im Luftbild dargestellt, der kombinierte Bauhof mit Feu-
erwache im Bau befindet, wird das Plangebiet aktuell Gberwiegend von Baustellenfahrzeugen zum
Wenden und Befahren benutzt und liegt ansonsten brach.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze ver-
lauft ein Wirtschaftsweg, dahinter schlieft die freie Feldflur an. Ostlich des Plangebietes befindet sich
die ehemalige Bahntrasse zwischen Welldorf und Jackerath, die aufgrund der linearen, ruderalen
Gehdlzstrukturen mittlerweile als geschutzter Landschaftsbestandteil festgesetzt wurde. Im stiddst-
lichen Bereich befindet sich ein einzelnes Gebaude. Auf den sldlichen bzw. sidwestlich gelegenen
Flachen wird derzeit der gemeindliche Bauhof mit kombinierter Feuerwache errichtet.
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1.5

Standortalternativen

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Titz ist bereits aus regionalplanerischer Sicht vorrangig auf
die als Siedlungsbereich festgelegte Ortslage Titz zu lenken (vgl. Bezirksregierung Kéin, 2016b). Zudem
besteht insbesondere im Hauptort Titz eine erhdhte Nachfrage nach Kita-Platzen und Betreuungs-
angeboten. Durch die zentrale Lage und gute verkehrliche Anbindung kann ein Standort in der Orts-
lage Titz zudem von Anwohnern der kleineren, umliegenden Ortslagen mitgenutzt werden.

Vor diesem Hintergrund ergeben sich gegenlber den verfahrensgegensténdlichen Flachen mdégliche
Standortalternativen, die in der nachfolgenden Abbildung zusammengefasst werden.

Abbildung 2: Standortalternativen (griine Linie = Plangebiet; gelbe Linie = Standortalternativen) (Land NRW, 2020)

Bei der Flache 1 handelt es sich um eine Flache, die planungsrechtlich bereits durch einen Bebau-
ungsplan abgesichert wurde und auf der gerade der gemeindliche Bauhof inklusive einer Feuerwache
errichtet wird. Somit ist die Flache bereits fur eine andere Nutzung vorgesehen, die ebenfalls von
gemeinschaftlichem Interesse ist.

Die Flachen 2 und 4 sind hinsichtlich ihres Naturraumpotenzials von besonderer Bedeutung. Dort
befinden sich die geschutzten Landschaftsbestandteile ,Biotopkomplexe an der Ortsrandlage von
Titz". Zudem wird innerhalb dieser Bereiche eine Pflegefestsetzung fur die Pflege von strukturreichen
Grinlandkomplexen mit verschiedenartigen Geholzbestdnden, Einzelbdumen und Hecken sowie
Obstbdumen und die Pflege bzw. angepasste Bewirtschaftung von Grinlandflachen mit Bedeutung
far den Artenschutz getroffen. Eine Inanspruchnahme der Flachen wére somit mit erheblichen Ein-
griffen in den Naturhaushalt verbunden.

Die Flache 3 befindet sich am westlichen Rand der Ortslage und ist bisher nur Gber Wirtschaftswege
verkehrlich erschlossen. Zudem ist die Flache insgesamt weniger verkehrsgiinstig gelegen, insbeson-
dere fur Familien aus den umliegenden Ortslagen. Somit wéare die Umsetzung des geplanten Vorha-
bens nur mit einem vergleichsweise grof3en ErschlieBungsaufwand maglich.
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FUr den Bereich der Flache 5 wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 33 ,M&rickestrafie” aufgestellt,
sodass die Flachen mittel- bis kurzfristig nicht l&nger fir eine Inanspruchnahme zur Verfligung stehen
werden.

Die Flache 6 befindet sich am &stlichen Rand der Ortslage. Zentral innerhalb des Bereiches befindet
sich eine neu angelegte Gehodlzflache. Es ist davon auszugehen, dass die angrenzenden Flachen
ebenfalls zu Ausgleichszwecken genutzt werden sollen.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Aspekte sind die verfahrensgegenstandlichen Flachen ge-
genlber den zur Verflgung stehenden Standortalternativen zu bevorzugen.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Y LT Ny A oo b 5 5 R W

Abbildung 3: Regionalplan Koln, Teilabschnitt Region Aachen mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (griner Kreis)
(Bezirksregierung Kéln, 2016b)

Bei der Beurteilung, ob das Plangebiet als im ASB liegend betrachtet werden kann, ist die zeichneri-
sche Darstellung des Regionalplanes im Mafstab 1/50.000 zu berticksichtigen (Bezirksregierung Kéin,
2016b). Demnach befindet sich das Plangebiet innerhalb des ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reichs” (AFAB). Stdlich schlief3t sich der ,Allgemeine Siedlungsbereich” (ASB) der Ortslage Titz an.

Da in diesem Bereich durch bereits vorhandene bauliche Nutzungen erste Siedlungsanséatze beste-
hen und die nordéstlich angrenzenden Grinflachen als natlrliche Zasur anzusehen sind, entspricht
die Planung grundsétzlich den Zielen der Regionalplanung und steht diesen nicht entgegen. Die Fest-
legung als AFAB hat weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung
der entsprechenden Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhindert. Vielmehr kann es zur
Sicherung der stédtebaulichen Ordnung und fir eine értlich bedingte angemessene Entwicklung
dorflich gepragter Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Bauflachen
bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungspléne zu entwickeln.
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2.2

2.3

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz stellt die Flachen des Geltungsbereiches
als ,Gewerbliche Bauflachen” dar. Um den geplanten Bebauungsplan im Sinne des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, missen die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes zu ,Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kin-
dertagesstatte” gedndert werden. Um eine kleinteilige, isolierte Darstellung von Gewerblichen Bau-
flachen zu vermeiden, sollen die brigen Flachen im Anderungsbereich zukinftig als Gemischte Bau-
flachen dargestellt werden.

Eine landesplanerische Anfrage gemaf § 34 LPIG zur Uberprifung, ob aus landesplanerischer Sicht
Bedenken gegen das geplante Vorhaben bestehen wurde am 11.02.2021 gestellt. Mit der Verflgung
vom 26.04.2021 (Aktenzeichen 32/62.6- 1.12.14.2021-02) teilt die Bezirksregierung KéIn mit, dass keine
landesplanerischen Bedenken bestehen.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maéler (§ 28 BNatSchQ), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschiitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes 11 ,Titz/Julich-Ost”. Da
fir die Flachen jedoch bereits ein Bebauungsplan besteht, ist der Landschaftsplan gem. § 20 Abs. 3
LNatSchG NRW fir diesen Bereich aufler Kraft getreten, sodass vorliegend keine der vorgenannten
Schutzgebiete oder Erhaltungsziele festgesetzt sind.

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft der geschitzte Landschaftsbestandteil 2.4.4-
5 ,FlieBgewasser/Graben mit S&umen und Gehdlzstrukturen”. Entlang der &stlichen Plangebiets-
grenze verlauft der geschitzte Landschaftsbestandteil LB 2.4.11 ,Ehemalige Bahntrasse”. Eine Anrei-
cherung der Landschaft kann im Rahmen grinordnerischer Festsetzungen auf der nachgelagerten
Planungsebene verfolgt werden. Die geschitzten Landschaftsbestandteile befinden sich zwar unmit-
telbar angrenzend an, jedoch nicht innerhalb des Plangebietes, sodass eine Beeintrachtigung durch
die geplante Nutzung nicht zu erwarten ist. Demgeméf sind keine planbedingten Konflikte mit den
Festsetzungen des Landschaftsplanes ersichtlich, die nicht abschlieend auf der nachgelagerten Pla-
nungsebene bewaltigt werden kdénnen.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht
demnach nicht.
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2.4

Beeintrachtigungen durch Nutzungsdnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-
Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Lindenberger Wald”, welches sich ca. 9,1 km sudlich des
Plangebietes befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten durch in
Fldchennutzungspldnen darzustellende Baufldchen im Sinne des § 1Abs. 1BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB
und in Bebauungsplénen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1BauGB
kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegan-
gen werden.” (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Zudem
|&sst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine erhebliche Verdnderung der Grundwasserneu-
bildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3 erwarten, die zur Annahme flhren, dass mit
einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhéhen ist.

Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegentber Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwischen
verschiedenen Natura-2000-Gebieten; z.B. durch Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rast-
platzen oder durch Vorhaben mit Barrierewirkung. Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befin-
den sich im Bereich der Stéddte Wassenberg, Wegberg und Niederkrichten. Das Plangebiet befindet
sich zwischen den vorgenannten Gebieten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht
pauschal ausgeschlossen werden kann. Aufgrund der eher geringwertigen, 6kologischen Auspragung
der im Plangebiet vorhandenen Biotope und anthropogener Stérung durch angrenzende Siedlungs-
nutzungen ist eine Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im
Umfeld des Plangebietes, beispielsweise in der Ndhe vorhandener Bachtéler, bestehen Ausweich-
moglichkeiten, die fur ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung
keine Nutzungen vor, die zu méglichen Barrierewirkungen fur Gberfliegende Arten fihren. In diesem
Zusammenhang sind planbedingte Konflikte nicht ersichtlich.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen. Zur
Beschreibung und Bewertung einer moglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirt-
schaftliche Verbundsystem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zurlckgegriffen (MULNV
NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten Uberlagert. Allerdings befindet sich in ca. 150 m siidwestlicher Entfer-
nung zum Plangebiet die Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,Titz". Heilquellen sind im linksrhei-
nischen NRW nicht vorhanden und insofern mit abschlieBender Sicherheit nicht von der Planung
betroffen. Hochwasserentstehungsgebiete werden gemaf § 78d Abs. 2 WHG von den Ldndern durch
Rechtsverordnung festgesetzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.
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3.1

3.2

3.3

5.1

DARSTELLUNGEN

(§ 5 Abs. 2 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung ist der zeichnerischen Abgren-
zung in der Planzeichnung zu entnehmen. Es wurden diejenigen Flachen in den raumlichen Geltungs-
bereich aufgenommen, die zur Umsetzung des geplanten Vorhabens sowie zur Férderung einer stad-
tebaulich geordneten Entwicklung erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Im stdostlichen Bereich des réumlichen Geltungsbereiches erfolgt die Darstellung von Gemischten
Bauflédchen, da diese Bereiche sowohl der Unterbringung von Wohnnutzungen sowie nicht erheblich
stérendem Gewerbe dienen sollen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2a) BauGB)

Im westlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereiches erfolgt die Darstellung ,Flachen fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten®, da diese Flachen der Unterbringung von Ge-
meinbedarfseinrichtungen dienen sollen.

PLANDATEN

Flache Bestand Planung
R&umlicher Geltungsbereich 3.267 m? 3.267 m?
Gewerbliche Bauflachen 3.267 m? 0Om?
Gemischte Bauflachen 0 m? 514 m2
Flachen fur den Gemeinbedarf 0 m? 2.753 m?

Tabelle 1: Plandaten

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltpriifung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in einer Umweltprifung ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaf3
§ 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.
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Diese Begrundung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Titz am
.............................. die 22. Flachennutzungsplananderung ,Chaussee 112” beschlossen hat.
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. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)
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