BEGRUNDUNG
Zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17

S 1K
¥*

N2 Y

Landgemeinde Titz - Ortslage Ameln

Januar 2022
Entwurf zur Offenlage



Landgemeinde Titz ‘ 7'
Begriindung zur 12 Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 DH

IMPRESSUM

Auftraggeber:

Landgemeinde Titz
LandstraBBe 4
52445 Titz

Verfasser:

VDH Projektmanagement GmbH
Maastrichter Strafie 8, 41812 Erkelenz
T 02431-97 3180

F 02431-97 31820

E info@vdh.com

W www.vdh.com

Do

i.A. M.Sc. Jens Déring

Projektnummer: 21-021



Landgemeinde Titz " 7'
Begriindung zur 12 Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 DH

INHALT
1 EINLEITUNG.....ccoittrrrnneriiinisinsssnsntiinssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssss 1
1.1 PlanUNGSEITONAEITIS ...t 1
1.2 PLANUNESZIE! ceevteirieeieier ettt stttk ettt b ettt et ae st ee s 1
1.3 Beschreibung des PIanGEDIETES ... 2
1.4 Planverfahren gema § 138 BaUGB ...t 2
2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN .......cccccottrvvnmmrriiiiinssssnnnneereecsssssssnnsssesescssnes 5
2.1 A== T0] =11 ] - o OO OO 5
2.2 FIECRENNUEZUNGSPIAN. ... 5
2.3 Naturschutzfachliche SChUtZEEDIETE ..o 5
2.4 WaSSEIrSCHULZEEDIETE oottt enen b
2.5 BiSNErIZEr Planminnall ...ttt en b
3 TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN .....cccceettiiiiiininnmnnnnnnnnennneeneeeeeeeeeseseessssssees 7
3.1 RAUMIIChEr GEITUNESDEIEICH ..ottt en 7
3.2 Uberbaubare GrundStUCKSTIACNE. .........vvvveeeeeeeeeeeeieeee oo eessess e sessssss e 7
3.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FIAcChen ..., 7
4 HINWEISE........ccootninmrriiiinininssnnneetiiissssssssnssssesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 8
5 L 1Y 8
6 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ......ccccittiiiiiiiiiiiinmiiiimnnnemmemmeiemneeeesessesssssssssssses 8
6.1 AUSEIEICH ..ttt 8
6.2 IMIMISSIOMNEN coevtee et et et et st sttt e bbbt bbb n i 9
0.3 ATTENSCRULZ oo et st e et 9
7 RECHTSGRUNDLAGEN ....cuiitiiititiiititiniitteiinnteiisisneeessssseesessssseesssssssesssssssssssssssssssssssssesssns 10

8 REFERENZLISTE DER QUELLEN ....uuctiniiiintiniiennneensnensnnenssneessnesssssesssssessssssssssesssssesssnsesssns 10



Landgemeinde Titz ‘ 7'
Begriindung zur 12 Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 DH

1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Landgemeinde Titz plant die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 im Ortsteil Ameln. Der ak-
tuell rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 17 weist die Flachen des Plangebietes bereits als Gewerbege-
biet bzw. Industrieflachen aus. Die bestehenden Flachen sind derzeit jedoch durch eine 20 m breite
Pflanzfestsetzung nur eingeschrankt nutzbar. Diese befindet sich entlang der Prdmienstra3e und die
Pflanzfestsetzung verhindert eine stadtebauliche Ausgestaltung dieser Flachen.

Die Landgemeinde mdchte die Flachen, die bislang brach liegen wieder nutzbar machen und méchte
unter anderem ein Feuerwehrgeratehaus dort ansiedeln. Die Flachen eignen sich vor allem wegen
der zentralen Lage und die Anbindung an die Leistungsstarke Pramienstrafie. Zudem foérdert die An-
derung des Bebauungsplans die Méglichkeit der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe, um neue Ar-
beitsplatze in der Gemeinde zu schaffen und letztendlich auch die lokale Wirtschaft zu starken.

Gemaéaf des bestehenden Planungsrechtes ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens jedoch nicht
méglich. In diesem Zusammenhang ist die 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 erforderlich. Es
besteht ein Planungserfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist zunéchst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Wie-
dernutzbarmachung der brachliegenden Flachen durch Anderung des bestehenden Bebauungspla-
nes. Weitere wesentliche Planungsziele bestehen in der stddtebaulichen sowie sozial vertraglichen
Eingliederung der verfahrensgegenstéandlichen Flachen. Die Anderung soll zudem zu einer besseren
Ausnutzbarkeit der Flachen sowie zu einer tatsédchlichen Bebauung von planungsrechtlich bereits in
Anspruch genommenen Flachen fihren. Zudem soll die Planung zu einer langfristigen Schaffung von
Arbeitsplatzen sowie einer Stérkung der Wirtschaft in Zeiten des Strukturwandels beitragen.
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1.3

1.4

Beschreibung des Plangebietes
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Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie) (Land NRW, 20

20)

Der rédumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke Gemarkung Titz, Flur 54, Flurstiicke 200,215
und 216 (alle tlw.). Er umfasst damit eine Flache von ca. 0,8 ha. Derzeit stellt sich das Plangebiet Gber-
wiegend als Brachflache dar.

Im Umfeld der verfahrensgegenstandlichen Flachen bestehen unterschiedliche Nutzungen. Im Nor-
den, Osten und Stden befinden sich gewerbliche Nutzungen. Im Westen schlief3t sich die Ortslage
an, die sich sowohl aus Wohnnutzungen als auch aus gewerblichen Nutzungen zusammensetzt.

Planverfahren gemaf § 13a BauGB

Vorliegend handelt es sich um ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes N 17. Geméaf
§ 13a Abs. 4 BauGB kann auch die Anderung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren er-
folgen. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist gemaf3 § 13a Abs. 1 BauGB an diverse Zu-
gangsvoraussetzungen gebunden. Deren Vorliegen wird nachfolgend Uberpruift.

° Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kommt nur bei Maf3nahmen der Nachverdich-
tung oder anderen Ma3nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
in Betracht

Flr eine Innenentwicklung insbesondere auch in Betracht kommen ,[..] innerhalb des Sied-
lungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der in Folge notwendiger Anpas-
sungsmaBinahmen gedndert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgeldst werden soll.”
(Battis/Krautzberger/Léhr/Battis BauGB § 13a Rn. 4). Dies ist vorliegend der Fall, da die Bau-
fenster vergroéfiert werden, um eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke zu gewéhrleisten.
Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird vergréfiert bzw. flexibler gestaltet ohne die GRZ zu
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erhdhen. Hierdurch wird eine Nutzung planungsrechtlich abgesichert, die ansonsten an ande-
rer, mit hoher Wahrscheinlichkeit bisher unvorbelasteter Stelle realisiert werden musste.

° Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.S.d. § 13a BauGB ist im Regelfall nur bis zu

einer im Bebauungsplan festgesetzten Grundfldche von weniger als 20.000 m? zuléssig. Sofern
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist eine festgesetzte Grundflache
von bis zu 70.000 m2 zul3ssig.

,Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine Gréfe der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des [§13a Abs. 1] Satzes 2 [BauGB] die Fldche mafgeblich,
die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.” Wird hingegen eine
Grundflache im Bebauungsplan festgesetzt, so ist bei der Bewertung der Frage, ob die zulds-
sige Grundflache Uberschritten wird, allein die voraussichtlich versiegelte Flache in den Bau-
gebieten maBgeblich. Die Versieglung anderer Flachen, z.B. von Verkehrsflachen, ist in diesem
Fall unerheblich. (vgl. BVerwG, Urt. v. 8.12. 2016 - 4 CN 4.16)

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Verfahrens umfasst eine Flache von
8.300 m2. Somit werden die vorgenannten Schwellenwerte, unter alleiniger Betrachtung des
Anderungsbereiches, in jedem Fall unterschritten.

Daruber hinaus ist jedoch auch auf die insgesamt versiegelte Flache abzustellen, also nicht nur
auf die Flache, die durch den Bebauungsplan der Innenentwicklung neu versiegelt wird (Krautz-
berger, aaO, Rn. 56). Unter Berilcksichtigung der geplanten Festsetzungen ergibt sich im ge-
samten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 17 - nach dessen 12. Anderung
- die nachfolgende Bilanzierung.

Voraussichtliche Versiegelung

GRZ zzgl. Uber-
Baugebiet Fldche (ca) schreitung nach | Versiegelung
§ 19 BauNVvO (ca.)
Industriegebiet (GI) 4.391m? 0.8 3512,8 m?
Gewerbegebiet (GE) 3.916 m? 0.8 3132,8 m2
Summe 6645,6 m?

Tabelle 1: Voraussichtliche Versiegelung

Somit ist mit einer Versiegelung im Umfang von insgesamt ca. 6. 645,6m? zu rechnen. Der vor-
liegend relevante Schwellenwert von ca. 20.000 m? wird unterschritten.

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulés-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertréag-
lichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Schwellenwerte fur die Pflicht zur Durchfihrung einer UVP ergeben sich aus Anlage 1 zum
UVPG. Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1zum UVPG
gefuhrt. Demnach besteht flr sonstige bauliche Anlagen im bisherigen AuBenbereich, mit ei-
ner festgesetzten Gréfie der Grundflache von insgesamt 100.000 m2 die Pflicht zur Durchfih-
rung einer UVP. Ab einer Grundfldche von 20.000 m? ist eine Allgemeine Vorprifung durchzu-
fuhren. Da es sich beim Plangebiet um einen Innenbereich handelt und beide Schwellenwerte
unterschritten werden, ist eine Pflicht zur Durchfihrung einer UVP vorliegend nicht gegeben.
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. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Geméaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht beeintrach-
tigt werden (vgl. Kapitel 2.3 dieser Begrindung).

° Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

.Bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliefllich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [...], so weit wie moglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchG)
Geméaf} § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um Immissi-
onen, die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Ge-
méafB Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unféllen um ein
Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréferen Ausmafes —, das sich
aus unkontrollierten Vorgéngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spéter innerhalb oder auf3erhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fir
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche
Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder
Unféllen fihren kénnten, sind im néheren und weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhan-
den.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB werden somit vollstandig erflllt. Vom beschleu-
nigten Verfahren soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Demnach stehen die nachfolgenden
Verfahrenserleichterungen zur Verflgung:

. Von der Frihzeitigen Beteiligung gemaf} § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gege-
ben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

. Der Bebauungsplan kann, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder erganzt ist; die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach abgesehen; Die Uberwachung der
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2.1

2.2

2.3

erheblichen Umweltauswirkungen entféllt. Die Betrachtung der wesentlichen Umweltbelange
bleibt hiervon unberthrt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, weist das Plangebiet
vollstdndig als ,Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen” (GIB) aus. Gemaf der textli-
chen Darstellung zum Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen die-
nen GIB der Ansiedlung, dem Ausbau und der Bestandssicherung solcher gewerblichen Betriebe,
die wegen ihres grof3en Flachenbedarfs, ihrer Emissionen oder ihrer besonderen Standortanforde-
rungen nicht in den ASB integriert werden kdnnen (vgl. Bezirksregierung Kéln, 2016a: 14). Die Planung
folgt somit den Darstellungen des Regionalplanes.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Landgemeinde Titz stellt die verfahrensgegensténdlichen
Flachen vollstandig als ,Gewerbliche Bauflachen” dar, sodass auch diesbeziglich keine Konflikte zu
erwarten sind.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@G), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maéler (§ 28 BNatSchQG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschiitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftspldnen der Kreise und kreisfreien Stédte fest-
gesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes LP 11 Titz/Julich-Ost”. Das
Plangebiet befindet sich auBerhalb der der Festsetzungen des Landschaftsplans. Folglich trifft der
Landschaftsplan keine Festsetzungen flr das Plangebiet.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurtickgegriffen (MULNV NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht
demnach nicht.
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2.4

2.5

Beeintrachtigungen durch Nutzungsdnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Nachstgelegenes Natura-2000-Gebiet
ist das FFH-Gebiet ,Lindenberger Wald”, welches sich ca. 8 km stdlich des Plangebietes befindet.
Weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in gréBerer Entfernung westlich, stdlich und dstlich des
Plangebietes. Das Plangebiet befindet sich zwischen den vorgenannten Gebieten, sodass die Lage in
einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden kann.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegentber direkten Eingriffen oder
unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegentber Eingriffen in
verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; beispielsweise durch
Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplétzen oder durch Umsetzung von Vorhaben mit
einer mdglichen Barrierewirkung. Aufgrund der eher geringwertigen, 6kologischen Auspréagung der
im Plangebiet vorhandenen Biotope und anthropogener Stérung durch angrenzende Siedlungsnut-
zungen ist eine Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Um-
feld des Plangebietes, beispielsweise in der Nahe vorhandener Bachtéler, bestehen Ausweichmdég-
lichkeiten, die fir ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine
Nutzungen vor, die zu mdglichen Barrierewirkungen fur tberfliegende Arten fuhren. In diesem Zu-
sammenhang sind planbedingte Konflikte nicht ersichtlich.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHQG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer moglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zurtckgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten iberlagert. Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden
und insofern mit abschlieBender Sicherheit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentste-
hungsgebiete werden geméaf § 78d Abs. 2 WHG von den Landern durch Rechtsverordnung festge-
setzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.

Bisheriger Planinhalt

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den westlichen Teilbereich des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 17.

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 17 setzt fir den Geltungsbereich der 12. Ande-
rung zeichnerisch folgendes fest:

. Ein Industriegebiet Gl mit einer GRZ von 0,8
o Ein Gewerbegebiet GE mit einer GRZ von 0,8

° Eine Baumassenzahl von 10,0
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3.1

3.2

3.3

. Eine Firsthéhe von 12,0 m

. Uberbaubare Grundstiicksflachen, welche durch Baugrenzen und Baulinien definiert werden
. Flachen fur Versorgungsanlagen

. Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 17 trifft fir den rdumlichen Geltungsbereich der 12. Anderung eine Vielzahl
unterschiedlicher Festsetzungen. Im nachfolgenden werden diejenigen Festsetzungen beschrieben,
die im Rahmen des vorliegenden Verfahrens geédndert werden.

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke Gemarkung Titz, Flur 54, Flursticke 200,215
und 216 (alle tiw.). Es wurden diejenigen Flachen in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen, die
unmittelbar fur die planungsrechtliche Absicherung der geplanten Nutzung oder deren Erschlieffung
erforderlich sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimm. Im Rahmen der 12. An-
derung des Bebauungsplans wird die Uberbaubare Grundsticksflache erweitert. Dabei halten die
Baugrenzen ein Abstand von 5 m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen ein. Die Anpassung tréagt zu
einer besseren Ausnutzbarkeit der Grundstucke bei.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB

Unterhalb der Parzelle 200 befindet sich ein Kanal, der fir eventuelle Wartungsarbeiten weiterhin
zugénglich bleiben muss. Die Flache wird zeichnerisch als ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache” festgesetzt. Zur Bestimmung der hiermit verbundenen Maf3igaben wird die nach-
folgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Innerhalb der ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen” ist der Land-
gemeinde Titz ein Leitungsrecht flir die Verlegung von Versorgungsleitungen sowie ein Geh-
und Fahrrecht fir die Versorgung der vorgenannten Leitungen einzurdumen.




Landgemeinde Titz ‘ 7'
Begriindung zur 12 Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 DH

6.1

HINWEISE

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften und wird aus Grinden
der Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenommen.

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Landgemeinde Titz zu jedermanns Einsicht wéhrend
der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

PLANDATEN

Bestand Planung
R&umlicher Geltungsbereich 8.306 m? 8.306 m?
Baulandflachen 8.306 m? 8.306 m?

Tabelle 2: Plandaten

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf 13a BauGB aufgestellt. Gemaf § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB ist von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht sowie von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind abzusehen. Die Pflicht zur Beschreibung der
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes geméaf § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt hiervon un-
beruhrt.

Ausgleich

Durch die Planung entsteht ein 6kologisches Defizit im Umfang von 8.652 Okopunkten, die durch den
Wegfall der Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von B&umen und Strauchern wegfallen. Dieser Pflanz-
streifen von 20 m wurde jedoch nie wirklich ausgefihrt, weswegen die Berechnung der auszuglei-
chenden Okopunkte auf der Grundlage dessen, was dort vorhanden sein sollte, erstellt wurde. Fur
den Ubrigen Teil der 12. Anderung ergeben sich keine Anderungen, die ausgeglichen werden missen.
Daraus ergibt sich dann die nachfolgende Bilanzierung.

Biotopwertbilanzierung Bestand

Code Biotoptyp Flache Grund- Korrek- | Gesamt- | Einzelfla-
m?2 % wert turfaktor wert chenwert
BD3 Acker
.00, ta | Acker intensiv, Wild- 2163 100,00 4 1 4 8.652
1-2 krautarten weitestge-
hend fehlend

Gesamtflachenwert 2163 100,00 8.652




Landgemeinde Titz ‘ 7'
Begriindung zur 12 Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 DH

6.2

6.3

Biotopwertbilanzierung Planung

Flache Grund- Korrek- Gesamt- | Einzelfla-
m?2 % wert turfaktor wert chenwert

Code Biotoptyp

VF Versiegelte und teilversiegelte Flache

.0 Versiegelte Flachen 2.163 100,00 0 1 0 0
"GE+GI" (GRZ 0,8)
Gesamtflachenwert 2.163 100,00 0
C. Bi- -8.652

lanz

Tabelle 3: Biotopflachenbilanzierung

Die erforderlichen Okopunkte werden iber Okokonten der Landgemeinde Titz abgegolten. Diese be-
finden sich auf den Flachen der Gemarkung Titz, Flur 37, Flurstlicke 64, 143, 144 sowie 138 (2.141
Punkte), Flur 61, Flurstick 18 (2.720 Punkte) und der Rest auf Flur 44, Flurstlck 182 (3791 Punkte).

Immissionen

Durch die 12. Anderung wird die Nutzung nicht veréndert. Veréanderungen kénnten allenfalls durch
verénderte Zufahrten auf die einzelnen Grundstlcke entstehen. Diese rufen allerdings keine Erhé-
hungen der bisherigen Immissionen hervor.

Artenschutz

Im Zuge der 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 erfolgt kein zusatzlicher Eingriff, der die &kolo-
gische Wertigkeit der Flache verédndern wirde. Durch die vorliegende Planung wird weder das Maf3
der baulichen Nutzung verandert und somit eine gréere Flachenversiegelung ermdglicht, da die GRZ
nicht erhéht wird. Auf den Fldchen, auf denen das Baufenster erweitert wurde, befinden sich tber-
wiegend Brachflachen auf denen sich keine oder kaum Bepflanzungen befinden, da diese entgegen
den urspringlichen Festsetzungen des Bebauungsplans nie ausgefiihrt wurden. Wie in Kapitel 6.1 be-
reits erwahnt, gleicht die Gemeinde die eigentlich vorhandenen Okopunkte auf einem Okokonto aus.
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