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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-

schlage
1 BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG
1.1 Mit Schreiben vom 04.11.2020
1.1.1 Bergbau
zu den bergbauliehen Verhéltnissen erhalten Sie folgende Hin- | Die mit dem bezeichneten Bergwerksfeldern verbundenen | Der  Ausschuss
weise: Belange erfordern keine Anderung der Plankonzeption, da | empfiehlt dem
Das 0.g. Vorhaben liegt Gber den auf Braunkohle verliehenen | allein hierdurch keine bodenrechtlichen Spannungen er- | Rat einstimmig
Bergwerksfeldern "Horrem 51" und "Horrem 123", beide im Ei- | Zeugt werden und die Umsetzung des Vorhabens sowie die | fojgenden ~ Be-

gentum der #RWE Power Aktiengesellschaft, Stlittgenweg 2 in
50935 Kaln.

Ausiibung der beabsichtigten Nutzung unberihrt bleiben.
Der nachfolgende Hinweis wird in die Innenbereichssatzung
aufgenommen.

Bergbau

Das o.g. Vorhaben liegt iiber den auf Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeldern "Horrem 51" und "Hor-
rem 123", beide im Eigentum der RWE Power Aktien-
gesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin

schluss zu fas-
sen:

Der Rat folgt der
Stellungnahme

1.1.2 SimpfungsmaBnahmen

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplane mit Stand: 01.10.2016 aus dem Revierbericht,
Bericht 1, - Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sam-
melbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch Simpfungs-
maBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasser-

absenkungen betroffen. Fir die Stellungnahme wurden folgende

Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965)
betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D,6B, 2 - 5, 09, 07 Kol-
ner Scholle, 05 Kdélner Scholle.

Folgendes sollte beriicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fort-
schreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch {ber einen

Die mit den SimpfungsmaBnahmen verbundenen Belange
erfordern keine Anderung der Plankonzeption, da sie auf
der nachgelagerten Ebene der Genehmigungs- bzw. Aus-
fihrungsplanung, beispielsweise durch bautechnische MaB3-
nahmen abschlieBend bewaltigt werden kénnen. Der nach-
folgende Hinweis wird in die Innenbereichssatzung aufge-
nommen.

Grundwasserverhéltnisse

Der Bereich des Plangebietes ist nach den der Be-
zirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplane mit Stand: 01.10.2015 aus dem

Der Ausschuss
empfiehlt dem
Rat einstimmig

folgenden Be-
schluss zu fas-
sen:

Der Rat folgt der
Stellungnahme
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den ndchsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen.
Ferner ist nach Beendigung der bergbauliehen Simpfungsmaf-
nahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohle-
tagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen madglich. Diese kén-
nen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurab-
stande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden.

Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grund-
wasserabsenkungen, des Sammelbescheides - Az.
61.42.63 -2000 - 1) von durch SiimpfungsmaBnah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwas-
serabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsen-
kungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch iiber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstinde im Pla-
nungsgebiet in den ndchsten Jahren ist nach heuti-
gem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmaB-
nahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den
Braunkohletagebau als auch bei einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen méglich.

1.1.3 Weitere Beteiligung

Ich empfehle Ihnen, diesbezliglich, -zu zuklinftigen Planungen so-
wie zu Anpassungs- oder SicherungsmaBnahmen bezliglich berg-
baulicher Einwirkungen eine Anfrage an die RWE Power AG, Stiitt-
genweg 2 in 50935 Kdln, sowie fir konkrete Grundwasserdaten
an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu
stellen.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezliglich der bergbauliehen Verhalt-
nisse auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die
Bezirksregierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit
der zur Erfllung ihrer 6ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorg-
falt erhoben und zusammengestellt. Die fortschreitende Auswer-
tung und Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue
Erkenntnisse kénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu
abweichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den

Sowohl der Erftverband als auch die RWE wurden im lau-
fenden Verfahren beteiligt. Sofern Stellungnahmen von die-
sen abgegeben wurden, wurden diese in die Abwagung ein-
gestellt. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Ausschuss
empfiehlt dem
Rat einstimmig

folgenden Be-
schluss zu fas-
sen:

Der Rat folgt der
Stellungnahme.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr
fir die Richtigkeit, Vollsténdigkeit und Genauigkeit der Daten
kann insoweit nicht ibernommen werden.

Soweit Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behdor-
denversion des Fachinformationssystems "Gefahrdungspotenzi-
ale des Untergrundes in NRW" (FIS GDU) besitzen, haben Sie
hierdurch die Méglichkeit, den jeweils aktuellen Stand der hiesi-
gen Erkenntnisse zur bergbauliehen Situation zu Gberprifen. De-
tails Uber die Zugangs- und Informationsmoéglichkeiten dieses
Auskunftssystems finden Sie auf der Hornepage der Bezirksregie-
rung Arnsberg (www.bra.nrw:de) mithilfe des Such- . begriffs
"Behordenversion GDU". Dort wird auch die Méglichkeit erlautert,
die Daten neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service
(WMS) zu nutzen.

1.2 Mit Schreiben vom 16.07.2021

1.2.1 Bergbau

zu den bergbauliehen Verhéltnissen erhalten Sie folgende
Hinweise:

Das o.g. Vorhaben liegt iiber den auf Braunkohle verliehe-
nen Bergwerksfeldern "Horrem 51" und "Horrem 123",
beide im Eigentum der #RWE Power Aktiengesellschaft,
Stiittgenweg 2 in 50935 Koln.

Die mit dem bezeichneten Bergwerksfeldern verbun-
denen Belange erfordern keine Anderung der Plan-
konzeption, da allein hierdurch keine bodenrechtli-
chen Spannungen erzeugt werden und die Umset-
zung des Vorhabens sowie die Ausiibung der beab-
sichtigten Nutzung unberiihrt bleiben. Ein entspre-
chender Hinweis wurde bereits in die Satzung aufge-

Der Ausschuss
empfiehlt dem
Rat einstimmig

folgenden Be-
schluss zu fas-
sen:

serabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -

bzw. Ausfiihrungsplanung, beispielsweise

gungs-

nommen Der Rat folgt
’ der Stellung-
nahme.
1.2.2 SimpfungsmaBnahmen
Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unter- | Die mit den Si.'lmpfungs_maBnahmen verbundenen Be- | Der Rat folgt
lagen (Differenzenpldne mit Stand: 01.10.2016 aus dem | lange erfordern keine Anderung der Plankonzeption, | der Stellung-
Revierbericht, Bericht 1, - Auswirkungen der Grundwas- | da sie auf der nachgelagerten Ebene der Genehmi- | nahme.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

2000-1 -) von durch SiimpfungsmaBnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen be-
troffen. Fiir die Stellungnahme wurden folgende Grund-
wasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele,
1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D,6B, 2 -
5, 09, 07 Kolner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

Folgendes sollte beriicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch
iiber einen ldangeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstiande im Pla-
nungsgebiet in den ndchsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Been-
digung der bergbauliehen SiimpfungsmaBnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den
Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grund-
wasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbe-
wegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologi-
schen Situationen zu Schidden an der Tagesoberflache fiih-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie
die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planun-
gen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

durch bautechnische MaBnahmen abschlieBend be-
waltigt werden kénnen. Ein entsprechender Hinweis
wurde bereits in die Satzung aufgenommen.

1.2.3 Weitere Beteiligung

Ich empfehle Ihnen, diesbeziiglich, -zu zukiinftigen Pla-
nungen sowie zu Anpassungs- oder SicherungsmaBnah-
men beziiglich bergbaulicher Einwirkungen eine Anfrage
an die RWE Power AG, Stiittgenweg 2 in 50935 Koln, sowie
fiir konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am
Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Bearbeitungshinweis:

Sowohl der Erftverband als auch die RWE wurden im
laufenden Verfahren beteiligt. Sofern Stellungnah-
men von diesen abgegeben wurden, wurden diese in
die Abwdgung eingestellt. Die weiteren Hinweise
werden zur Kenntnis genommen.

Der Ausschuss
empfiehlt dem
Rat einstimmig

folgenden Be-
schluss zu fas-
sen:

Loandgemeinde Titz
Abwigung zw den Behsroen und TOBy




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbauliehen
Verhadltnisse auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes
erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zu-
grunde liegenden Daten mit der zur Erfiillung ihrer 6ffent-
lichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zu-
sammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und
Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue Er-
kenntnisse konnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf
zu abweichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug
auf den hier gepriiften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht iibernom-
men werden.

Soweit Sie als berechtigte offentliche Stelle Zugang zur
Behordenversion des Fachinformationssystems "Gefahr-
dungspotenziale des Untergrundes in NRW" (FIS GDU) be-
sitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulie-
hen Situation zu iiberpriifen. Details iiber die Zugangs-
und Informationsmdoglichkeiten dieses Auskunftssystems
finden Sie auf der Hornepage der Bezirksregierung Arns-
berg (www.bra.nrw:de) mithilfe des Such- . begriffs
"Behordenversion GDU". Dort wird auch die Méglichkeit
erlautert, die Daten neben der Anwendung ebenfalls als
Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Der Rat folgt
der Stellung-
nahme.

2 BEZIRKSREGIERUNG KOLN - DEZ. 33

2.1 Mit Schreiben vom 13.11.2020

2.1.1 Keine Bedenken

aus den von hier zu vertretenden Belangen der allgemeinen Lan-
deskultur und der Landentwicklung werden keine Bedenken ge-
gen das vorbezeichnete Planungsvorhaben vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wer-
den keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Die Stellung-
nahme wird zur
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Kenntnis genom-
men.

bene Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt. jedoch
nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage beste-
hen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentli-
cher Belange keine Einwéande.

den keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

2.2 Mit Schreiben vom 15.07.2021

2.2.1 Keine Bedenken

aus den von hier zu vertretenden Belangen der allgemei- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es | Die Stellung-

nen Landeskultur und der Landentwicklung werden keine | werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra- | nahme wird zur

Bedenken gegen das vorbezeichnete Planungsvorhaben | gen. Kenntnis ge-

vorgebracht. nommen.

3 BEZIRKSREGIERUNG KOLN - DEZ. 54

3.1 Mit Schreiben vom 09.08.2021

3.1.1 Keine Bedenken

ausgehend von dem o.g. Verfahren erkenne ich keine Be- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es | Die Stellung-

troffenheit in den Zustandigkeiten von Dezernat 54 der Be- | werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra- | nahme wird zur

zirksregierung Koéln (Obere Wasserbehérde). gen. Kenntnis ge-
nommen.

4 BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELTSCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDESWEHR

4.1 Mit Schreiben vom 22.10.2020

4.1.1 Keine Bedenken

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschrie- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wer- | Die Stellung-

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-

schlage
4.2 Mit Schreieben vom 08.07.2021
4.2.1 Keine Bedenken
durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher be- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es | Die Stellung-
schriebene Planung werden Belange der Bundeswehr be- | werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra- | nahme wird zur
rithrt. jedoch nicht beeintrachtigt. gen. Kenntnis ge-
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage nommen.
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Tra-
ger offentlicher Belange keine Einwande.
5 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
5.1 Mit Schreiben vom 21.10.2020
5.1.1 Keine Bedenken
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) | ,Private Verkehrsflachen™ werden durch den vorliegenden | Die Stellung-

-als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs.
1 TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Planung haben wir keine Bedenken.

Bebauungsplan nicht begriindet. Die Planung und Abstim-
mung spaterer BaumaBnahmen betreffen, wie auch die Be-
reitstellung diesbeziiglicher Informationen, die nachgela-
gerte Ebene der Ausflihrungsplanung, kdénnen auf dieser
aber grundsatzlich beriicksichtigt werden. Insofern wird die
Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage gestellt.

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

5.2 Mit Schreiben vom 08.07.2021

5.2.1 Keine Bedenken

Unser Richtfunk KY0304-KY1190 streift das Planungsge-
biet an der PoststraBBe ganz knapp wahrend die beiden an-
deren Grundstiicke frei von Richtfunk sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da
lediglich ein Innenbereich definiert wird, jedoch
keine konkreten Bauflichen, wird die konkrete Prii-
fung, ob der Richtfunk von BaumaBnahmen betroffen
widre, auf die Genehmigungsebene abgeschichtet.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH
weitere Verbindungen angernietet Die Daten dieser Stre-
cken stehen uns leider nicht zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fiir
Richtfunkverbindungen des Telekom- Netzes gilt. Bitte be-
ziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson
Services GmbH, in Ihre Anfrage ein. Bitte richten Sie diese
Anfrage an:

Ericsson Services GmbH
Prinzenallee 21

40549 Diisseldorf

oder per Mail an
bauleitplanung@ericsson.com

Eine entsprechende Priifung wird im Baugenehmi-
gungsverfahren gepriift.

Die Ericsson Services GmbH wurde am Verfahren be-
teiligt und die Stellungnahme in die Abwdgung ein-
gestelit.

Loandgemeinde Titz
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-

Seitens der Autobahn GmbH des Bundes bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Die o.a. Bauleitplanung wird in Kenntnis der in Ndhe vor-
handenen Autobahn 44 und deren negativen Auswirkun-
gen aufgestelit.

Der Landesbetrieb StraBenbau NRW Regionalnieder-
lassung Ville-Eifel wurde am Verfahren beteiligt und
die Stellungnahme in die Abwagung eingestelit.

Beziiglich der Verkehrsemissionen kann der Hinweis
ohne Anderung der Plankonzeption beriicksichtigt
werden. Ein entsprechender Hinweis wird in die Sat-
zung aufgenommen.

schlage
6 DEUTSCHE FLUGSICHERUNG (DFS)
6.1 Mit Schreiben vom 23.07.2021
6.1.1 Keine Einwande
durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es | Die Stellung-
DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich §18a Luft- | werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra- | nahme wird zur
verkehrsgesetz (LuftVG) nicht beriihrt. Es werden daher | gen. Kenntnis ge-
unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorge- nommen.
bracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
notwendig.
Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lan-
der geman§ 31 LuftVG unberiihrt.
Wir haben das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung
(BAF) von unserer Stellungnahme informiert.
7 DIE AUTOBAHN GMBH DES BUNDES: NIEDERLASSUNG RHEINLAND
7.1 Mit Schreiben vom 23.08.2021
7.1.1 Keine Bedenken
westlich der Innenbereichssatzung HR3 verlauft die Auto- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es | Der  Ausschuss
bahn 44, Abschnitt 9. Planungsziel ist die Erweiterung der | werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra- | empfiehlt dem
Innenbereichssatzung um drei Teilflaichen, um den Bedarf | gen, die die Vollziehbarkeit der Planung infrage stel- | Rat einstimmig
an Wohnbauland decken zu kénnen. len. folgenden Be-

schluss zu fas-
sen:

Der Rat folgt
der Stellung-
nahme.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-

Fehr bei Kontrollen am 03.03., 24.03. und 09.04.2020 nur
einmalig und nur am Rande der Fldache einen Steinkauz
feststellen und kein Revierzentrum bestimmen. Der Gut-
achter mutmanBt daher, es handele sich” wahrscheinlich
(...) um ein umherstreifendes Tier' (ASP II S. 9 und 10).

Fiir die betreffende Flache liegen der EGE hingegen von
dieser Einschitzung abweichende bzw. diese widerle-
gende Rufnachweise nach Abspielen der Klagattrappe aus
den Jahren 2019 bis 2021 aus eigenen Untersuchungen fiir
folgende Termine vor:

ben somit gewahrt und der Lebensraum des Stein-
kauzes wird durch die vorliegende Satzung nicht be-
eintrachtigt.

schlage
Es wird darauf hingewiesen, dass gegeniiber der StraBBen- | yerkehrsemissionen
bauverwaltung weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Pla- .. _
nung Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Liarm- GegG:'nuber der S_t:raB'enbauve.rwaltung bf:stehen we
. der jetzt noch kiinftig rechtliche Anspriiche auf ak-

schutz oder ggfils. erforderlich werdende MaBnahmen bzgl. | |. .
der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kén- tive und/oder passive SchutzmaBBnahmen oder ggfls.
nen erforderlich werdende MaBnahmen bzgl. der Schad-

L . stoffausbreitung gegen Verkehrsemissionen der Au-
Eine spiirbare Anderung des Verkehrsaufkommens durch | ¢opahn 44.
die zusidtzliche Bebauung mit Auswirkungen auf das um-
liegende klassifizierte StraBennetz ist nicht zu erwarten.
Die planbedingten Eingriffe werden extern auf mehreren
Flachen ausgeglichen. Belange der StraBenbauverwaltung
werden durch die festgesetzten Kompensationsflachen
nicht beriihrt.
8 EGE — GESELLSCHAFT ZUR ERHALTUNG DER EULEN E. V.
8.1 Mit Schreiben vom 13.08.2021
8.1.1 Steinkauz
wir wenden uns gegen die oben genannte Innenbereichs- | Das betreffende Gebiet, auf welches sich der Gutach- | Der  Ausschuss
satzung: ter bezieht, ist die ehemalige Fldache 2 im Westen der | empfiehlt dem
Das betreffende Gebiet Iiegt im Revier eines steinkauzpaa_ Ol‘tslage. Diese F!ache Wurde aus del‘ Satzung hEI_‘- Rat e|nst|mm|g
res. Zwar konnte das Gutachterbiiro Dipi.-Biol. Hartmut | ausgenommen. Die Belange des Artenschutzes blei- | fo|genden  Be-

schluss zu fas-
sen:

Der Rat folgt
der Stellung-
nahme.
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

19.03.2019
10.04.2019
20.03.2020
04.04.2020
24.04.2021

Insofern gehen wir von einem bestidndigen Brutvorkom-
men im Plangebiet aus. Im Falle einer Bebauung der Fla-
che steht eine Ausloschung des Vorkommens zu befiirch-
ten, so dass eine Schadigung im Sinne § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht" ausgeschlossen werden kann.

Wir bitten Sie deshalb, von der Einbeziehung der Fldche in
den Innenbereich abzusehen.

Wir haben zudem Zweifel, dass eine Zuordnung der Fldache
zu § 34 BauGB gerechtfertigt ist. Der Ortsrand hat auf gan-
zer Linie einen geradlinienhaften Abschluss. Die "einbezo-
genen Flachen" sind u. E. ,,durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs" gerade nicht gepragt

9 ERICSSON SERVICES GMBH

9.1 Mit Schreiben vom 08.07.2021

9.1.1 Keine Bedenken

bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflaichen hat die
Firma Ericsson beziiglich ihres Richtfunks keine Einwdnde
oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur
fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson-Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deut-
sche Telekom, in Ihre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra-
gen, die die Voliziehbarkeit der Planung infrage stel-
len.

Die Deutsche Telekom GmbH wurde im Verfahren be-
teiligt und die Stellungnahme in die Abwdgung ein-
gestelit.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk -trassenauskuntt-dttgmbh@telekom .de
Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

10 GEMEINDE NIEDERZIER

10.1 Mit Schreiben vom 24.11.2020

10.1.1 Keine Bedenken

gegen das o.g. Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Ge-
meinde Niederzier keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wer-
den keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

10.2 Mit Schreiben vom 21.07.2021

10.2.1 Keine Bedenken

BauGB tei le ich flr das Wasserwerk der Gemeinde Titz folgendes
mit:

lich der Innenbereich erweitert wird, gibt es keine konkrete

gegen das o.g. Bauleitplanverfahren bestehen seitens der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es | Die Stellung-

Gemeinde Niederzier keine Bedenken. werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra- | nahme wird zur
gen. Kenntnis ge-

nommen.

11 GEMEINDE TITZ, WASSERWERK

11.1 Mit Schreiben vom 25.11.2020

11.1.1 Wasserversorgung

im Zuge der Beteiligung gemal § 3 Absatz 2 sowie § 4 Absatz 2 | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da ledig- | Die Stellung-

nahme wird zur
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

a) Die Flache 1 ist an die 6ffentliche Wasserversorgung ange-
schlossen.

b) Die Flache 2 (Westend) ist derzeit nicht an die o6ffentliche
Trinkwasserversorgung angeschlossen. In Abhangigkeit von einer
noch zu konkretisierenden Bebauungsplanung kénnte das Grund-
stlick gleichwohl an die 6ffentliche Wasserversorgung angebun-
den werden. Hierzu kdnnte eine Erweiterung des Versorgungs-
netzes (Abrechnung als Anschlussbeitrag, § 8 KAG NRW) bzw.
eine individuelle Anbindung Uber Hausanschliisse (Abrechnung
nach tatsachlichem Aufwand, § 10 KAG NRW) erfolgen.

c) Die Flache 3 (WiesenstraBe/ PoststrafBe) ist derzeit nicht an die
offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen. In Abhéangig-
keit von einer noch zu konkretisierenden Bebauungsplanung
kdnnten die Grundstiicke gleichwohl an die 6ffentliche Wasser-
versorgung angebunden werden. Hierzu kénnte eine Erweiterung
des Versorgungsnetzes (Abrechnung als Anschlussbeitrag, § 8
KAG NRW) bzw. eine individuelle Anbindung Gber Hausanschlisse
(Abrechnung nach tatsachlichem Aufwand, § 10 KAG NRW) erfol-
gen.

Planung in diesem Verfahren. Eine Anbindung an die 6ffent-
liche Wasserversorgung ist somit kein Teil dieses Verfah-
rens und muss auf der nachgelagerten Ebene bewaltigt
werden.

Kenntnis genom-
men.

11.2 Mit Schreiben vom 08.07.2021

11.2.1 Wasserversorgung

a) Die Flache NordstraBe ist liber die NordstraBBe an die 6f-
fentliche Wasserversorgung angeschlossen. Sofern das
Plangebiet um eine StraBe erweitert werden sollte, bedarf
es hier einer Rohrnetzerweiterung {Abrechnung als An-
schlussbeitrag, § 8 KAG NRW) ggdfls. Einer Aufweitung der
Versorgungsleitung in der NordstrafBe.

b) Die Flache KreuzstraBe ist derzeit nicht an die o6ffentli-
che Trinkwasserversorgung angeschlossen. In Abhéangig-
keit von einer noch zu konkretisierenden Bebauungspla-
nung kénnte das Grundstiick gleichwohl an die 6ffentliche
Wasserversorgung angebunden werden. Hierzu konnte

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da
lediglich der Innenbereich erweitert wird, gibt es
keine konkrete Planung in diesem Verfahren. Eine
Anbindung an die o6ffentliche Wasserversorgung ist
somit kein Teil dieses Verfahrens und muss auf der
nachgelagerten Ebene bewailtigt werden.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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Beschlussvor-
schlage

eine Erweiterung des Versorgungsnetzes {Abrechnung als
Anschlussbeitrag, § 8 KAG NRW) bzw. eine individuelle An-
bindung iiber Hausanschliisse (Abrechnung nach tatsach-
lichem Aufwand, § 10 KAG NRW) erfolgen.

c) Die Flache WiesenstraBBe/ PoststraBe ist derzeit nicht an
die offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen. In
Abhdngigkeit von einer noch zu konkretisierenden Bebau-
ungsplanung kdnnten die Grundstiicke gleichwohl an die
offentliche Wasserversorgung angebunden werden.
Hierzu kénnte eine Erweiterung des Versorgungsnetzes
(Abrechnung als Anschlussbeitrag, § 8 KAG NRW) bzw.
eine individuelle Anbindung iiber Hausanschliisse {Ab-
rechnung nach tatsiachlichem Aufwand, § 10 KAG NRW) er-
folgen.

12 GELOGISCHER DIENST NRW

12.1 Mit Schreiben vom 02.11.2020

12.1.1 Erdbebengefihrdung

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen,
die bei Planung und Bemessung Uliblicher Hochbauten gemaB den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten™ zu be-
riicksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuord-
nung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geolo-
gischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 :
350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst

Die Vollziehbarkeit der Planung wird durch die vorgetrage-
nen Belange nicht in Frage gestellt, da sie auf der nachge-
lagerten Ebene der Genehmigungs- bzw. Ausfiihrungspla-
nung, z.B. durch bautechnische MaBnahmen bewaltigt wer-
den kénnen. Zusatzlich wird der nachfolgende Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen:

Erdbebengefdhrdung

GemdB DIN 4149:2005 befindet sich das Plangebiet
in der Erdbebenzone 3 und der Geologischen Unter-
grundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde
durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
Teile 1, 11NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998)

Der Ausschuss
empfiehlt dem
Rat einstimmig

folgenden Be-
schluss zu fas-
sen:

Der Rat folgt der
Stellungnahme.
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestim-
mungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwen-
dung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone /
geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:

¢ Gemeinde Titz, Gemarkung Hasselsweiler: 3/ S

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zu-
rickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8
(DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bau-
aufsichtlich nicht eingeflihrt. Anwendungsteile, die nicht durch
DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu be-
riicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
»,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke
gemal DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten
Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeu-
tungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

Dies gilt insbesondere z. B. fiir groBe Wohnanlagen etc.

ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
sichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand
der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier ins-
besondere DIN EN 1998, Teil 5 ,,Griindungen, Stiitz-
bauwerke und geotechnische Aspekte".

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien
fiir Bauwerke gemdf3 DIN 4149:2005 bzw. Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998
und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbei-
werte wird ausdriicklich hingewiesen.

12.1.2 Baugrund

Nach den mir vorliegenden Unterlagen ist im Plangebiet im Be-
reich der Flachen 1 und 2 Ldss I Lésslehm verbreitet. Im stdlichen
Teil der Planflache 3 ist ebenfalls Loss I Losslehm verbreitet, im
nordlichen Teil treten quartérzeitliche Ablagerungen in Bach -
und Flusstalern (Schluff und Sand) auf.

Ostlich der Flache 3 verlauft in Nordwest- I Stidost- Richtung eine
tektonische Stérung, der Tiefental Sprung 2. Die Stérung ist nach
dem derzeitigen Kenntnisstand des Geologischen Dienstes NRW
nicht seismisch aktiv.

Da der exakte Verlauf von Stérungen oft nicht bekannt ist, wird
vom GD NRW generell eine Stérungszone ausgewiesen, die eine

Die Vollziehbarkeit der Planung wird durch die vorgetrage-
nen Belange nicht in Frage gestellt, da sie auf der nachge-
lagerten Ebene der Genehmigungs- bzw. Ausfiihrungspla-
nung, z.B. durch bautechnische MaBnahmen bewaltigt wer-
den kénnen. Zusatzlich wird der nachfolgende Hinweis in
die Innenbereichssatzung aufgenommen:

Tektonische Stérungszone

Ein Teil des raumlichen Geltungsbereiches dieser In-
nenbereichssatzung befindet sich innerhalb der Sto-
rungszone der é6stlich der Fldche 3 verlaufenden tek-
tonischen Storung der Tiefental Sprung 2. Diese ist
nach aktuellen Erkenntnissen seismisch aktiv.

Der  Ausschuss
empfiehlt dem
Rat einstimmig

folgenden Be-
schluss zu fas-
sen:

Der Rat folgt der
Stellungnahme.
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Breite von jeweils 100 m rechts und links der jeweiligen Stérungs-
linie aufweist.

Der norddstlichste Teil der Flache 3 liegt im Bereich dieser Sto6-
rungszone.

Zur Klarung des genauen Verlaufs der Stérung und zur Fragestel-
lung einer moéglichen Beeinflussung des Baugrundes durch Simp-
fungsmaBnahmen im Rheinischen Braunkohlenrevier empfehle
ich, soweit dies nicht bereits geschehen ist, eine Anfrage bei der
RWE Power AG zu stellen.

Vor Beginn von BaumaBnahmen ist der Baugrund ist objektbezo-
gen zu untersuchen und zu bewerten.

13 IHK AACHEN

13.1 Mit Schreiben vom 03.12.2020

13.1.1 Keine Bedenken

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen
Wirtschaft entweder gar nicht berihrt oder- wo es der Fall ist-
hinreichend bericksichtigt, bestehen seitens der Industrie- und
Handelskammer (IHK) Aachen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wer-
den keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

13.2 Mit Schreiben vom 23.08.2021

13.2.1 Keine Bedenken

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerb-
lichen Wirtschaft entweder gar nicht beriihrt oder- wo es
der Fall ist- hinreichend beriicksichtigt, bestehen seitens
der Industrie- und Handelskammer (IHK) Aachen keine
Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra-
gen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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grundsatzlich, nicht zuletzt vor dem Hintergrund der Wachstums-
offensive, das Engagement der kreisangehérigen Kommunen zur
Schaffung von Wohnraum und versucht die kreisangehérigen
Kommunen dahingehend bestméglich zu unterstiitzen. Wir haben
uns mit dem hier vorliegenden Satzungsverfahren sehr ausfihr-
lich auseinandergesetzt und in diesem Zusammenhang eine Orts-
besichtigung der satzungsgegenstandlichen Flachen durchge-
fihrt. Eine abschlieBende Stellungnahme zum Sachverhalt ist uns
zum jetzigen Zeitpunkt jedoch nicht méglich, da Ihre Anfrage sich
auf gesamte Flurstlicke bezieht, ohne in einem Satzungsentwurf
Vorstellungen zur Auspragung zum MaB der baulichen Nutzung
zu machen. So halt es die Kreisplanung fir erforderlich, die Be-
baubarkeit der Grundstlicke mit einer Bautiefe von z.B. 40m fest-
zusetzen.

Weiterhin bestehen innerhalb unseres Hauses verschiedene Auf-
fassungen zur allgemeinen Zulassigkeit der Erweiterungssatzung.
Wir sind aktuell bemiht einen gemeinsamen Konsens zum Posi-
tiven zu finden. Hierzu regen wir an, Ihre Unterlagen zu vervoll-
standigen.

Aussagen zur Auspragung zum MaB der baulichen Nutzung
sind in diesem Verfahren nicht moglich. Nach § 34 BauGB
missen sich neue Gebaude und Nutzungen in die nahere
Umgebung einfligen. Da die Flachen als Mischgebiet (MI)
oder Dorfgebiet (MD) einzuschéatzen sind, wurde im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag von einer, in diesen Ge-
bietstypen zuldssigen Versiegelung ausgegangen, um den
notigen dkologischen Ausgleich zu bilanzieren. Im Rahmen
dieses Verfahrens kénnen ebenfalls keine Bautiefen festge-
setzt werden.

Bezugnehmend auf den Hinweis die Unterlagen zu vervoll-
stdndigen, wurden die Unterlagen auf Vollstandigkeit tber-
prift. Hierbei ist das Ergebnis der Priifung, dass die Unter-
lagen bereits vollstandig sind.

schlage
14 KREIS DUREN
14.1 Mit Schreiben vom 11.12.2020
14.1.1 Amt fiir Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung
Das Amt fur Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung begriiBt | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Genaue | Die Stellung-

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

14.1.2 Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind folgende Belange zu beach-
ten:

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse flieBt Oberflachen-
wasser aus der Feldgemarkung teilweise lauf die Ortslage zu. Eine

Der Rat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stel-
lungnahme stellt die Vollziehbarkeit nicht infrage.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Beschlussvor-
schlage

Verscharfung der Abflusssituation mit entsprechenden Auswir-
kungen fir die vorhandene Bebauung darf nicht eintreten. Dies
ist im Rahmen der nachfolgenden Bauantrage und bei der Er-
schlieBung zu beriicksichtigen.

14.1.3 Immissionsschutz

Gegen das Planverfahren bestehen Bedenken, da die im Verfah-
ren vorgebrachten Belange des Immissionsschutzes nicht ausrei-
chend berticksichtigt wurden.

Die Flache 2 im Plangebiet grenzt nérdlich an eine Pferdekoppel
und dem dahinterliegenden Hof. &stlich der Flache 3 im Plange-
biet befinden sich in der WiesenstraBe eine Halle und Lagerfla-
chen des landwirtschaftlichen Hofes in der PoststraBe 45. Im Nor-
den wird diese Flache von einem landwirtschaftlichen Hof be-
grenzt.

Im Rahmen des vorbeugenden Immissionsschutzes bitte ich im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den Detaillierungs-
grad der Umweltprifung alle schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (u.a. Gerausche-
missionen und Geruchsimmissionen durch die Pferdehaltung), die
nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit o-
der die Nachbarschaft herbeizufiihren, zu bericksichtigen. Hier-
bei sind nicht nur die vg. Anlagen zu bericksichtigen, sondern
auch eine ggf. vorhandene Vorbelastung durch weitere Nutzun-
gen im Umfeld des Planungsvorhabens.

Die Flache 2 wird aus Grinden des Denkmalschutzes aus
der Planung herausgenommen. Somit ist diese Flache fir
den Immissionsschutz nicht mehr relevant.

Flr die Flache 3 wurde ein Fachgutachter beauftragt, der
im Rahmen seiner Recherche eine gutachterliche Stellung-
nahme verfasst hat, die zu dem Ergebnis kommt, dass
keine Konflikte beziiglich der Schafhaltung zu erwarten
sind. Weitere Quellen, die zu Konflikten fihren konnten,
ebenfalls nicht ausfindig gemacht werden und diesen sind
aus dem bauplanungsrechtlichen Gebot der gegenseitigen
Riicksichtnahme bereits heute Grenzen gegeben. Die Tier-
haltung ist im Sinne des Bestandsschutzes zu dulden und
wird als ortstypisch angesehen (vgl. Kadansky-Sommer,
2021). Die Vollziehbarkeit der Planung wird folglich nicht
infrage gestellt.

Der Stellung-
nahme wird ge-
folgt.

14.1.4 Bodenschutz

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Der Rat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Es werden
keine Anregungen oder Bedenken gedufBert.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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14.1.5 Abgrabung

Aus abgrabungsrechtlicher Sicht sind keine Belange betroffen.

Der Rat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Es werden
keine Anregungen oder Bedenken geduBert.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

14.1.6 Stellungnahme Natur und Landschaft

Das Satzungsverfahren bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft
vor.

Zur Erweiterung der o.g. Satzung liegen neben der Begriindung
ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) und eine Arten-
schutzprifung vor.

Anhand der vg. Unterlagen ist erkennbar, dass die Belange von
Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes eingestellt sind.

Die notwendige Kompensation der vorbereiteten Eingriffsfolgen
wird zum einen (iber das Okokonto (Fldchen 2 + 3) der Gemeinde
und zum anderen (Flache 1) (ber eine planbereichsexterne
Ackerflache (Umwandlung zu einer Streuobstwiese) ausgegli-
chen.

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen gegen die Abrun-
dungssatzung keine Bedenken, wenn sichergestellt ist, dass die
im LFB unter Punkt 4.6, Seite 20 dargelegte MaBBnahme und deren
dauerhafte Unterhaltung verbindlich gesichert wird.

Hierzu bedarf es eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags.

Die Abbuchung aus dem Okokonto habe ich vorgenommen.

Die Stellungnahem wird zur Kenntnis genommen. Die Kom-
pensation fir die Flache 2 entfallt, da diese Flache aus dem
Verfahren genommen wurde. Die im LFB dargelegte MaB3-
nahme wird vor Satzungsbeschluss vertraglich gesichert.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Bei der geplanten Anderung handelt es sich um eine Er-
gdnzungssatzung gern. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, die geman
der textlichen Begriindung ohne Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgen soll. (hier Flachen 1 und 2: Aus-
weisung als Flache fiir die Landwirtschaft)

Laut Kommentar "Briiggelmann" zum Baugesetzbuch ist
eine generelle Voraussetzung einer solchen Satzung u.a.
die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Die stadtebauliche Ordnung durch eine Sat-
zung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist jedoch nur gegeben,
wenn sie den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes
nicht widerspricht. (Urteil VGH BaWii v. 08.04.2009 ff.)

Wir schlieBen uns der Stellungnahme von Amt 63 an, dass
die Satzung fiir die Teilflachen 1 und 2 einer stadtebauli-
chen Ordnung zuwiderlauft, da diese im FNP als landwirt-
schaftliche Flachen dargestellt werden. Beziiglich der Ein-
beziehung der Teilflache 3 haben wir keine Bedenken, da
diese im FNP bereits als gemischte Baufldache ausgewiesen
wird.

Um auf den Teilflachen 1 und 2 eine Wohnbebauung zu re-
alisieren und die stadtebauliche Ordnung zu wahren, re-
gen wir an eine Flachennutzungsplandanderung durchzu-
fithren.

den ,bebaute Bereiche im AuBenbereich als im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die
Fldchen im Fldchennutzungsplan als Baufldche dar-
gestellt sind™. Dariiber hinaus konnen die Gemeinden
durch Einbeziehungs- bzw. Ergdnzungssatzung nach
8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ,einzelne AuBenbe-
reichsflichen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fla-
chen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend geprédgt sind." Wahrend das
Erfordernis der Darstellung von Bauflachen im Fla-
chennutzungsplan fiir die Entwicklungssatzung ex-
plizit aufgefiihrt wird, ist dies bei der Einbeziehungs-
bzw. Ergdnzungssatzung nicht der Fall. Damit legt
bereits der genaue Gesetzeswortlaut nahe, dass die
Aufstellung der zuletzt genannten Satzung nicht an
die Darstellung von Bauflachen gebunden ist. In der
vom Eingeber aufgefiihrten Rechtsprechung wird
demgegeniiber wie folgt ausgefiihrt:

~Das Erfordernis einer geordneten stidtebau-
lichen Entwicklung nach § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr.
1 BauGB schlieBt grundsiétzlich ein, dass die
Einbeziehungssatzung den Darstellungen des
Fldachennutzungsplanes nicht widerspricht
(Rieger in Schréodter a.a.0. § 34 RdNr. 92; Diirr
in Briigelmann, BauGB, § 34 RdNr. 127; Sofker
in Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauGB, § 34
RdNr. 105). Vorliegend steht die Ausweisung

schlage
14.2 Mit Schreiben vom 20.08.2021
14.2.1 Amt fiir Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung
Seitens des SG 61/3 bestehen planungsrechtliche Beden- | Durch Entwicklungssatzungen nach | Der Stellung-
ken: 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB konnen die Gemein- | nahme wird

nicht gefolgt.
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einer Teilflache [...] im Widerspruch zu der
Darstellung des Flachennutzungsplanes, der
insoweit eine landwirtschaftliche Nutzung vor-
sieht. Allerdings sind hinsichtlich der Uberein-
stimmung der Satzung mit den Darstellungen
des Fldchennutzungsplans die Grundsétze des
sogenannten Entwicklungsgebots i. S. § 8 Abs.
2 BauGB entsprechend anzuwenden (Se-
natsurt. v. 19.05.2004 -5S 2771/01 -, BRS 67
Nr. 94 zum insoweit vergleichbaren Fall einer
Festlegungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauGB; Sofker a.a.O0., § 34 RdNr. 120,
105)." (vgl. VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil
vom 08.04.2009 - 5 S 1054/08, Rn 45)

Dem kann zundchst entgegengehalten werden, dass
sich der Senat u.A. auf ein eigenes Urteil von
19.05.2004 zur Entwicklungssatzung bezieht. Bereits
an dieser Stelle erfolgt somit eine inhaltliche Vermi-
schung der Entwicklungssatzung und der - vorlie-
gend verfahrensgegenstindlichen - Einbeziehungs-
bzw. Ergéanzungssatzung.

Ebenso wird im Urteil Bezug genommen auf die Rand-
nummern 105 und 120 des Kommentars zum Bauge-
setzbuch von Ernst-Zinkahn-Bielenberg. Unter Rand-
nummer 105 wird jedoch lediglich ausgefiihrt, dass
die Entwicklungssatzung an die Darstellung von Bau-
flachen im Flachennutzungsplan gebunden ist:

~Die Fldche, die in der Entwicklungssatzung
festgelegt wird, muss im Fldchennutzungsplan
als Baufldche dargestelilt sein" (vgl.
EZBK/Sofker BauGB § 34 Rn. 105)

Dariiber hinaus wird unter Randnummer 120 darauf
verwiesen, dass die Aufstellung einer Einbeziehungs-
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bzw. Erganzungssatzung an eine geordnete, stadte-
bauliche Entwicklung gebunden ist. Dies wird von der
Gemeinde keinensfalls in Frage gestellt. Allerdings
wird im Kommentar deutlich zum Ausdruck gebracht,
dass die Darstellung von Bauflachen im Flachennut-
zungsplan lediglich ein Indiz fiir eine geordnete,
stadtebauliche Entwicklung darstellt; nicht jedoch
eine Voraussetzung:

~Nicht erforderlich ist, dass fiir einzelne Au-
Benbereichsflachen im Fliachennutzungsplan
Baufldchen dargestellt worden sind (anders
die Entwicklungssatzung nach Absatz 4 Satz 1
Nr. 2). Allerdings kann die Baufldchendarstel-
lung im Fldachennutzungsplan die nach Ab-
satz 5 Satz1 Nr.1 geforderte Vereinbarkeit
mit einer geordneten stiadtebaulichen Entwick-
lung (dazu — Rn. 120) unterstiitzen." (vgl.
ebd. Rn. 118b)

Eine Ausnahme von den vorgenannten Aussagen
wird lediglich fiir den Fall gesehen, dass eine Satzung
im Wiederspruch zu den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes steht:

~Davon zu trennen ist der Fall, in dem die Sat-
zung im Widerspruch steht zu Darstellungen
des Flachennutzungsplans. Dies kann die Ver-
einbarkeit mit einer geordneten stiddtebauli-
chen Entwicklung in Frage stellen.™ (vgl. ebd.)

Da eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung nicht
an die Darstellung von Bauflichen im Flachennut-
zungsplan gebunden ist, kann ein Widerspruch zu
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht
bereits dann vorliegen, wenn in diesem die Darstel-
lung ,,Fléchen fiir die Landwirtschaft" getroffen wird.
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Vielmehr bedarf es einer Darstellung, die der Aufstel-
lung einer Einbeziehungs- bzw. Ergdnzungssatzung
explizit entgegensteht:

Fiir die Ergdnzungssatzung gilt Ahnliches. Mit
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
ist es auch hier nicht vereinbar, wenn fiir die
betreffenden Grundstiicke im Flachennut-
zungsplan eine mit der Einbeziehung in den
Innenbereich nicht zu vereinbarende Nutzung
dargestellt ist (zB die Darstellung fiir Anlagen
und Einrichtungen des Gemeinbedarfs oder
des iiberortlichen Verkehrs, die durch die Ein-
beziehung des Grundstiicks in den Innenbe-
reich nicht mehr umsetzbar wédren). Sofern der
Flachennutzungsplan jedoch andere Nut-
zungsmoglichkeiten nicht gezielt ausschlieBt -
wie zB bei der bloBen Darstellung von Fldchen
fiir die Landwirtschaft (— § 35 Rn. 73) —, steht
dies der Einbeziehung in einer Innenbereichs-
satzung nicht entgegen." (Battis/Krautzber-
ger/Lohr/Mitschang/Reidt BauGB § 34 Rn. 91)

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Erwdgun-
gen kann die vom Eingeber aufgefiihrte Rechtspre-
chung nicht auf den vorliegenden Planungsfall iiber-
tragen werden. Allerdings bringt auch das Amt 63
des Kreises Diiren nichts anderes zum Ausdruck.
Vielmehr fasst dieses wir folgt zusammen:

~Eine allgemeingiiltige Aussage dariiber, ob
die abweichenden Darstellungen eines FNP ei-
ner Einbeziehungssatzung entgegenstehen, ist
nach dem oben Gesagten nicht méglich. Es ist
Jjeweils eine Betrachtung des konkreten Einzel-
falles erforderlich, ob unter dem Gesichts-
punkt der Vereinbarkeit mit einer geordneten
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stddtebaulichen Entwicklung im Rahmen des
Entwicklungsgebotes Abweichungen vom FNP
zulassig sind."™ (vgl. Nr. Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden.)

Im vorliegenden Fall ist eine geordnete, stadtebauli-
che Entwicklung erkennbar. Die fiir eine Einbezie-
hung vorgesehenen Fldchen sind jeweils kleinteilig.
Sie werden liberwiegend von bodenrechtlich oder
stiadtebaulich relevanten Nutzungen wie Wirt-
schaftswegen oder Geholzstrukturen eingefasst und
wiirden die Ortslage in kompakter Weise abrunden.

Aufgrund ihrer GroBe, ihres Zuschnittes sowie ihrer
Abgrenzung gegeniiber den umliegenden Nutzungen
wadren die an die zur Einbeziehung empfohlenen Fla-
che angrenzenden Bereiche weiterhin dem AuBenbe-
reich zuzuordnen. Eine Entstehung ungewollter Bau-
liicken und hierdurch bedingter, ungesteuerter Sied-
lungsentwicklungen ware nicht zu befiirchten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

14.2.2 Amt fiir Bauordnung, Tiefbau und Wirtschaftsférderung

In der Begriindung zur 1. Anderung der Satzung Ober die
Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Ge-
meinde Titz Ortsteil Hasseisweiler wird unter Punkt 2.2-
Flachennutzungsplan- davon ausgegangen, dass bei der
Einbeziehung der Flachennutzungs-plan - mit Ausweisung
Flache fiir die Landwirtschaft- eine geordnete stidtebauli-
chen Entwicklung, dem Vorhaben nicht entgegensteht.

Unter zu Grunde Legung der Rechtsprechung und der Kom-
mentierung ist dem nicht so. (VGH BadenWiirttemberg Be-
schlusses 8.4.2009 5 S 1054108 BayVGH, Beschluss vom
12.03.2019, 1 NE 19.85; so auch Sofker in Ernst-Zinkahn-

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Es wird auf
das Kapitel 14.1.1 verwiesen, wo beziiglich dieser
Thematik ausfiihrlich Stellung genommen wird.

schlage
Der Stellung-
nahme wird

nicht gefolgt.
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Bielenberg, Kommentar zum BauGB, § 34 Randnr. 118 b,
119 sowie Diirr in BrOgelmann, BauGB, § 34, Randnr. 210).

Lauft die Satzung also den Darstellungen im FNP zuwider,
kann dies die Vereinbarkeit mit der geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung in Frage stellen, mit der Folge, dass die
Satzung nichtig ware, wenn diese Vereinbarkeit nicht ge-
geben ist.

Im Bezug auf die Fldache Nr. 1 bis 3 wird diese geordnete
stadtebauliche Entwicklung in Frage gestellt. Diese Fldache
liegt komplett in der Fldache fiir Landwirtschaft und wird
iiber die letzte Bebauung hinweg erweitert, so dass hier
keine geordnete Stiadtebaulichen Entwicklung gegeben ist,
wenn der Flachennutzungsplan nicht parallel gedn-
dert/angepasst wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass Baugrundstiicke (pla-
nungsrechtlich und bauordnungsrechtlich) an der 6ffentli-
chen Verkehrsfliche angrenzen miissen und eine gesi-
cherte ErschlieBung (WegemadBig und LeitungsmaBig
Strom, Wasser, Abwasser) bendtigen. Bei der NordstraBe
und bei der WiesenstraBe ist eine straBenrechtliche Wid-
mung eventuell erforderlich, da an diesen Wegen noch
keine Bebauung mit notwendiger 6ffentlicher ErschlieBung
vorhanden ist.

Als Anlage wird die Rechtsexpertise des Ordnungs- und
Rechtsamtes beigefiigt.

1. Nachtrag, Status: Bedenken & Hinweise hier Klarstel-
lung zur Flache Nr. 3 (Ergédnzung)

In der Begriindung zur 1. Anderung der Satzung Ober die
Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Ge-
meinde Titz Ortsteil Hasseisweiler wird unter Punkt 2.2 -
Flachennutzungsplan - davon ausgegangen, dass bei der
Einbeziehung der Flachennutzungs-plan- mit Ausweisung
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Flache fiir die Landwirtschaft- eine geordnete stadtebauli-
chen Entwicklung, dem Vorhaben nicht entgegensteht.

Unter zu Grunde Legung der Rechtsprechung und der Kom-
mentierung ist dem nicht so. (VGH BadenWiirttemberg Be-
schlusses 8.4.2009 5 S 1054/08 BayVGH, Beschluss vom
12.03.2019, 1 NE 19.85; so auch Sofker in Ernst-Zinkahn-
Bielenberg, Kommentar zum BauGB, § 34 Randnr. 118 b,
119 sowie Diirr in Briigelmann, BauGB, § 34, Randnr. 210).

Lauft die Satzung also den Darstellungen im FNP zuwider,
kann dies die Vereinbarkeit mit der geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung in Frage stellen, mit der Folge, dass die
Satzung nichtig ware. wenn diese Vereinbarkeit nicht ge-
geben ist.

Im Bezug auf die Fldache Nr. 1 bis 3 wird diese geordnete
stadtebauliche Entwicklung in Frage gestellt. Diese Fldache
liegt komplett in der Fldache fiir Landwirtschaft und wird
iiber die letzte Bebauung hinweg

erweitert, so dass hier keine geordnete Stadtebaulichen
Entwicklung gegeben ist, wenn der Flachennutzungsplan
nicht parallel gedndert/angepasst wird. Es wird darauf
hingewiesen, dass Baugrundstiicke (planungsrechtlich
und bauordnungsrechtlich) an der 6ffentlichen Verkehrs-
flaiche angrenzen miissen und eine gesicherte Erschlie-
Bung ( WegemaBig und LeitungsmaBig Strom, Wasser. Ab-
wasser) bendtigen. Bei der NordstraBe und bei der Wie-
senstraBe ist eine straBenrechtliche Widmung eventuell
erforderlich, da an diesen Wegen noch keine Bebauung mit
notwendiger o6ffentlicher ErschlieBung vorhanden ist.

Dies gilt nicht fiir die Flache Nr. 3 KreuzstraBe. Hier ist eine
geordnete Stddtebauliche Entwicklung gegeben, da der
Flaichennutzungsplan eine Bauflache ausweist.

Als Anlage wird die Rechtsexpertise des Ordnungs- und
Rechtsamtes beigefiigt.
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Aufgrund der topographischen Verhadltnisse flieBt Oberfla-
chenwasser aus der Feldgemarkung teilweise auf die Orts-
lage zu. Eine Verschdrfung der Abflusssituation mit ent-
sprechenden Auswirkungen fiir die vorhandene Bebauung
darf nicht eintreten. Dies ist im Rahmen der nachfolgenden
Bauantrage und bei der ErschlieBung zu beriicksichtigen.

gende Hinweis in die Satzung aufgenommen.

Oberflachenwasser

~Aufgrund der topographischen Verhéltnisse flieBt
Oberflachenwasser aus der Feldgemarkung teilweise
auf die Ortslage zu. Eine Verschéarfung der Abflusssi-
tuation mit entsprechenden Auswirkungen fiir die
vorhandene Bebauung darf nicht eintreten. Dies ist
im Rahmen der nachfolgenden Bauantridge und bei
der ErschlieBung zu beriicksichtigen.

schlage
PS: Die vorhandene Abgrenzungssatzung im Inkas Weg
hat einen Ubertragungsfehler. Die Satzung verspringt hier
schon bei Haus Nr. 18 Kreuzstr.
14.2.3 Wasserwirtschaft
Folgender Hinweis ist in den o.g. Bebauungsplan aufzu- | Die Stellungnahme kann ohne Anderung der Plan- | Die Stellung-
nehmen: konzeption beriicksichtigt werden. Es wird der fol- | nahme wird

beriicksichtigt.

14.2.4 Immissions- und Bodenschutz

Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es | Die Stellung-
werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra- | nahme wird zur
gen. Kenntnis ge-

nommen.

14.2.5 Abgrabungen

Keine Belange. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es | Die Stellung-
werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra- | nahme wird zur
gen. Kenntnis ge-

nommen.
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14.2.6 Natur und Landschaft

Zur Satzung liegen neben dem Plan die Begriindung, ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag und eine ASP vor.

Gegen die Fliche 1 der 1. Anderung der Innenbereichssat-
zung der Ortslage Hasseisweiler bestehen aus Iland-
schaftspflegerischer Sicht keine Bedenken. Fiir die not-
wendige plangebietsexterne Kompensation (Anlage einer
Streuobstwiese) empfehle ich eine Ergdanzung entspre-
chend des angehdngten Flyers zum offentlich-rechtlichen
Vertrag.

Zur Flache 2 ist bei der Anhorung des Naturschutzbeirates
am 2. August 2021, entgegen der vorliegenden ASP, auf
ein Steinkauzvorkommen verwiesen worden (siehe beige-
fiigte Karte mit Daten der EGE "Steinkauz-Juli-2021").
Demzufolge bedarf es zur Einbeziehung dieser Flache in
den Innenbereich einer weiter vertiefenden Artenschutz-
priifung, um die Vereinbarkeit der beabsichtigten bauli-
chen Nutzung mit dem Artenschutz darzulegen. Bis dahin
bestehen fiir diesen Bereich aus hiesiger Sicht Bedenken.

Gegen die Flidche 3 der 1. Anderung der Innenbereichssat-
zung bestehen aus landschaftspflegerischer Sicht keine
Bedenken.

Karte und Informationsblatt "Fachgerechte Obstbaum-
pflege" siehe Anhang.

Die empfohlene Erganzung wird in den stadtebauli-
chen Vertrag eingearbeitet.

Die Stellungnahme der Gesellschaft zur Erhaltung
der Eulen e. V: bezieht sich auf die ehemalige Fldache
2. Diese wurde bereits zur erneuten Offenlage aus
der Satzung herausgenommen. Fiir die jetzige Fldache
2 wurden vom Artenschutzgutachter eine Arten-
schutzpriifung der Stufe II durchgefiihrt. Dabei
konnte der Steinkauz nicht lokalisiert werden und
auch kein weiterer Verdacht festgestellt werden (vgl.
Fehr 2020).

Die weiteren Informationen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Stellung-
nahme wird in
Teilen gefolgt.

14.2.7 Naturschutzbeirat

Der Beirat bei der Unteren Naturschutzbehorde ist im Rah-
men der Beteiligung nach § 70 Abs. 2 Landesnaturschutz-
gesetz zu o.g. Bauleitplanverfahren angehért worden und
hat hierzu wie folgt Stellung genommen:

Die Stellungnahme der Gesellschaft zur Erhaltung
der Eulen e. V: bezieht sich auf die ehemalige Fldache
2. Diese wurde bereits zur erneuten Offenlage aus
der Satzung herausgenommen. Fiir die jetzige Flache
2 wurden vom Artenschutzgutachter eine Arten-
schutzpriifung der Stufe II durchgefiihrt. Dabei

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.
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Aus Sicht des Beirats bestehen gegen die Einbeziehung der
Flachen 1 und 3 in die Ortslage von Hasseisweiler keine
Bedenken.

Allerding bestehen Bedenken gegen die Einbeziehung der
Flache 2 (siidwestlich Hasselsweiler), da hier I entgegen
der vorliegenden ASP ein laut Auskunft der EGE in den ver-
gangenen drei Jahren regelmiBig besetztes Steinkauzre-
vier betroffen ist.

konnte der Steinkauz nicht lokalisiert werden und
auch kein weiterer Verdacht festgestellt werden (vgl.
Fehr 2020).

14.2.8 Anlage 1: Ordnungs- und Rechtsamt

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kénnen durch Satzung
einzelne

AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbezogen werden, wenn die einbezogenen Fla-
chen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reichs entsprechend gepriagt sind (Ergdanzungs/Einbezie-
hungssatzung).

Dem Gesetzeswortlaut nach ist hierbei- im Gegensatz zur
Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2- eine
Darstellung dieser Flachen im FNP als Bauflache nicht er-
forderlich.

Allerdings ist weitere Voraussetzung fiir den Erlass einer
Einbeziehungssatzung, dass diese mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist (§ 34 Abs. 5
Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Das Erfordernis einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung schlieBt grundsdatzlich ein, dass die Einbezie-
hungssatzung den Darstellungen des FNP nicht wider-
spricht (so VGH Baden-Wiirttemberg, Beschluss vom
08.04.2009, 5 S 1 054/08; BayVGH, Beschluss vom
12.03.2019, 1 NE 19.85; so auch Sofker in Ernst-Zinkahn-
Bielenberg, Kommentar zum BauGB, § 34 Randnr. 118 b,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
werden keine konkreten Anregungen oder Bedenken
vorgetragen. Die vorgetragenen Hinweise wurden
bei der Ausarbeitung der Planung beriicksichtigt
(vgl. Nr. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den.).

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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119 sowie Diirr in Briigelmann, BauGB, § 34, Randnr. 21
0).

Lauft die Satzung also den Darstellungen im FNP zuwider,
kann dies die Vereinbarkeit mit der geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung in Frage stellen, mit der Folge, dass die
Satzung nichtig ware, wenn diese Vereinbarkeit nicht ge-
geben ist.

Hierbei ist jedoch zu beachten, dass hinsichtlich der Uber-
einstimmung der Satzung mit den Darstellungen des FNP
die Grundsatze des sogen. Entwicklungsgebotes im Sinne
des § 8 Abs. 2 BauGB entsprechend anzuwenden sind (so
VGH BW, BayVGH s.0.) "Entwickeln" bedeutet dabei nicht,
dass die Darstellungen des FNP lediglich auf den MaBstab
des BPlans heruntergebrochen werden. Vielmehr ist die
grobmaschige Planung des FNP auf die Ebene des BPianes
zu konkretisieren. Dabei kann es zuldssig sein, die Grenze
zwischen den Nutzungsarten zu verschieben oder auch fiir
kleinere Flachen eine andere Nutzung festzusetzen.

Bezogen auf die Einbeziehungssatzung bedeutet dies, dass
Abweichungen der Satzung von den Darstellungen des FNP
dann zuldssig sind, wenn sie sich aus dem Ubergang in
eine konkretere Planungsstufe rechtfertigen und die
Grundkonzeption des FNP unberiihrt lassen. Ein geringer
Umfang der Abweichung kann dabei noch vom sogen.
"Entwicklungsspielraum" gedeckt sein.

Zusammenfassend ist festzuhalten:

Eine allgemeingiiltige Aussage dariiber, ob die abweichen-
den Darstellungen eines FNP einer Einbeziehungssatzung
entgegenstehen, ist nach dem oben Gesagten nicht mog-
lich. Es ist jeweils eine Betrachtung des konkreten Einzel-
falles erforderlich, ob unter dem Gesichtspunkt der Verein-
barkeit mit einer geordneten stéddtebaulichen Entwicklung
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schlage
im Rahmen des Entwicklungsgebotes Abweichungen vom
FNP zuldssig sind.
14.2.9 Anlage 2
Karte: Der Anhang wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-

nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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14.2.10 Anlage 3
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Fachgerechte Obstbaumpflege
Stand 09/2006

(Erarbeitet durch Naturfdrderstation im Kreis Coesfeld und in Teilen geandert durch ULB, Kreis
DCiiren)

Das Ziel der Obstbaumpflage ist a5, moglichst gesunde und langlebigs Biume aufzubauen, Der
Obstbaumschnitt dient dazu, ein stabiles Gerlst aufzubauen und einen Ausgleich zwischen Holzzuwachs und
Fruchtmenge zu erzielen. Er ist die wichtigste Malinahme zum vorbeugenden Fflanzenschutz, Abhéngig von
dar jewailigen Plleage kinnan Obstbaume 80 Jahre und alter werden und dabei gute Ertrdge lisfam,

Die Lebensdaver eines Obstbaumes wird in drei Entwickiungsphasen eingets=ilt

die Jugandphase, 45

die Ertragsphase und - V

die Altersphase, :)“
Lucke I‘R_J. 92

1. Planung
Bei der Neuanlage cder Ergénzung von Obstwizsen ist Folgendes zu beachten:

*  Standortvorausssungen
Gut geeignet sind lockere, mittelschwiere Biden, die ndlvstoff- und humusreich sind. Bei
Machpflanzungen sollts der alte Standeit maglichst gemiedan werden, da diz Sodenmidigkeit in
digsem Bereich zu schiechteram Wachstum fhit,

*  Nafystorfgehaite
Bei Verdacht auf Néhrstoffimangsl sollte eine Bodenuntersuchung durch diz Landwiitschaftliche
Untersuchungs und Forschungsanstalt (LUFA) der LW erfolgen. Nach Empfehlung der LUFA ist eine
gezialte Dingung mit Kompast oder Festmist durch zu fihran,

*  Fianzabstand
aufgrund der Richtlinie im Vertragsnaturschuiz i.d.R, 12,5 = 15,5 m (ULE-DN)

»  Prianzmataial
gesunde, nach Méglichkeit virushreie Hochstimme (Kronenanzatz 180 — 200 em), nach den
Giitabestimmungen der FLL (Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung ~ Landschaftsbau e.v.)

»  Flanzeit
Herbst (Oktober/Novemiber) bis ins Frohjahr {MarzfApril), sofern der Boden frostfrei ist. Bavorzugt
selite jadoch im Herbst genfianzt werden, well dis S8ume dann noch vor dem Wintar Fairmvurzaln
bilden.

2. Werkzeug

] * Hauptwerkzeuge bei der Pflege von Obstbdumen zind
il neben giner Schere (1), gine S3ge mit verstelibaiem
Sageblatt (2), eine Astschere mit langen Giiffan (3), eine
Hippe {4), ein Schisifstein (3} und natidich eine
ausreichend langs Leiter,

=
i

) : E,‘. 1 *  Wichtig sind scharfe und saubere Schnittwerkzzuge, damit
(f\m =i die Wundréinder méglichst glatt sind und die Wunde schnell
S .._‘! \ verheilen kanr.
4 \
Riess 1599

Der Anhang wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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3. Schnittzeitpunkt

* Der bevorzugte Schnittzeitpunkt liegt in den Wintermonaten, In unbelaubtem Zustand lssst sich
sinfacher arbeiten, und der Baum verliert nicht unndtig Nahrstoffe, da er sich in der Saftruhe
befindet,

s kranke oder abgestorbene Aste und Zweige sollten jedoch bei belaubtem Zustand des Obstbaumes
entfernt warden (einfacheres Erkennen),

s Will man aber 2inen Baum im Wuchs bremsen, sollte man den Schaitt in den Sommer verlegen bow.
zusdtzlich sinen Sommerschnitt durchfiihran (dies gilt nicht fir Jungbsume),

s Bai Sauerkirschen (und SuBkirschen) empfighit sich bei alteren Baumen ein Sommerschnitt nach der
Ernte. Da sie am sinjdhrigen Holz tragen kann der Baum so bereits neue Fruchbruten bilden.

4, Schnittregeln
*  Bei jungen Baumen werden die Triebe 20 auf Aubien-
augen geschnitten, dass keine Zapfen stehen bleiben
{siehe rechts).
*  Konkurrenztriebe, Aste die nach innen wachsen
und Aste die sich scheuemn, kiank oder abgestorben
sind werdan antfamt {krankes Holz aus der

w1y

=z,

.
i

Obstwiese entfarmen). B 1_‘;
* Bei Alteren Baumen werden Aste abgeleitet oder o ¢ RO |
ganz entamt

»  Starke Aste werden nicht sofort auf Astring amlsng bmkuz crichtg  duschrag
gesagt, sondam st von unten angesagt, damit es
nicht zum Ausreitien des Astes kemmt (siehe rechts

unten). 1
* Rinder von Stammwunden werden mit der Hippe \_-~0
glatt ausgeschnittean. ; =, %
»  Generell fordert in starker Schaitt #inen starken ™ I‘
Meutrieb und ein schwacher Schnitt auch einen 3 W 1
g i

schwachen Neutrieb.
e 1199

5. Pflanzung

Pllanzschnitt

*  Die Wurzelspitzen anschneiden und Verletzungen entfemen,

*  Bis auf 3-5 Laitécte und die Stammvarlingarung (Mitte) werden alle Trisbe
entfernt.

* Die Leitaste sollten einen Winkel von ca. 45° zur Stammverl&ngerung haben
und

* werden auf aine nach aufien stehende Knospe ca. um die Hilfte auf Saft-
waage (d.h. in gleicher Hohe) eingeki

+ Die Stammverl8ngerung wird etwa 10 ¢

Anbindung

*  Damit der Baum gut sinveurzeln kann, muss er mit ginem Ffahl (@68-10 cm,

m lang, auf Watiarsaite vom Baum) befestiar werden. Wichtig ist,

5 der Pfahl nicht in diz Kronz ragt.

* Die Entfarnung zum Stamm solite ca. 10 em betagen.

+ diz Anbindung ist regelmiBio zu kentrollieren und dem Dickenwachstum
anzupassan,

Wanzefberaich

= Pilanzloch ca, B0XE0 cm, 50 cm tief

* Wihlmausschutz (2.B. Kaninchendrzht, unverzinkt) anlegen

*  Weredelungsstalle muss ca, 10 cm Ober dem Erdboden sein

.

.

iiber den Leitésten angeschnitten.

Evde antretan, um Hohlréume zu schlistien
Gistirand anlegen und angieten
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6. Anwuchshilfe und Verbissschutz (Beispiel)

* Dreibock”
3 Flosten mit Querhdlzem vernageln, Abstand der Flosten zum Baum
mind. 0,5 m (bei Pferdebeweidung mind, 1 m | Pferdebaweidung auf
Strauobstwiessn ist problematisch und sollte nur in Ausnahmefallan
zugelassan werden! Es ist ein besonderar Kronenschutz arfordarlich)
Baum unterhalb der Krone anbinden, sodass diesar senkracht steht
und Abstand zu dem Oreibock aufwelst. Die Anbindung ist
ragelmatig zu kontrallieren und dem Dickenwachstum anzupassen
bis sig entfernt wird nach dem 3. Standjahr.

o zussczficher Kronenschuls bei Rindar- und Plardebeweidung
Evil. an den Querhdlzemn zusdtzlich Stacheldrabt zem Schutz von
Stamm und Krone anbringen. Aste dirfen nicht auf den
Krorenschutz schlagen werindent nach Lucke of & 1597

o Schutz vor Schaden durch Reha, Kaninchen und Miuse
Kaninchendraht oder Kunststoffspirale um den Stamm befestigen (Kontrolle und Anpassung
erfordedlich) sowie grobmaschigeren Draht mit ca. 30cm Abstand vom Boden an dem Dreibock
anbringen, o dass die Baumscheibe offzn gehalten wearden kann,

7. Jungbaumpflege (Erziehungsschnitt)

hen dem 2. und etwa 10. Standjahr
jéhedich schneiden

* Konkurenztriebe zu Leithsten und zur
Stammverldngerung entfemen

» alle nach innen wachsenden Tiiebe entfermnen

» Leitdste auf nach auBien garichtste Knospen
um ca, 1/3 einkirzen, dabei die Saftwaage
beachtzn

¢ Stammverlingenung sine Scherenlénge hiher
als die Leitaste sinkiizan

* die Baumscheibe (ca. 1,5 m Durchmesser}
durch Mulchen, Hacken oder Mshen offen
bzw. kwz halten, um Nahrstoffkonkurrenz
durch den Bewuchs 1u verhindem,

worndat rach Fisss 1900

Die 8aume scllken mehimals pro Jahr auf Schiédingsbafall und Krankhaiten kentolliet und nstigenfalls
mit Methoden des biokgischen oder biotechnischen Fllanzenschutzes behandalt warden (Beratung durch
das Pflanzenschutzreferat der Landwirtschaftskammer). Hierbei ist sind auch &nbindung und
Verbissschutz zu dberprifen.

Nachpflege
Wasser
Wassene
zu baachten),

sind im Jahr nach dem Erhaltungsschnitt haraus zu brechen, so dass nur wenige
vorhanden sind, die gezizlt zu Fruchtholz entwickelt werden (Entwicklungsmaglichkeit ist
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8, Altbaumpflege

A. Der Erhaltungsschnitt (ca. ab dem 10, Standjah, alle 3 = 5 Jahre)

*  Wenn die Jugendphase und damit der Grundaufbau der Krone abgeschlossen ist, beginnt die
Ertragsphase eines Obstbaumes. Der dkologische Wert des Saumes nimmt jetzt stetig zu, Damit
diess Phase maglichst lange anhal, bedarf es weiterhin siner regelmabigen Kontrolle des
Baumgeristes,

*  Es ist dabei vor allem darauf zu achten, abgetragenes Fruchtholz zugunsten jingerer Trishe zu
entfernen. Man erkennt &5 leicht an den bersits zu Boden zeigenden Zweigen, dis mit viel
Quirtholz besetzt sind,

. Zu;endnt stehende, nach innen wachsende, kranke und abgestorbene Aste werden ebenfalls
entfarnt,

So gelangt wizder mehr Licht und Luft ins Kroneninnare.

*  ‘Wassemaisar sind auszulichtan und ein zu kiizen,

verandon sach Fiows 1900

B. Der Verjiingungsschnitt

s Obstbdume, die Gber sinen lSngeren Zeitraum nicht geschnitten wurden, sind daduich stark
ﬁberii‘lltert Thr Holz zeigt kaum noch Zuwachse. Die Krone ist relativ dicht, und die Friichte sind
sehr klein.

*  Damit diege Bdume nicht absterben it diingend ein vorsichtiger Verjiingungsschnitt erfordarlich.

e Die Krone muss von allen bockenen und zu dicht stehenden Esten befreit werden. ZusStdich
werden die Leitiste teilweise ausgelichtet oder eingekirzt, Damit das Wachstum angeragt wird,
missen auch Nebendste und Fruchtholz reduziert werden,

*  Die Folge eines Verjlingungsschnittas soll ain verstirktar Neutrieb sein, Maist arfolat &1 in Form
von Wassamaiszm. Durch ginen Sommerschnitt kann ein zu starkes Tricbwachstum regulizit
werden, Die V reiser, die flr den weiteren Kronenaufbau oder dis Sildung von nzusm
Fruchthalz benétigt warden, warden balassen und die dbrigen durch Ausreiban antfame,

9, Sonstiges

*  Geschnittenes, kiankes Holz muss von der Obstwiess entfernt warden oder {unter Baachtung z.8.
der Allgemeinveifligung des Kreises Duren tber das Verbrennen von pflanzlichen 2bfalien)
verbrannt werden,

*  Abgestorbans, stehande Baume dirfan als bedeutends Landschaftsslaments auf dar Wiese stehen
bleiben, safem von ihnen kein erhdhtes Krankhaitsrisiko fir banachbarte Obstbiume ausgeht.

*  Neben der fachgerechten Obstbaumpfiege sollte unbedingt &ine Granlandpflege durchgefihrt
werdan,
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derlassung Ville-Eifel vom Grundsatz her keine Bedenken, da die
ErschlieBung Uber die K 5 lediglich indirekt zur L 241 erfolgt.

Ich bitte wegen der Nahe zur A 44 die Autobahnniederlassung
Krefeld am Verfahren zu beteiligen.

Die Autobahnniederlassung Krefeld wurde am Verfahren
beteiligt und die Stellungnahme in die Abwdgung einbezo-
gen.

schlage
15 LANDESBETRIEB STRABENBAU NORDRHEIN-WESTFALEN, NIEDERLASSUNG VILLE-EIFEL
15.1 Mit Schreiben vom 21.10.2020
15.1.1 Keine Bedenken
gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Regionalnie- | Es werden keine Anregungen oder Bedanken vorgetragen. | Die Stellung-

nahme wird be-
ricksichtigt.

15.2 Mit Schreiben vom 12.07.2021

15.2.1 Keine Bedenken

terhaltung der westlich des Plangebietes verlaufenden Autobahn
44, Abschnitt 9 zustdandig.

Die Abrundungssatzung der Ortslage Hasseisweiler wird erwei-
tert, um den Bedarf an Wohnbauland decken zu kdnnen.

gebieten im direkten Umfeld nicht naher an die bestehen-
den, Ubergeordneten Verkehrstrassen ran. Insofern be-
steht kein Anfangsverdacht fiir die Annahme, dass die Pla-

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Regi- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es | Die Stellung-
onalniederlassung Ville-Eifel vom Grundsatz her keine Be- | werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra- | nahme wird zur
denken, da die ErschlieBung iliber die K 5 lediglich indirekt | gen. Kenntnis ge-
zur L 241 erfolgt. nommen.

16 LANDESBETRIEB STRABENBAU NORDRHEIN-WESTFALEN, AUTOBAHNNIEDERLSSUNG KREFELD

16.1 Mit Schreiben vom 04.12.2020

16.1.1 Keine Bedenken

die Autobahnniederlassung Krefeld ist fiir den Betrieb und die Un- | Die Plangebiete riicken gegeniber den bestehenden Wohn- | Die Stellung-

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Seitens der Autobahnniederlassung Krefeld bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Die 0.a. Bauleitplanung wird in Kenntnis der in Nahe vorhandenen
Autobahn 44 und deren negativen Auswirkungen aufgestellt.

Ich weise darauf hin, dass gegentber der StraBenbauverwaltung
weder jetzt noch zuklinftig aus dieser Planung Anspriiche auf ak-
tiven und/oder passiven Larmschutz oder gdfls. erforderlich wer-
dende MaBnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend ge-
macht werden kénnen.

Eine splirbare Anderung des Verkehrsaufkommens durch die zu-
satzliche Bebauung mit Auswirkungen auf das umliegende klassi-
fizierte StraBennetz ist nicht zu erwarten.

Belange der StraBenbauverwaltung werden durch die festgesetz-
ten KompensationsmaBnahmen nicht berihrt.

nung ein Erfordernis zur Umsetzung von LarmschutzmaB-
nahmen gegentliber verkehrsbedingten Emissionen begrin-
det.

17 LNU

17.1 Mit Schreiben vom 20.08.2021

17.1.1 Ablehnung der Planung

Die Darstellung der Flachen 2 und 3 in der ASP II stimmt
nicht mit der Darstellung dieser Fldchen in der Begriindung
zur 2. Anderung der Innenbereichssatzung iiberein.

Wie aus der ASP II hervorgeht, wurden in Teilflache I drei
junge Waldohreulen beobachtet, das hei3t dass in der
N&he ein Brutrevier der planungsrelevanten Waldohreule
liegt und die Teilflache dariiber hinaus auch Nahrungsha-
bitat der Eule ist.

In Teilflache 2 befindet sich ein aktuelles Steinkauzrevier.
Teilflache 2 steht damit unter Schutz und darf nicht bebaut
werden.

Die ehemalige Fliache 2 wurde wegen Artenschutz-
und Denkmalpflegerischer Bedenken aus der Sat-
zung genommen. Dadurch wurde die ehemalige Fla-
che 3 zur Fliache 2 umbenannt. Die aktuelle Fldache 3
wurde neu aufgenommen.

Fiir die Flache 1 wird ein Ausgleich in direkter Umge-
bung zum Plangebiet geschaffen. Dabei wurden alle
vom Fachgutachter notwendigen MaBnahmen beach-
tet, sodass eine Gefiahrdung der Waldohreule ausge-
schlossen werden kann.

Die Stellungnahme der Gesellschaft zur Erhaltung
der Eulen e. V: bezieht sich auf die ehemalige Fldache
2. Diese wurde bereits zur erneuten Offenlage aus

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-

stelle Diren, bestehen aus agrarstruktureller Sicht Bedenken.
Planungsrechtliche Bedenken
In § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB ist Folgendes formuliert:

"Die Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenbereichsfldchen in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs entsprechend gepréagt sind. "

Unserer Ansicht nach sind die Voraussetzungen nach§ 34 Abs. 4
Nr. 3 fur die "Flache 3" nicht erflllt. Wie von Ihnen selbst auf S.
2 der Begriindung beschrieben, ist diese Flache von einer land-
wirtschaftlichen Hofstelle und Privatgarten gepragt Die Flache ist

Uberpriifung der Fldchen ist das Ergebnis, dass die Voraus-
setzungen fir eine Einbeziehung gegeben sind. Die Flache
wird durch bauliche Nutzungen im planungsrechtlichen In-
nenbereich gepragt und Zasuren am Ubergang zur freien
Feldflur hinreichend gepragt.

schlage
Teilflache 3 liegt im LSG 2.2-1 mit dem behdrdenverbind- | der Satzung herausgenommen. Fiir die jetzige Fldche
lichen Entwicklungsziel I. 2 wurden vom Artenschutzgutachter eine Arten-
Alle drei Teilflichen sind naturschutzrechtlich fiir eine Be- | Schutzpriifung der Stufe II durchgefiihrt. Dabei
bauung unzulissig, aus diesem Grund lehnt die LNU die | konnte der Steinkauz nicht lokalisiert werden und
Fehr 2020).
Das Entwicklungsziel 1 bedeutet kein pauschales
Bauverbot. Ein zuriicktreten des Landschaftsplans im
Falle einer Bauleitplanung ist méglich und wurde von
der unteren Naturschutzbehérde nicht beanstandet.
Im vorderen Teil des Grundstiicks ist bereits heute
eine Bebauung zuldssig. Der hintere Teil orientiert
sich an den beiden Nachbargrundstiicken, die eben-
falls dem Innenbereich zuzuordnen sind.
Der Stellungnahme kann somit nicht gefolgt werden.
18 LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NORDRHEIN-WESTFALEN
18.1 Mit Schreiben vom 03.12.2020
18.1.1 Planungsrechtliche Bedenken
Seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreis- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Nach | Die Stellung-

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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groBtenteils von freier Agrarlandschaft umgeben. Die Privatgar-
ten im Sidden stellen eine Ubergangszone zur Agrarlandschaft
dar.

Bitte prifen Sie erneut, ob die Einbeziehung der "Flache 3" pla-
nungsrechtlich nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 zulassig ist. Im Zuge der
Planung sollen wertvolle Dauergrinlandflachen dauerhaft der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die Flache ist mit einer
Bodenwertzahl von 70-90 als besonders wertvoll fir die Landwirt-
schaft anzusehen.

18.1.2 Betroffenheit landwirtschaftlicher Betriebe

Die Ortslage Titz - Hasselsweiler ist stark landwirtschaftlich ge-
pragt und verfluigt Uber aktive Hofstellen.

In diesem Zusammenhang weisen wir auf die Inhalte des aktuel-
len Landesentwicklungsplanes hin (Punkt 7.5-2): “Landwirt-
schaftliche Betriebe sollen in ihrem Bestand und ihren Entwick-
lungsméglichkeiten gesichert werden. Bei unvermeidbaren Inan-
spruchnahmen landwirtschaftlicher Nutzflichen sollen negative
Wirkungen auf landwirtschaftliche Betriebe so gering wie mdglich
gehalten werden. Unter Beriicksichtigung der jeweiligen regiona-
len und fokalen Gegebenheiten sollen bei der Umsetzung von re-
gionalplanerischen Festlegungen auf der Ebene der Fach- oder
Bauleitplanung agrarstrukturvertragliche Lésungen in Koopera-
tion mit den Betroffenen entwickelt und- falls méglich - durch die
Instrumente der ldndlichen Bodenordnung begleitet werden."

Folgende Hofstelle ist vom Entwurf der Innenbereichssatzung di-
rekt betroffen:

Flache 3
Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Hofstelle
des landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebs der Familie Wag-

ner. Der Betrieb bewirtschaftet ca. 4,5 ha Dauergriinland und halt
ca. 60 Schafe.

Die genannte Hofstelle wird durch die Erweiterung des In-
nenbereiches nicht an einer weiteren Entwicklung gehindert
oder in ihrem aktuellen Betrieb eingeschrankt. Um den Im-
missionsschutz ausreichend zu beriicksichtigen wurde eine
gutachterliche Stellungnahme in Auftrag gegeben. Dieses
kommt zu dem Ergebnis, dass keine Konflikte bezliglich der
Schafhaltung zu erwarten sind (vgl. Kadansky-Sommer,
2021).

Der Stellung-

nahme wird
Teilen gefolgt.

in
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Wir weisen in diesem Zusammenhang ausdriicklich auf den Be-
standsschutz des landwirtschaftlichen Betriebes (Art. 14 GG) hin
und fordern entweder:

1. Die ,Flache 3" nicht in die Innenbereichssatzung mit einzube-
ziehen

oder
2. ein Immissionsschutzgutachten zu erstellen.

Wir weisen auBerdem darauf hin, dass die ErschlieBung der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen fiir den landwirtschaftlichen Verkehr
in Richtung Siden Uber die PoststraBe und WiesenstraBe gesi-
chert bleiben muss.

18.1.3 KompensationsmaBnahmen

Im Zuge der Planung muss der Eingriff in den Naturhaushalt und
ein artenschutzrechtlicher Ausgleich erfolgen.

Aus agrarstruktureller Sicht ist es essenziell, dass der Verlust
landwirtschaftlicher Flachen im Zuge von Planvorhaben, auf das
Minimum reduziert wird.

Dies betrifft insbesondere auch die Anlage von Kompensations-
maBnahmen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Dazuistin § 15 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes Folgendes
geregelt:

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist auf ag-
rarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, Insbesondere sind
fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bdden
nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vor-
rangig zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaB-
nahmen zur Entsiegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervernet-
zung von Lebensréumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pfle-
gemaBnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann,

Nach Ricksprache mit dem Artenschutzgutachter wird die
Flache auf der erforderlichen 1:1 Ausgleich von 1.917gm
beschrankt. Durch die Anlage einer Obstbaumwiese werden
die ArtenschutzmaBnahme und der 6kologische Ausgleich
kombiniert, was den wertvollen Ackerboden schont. Auf der
verkleinerten Flache werden insgesamt 11.502 Okopunkte
generiert, was einen Uberschuss von 7.668 Okopunkten
bedeutet. Aufgrund des notwendigen 1:1 Ausgleiches kann
diese Flache nicht weiter verkleinert werden. Mit der Ver-
kleinerung der Fléache wurden jedoch ca. 2800 m2 landwirt-
wirtschaftlicher Flache erhalten.

Der  Ausschuss
empfiehlt dem
Rat einstimmig

folgenden Be-
schluss zu fas-
sen:

Der Rat folgt der
Stellungnahme.
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um moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung ge-
nommen werden.

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung auf S. 20-21 des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags ist fiir uns nicht schlissig.
So entsteht nach Ihren Angaben flr die Flachen 1-3 insgesamt
ein okologisches Defizit von 22.038 Biotopwertpunkten. Die ge-
plante Ausgleichsflache soll auf 4.721 mz auf der Gemarkung Has-
selsweiler, Flur 12, Flurstlick 27, angelegt werden. Dort soll ein
multifunktionaler Ausgleich stattfinden, der nach Ihren Angaben
18.884 Biotopwertpunkte generiert.

Daraus ergibt sich dann ein verbleibendes Defizit von nur 3.154
Biotopwertpunkten.

Trotzdem werden 17.227 Biotopwertpunkte fur die Flachen 2 und
3 Uber ein bestehendes Okokonto abgegolten.

Unserer Ansicht nach bleibt somit der GroBteil der Biotopwert-
punkte, die durch die Anlage der neuen Kompensationsmaf-
nahme entstehen, ungenutzt.

Wir fordern deshalb die geplante KompensationsmaBnahme, wel-
che auf sehr wertvollen Ackerbéden mit einer Bodenwertzahl von
75-85 angelegt werden soll, insbesondere unter Berticksichtigung
des Punktes 7.5-2 des LEP NRW, auf das notwendige Minimum zu
verkleinern. Die Berlicksichtigung agrarstruktureller Belange ist
wesentlich bei der planarischen Abwagung. Dies erscheint uns ge-
rade in diesem Fall bedeutend.

Nach Ihren Angaben muss die ArtenschutzmaBnahme im Verhalt-
nis von 1:1 ausgeglichen werden. Da "Flache 1" 1.917 m2 groB
ist, fordern wir die KompensationsmaBnahme zumindest auf
diese FlachengrdoBe zu beschranken.

Wir bitten Sie in diesem Zuge auBerdem zu prifen, ob es auf
diesen fruchtbaren Bdden tatsachlich erforderlich ist, Ackerland
im Verhaltnis von 1:1 in Grinland umzuwandeln.

Unseres Erachtens erscheinen die Artenschutzanspriiche der Wal-
dohreule und ihrer Beutetiere durch lickige Ackerkulturen mit
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weitem Reihenabstand - wie Zuckerriben, Mais und Kartoffeln,
ggf. im Wechsel in der Fruchtfolge mit streifenférmigen Anbau
von Getreide - realisierbar. (siehe https://artenschutz.natur-
schutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/ar-
ten/gruppe/voegel/massn/102978).

Der Erhalt von Ackerland ist auch aus Klimaschutzgriinden, durch
die hohe Grundwasserneubildung, essenziell.

Die Verkleinerung der notwendigen Kompensationsflachen hat
absoluten Vorrang vor einer etwaigen Einbuchung des oben ge-
nannten Punkteliberschusses in ein Okokonto.

18.2 Mit Schreiben 17.08.2021

18.2.1

gegen die oben genannte Planung bestehen seitens der
Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Diiren, weiter-
hin Bedenken.

Zundchst begriiBen wir, dass die Kompensationsflache auf
die Flache 1 917 qm beschrankt wird. Somit wird kostbare
landwirtschaftliche Fldache fiir die Landwirtschaft erhalten.

Dem landwirtschaftlichen Betrieb, der sich nordostlich der
Flache 2 befindet, gehen allerdings durch die geplante Be-
bauung weiterhin iiber 2 000 qm Griinlandflache fiir seine
Schafe verloren, welche er derzeit noch gepachtet hat.
Dies stellt im Verhaltnis zu seiner gesamten Pachtflache
ein nicht unerhebliches Teilstiick dar. Das Teilstiick befin-
det sich unmittelbar neben der Hofstelle.

Im Grundsatz 7.5 des Landesentwicklungsplanes ist Fol-
gendes formuliert:

Bei unvermeidbaren Inanspruchnahmen landwirtschaftli-
cher Nutzflachen sollen negative Wirkungen auf landwirt-
schaftliche Betriebe so gering wie moglich gehalten wer-
den. Unter Beriicksichtigung der jeweiligen regionalen und

Der Rat nimmt die einleitenden Worte zur Kenntnis.

Im aktuellen Verfahren wird lediglich der Innenbe-
reich nach §34 BauGB erweitert. Damit besteht fiir
die betroffenen Flachen ein Baurecht nach § 34
BauGB. Eine konkrete Bebauungsabsicht, ldsst sich
aus der Planung nicht ableiten. Der Pachtvertrag fiir
die Beweidung der Schafe bleibt von der vorliegen-
den Planung unberiihrt. Eine Beweidung der Flachen
ist nach Abschluss dieses Verfahrens weiterhin mog-
lich.

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.
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lokalen Gegebenheiten sollen bei der Umsetzung von regi-
onalplanerischen Festlegungen auf der Ebene der Fach- o-
der Bauleitplanung agrarstrukturvertragliche Lésungen in
Kooperation mit den Betroffenen entwickelt und - falls
moglich - durch die Instrumente der landlichen Bodenord-
nung begleitet werden.

Wir bitten deshalb darum zumindest die 2 000 m2 Flache
direkt angrenzend an den landwirtschaftlichen Betrieb
nicht in die Satzung mit einzubeziehen bzw. diese weiter-
hin als landwirtschaftliche Nutzflache festzusetzen.

Diesbeziiglich weisen wir auf die nach den §§ 41-43
NachbG NRW einzuhaltenden Grenzabstiande zu landwirt-
schaftlich genutzten Flachen hin.

19

LVR-AMT FUR BODENDENMKMALPFLEGE IM RHEINLAND

19.1 Mit Schreiben vom 19.11.2020

19.1.1 Hinweis Bodendenkmaler

In Titz-Hasselweiler ist im Rahmen einer Erweiterung der Innen-
bereichssatzung die Aufnahme von insgesamt drei Flachen in den
Innenbereich vorgesehen. Damit soll die Innenbereichssatzung
erweitert und die zusatzlichen Flachen fiir eine bauliche Nutzung
zuganglich gemacht werden.

Die Planflache liegt auf den fruchtbaren Béden der Jilicher Loss-
borde, welche seit der Jungsteinzeit bevorzugt fir die Anlage von
Siedlungen genutzt wurde, wie die weiter westlich und sidwest-
lich bekannten stein- und eisenzeitlichen sowie réomischen Fund-
stellen belegen. Zudem verweisen historische Kartierungen von
Tranchot/v. Miffling, die PreuBische Uraufnahme sowie die Preu-
Bische Neuaufnahme auf eine Bebauung im Bereich der Fléchen
2 und 3. Das Nahere entnehmen Sie bitte der beigefligten archa-
ologischen Bewertung.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die LVR Amter fiir
Denkmalpflege und Bodendenkmalpflege wurden am Ver-
fahren beteiligt. Sofern diese Stellungnahmen abgegeben
haben, wurden diese in die Abwagung eingestellt. Zusatz-
lich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Bodendenkmadler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische
Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenk-
malpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich

Der  Ausschuss
empfiehlt dem
Rat einstimmig

folgenden Be-
schluss zu fas-
sen:

Der Rat folgt der
Stellungnahme.
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Es ist damit zu rechnen, dass sich im Plangebiet vermutete Bo-
dendenkmaler in Form von bedeutender Bodendenkmalsubstanz
seit der Vorgeschichte befinden. Dazu gehdren Baustrukturen wie
Fundamente, Mauerreste, Brunnen oder Graben und Gruben so-
wie den darin enthaltenen Relikten. Bei 6ffentlichen Planungen
sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
angemessen zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 3 DSchG NRW). Dies
gilt auch fiur vermutete Bodendenkmaler (§ 3 Abs. 1

S. 4 DSchG NRW).

Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es grundsatzlich durch ge-
eignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Festset-
zungen zu erreichen.

Gemal § 29 Abs. 1 DSchG NRW hat auch derjenige, der ein ver-
mutetes Bodendenkmal verdndert oder beseitigt, die vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation
gemanB einer Erlaubnis nach § 13 DSchG NRW sicherzustellen und
die Kosten dafiir zu tragen. Die §§ 3, 4 und 9 DSchG NRW bleiben
hiervon unberthrt. Entsprechende Regelungen sind in einem Ver-
waltungsakt der Unteren Denkmalbehérde zu treffen.

Ich bitte Sie daher, einen entsprechenden Hinweis flir Bauvorha-
ben in die Planungsunterlagen aufzunehmen und mir zur gegebe-
nen Zeit die betreffenden Bauantrage Uber die Untere Denkmal-
behdrde zur Stellungnahme vorzulegen.

zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
ndchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

19.1.2 Anhang

Planung

In Titz-Hasselweiler ist im Rahmen einer Innenbereichssatzung
die Aufnahme von insgesamt drei Flachen in den Innenbereich
vorgesehen. Damit soll die Innenbereichssatzung erweitert und
die zusatzlichen Flachen fir eine bauliche Nutzung zugéanglich ge-
macht werden.

Die Flache 1 befindet sich im norddstlichen Ortsrand entlang der
NordstraBe. Am westlichen Ortsrand entlang der StraBe Westend

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das ABR
wird auch zukinftig weiter beteiligt.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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ist die Flache 2 zu verorten. Die Flache 3 befindet sich zwischen
der WiesenstraBBe und der PoststraBe am stidwestlichen Ortsrand.
Nordlich der Flache 1 (Gemarkung Hasselweiler, Flur 12, Flur-
stlick 12) wurde eine Ausgleichsflache ausgewiesen. Zusatzlich
ist im westlichen Bereich dieser Ausgleichsflache die Anlage einer
Streuobstwiese vorgesehen. Die dkologischen Defizite fir die Fla-
chen 2 und 3 sollen Im Bereich nordwestlich der Ortslage (Ge-
markung Hasselweiler, Flur 11, Flurstiicke 45, 61 und 70) ausge-
glichen werden.

Archdologisch-historische Grundlagen

Die Planflache liegt auf den fruchtbaren Bdden der Jilicher Léss-
borde. Das urspriinglich starker reHefierte Land ist heute zumeist
verflacht. Zwischen den Flachen 2 und 3 flieBt der Malefinkbach.
Diese Lage - auf den fruchtbaren Léssbdden der Jilicher Borde
an einem Gewadsser- wurde seit der Jungsteinzeit bevorzugt fir
die Anlage von Siedlungen genutzt, wie die weiter westlich und
sudwestlich bekannten stein- und eisenzeitlichen sowie rémi-
schen Fundstellen belegen. Zudem verweisen historische Kartie-
rungen von Tranchot/v. Mffling, die PreuBische Uraufnahme so-
wie die PreuBische Neuaufnahme auf eine Bebauung im Bereich
der Flachen 2 und 3. Eine Bebauung innerhalb der Flache 1 wird
erst ab der PreuBischen Neuaufnahme ersichtlich.

Befunderwartung

Der Untersuchungsraum befindet sich in einem seit der Vorge-
schichte siedlungsgtlinstigen Gebiet. Obwohl vorgeschichtliche,
romische und mittelalterliche Fundplatze innerhalb der Planflache
gegenwartig nicht bekannt sind, kénnen friihneuzeitliche Befunde
angenommen werden, wie es aus den historischen Kartierungen
hervorgeht. Dabei kann es sich um Baustrukturen wie Funda-
mente, Mauerreste, Brunnen aber auch Graben und Gruben sowie
den darin enthaltenen Relikten handeln.

Bodendenkmalpflegerisches Fazit
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Die Satzung betreffend und bezliglich der Ausgleichsflachen gibt
es aus bodendenkmalpflegerischer Sicht grundsatzlich keine Be-
denken. Bei zukinftigen Bauvorhaben ist jedoch zu beachten,
dass abhangig von der Planung archaologische MaBnahmen not-
wendig werden, um den Erhalt der Bodendenkmaler abschatzen
zu kénnen. Das betrifft alle drei Flachen. Bei zuklinftigen Baupla-
nungen ist das ABR weiterhin zu beteiligen.

20 LVR-AMT FUR DENKMALPFLEGE

20.1 Mit Schreiben vom 24.11.2020

20.1.1 Baudenkmadler

vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren. Auf die Um-
weltauswirkungen der Planung in Bezug auf denkmalpflegerische
Belange gehen die vorliegenden Unterlagen bislang nicht ein. Die
Planung betrifft allerdings den Umgebungsschutz der nach § 3
DSchG NRW in die Denkmalliste der Gemeinde Titz eingetragenen
kath. Pfarrkirche Heilig Kreuz (Denkmal Nr. 19) sowie der eben-
falls denkmalgeschitzten Hofanlage Von-Leerodt-StraBe 31
(Denkmal Nr. 93). Beide Baudenkmaler befinden sich unmittelbar
neben Planflache 2, auf die - neben den Planflachen 1 und 3 - die
Innenbereichssatzung der Gemeinde Titz, Ortslage Hasseisweiler
erweitert werden soll.

Die Pfarrkirche von Hasseisweiler stellt mit ihrem Turm aus der
Mitte des 18. Jahrhunderts eine weithin sichtbare Landmarke dar.
Aufgrund Ihrer historisch tradierten Ortsrandlage entfaltet sie
insbesondere Richtung Westen eine beeindruckende visuelle
Raumwirkung. Dies ist auch in Bezug auf die reprasentative vier-
fligelige Hofanlage Von-Leerodt-StraBe 31 festzustellen, an die
sich bislang nur in siddstlicher Richtung - ebenfalls eine histori-
sche Hofstelle - eine Bebauung anschlieBt. Weiterhin ldsst sich flir
den denkmalgeschitzten Hof eine funktionale Raumwirkung aus-
machen. Diese besteht in der engen rdumlichen Einbindung der

Der Rat folgt der Stellungnahme. Die Flache 2 wird aus der
Planung herausgenommen. Folglich findet an dieser Stelle
keine Veranderung der Situation statt. Die Sichtbeziehun-
gen bleiben erhalten.

Der  Ausschuss
empfiehlt dem
Rat einstimmig

folgenden Be-
schluss zu fas-
sen:

Der Rat folgt der
Stellungnahme.
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Anlage in die sie umgebende historischen Freiflachen. Wie der
Blick auf die Tranehat-Karte aus dem frihen 19. Jahrhundert
zeigt, existierten bereits vor Uber 200 Jahren in unmittelbarer
Nachbarschaft Wiesen und Weiden, die im Kontext mit der Hofan-
lage zu sehen sind. Zu bertlicksichtigen ist weiterhin der formale
Zusammenhang von Kirche und Hof, durch den eine strukturelle
Raumwirkung definiert wird.

Die bauliche Entwicklung von Planflache 2 wiirde somit nicht nur
markante Sichtbeziehungen, sondern dariber hinaus auch die
landschaftliche Integritédt sowie das Ensemble des historischen
Siedlungskerns erheblich beeintrachtigen. Ausschnitt aus der
Tranehat-Karte mit Aufgrund der historisch bedeutenden Si- Mar-
kierung der Lage von Planflache 2 tuation, die sich lbrigens auch
in der Ausweisung des historischen Kulturlandschafsbereichs
"Hasselsweiler I Meerhoéfe (Titz)" - KLB Nr. 44 niederschlagt ("His-
torische Dorf mit fernwirksamer Pfarrkirche des 16.-19. Jh. und
groBen Hofanlagen")2, wird die Erweiterung der Innenbereichs-
satzung um Planflache 2 als nicht denkmalvertraglich beurteilt.
Das LVR-ADR-empfiehlt daher eindringlich, auf diese Flache
ganzlich zu verzichten.

20.1.2 Anhang

am 04.12.2020 hatte ich zu o.g. Planung Stellung bezogen. Es
wurde angemerkt, dass der historische Vierkanthof an der Jili-
cher StraBe Ecke FriedhofstraBe mdglicherweise denkmalwert ist.
Diese Aussage beruhte auf der Auswertung von historischem Kar-
tenmaterial und aktuellen Luftansichten. Gestern nun konnte ich
mir vor Ort ein Bild von dem Hof machen. Da er stark Uberformt
ist, ist ein Denkmalwert nach § 2 DSchG NRW nicht gegeben.

Da es mir aufgrund der abgelaufenen Frist nicht méglich war,
diese Information Uber das Behoérdenportal OBB nachzureichen,
hoffe ich, dass Sie sie an die entsprechenden Stellen weiterleiten
kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wer-
den keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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20.2 Mit Schreiben vom 02.08.2021

20.2.1 Keine Bedenken

vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren. Erfreut
nimmt das LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland (LVR-
ADR) zur Kenntnis, dass der Rat der Stellungnahme des
Fachamtes folgt, auf Flache 2 aus Griinden des Denkmal-
schutzes zu verzichten.

Damit wird sichergestellt, dass die besondere Raumwir-
kung der denkmalgeschiitzten Pfarrkirche Heilig Kreuz so-
wie der ebenfalls denkmalgeschiitzten Hofanlage Von-
Leerodt-StraBe 31 durch die Innenbereichssatzung nicht
beeintrachtigt wird.

Den vorliegenden Unterlagen Ist weiterhin zu entnehmen,
dass die Erweiterung der Innenbereichssatzung zusatzlich
eine Flache Im Westen der Ortslage, die derzeit als Dauer-
griinland genutzt wird, umfasst ("Flache 3"). Es wird da-
rauf hingewiesen, dass sich nordlich dieser Fldache das
denkmalgeschiitzte landwirtschaftliche Anwesen Von
Leerodt-StraBe 1 befindet. Da die vorhandenen schriftli-
chen Erldauterungen bislang nicht auf diesen Umstand ein-
gehen, empfiehlt das LVR-ADR eine entsprechende Ergdn-
zung. Aufgrund der Tatsache, dass die ausgewiesene Fla-
che vergleichsweise klein ausfallt und zudem einen gewis-
sen raumlichen Abstand zum Denkmal aufweist, kann
gleichwohl davon ausgegangen werden, dass keine nen-
nenswerten denkmalpflegerischen Beeintriachtigungen an
dieser Stelle zu erwarten sind.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es wurde ein Kapitel in die Begriindung der Satzung
aufgenommen, in dem auf das denkmalgeschiitzte
Anwesen hingewiesen wird. Ansonsten bestehen
keine Bedenken gegen die Planung.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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zahlt die Kulturlandschaftspflege. Im Sinne des ROG (20081) be-
fasst sich diese mit den historisch gepragten und gewachsenen
Kulturlandschaften im Rheinland. Ubergreifend regelt das ROG §2
Abs. 2 Nr. 5: "Kulturlandschaften sind zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Historisch geprdgte und gewachsene Kulturlandschaften
sind in ihren prégenden Merkmalen und mit ihren Kultur- und Na-
turdenkmélern zu erhalten."

schlage
21 LVR-AMT FUR LIEGENSCHAFTEN
21.1 Mit Schreiben vom 26.11.2020
21.1.1 Einleitung
Zu den Kernkompetenzen des Landschaftsverbandes Rheinland | Die einleitenden Worte werden zur Kenntnis genommen. Die Stellung-

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

21.1.2 Allgemeine Hinweise

Aus kulturlandschaftspflegerischer Sicht ist das Schutzgut "Kul-
turelles Erbe" (Baudenkmaler, Denkmalbereiche, historisch erhal-
tenswerte Bausubstanz, Bodendenkmaler, vermutete Boden-
denkmaler, historische Kulturlandschaftsbereiche und historische
Kulturlandschaftselemente sowie das Immaterielle Erbel) im
Rahmen einer erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung auf der
Basis der nachfolgend genannten gesetzlichen Grundlagen auf
Beeintrachtigungen zu priifen:

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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malschutzge-
setz (Stand
11/2016)

Schutzgut Zu beriicksichtigende Gesetze und Verordnungen
Kultur- und Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange der Baukul-
Sachgiiter (Stand Juli tur, des Denkmalschutzes und der Denk-
2017) malpflege, der erhaltenswerten Ortstelle,
StraBen und Pldétze von geschichtlicher,
kunstlerischer und stadtebaulicher Bedeu-
tung und der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5); Be-
ricksichtigung umweltbezogener Auswir-
kungen auf Kulturgtter- und sonstige Sach-
glter (§1 Abs. 6 Nr. 7d)
Bundesnatur- Bewahrung historisch gewachsener Kultur-
schutzgesetz landschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
(Stand und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
07/2017) Zersiedelung und sonstigen Beeintrachti-
gungen (§ 1 Abs. 4 Nr. 1)
Landesdenk- Denkmadler sind zu schiitzen, zu pflegen,

sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen; bei o6ffentlichen Planungen und
MaBnahmen sind die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege angemes-
sen zu beriicksichtigen (§1 Abs. 1 und 3)

und sonstige
Sachgiiter

Kulturelles Erbe

UVPG (Stand
08.09.2017)

»Schutzglter im Sinne des Gesetzes sind
[..] 4. kulturelles Erbe und sonstige Sach-
giter."

Die Ziele einer erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung werden
im LEP NRW beschrieben: "Die erhaltende Kulturlandschaftsent-
wicklung zielt einerseits passiv auf die Berlicksichtigung von
Schutzgiitern, Zusammenhdngen und Zusammengehdrigkeiten
bei konkurrierenden raumstrukturellen MaBnahmen. Andererseits
zielt sie aktiv auf die Sicherung und Weiterentwicklung des viel-
faltigen landschaftskulturellen Erbes im Kontext der wirtschaftli-
chen Entwicklung" (LEP NRW, S. 162).

Das Plananderungsvorhaben ist aus der Fachsicht Kulturland-
schaftspflege dahingehend zu Uberprifen, ob mit Bezug zum
landschaftlichen kulturellen Erbe das raumordnerische Prinzip ei-
ner erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung bericksichtigt
wird. Konkret sind dafiir Beeintrachtigungen fiir die im Kultur-
landschaftlichen Fachbeitrag zur Landesentwicklungsplanung in

Landgemeinde Titz
Abwigung zw den Behsroen und TOBy




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage
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Nordrhein-Westfalen (LVR/LWL 20073) und im Fachbeitrag Kul-
turlandschaft zum Regionalplan KéIn (LVR 2016)4 ausgewiesenen
historischen Kulturlandschaftsbereiche (KLB) zu prifen. Durch
die Kulturlandschaftsbereiche wird die Eigenart der Landschaft
beschrieben. Ziel ist es, einen Beitrag dazu zu leisten, dass die
Raumentwicklung so geordnet werden kann, "dass dabei der Cha-
rakter der Kulturlandschaft grundsatzlich erhalten bleibt" (LEP N
RW, S. 165). Ich weisedarauf hin, dass alle Kulturlandschaftsbe-
reiche maBstabsbezogen als - oftmals auch breite - Grenzsdume
zu lesen sind (LWL/LVR 2007 Kurzfassung, S. 7) 6 e inwieweit
Abstdnde zu den folglich als Markierungen verstandenen Kultur-
landschaftsbereichen eingehalten werden missen, ist jeweils in-
dividuell zu prifen.

21.1.3 Einschatzung der Beeintrachtigung des Schutzguts

"Kulturelles Erbe"

Nach Prifung der mit Schreiben in der Offenlage zur Verfligung
gestellten Unterlagen betrifft der Anderungsbereich mit den Fla-
chen 2 und 3 den historischen Kulturlandschaftsbereich Regional-
plan Kéln (KLB-RPK 044) Hasselsweiler, Meerhotfe (Titz)1. Als
wertgebendes Element wird Hasseisweiler darin als historisches
Dorf mit fernwirksamer Pfarrkirche des 16.-19. Jahrhunderts und
groBen Hofanlagen beschrieben. Kulturlandschaftliches und
denkmalpflegerisches Ziel im Rahmen der Regionalplanung ist
eine erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung, insbesondere das
Bewahren und Sichern der Elemente und Strukturen, von Ansich-
ten und Sichtrédumen von historischen Stadt- und Ortskernen so-
wie des industriekulturellen Erbes.

Die Flache 2 befindet sich zwischen einer nach §3 Denkmal-
schutzgesetz geschitzten historischen Vierfligeligen Backstein-
Hofanlage aus dem 18. Jhdt. im Norden und der ebenfalls als
Denkmal §3 geschiitzten Kath. Pfarrkirche Heilig Kreuz im Siden.
Mit ihrem vorgelagerten Westturm ist die Kirche eine weithin
sichtbare Landmarke. Sie bildet zusammen mit der Hofanlage
hier den erhaltenen historischen Ortsrand von Hasselsweiler.

Der Rat folgt der Stellungnahme. Die Flache 2 wird aus der
Planung herausgenommen. Folglich findet an dieser Stelle
keine Veranderung der Situation statt. Die Sichtbeziehun-
gen bleiben erhalten.

Der Ausschuss
empfiehlt dem
Rat einstimmig
folgenden Be-
schluss zu fas-
sen:

Der Rat folgt der
Stellungnahme.
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Schrag nordwestlich gegeniber der Hofanlage befindet sich mit
einer backsteinernen Wegekapelle ein weiteres, visuell zugeord-
netes Denkmal (inschriftlich datiert 1901). Nach Osten wird die
Flache 2 von einer zweiten historischen Hofanlage eingerahmt,
die bereits auf der preuBischen Uraufnahme eingezeichnet ist,
folglich mindestens in die Mitte des 19. Jhdts. zu datieren ist. Die
Flache 2 lieg zwischen der Kirche und der nérdlich gelegenen,
denkmalgeschiitzten Hofanlage. Es handelt sich um eine histori-
sche Freiflache, die sich nach Westen jenseits der StraBe "Wes-
tend" fortsetzt und die im strukturellen und méglicherweise auch
funktionalen Zusammenhang mit den umgebenden historischen
Bauten zu sehen ist.

Diese Freiflache planerisch dem Innenbereich zuzuordnen und
damit flr eine zukiinftige Bebauung vorzubereiten, wiirde bedeu-
ten, dass das an dieser Stelle des westlichen Ortsrandes in ideal-
typischer Weise vorzufindende wertgebende Merkmal "histori-
sches Dorf' des KLB 044 unwiederbringlich verloren ginge. Dieser
Verlust ware irreversibel und nicht ausgleichbar. Gleichzeitig
wirde die die visuelle und strukturelle Raumwirkung der umge-
benden Denkmaler sehr stark beeintrachtigt.8 Die Planung befin-
det im Widerspruch zum fiir den KLB-RPK 044 formulierten Ziel
des Bewahrens und Sicherns der Elemente und Strukturen, von
Ansichten und Sichtrdumen von historischen Stadt- und Ortsker-
nen sowie des industriekulturellen Erbes. Aus den genannten
Griinden wird dem Einbezug der Fléache 2 in die Innenbereichs-
satzung aus der Fachsicht Kulturlandschaftspflege nicht zuge-
stimmt. Nur so kann erreicht werden, dass der KLB-RPK 044 in
seiner an dieser Stelle besonders typischen Auspragung einer his-
torischen Kulturlandschaft, in seiner Charakteristik und Eigenart
bewahrt bleibt.

Beziglich der Flachen 1 und 3 bestehen keine Einwande.
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In der nun offen liegenden Innenbereichssatzung wird das
Gebiet (Flache Nr. 2 laut Luftbild der Karte Plangebiete in
der BegriindungS. 2) nordwestlich des Friedhofes als
Wohnbauflache vorgeschlagen. Der Gutachter des Pla-
nungsbiiros hielt das Gebiet aufgrund der Habitatausstat-
tung als einen fiir den Steinkauz geeigneten Lebensraum.
Er konnte hier jedoch trotz Einsatzes der Klangattrappe
keinen Steinkauz nachweisen. Die EGE hingegen stellte bei
der alljdhrlichen Bestandserfassung der Steinkduze in die-

mehr infrage kommt. Fiir die Fldache nordwestlich des
Friedhofes (jetzige Flache 2) konnte der Gutachter
keinen Hinweis fiir ein Vorkommen des Steinkauzes
finden. Aus diesem Grund soll die Flache auch wei-
terhin Teil der Planung bleiben.

schlage
21.2 Mit Schreiben vom 16.08.2021
21.2.1 Keine Bedenken
hiermit mochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die LVR Am- | Die  Stellung-
dariiber informieren, dass keine Betroffenheit bezogen auf | ter fiir Denkmalpflege und Bodendenkmalpflege wur- | nahme wird zur
Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Beden- | den am Verfahren beteiligt. Sofern diese Stellung- | Kenntnis ge-
ken gegen die o0.g. MaBnahme geduBert werden. nahmen abgegeben haben, wurden diese in die Ab- | nommen.
Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das L VR Amt fiir Denk- | Wagung eingestellt.
malpflege im Rheinland in Pulheim und das LVR- Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland in Sonn; es wird darum
gebeten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.
22 NABU
22.1 Mit Schreiben vom 04.08.2021
22.1.1 Steinkauz
In der ASP II wurden drei Flichen in Hasseisweiler hin- | Der Nachweis des Steinkauzes durch die EGE bezieht | Die Stellung-
sichtlich des Steinkauzes kartiert und begutachtet. Das | sich auf die ehemalige Fldache 2. Diese Fldache wurde | nahme wird zur
Planungsbiiro hielt alle drei Flachen fiir geeignete Stein- | aus dem Verfahren herausgenommen, sodass eine | Kenntnis ge-
kauzhabitate. Gefahrdung des Steinkauzes durch die Planung nicht | nommen.
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iiberpflanzt werden. Zu unseren Versorgungsanlagen
miissen folgende Regel-Mindestabstinde eingehalten
werden:

Bei Strom-/Signalkabeln:
110-kV-Kabeln:

0,30 m,
1,00 m,

schlage
sem Gebiet 2019, 2020 und 2021 revieranzeigende Stein-
kduze fest. Es handelt sich also um ein traditionelles und
besetztes Steinkauzrevier.
Daher méchten wir Sie bitten, von der Planung eines
Wohnbaugebietes in diesem Steinkauzrevier abzusehen.
Die beiden anderen Flachen halten wir fiir unproblema-
tisch.
23 NAHVERKEHR RHEINLAND GMBH
23.1 Mit Schreiben vom 13.08.2021
23.1.1 Keine Bedenken
Die Belange des SPNV werden nicht beriihrt, es bestehen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es | Die Stellung-
keine Einwdnde gegen das Vorhaben. werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra- | nahme wird zur
gen. Kenntnis ge-
nommen.
24 REGIONNETZ GMBH
24.1 Mit Schreiben vom 30.07.2021
24.1.1 Keine Bedenken
den o. a. Arbeiten wird zugestimmt, wenn folgende Aufla- | Es kdnnen keine Konflikte mit der vorgesehenen Pla- | Die Stellung-
gen eingehalten werden: nung ausgemacht werden. Alle Mindestabstiande | nahme wird zur
Die Anlagen der Regienetz diirfen nicht iiberbaut und | konnen eingehalten werden. Somit wird die Vollzieh- | Kenntnis  ge-
barkeit der Planung nicht infrage gestelit. nommen.
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Gasrohrleitungen ON < | 0,50m,
300
Gasrohrleitungen ON <:| 0,80 m,
300:

Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandor-
ten und den Versorgungsanlagen der Regienetz GmbH
sollte- um auf SchutzmaBnahmen generell verzichten zu
konnen -mehr als 2,50 m betragen und

darf 1,00 m grundsatzlich nicht unterschreiten.

Falls oben angefiihrte Mindestabstiande zu den Versor-
gungsanlagen der Regienetz GmbH ausnahmsweise

nicht eingehalten werden kénnen, ist eine besondere Ab-
stimmung mit den Verantwortlichen durchzufiihren.

Bei Baumpflanzungen in der Ndhe von Versorgungsleitun-
gen ist unmittelbar vor der Pflanzung unsere zustdndige
Fachabteilung zu benachrichtigen, um eventuell notwen-
dige SchutzmaBnahmen durchfiihren zu kénnen.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer
Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Grabenwand und
den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Ab-
stand einzuhalten, so dass eine Gefahrdung unserer Anla-
gen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere
Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfiillung zu le-
gen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen
Bruch der Versorgungsleitungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen
Versorgungsanlagen nicht durch duBere Einwirkungen, z.
B. Erschiitterungen, Setzungen, Lasten usw., beschadigt
werden.

Loandgemeinde Titz
Abwigung zw den Behsroen und TOBy




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allge-
meinen kaum tragfahig. ErfahrungsgemaB wechseln die Boden-
schichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit,
so dass selbst bei einer gleichmaBigen Belastung diese Béden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhalt-
nisse gemal §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen,
bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbe-
sondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 "Geotechnik" DIN
EN 1997-1 mit nationalem Anhang. die Normblatter der DIN
1054. Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Erganzende Regelungen", und der DIN 18 196. Erd- und Grund-
bau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" mit der Ta-

den kénnen. Erganzend dazu wird der nachfolgende Hin-
weis in die Innenbereichssatzung aufgenommen:

Humose Boden

Die Boden innerhalb des ostlichen Teils des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans enthalten humoses
Bodenmaterial. Humose Boden sind empfindlich ge-
gen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig.
ErfahrungsgeméfB wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit,
so dass selbst bei einer gleichmédBigen Belastung
diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagie-
ren kénnen."

schlage
Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf
Kosten des Verursachers regelmaBig iiberpriifen. In Lei-
tungsndhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung
erforderlich.
Wir bitten die ausfiihrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die
aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz einzuholen.
(planauskunft@regionetz.de)
25 RWE POEWER AG
25.1 Mit Schreiben vom 17.11.2020
25.1.1 Humose Bdden
Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nord- | Die Vollziehbarkeit der Planung wird durch die vorgetrage- | Der = Ausschuss
rhein-Westfalen, Blatt L5104 im gesamten Plangebiet der Flache | nen Belange nicht in Frage gestellt, da sie auf der nachge- | empfiehlt dem
3 (Gem. Hasselsweiler. Flur 13, Flurstiicke 39, 40. 448) Bdden | lagerten Ebene der Genehmigungs- bzw. Ausfihrungspla- | Rat einstimmig
ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten. nung, z.B. durch bautechnische MaBnahmen bewaltigt wer- | fo]genden Be-

schluss zu fas-
sen:

Der Rat folgt der
Stellungnahme.
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belle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund un-
geeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein Westfalen zu beachten.

Erganzend teilen wir Ihnen mit, dass wir zu den Flachen 1 und 2
aus Bergschadensgesichtspunkten des Braunkohlenbergbaues
keine Bedenken vorzubringen haben.

Sofern weitere Belange unserer Gesellschaft von der MaBnhahme
betroffen werden, erhalten Sie von unserer koordinierenden Ab-
teilung Liegenschaften ein gesondertes Antwortschreiben.

26 STADT BEDBURG

26.1 Mit Schreiben vom 04.12.2020

26.1.1 Keine Bedenken

wir bedanken uns fir die Beteiligung in diesem Verfahren. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wer- | Die Stellung-

Von Seiten der Stadt Bedburg bestehen keine Bedenken gegen | den keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen. nahme wird zur

das Vorhaben. Kenntnis genom-

Wir wiinschen weiterhin viel Erfolg bei der Planung. men.

26.2 Mit Schreiben vom 12.07.2021

26.2.1 Keine Bedenken

wir bedanken uns fiir die Beteiligung in diesem Verfahren. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es | Die Stellung-
Von Seiten der Stadt Bedburg bestehen keine Bedenken werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra- | nahme wird zur
gegen das Vorhaben. gen. Kenntnis ge-

Wir wiinschen weiterhin viel Erfolg bei der Planung. nommen.

Landgemeinde Titz
Abwigung zw den Behsroen und TOBy



Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-

und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kVSpannungsebene.

Gegen die oben angeflihrten Planungen der Gemeinde Titz beste-
hen unsererseits keine Bedenken, da keine von uns betreuten
Versorgungsanlagen betroffen sind

den keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

schlage
27 STADT ELSDORF
27.1 Mit Schreiben vom 08.07.2021
27.1.1 Keine Bedenken
wir bedanken uns fiir die Beteiligung in diesem Verfahren. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es | Die Stellung-
gen das Vorhaben. gen. Kenntnis ge-
nommen.
28 WASSERVERBAND EIFEL-RUR
28.1 Mit Schreiben vom 06.09.2021
28.1.1 Keine Bedenken
seitens des Wasserverbandes Eifel- Rur bestehen grund- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es | Die Stellung-
satzlich keine Bedenken gegen das Vorhaben. werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetra- | nahme wird zur
Die Entwdsserungsplanung ist im weiteren Verfahren mit | 9€n. Kenntnis  ge-
dem Wasserverband Eifel - Rur abzustimmen. nommen.
29 WESTNETZ GMBH
29.1 Mit Schreiben vom 23.10.2020
29.1.1 Keine Bedenken
diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wer- | Die Stellung-

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

Landgemeinde Titz
Abwigung zw den Behsroen und TOBy




