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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-

schlage

1 EINWENDER 1
1.1 Mit Schreiben vom 29.11.2020
1.1.1 Ausweisung von Flachen
hiermit wird die Verwaltung gebeten, die als Anlage beigefiigten An- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Um | Die Stellung-
derungsvorschlage der Priifflache 3 zu prifen und zu bericksichtigen. | Flachen nach § 34 Abs 4, Nr. 3 BauGB in den Innenbe- | nahme wird zur
Begriindung: reich einzubeziehen, missen bestimmte Kriterien erflllt | Kenntnis ge-

sein. Ein zentrales Kriterium ist, dass die einzubezie- | nommen.

1) Der standig wachsende Bedarf an Bauflachen insbesondere die
standige Nachfrage im Bereich der Prifflache 3 (WiesenstraBe ).

2) Durch die Reduzierung der Priifflache 3 auf die Flurstlicke 448, 38
und 491 oder Teilbereiche dieser Flurstliicke kann eine sinnvolle Ein-
beziehung in den Innenbereich erfolgen.

Das bevorstehende Baulandmobilisierungsgesetz wird zukiinftig das
Bauen im Innenbereich- und AuBenbereich sehr erleichtern. Befrei-
ungsmoglichkeiten zur Erleichterung der Mobilisierung von Bauland
bieten den Gemeinden mehr Méglichkeiten bei der Ausweisung von
Flachen fiir den Wohnungsbau. Als Eigentimer der Flurstiicke 491,
492 und 50 stehe ich flir weiterfihrende Gesprache mit der Gemeinde
bezliglich einer WohnbauerschlieBung gerne zur Verfligung.

hende Flache durch angrenzende, bereits im Innenbe-
reich befindliche Gebaude gepragt wird. Dies ist bei der
Parzelle 38 nicht der Fall, weswegen die Varianten 2 und
3 im Anhang nicht umgesetzt werden kdénnen. Zudem
dirfen nur einzelne AuBenbereichsflachen in den Innen-
bereich einbezogen werden und es darf keine llickenlose
Arrondierung des Ortsteils erfolgen. Die Flachen 6stlich
der WiesenstraBe wiirden den Ortsteil arrondieren, sind
jedoch flachenmaBig zu groB fir eine Einbeziehungssat-
zung. Auch die Pragung durch umliegende Gebdude ist
nur fir maximal einem kleinen Teil der Flache gegeben.

Das Baulandmobilisierungsgesetz soll tatsachlich die Be-
bauung und so den Wohnungsnotstand mindern. Jedoch
ist dieses bis zum heutigen Tage noch nicht rechtskraftig
und kann deshalb derzeit nicht als Entscheidungs- oder
Ermachtigungsgrundlage dienen.
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1.1.2 Anhang 1

mosR e A

i Die Abbildung zeigt einen Ausschnitt im Bereich der Fla- | Die Stellung-

i che 3. Der Anhang 1 wird zur Kenntnis genommen. nahme wird zur

i Kenntnis ge-
nommen.
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1.1.3 Anhang 2

TIM-online

Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www. tim-online.nrw de) am 23.11.2020 um 15:20 Uhr erstellt
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Die Abbildung zeigt einen Ausschnitt im Bereich der Fla-
che 3. Der Anhang 2 wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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1.1.4 Anhang3

TIM-online seznsregong e [EY

Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www.tim-online.nrw.de) am 23 11.2020 um 15:20 Uhr erstelit " GECbasis.nrw
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Die Abbildung zeigt einen Ausschnitt im Bereich der Fla-
che 3. Der Anhang 3 wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

2 EINWENDER 2

2.1 Mit Schreiben vom 03.12.2020

2.1.1 Einbeziehung weiterer Fldchen

hiermit zeige ich an, dass mich
mit der Wahrnehmung seiner In-

teressen beauftragt hat. Vollmacht liegt diesem Schreiben bei.

Gegenstand meiner Beauftragung ist die 1. Anderung der Abrun-
dungssatzung (heute richtig: Einbeziehungssatzung) fiir den Ort Has-
selsweiler. Dabei verhehle ich nicht, dass die Einbeziehungssatzung

Die Stellungnahme wird vom Rat der Gemeinde Titz zur
Kenntnis genommen. Die Klarstellungsatzung wurde se-
parat bekannt gemacht, da sie lediglich den vorhande-
nen Stand klarstellt und eine Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange (TOBs) oder der Offentlichkeit nicht
notwendig ist.

Der Ausschuss
empfiehlt dem
Rat einstimmig

folgenden Be-
schluss zu fas-
sen:

Landgemeinde Titz
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oder Innenbereichssatzung Titz Nr. HR 3 (so eine weitere Bezeich-
nung, diesmal in der Bekanntmachung der Gemeinde Titz) nicht ord-
nungsgemaB bewertet werden kann, wenn die - leider ohne Grund
separat verabschiedete - "Klarstellungssatzung" nicht mit in die Be-
trachtung einbezogen wird.

I i zu Recht erreichen, dass sein Grundstiicke Flur 13,
Parzelle 287, gleichbehandelt wird wie die Parzelle 502. Und diese
Grundsatze sollen maBstadblich auf einen kleinen Teil der Parzelle 360
Ubertragen werden.

Zum besseren Verstandnis flige ich als Anlage 1 einen Plan bei, der
diese Flache (nicht metrisch exakt) darstellt.

Dass die Gemeinde beide Bereiche, die ehemals die "Prifflache 8"
darstellten, in unterschiedlichen Satzungen behandelt; dndert nichts
daran: Die Lage (mindestens) der drei Parzellen 502, 287 und 260
jeweils Flur 13) ist vollig gleich. Dem kann man sich nicht dadurch
Entziehen, dass man Regelungen in verschiedenen Satzungen er-
lasst.

Dazu kommt auch, dass die drei Anderungsbereiche der Abrundungs-
satzung den AuBenbereich sehr groBziigig, um nicht zu sagen will-
kirlich, in den Innenbereich einbeziehen, wahrend man das fir die
Grundstlicker meines Mandanten grundlos und schon auf einer fal-
schen Fakten-Basis verneint.

Man muss bei der Rechtsetzung gleiches Recht flr alle gelten lassen.

Die Flache, um die es || EGTGTczczEIB geht, ist ein Teil der Prifflache
"8", die in ihrem sudlichen Teil (Flur 13, Parzelle 502) in der Klarstel-
lungssatzung erfasst und damit dem Innenbereich zugeschlagen
wurde. Ich erklare ausdriicklich, dass dies im rechtlichen Ergebnis
jedenfalls zutreffend ist und von mir nicht in Zweifel gezogen wird.

Hier geht es drum um die nérdliche Fortsetzung dieser Flache auf die
beiden Parzellen Flur 13 Nummern 287 und 260 (teilweise).
B fordert zutreffend und keineswegs nur aus Griinden der Gleich-
behandlung die genannten Flachen durch die Einbeziehungssatzung
in den Innenbereich des Ortes Hasseisweiler einzubeziehen.

Das Flurstlick 287 wird nach eingehender Priifung in die
Einbeziehungssatzung nach §34 Abs. 4, Satz 3 BauGB
aufgenommen. Somit wird die Flache zukiinftig dem pla-
nungsrechtlichen Innenbereich angehdren.

Der Rat folgt der
Stellungnahme.

Landgemeinde Titz
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Dem liegen folgende rechtlichen und planerischen Erwagungen zu-
grunde.

Die Parzelle 287 liegt - wie die Parzelle 502- in einem Bereich, der im
glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz als Bauflache M (wie
Mischgebiet) dargestellt wird.

Beide Parzellen 287 und 502 sind in der gultigen Abrundungssatzung
1998 der Gemeinde Titz in ihrem vorderen Bereich an der Kreuz-
straBe in einer Tiefe von 20m bis 25 m (die Ausweisung ist naturge-
maB unscharf und nicht M-genau) in den Innenbereich einbezogen
worden.

Durch die Klarstellungssatzung 2020 wurde nun aus unverstandli-
chen Griinden der Fehler des Jahres 1998 nur flir den Bereich des
Grundstiicks Parzelle 502 auf etwa 45 m hinter der StraBenbegren-
zungslinie korrigiert und die Hausgartenflaiche nunmehr als Teil des
Innenbereichs begriffen wird. Das ist jedenfalls im Ergebnis plane-
risch und rechtlich korrekt. Ich kdnnte vertreten, dass hier zumindest
die Voraussetzungen des 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB vorliegen.

Nicht korrekt ist dagegen, dass die Parzelle 287 von ]
nicht auch in ihrem hinteren Teil einbezogen wird. Diese Parzelle darf
nach heute bereits geltendem Recht in einer Gblichen Bautiefe bebaut
werden. Wird sie bebaut, liegt (bei nur rein formaler Betrachtung)
der Hausgarten dann wie bis zur Klarstellungssatzung auch bei der
Parzelle 502 im "AuBenbereich" oder wie die Gemeinde Titz durch
ihre Klarstellungssatzung 2020 zum Ausdruck gebracht hat, gehéren
die Hausgarten immer zum Innenbereich. Dass Parzelle 502 bebaut
und Parzelle 287 noch unbebaut sind, spielt rechtlich und planerisch
keine Rolle - das hat die Gemeinde Titz selbst in der neuen Klarstel-
lungssatzung zum Ausdruck gebracht: Fir beide Grundstiicke liegt
dasselbe Baurecht (nach § 34 BauGB) vor. Das hangt eben nicht von
der Bebauung ab-

Daher hat mein Mandant hinsichtlich der Parzelle 287 den Anspruch
darauf, dass die Innenbereichslinie auf seiner Parzelle 287 geradlinig

Landgemeinde Titz
Abwigung zur Offentlichkeit
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nach Norden weitergefiihrt wird. Es gibt keinen rechtfertigenden Un-
terschied. Das gilt jedenfalls im Ergebnis auch flir den hier zu be-
trachtenden Teil der Parzelle 260.

Hier ist zundchst festzuhalten, worauf VDH leider Gberhaupt nicht
eingeht und daher den Rat in die vdllig falsche Richtung gelenkt hat:
Die Parzelle 260 meines Mandanten ist im Teil an der KreuzstraBe in
einer Tiefe hinter der Begrenzungslinie der KreuzstraBe von etwa 25
m (zur Genauigkeit siehe schon oben) in den Innenbereich einbezo-
gen. Warum wird das von VDH nicht erwahnt? Hatte VDH dies er-
wahnt, ware ihr aufgefallen, wie widerspriichlich ihre Argumentation
ist.

Als Grund flir die Ablehnung der Einbeziehung der (weiteren) Flache
der Parzelle 260 wird angefiihrt, dass dieses Grundstiick "durch die
Mauer" vom Dorf abgeschottet sei. Abgesehen davon - wie sprechen
hier nicht von der "Berliner Mauer" - eine Mauer ist eine bauliche
Anlage iSd der BauO NRW und zeigt gerade durch ihre Zulassigkeit,
dass der Bereich nicht von § 35 BauGB (AuBBenbereich), sondern von
§ 34 BauGB (Innenbereich) gepragt ist. Sonst dlrfte die Mauer dort
nicht stehen. Das verkennt VDH.

So wie mein Mandant und ich hat das auch die Gemeinde Titz schon
1998 so (also als Innenbereich) gesehen, als sie den Grundstiicksteil
"hinter der Mauer" mit Zustimmung des Kdlner Regierungsprasiden-
ten in den Innenbereich einbezogen hat. Das was 1998 verband, soll
2020 trennen? Die Logik verstehe ich nicht.

Auf diese Einbeziehung hat sich die Gemeinde Titz auch berufen, als
sie _ flr einen Teil der Parzelle 260 zu Anliegerbeitragen
nach § 8 KAG NRW fiir den Ausbau der Nebenanlagen an der K 5 (=
von-Leerodt-StraBe) herangezogen hat. Die Gemeindeverwaltung
hat sich also (zutreffend) von der Auffassung VDH distanziert. Warum
sie sich dann im Planungsverfahren doch wieder hinter der Auffas-
sung von VDH versteckt, ist unbegreiflich und widerspriichlich. Die
Einschatzung von VDH hért dort auf, wo Planung anfangt.

Es ist daher widerspriichlich, aber auch rechtlich falsch, wenn die Ge-
meinde nunmehr vortragt, hinter der Mauer sei kein Innenbereich,

Landgemeinde Titz
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Stellungnahmen Abwagungsvorschlage Beschlussvor-
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weil die Mauer trenne. Das ist - Verzeihung - planerischer und recht-
licher Unsinn.

Daher besteht hinsichtlich der Parzelle 260 derselbe Anspruch wie
auch fir die Parzellen 287 und 502: Sidlich des Parkes- dieser steht
unter Denkmalschutz und wir in der Ortlichkeit von der stidlich davon
liegenden Wiese klar erkennbar geschieden - besteht ein Anspruch,
den Innbereich so auszudehnen wie auf den Parzellen 287 und 502.
Ein irgendwie rechtlich bedeutsamer Unterschied ist nicht zu erken-
nen. VDH irrt namlich insoweit auch ein weiteres Mal: Die Flache
nordlich der Parzelle 287 ist im gultigen Fldchennutzungsplan der Ge-
meinde Titz als Mischflache dargestellt. Das geht in etwa bis zum
sudlichen Ende des Hauses Kreuzstra8e 39 auf der gegeniberliegen-
den StraBenseite. Erst nordlich einer gedachten Verlangerung der
Hauswand nach Osten beginnt die Darstellung als Flache fir die Land-
wirtschaft. Diese vorbereitende Darstellung im FNP ist aber rechtlich
(und planerisch) zu vernachlassigen, wie ja auch die wirksame Ab-
rundungssatzung 1998 der Gemeinde Titz Uberzeugend belegt.

Zum Beleg flge ich als Anlage 2 einen Auszug aus dem geltenden
Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz bei.

Daher rege ich an und beantrage fiir meinen Mandanten: Die Flache
Ostlich der KreuzstraBe wird in einer Parallele von etwa 50 m zur
StraBenbegrenzungslinie in den Innenbereich einbezogen. Diese Fla-
che wird im Norden durch den stdlichen Beginn des Parks markiert
(in der Ortlichkeit gut sichtbar) und im Stiden durch die siidliche
Grenze der Parzelle 287.

Zum besseren Verstdandnis lege ich als Anlage 3 vor: Die dort rot
umrandete Flache ist Gegenstand der Anregungen und Beschwerden
meines Mandanten.

Die Einbeziehungssatzung nach § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB fir
Hasseisweiler HR3 ist soweit es die Grundstlicke meines Mandanten
betrifft- nicht gelungen: Die Grundstlicke zwingend ganz (Parzelle
287) bzw. tlw. (Parzelle 260) hatten in den Ionenbereich einbezogen
werden missen. Das beantrage ich fir meinen Mandanten.

Landgemeinde Titz
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Stellungnahmen Abwagungsvorschlage Beschlussvor-

schlage
Sollte die Gemeinde diesem berechtigten Anliegen (etwa 1.000 m?2)
nicht folgen, werde ich meinem Mandanten empfehlen, den Nonnen-
kontrollantrag nach § 47 VwGO zu stellen, um die Gleichbehandlung
durchzusetzen.
Aus Grinden der anwaltlichen Vorsorge sahe ich mich ebenfalls ge-
zwungen meinem Mandanten zu empfehlen, auch die Klarstellungs-
satzung gerichtlich Gberprifen zu lassen, da die (zumindest) hier auf-
gezeigten Fehler bezliglich bzgl. der Parzellen 287 und 260 genau die
Erwdgungen betreffen, die auch bei der Klarstellungssatzung hatten
angestellt werden missen.
Was die Parzelle 502 zum Innenbereich macht, kann nicht derselbe
Grund sein, der verhindert, dass die Parzellen 287 (hinterer Bereich)
und- 260 im Zwickel von Kreuz- und von Leerodt-StraBe in den In-
nenbereich einbezogen wird.
Die Einbeziehung von vielleicht 1.000 m2 Flache sollte nicht ein Prob-
lem sein, das unldsbar ist.
2.1.2 Exkurs
Exkurs: Der Exkurs wird zur Kenntnis genommen. Die Vollzieh- | Die Stellung-

Gestatten Sie mir als Nachtrag fir die Rats- und Ausschussmitglieder, barkeit der Planung wird nicht in Frage gestellt. Fir eine | nahme wird zur
die nicht Experten des Planungsrechts sind Folgendes zur grundsatz- | 2ktive Baulandentwicklung sind die Satzungen nach § 34 | Kenntnis  ge-
lichen Erlauterung beizutragen. Planung ist nicht nur ein Gedanken- | AbS. 4 BauGB nicht das richtige Instrument. Die Satzun- | nommen.

spiel Planung sagt etwas aus, wie sich etwas entwickeln soll. Nach | 9en konnen lediglich einzelne Flachen in den Innenbe-
der Frage "Was ist" muss der Blick auf die Nachbarschaftsgrundstii- | reich einbeziehen und die Ortslage teilweise arrondieren.

cke gerichtet werden und dann die Frage beantwortet werden "Was | FUr eine aktive Baulandentwicklung missen Bebauungs-
soll daraus werden?" plane aufgestellt, wo der Regelungshalt und die Gestal-

Und die Antwort ist mehr als ein frommer Wunsch von Verwaltung tungsmaglichkeiten deutlich groBer sind.

und/oder Rat. Die Folgen spiegeln sich sofort "auf Erden", also im
Grundstiick wider. Und das heiBt: Hier ist Eigentum betroffen - und
damit Verfassungsrecht Und deshalb muss das Grundrecht in der Ab-
wagung bertcksichtigt werden - auch wenn die reine Lehre verkiin-
det, bei der "Klarstellung" werde nichts verandert, sondern nur das

Landgemeinde Titz
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Vorhandene "klargestellt". Das leuchtet ein, das brauchen wir nicht
zu vertiefen.

Fir den Laien muss man aber den planensehen Hintergrund deutlich
machen, soweit er eigentumsrelevant ist. Bauland kann- im Prinzip,
der AuBenbereich wird hier vernachlassigt- entweder durch einen Be-
bauungsplan hergestellt werden (§ 30 BauGB) oder es hat diese Qua-
litdt, weil es einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet
ist, so dass aus dieser vorhandenen Bebauung Baulandqualitat abge-
leitet werden.

Solange es das BauGB gibt, solange wird auch der Kampf um die
"unbirokratische" VergréBerung des Baulands gefihrt.

Auf diesen Prozess griffen in flinf Jahrzehnten zwei gegensatzliche
Interessen zu: Die einen wollten die "Investitionstatigkeit", als das
Gewinnmachen, erleichtern, die anderen die Einwohner auf die urba-
nen Zentren konzentrieren und den Flachenbedarf zu reduzieren.
Dass dies in NRW anders als z. B. on RLP, Ba-Wi und Bayern ge-
handhabt wurde und wird und damit entgegen dem BauGB erwdhne
ich hier nur am Rande. Dadurch wurden kleinere Orte wie AuBenbe-
reich behandelt. Das war und ist contra Iegern.

Diesem Konflikt wurde angesichts wechselnder Mehrheiten mit immer
neuen Regelungen versucht, Rechnung zu tragen. Es scheint jetzt
aber zur Ruhe gekommen zu sein.

Das jetzige Bundesrecht ist recht stabil und sieht ohne groBen plane-
rischen Aufwand vor, auf drei Wegen es zu erleichtern, an eine Bau-
genehunigung zu kommen (darum und nicht um hehre Gedanken
geht es).

Aus der fritheren "Abrundungssatzung" wurden drei Teilbereiche her-
auskristallisiert

1.
Die Klarstellungssatzung: Sie gibt der Kommune die Mdglichkeit, die

Grenze Innen/ AuBen deklaratorisch festzuhalten, also konkret ge-
genlber der Bauaufsichtsbehdrde verbindlich zu

Landgemeinde Titz
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(er)klaren.
2.

Die Entwicklungsatzung (um AuBenbereichsgrundstiicke zu "Innen"
zu machen).

3.

Die Einbeziehungssatzung: Hierdurch erhdlt die Kommune das Recht,
in sehr begrenztem MaB den bebauten Bereich durch Hinzuziehen von
AuBenbereichsgrundstiicken "abzurunden.

Man kann von allen drei Mdglichkeiten in einer Satzung Gebrauch
machen. Man kann einige wenige Festsetzungen nach § 9 durch die
jeweilige Satzung zu treffen. Diese Satzungen missen nicht immer
den ganzen Ort betreffen.

Landgemeinde Titz
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2.1.3 Anhang 1
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Die Abbildung zeigt einen Ausschnitt im Bereich der Par-
zellen. Der Anhang 1 wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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Die Abbildung zeigt einen Ausschnitt im Bereich der Par-
zellen mit Abgrenzung des aktuellen Innenbereiches.
Der Anhang 1 wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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Ziel der Planung ist somit, die Innenbereichssatzung zu erweitern.
GemalB § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung
durch ,einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fléachen durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend ge-
pragt sind™ (s. Begriindung zur 1. Anderung der Satzung Uber die
Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, S. 1).

Zu der im Amtsblatt veroéffentlichten Bekanntmachung der Gemeinde
Titz mit Hinweis auf die im Internet verdéffentlichten Planunterlagen
in Form der vorgesehenen Anderung der Abrundungssatzung ver-
wundert uns sehr, dass die unserem landwirtschaftlichen Nebener-
werbsbetrieb benachbart und gegenliberliegende dargestellte Flache
zwischen WiesenstraBe und PoststraBe im Rahmen einer Anderung
der Innenbereichssatzung in den Innenbereich einbezogen werden
soll. Hierzu nehmen wir im Rahmen des vereinfachten Verfahrens der
Offentlichkeitsbeteiligung und der Trager offentlicher Belange als di-
rekt betroffene Blrger folgendermaBen Stellung.

Als Eigentimer unseres landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes
mit Schafhaltung, einschlieBlich unseres Wohnhauses, werden wir bei
Umsetzung der vorgesehenen Flache 3 der vorgesehenen Innenbe-
reichssatzung in Verbindung mit der vorgesehenen Einbeziehungs-
satzung und der vorgesehenen Abrundungssatzung direkt betroffen.
Die vorgesehene Klarstellungs- und Erganzungssatzung betrifft uns
indirekt, weil durch die zusatzlich vorgesehenen Wohnbauflachen der

ser Flachen ein Baurecht nach § 34 BauGB geschaffen.
Dies bedeutet, dass neue Gebdude und Nutzungen sich
in die nahere Umgebung einfligen mussen. Die Ortslage
Hasselsweiler besitzt den Charakter eins Dorfgebiete o-
der eines Mischgebietes. Neben Wohngebauden befin-
den sich Grundstiicke mit gréBeren Anbauten, Schuppen
oder Scheunen wie auch gewerbliche Einrichtungen (Fri-
sor, Tischler, Autowerkstatt, etc.) vorzufinden. Nérdlich
befindet sich ein Dorfplatz (Parkplatz) sowie nach Sid-
osten der Friedhof von Hasselsweiler. Der Flachennut-
zungsplan weist in diesem Bereich ,,gemischte Baufla-
chen™ (M) aus. Demnach wiirden sich Nutzungen die im
Hinblick auf die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Mischgebieten (MD) oder Dorfgebieten (MD) zuldssig
sind, in die nahere Umgebung einfligen. Es sind folglich
nicht nur klassische Wohngebdude zulassig. Insofern
wird der Charakter durch die Erweiterung des Innenbe-
reiches nicht verandert.

Eine Einschrankung der landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung wird durch die Planung nicht begriindet. Auf
den Fléachen wéaren auch Gebaude fur die landwirtschaft-
liche Nutzung grundsatzlich zuldssig.

Die Flachen sind zudem bereits erschlossen und weitere
ErschlieBungsmaBnahmen werden durch die vorliegende
Planung nicht begriindet.

schlage
3 EINWENDER 3
3.1 Mit Schreiben vom 29.11.2020
3.1.1 Einleitung
die Gemeinde Titz beabsichtigt die Erweiterung der Innenbereichs- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Durch | Der  Stellung-
satzung der Ortslage Hasselsweiler: die Erweiterung des Innenbereiches wird innerhalb die- | nahme wird

nicht gefolgt.
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Charakter der Ortschaft vom Dorfgebiet zunehmend in Richtung
Wohngebiet verandert wird.

Zu der Einbeziehung der vorgesehenen Flache 3 in den Innenbereich
haben wir aus Griinden

e der weiteren Durchfliihrung unserer landwirtschaftlichen Be-
wirtschaftung mit Mutterschafhaltung, des Existenzerhalts
bzw. ggf. zukinftiger Betriebsentwicklungsmdglichkeit und
auch

« als Anwohner der PoststraBe, die an die WiesenstraBe grenzt
mit ggf. mdglichen weiteren ErschlieBungsbeitragen
erhebliche Bedenken.

Leafiet Daten von DpenSue: Verdllerticht unter CObL
(Pfeil-Markierung der vorgesehenen Fldche 3 sowie unseres Betriebsstandorts durch uns)
In dem vorliegenden Fall handelt es sich u.E. klar um eine Erweite-
rung der Siedlungsbebauung in den landwirtschaftlichen Flachenbe-
reich, der raumplanerisch als Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich'
(AFAB) dargestellt ist; s. Ausschnitt ff.:

Bei der Planung handelt es sich nicht um eine Erweite-
rung des Siedlungsansatzes, sondern um eine Arrondie-
rung der Ortslage. Zudem werden keine neue Bauge-
biete ausgewiesen, sondern eine Bebauung von einzel-
nen Bauflachen im Rahmen der Eigenentwicklung még-
lichgemacht. Die Flachen sind von der umliegenden Be-
bauung geprdagt und zudem durch klare Zasuren vom
AuBenbereich abgegrenzt. Diese Flachen befinden sich,
wie die komplette Ortslage Hasselsweiler, im Allgemei-
nen Freiraum und Agrarbereich (AFAB). ,Der Verzicht
auf eine zeichnerische Darstellung von Ortschaften mit
einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2000 Einwoh-
nern als Siedlungsbereich hat jedoch weder ein allge-
meines Bauverbot zur Folge, noch wird die weitere Ent-
wicklung dieser Ortschaften im Rahmen der Bauleitpla-
nung verhindert (Bezirksregierung Kéln, 2016: 12f.) Die
Gemeinde kann  folglich  kleine  Flachen  zur
Eigenentwicklung ausweisen ohne dass der Regionalplan
dem entgegen steht.

Der hintere Teil der Hofstelle wird mit einbezogen, weil

insgesamt zum Grundstiick der Hofstelle gehért und
druch klare Zasuren vom AuBenbereich abgetrennt ist.
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Leatet  Daien von O sedtag - Verille

Die vorgesehene Flache unterschreitet zwar die Raumbedeutsamkelt
des Regionalplans, ist jedoch u.E. aufgrund der klaren Erweiterungs-
absicht in einen von keinerlei Bebauung gepragten Bereich zu sehen.

(Oder soll die geringe Flachenabgrenzung quer Uber die Wiesenstral3e
in den 6stlichen Flachenbereich unmittelbar hinter unserem landwirt-
schaftlichen Betrieb allein dazu dienen, lberhaupt einen, flachenma-
Big auBerst geringen, Anschluss an die (landwirtschaftliche) Bebau-
ung in hinterer Reihe planerisch darzustellen ... ??).

Hilfsweise legen wir allein aus Grinden der ordnungsgemaBen Be-
wirtschaftung unseres landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes
zur Existenzerhaltung gegen die Einbeziehung der hinter unserer Hof-
stelle liegenden Flachen als Innenbereichsflachen erhebliche Beden-
ken ein.

Bei der Flache 3 handelt es sich u.E. eindeutig um eine Erweiterung
des Dorfgebietes, welches im Rahmen einer Anderung des Flachen-
nutzungsplans durchzufihren ware. Diese kénnte sich ergeben auf-
grund eines Anpassungserfordernisses des aktuell geltenden Regio-
nalplans (der hier keinerlei raumbedeutsamen Siedlungsbereich dar-
stellt) oder im Rahmen einer Neuaufstellung unter Bericksichtigung
des Gegenstromprinzips.
Dies wird indirekt auch in der veréffentlichten Klarstellungssatzung,

geplante Darstellung' ersichtlich, s. Bildschirmkopie:
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Klarstellungssatzung Titz Nr. HR 3. Ortslage Hasselsweiler

b
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Einbeziehungssatzung, Planurkunde

266008_01_20-09-16_18-111_einbeziehungssatzung_planurkunde_offenlage.pdf

s bvas] = =E &=
fgne

Zebdr v bidw Fashee s ingr

WY AT Loy e e
e g

b e 4 o 43

[ ———

E¥ IS St s R

%‘( GEMEINDE TITZ

Enbesebungrseuyg
. Orlalegu Hasselvmter

VIDDH

B L L T e

A L ey

—emas (e - oA - bt b ot S30% | T |

Im Unterschied zu den anderen beiden vorgesehenen Flachen 1 und
2 der Innenbereichssatzung und der Einbeziehungssatzung ist die
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vorgesehene Flache 3 nicht von auBenliegenden StraBen als erkenn-
barer Siedlungs-bzw. Bebauungsgrenze und benachbart zu bereits
bestehender Bebauung (,als im Zusammenhang bebauter Ortsteil')
umgeben.

Die vorgesehene Flache 3 stellt u.E. eindeutig eine Erweiterung des
Siedlungsraums in den Freiraum dar.

Dies verwundert uns umso mehr als dass es weder flr die Erweite-
rung des Siedlungsraums eine Ermachtigungsgrundlage (z.B. Ge-
bietsentwicklungsplan Kdln, Teilabschnitt Aachen oder ggf. Flachen-
nutzungsplan) gibt und obwohl gerade der geltende Landschaftsplan
Titz/Jilich-Ost den flachenmaBig tUberwiegenden Teil dieses Bereichs
in der Festsetzungskarte als Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 darstellt.

Die Pragung dieser Flache 3 ist u.E. eindeutig eine des Freiraums. Die
rickwartigen Garten der direkt an der WiesenstraB3e gelegenen Be-
bauung stellen u.E. den Ubergangsbereich zur freien Landschaft dar.

3.1.2 Beschreibung des Plangebietes

Zu 1.3 Beschreibung des Plangebiets (Begriindung der Einbezie-
hungssatzung)

In der Beschreibung des Plangebietes in der o0.g. Begriindung der 1.
Anderung der Satzung (ber die Festlegung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils wird unsere landwirtschaftliche Hofstelle zutref-
fend beschrieben, s. ff.:

"Der GroBteil der Flache 3 wird landwirtschaftlich in Form von Weide-
oder Dauergrinland genutzt. Zudem befinden sich vereinzelt Vege-
tationsstrukturen in Form von Baumen und Strduchern auf der Fla-
che. Im Osten der Fléachen befinden sich die WiesenstraBBe sowie eine
Halle und Lagerflachen des landwirtschaftlichen Hofes, Poststral3e
45'. Im Norden wird die Flache von rickwartigen Privatgarten und
einem landwirtschaftlichen Hof begrenzt. Im Osten befinden sich pri-
vate Garten und landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Siden be-
finden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Fldchen sowie Gehdlz-

Eine Pragung der Flache auf der Parzelle 45 6stlich der
WiesenstraBe ist durch die im planerischen Innenbereich
liegende Hofstelle und der klaren Abgrenzung zu den an-
grenzenden Freifldchen durchaus vorhanden. Die Einbe-
ziehung dieser Flache dient der sinnvollen Arrondierung
der Ortslage und ergibt zusammen mit der Pragung
durch angrenzende Gebaude eine sinnvolle Abgrenzung
zum planungsrechtlichen AuBBenbereich.

Die fehlerhafte Abgrenzung in Luftbild und Landschafts-
plan wurde zur erneuten Offenlage angepasst. Zudem
wurde die Hofstelle im LFB ebenfalls beswchrieben. Es
handelt sich dabei um eine rein redaktionelle Anderung,
die keinen Fehler der Offentlichen Bekanntmachung dar-
stellt. MaBgeblich ist die Planurkunde, auf dem das Plan-
gebiet bereits korrekt dargestellt wurde.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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reihen. Im Westen wird die Flache von der PoststraBe begrenzt. Da-
hinter befinden sich private Schrebergarten"”, vgl. o.g. Begriindung,
s. 2).

o 20  300m ¢S et

Abbildung : Luftbild mit Abgrenzung der raumlichen Geltungsbereiche (gelbe Linien} {Land NRW, 2020
Die Beschreibung des Plangebietes in der 0.g. Begriindung zur 1. An-
derung unterstreicht die Uberwiegende landwirtschaftliche land-
schaftspragende Funktion in Form unserer Hofstelle mit landwirt-
schaftlich bewirtschafteten Flidchen und auch den Ubergang von den
Privatgarten in die offene Landschaft.

Von einer baulichen Vor- bzw. Uberprdgung dieses Raumes kann ja
wohl keine Rede sein! In der Beschreibung des Plangebietes in der
0.g. Begriindung der 1. Anderung der Satzung liber die Festlegung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sowie im Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag wird das Plangebiet derart beschrieben, als
dass es von der PoststraBe begrenzt und von der WiesenstraBe ge-
quert wird. Dies trifft zu.

Jedoch macht die vorgesehene Querung des Plangebietes (iber die
WiesenstraBe hinaus in sehr geringer GréBe aus unserer Sicht als Ei-
gentimer des groBeren Teils der kleinen Flache Uberhaupt keinen
Sinn. Bei dem derzeitigen Zuschnitt ware eine spatere Bebauung
nicht madglich, allenfalls eine geringe Erweiterung unseres Betriebs-
gebdudes. Eine Einbeziehung in den Innenbereich erscheint uns als
nicht notwendig. Flr den Fall einer Beibehaltung der Flache 3 als
Innenbereichs-Erweiterungsflache regen wir an, das Plangebiet nur
bis zur Wiesenstral3e begrenzen zu lassen.

Dies entspricht der Darstellung der Flache 3 in der Einbeziehungssat-
zung_Begrindung_Offenlage mit Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag (LFB), s. Ausschnitt:
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Die unterschiedliche Darstellung der Flache 3 in den verschiedenen
verdffentlichten Planunterlagen (hier: s. Begriindung zur 1. Anderung
der Satzung Uber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils und vorgenannte Einbeziehungssatzung) stellt u.E. einen
formellen Fehler der Veroéffentlichung I é6ffentlichen Bekanntmachung
dar, der so nicht zuldssig ist.

In der Beschreibung des Plangebietes im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (LFB) wird die Hofstelle unseres landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsbetriebes liberhaupt nicht dargestellt. Dies ist u.E. sowohl
verfahrensrechtlich als auch fachlich-inhaltlich als Mangel anzusehen,
da landwirtschaftliche Hofstellen nach dem giltigen landesentwick-
lungsplan (LEP) NRW, 7.5-1 und 7.5-2 als besonders wichtig anzuse-
hen sind, s.ff.:

3.1.3 Aussagen des LEP zur Landwirtschaft

Aussagen des LEP zur Landwirtschaft
7.5 Landwirtschaft

Die Ziele und Grundsatze der Landesplanerischen Ent-
wicklung sind grundsatzlich bei Planungsentscheidungen
zu berilicksichtigen. Nach Ansicht der Gemeinde wird im
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Ziele und Grundsatze
7.5-1 Grundsatz Raumliche Voraussetzung der Landwirtschaft

Im Rahmen der Sicherung des Freiraums sollen die raumlichen Vo-
raussetzungen dafir erhalten werden, dass sich die Landwirtschaft in
allen Landesteilen, insbesondere in den tUberwiegend landlich struk-
turierten Raumen Nordrhein-Westfalens, als raumbedeutsamer und
fir die Kulturlandschaft bedeutsamer Wirtschaftszweig entwickeln
kann.

Einer flachengebundenen, multifunktionalen Landwirtschaft, die auch
besondere Funktionen fir den Naturhaushalt, die Landschaftspflege,
sowie die Gestaltung und Erhaltung der landlichen Raume erfillt,
kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu.

7.5-2 Grundsatz Erhalt landwirtschaftlicher Nutznilehen und
Betriebsstandorte

Die Im Freiraum liegenden, von der Landwirtschaft genutzten Flachen
sollen, als wesentliche Grundlage fiir die Produktion von Nahrungs-
mitteln und nachwachsenden Rohstoffen erhalten werden. Wertvolle
landwirtschaftliche Béden mit besonders hoher natirlicher Boden-
fruchtbarkeit oder besonderer Eignung flr eine landwirtschaftliche
Nutzung sollen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke nicht in Anspruch
genommen werden.

Zu 7.5-2 Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen und Betriebs-
standorte

Die agrarstrukturellen Erfordernisse sollen bei der Abwagung konkur-
rierender Nutzungen berticksichtigt werden. Nach Méglichkeit sollen
fliir andere Nutzungen keine Flachen in Anspruch genommen werden.
Die eine hohe natlirliche Bodenfruchtbarkeit besitzen oder in anderer
Weise fir die Landwirtschaft besonders wertvoll sind.

Die natlrliche Bodenfruchtbarkelt bezeichnet das natiirliche Vermo-
gen von Bdden zur nachhaltigen Pflanzenproduktion.

Da diese Fahigkeit weitgehend unabhangig von KulturmaBnahmen
wie Dingung, Humuswirtschaft und Be- oder Entwdsserung ist, ha-
ben Béden mit hoher Bodenfruchtbarkeit fiir die Landwirtschaft einen

Zuge der Planung gegen keine Ziele des Landesentwick-
lungsplans (LEP) verstoBen. Es handelt sich bei der Ein-
beziehung um eine flachenmaBig kleine Flache, die zur-
zeit ackerbaulich nicht genutzt wird. Die Abgrenzung zur
freien Feldflur ist deutlich erkennbar, sodass in abseh-
barer Zeit nicht damit gerechnet werden kann, dass dort
eine ackerbauliche Nutzung wiederaufgenommen wird.
Die Entwicklung der Landwirtschaft, wird durch die ge-
ringe Erweiterung ebenfalls nicht beeintrachtigt. Auch
die Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebes
wird durch die Planung nicht verhindert. Der hier be-
troffene landwirtschaftliche Betrieb befindet sich eben-
falls im planungsrechtlichen Innenbereich. Durch die ge-
ringe Erweiterung des planungsrechtlichen Innenberei-
ches werden keine Erweiterungsmdoglichkeiten verhin-
dert. Es wird lediglich méglich auf diesen heutigen Dau-
ergrinlandflachen Gebaude und Nutzungen zu errichten
die nach §34 BauGB zulassig sind.

Die zu erwartenden Immissionen wurden gutachterlich
bewertet und als unbedenklich eingestuft. Darin heiBt es
unter anderem ,Der verhaltensbedingte Larm von Tieren
oder auch landwirtschaftlich genutzte Fléachen unterlie-
gen keinen verbindlichen Regelungen und Immissions-
grenzen wie beispielsweise der Verkehrslarm nach 16.
BImSchV oder der Sportlarm nach 18. BImSchV." (Ka-
dansky-Sommer, 2021) Weiterhin heiBt es im Bezug auf
die Tierhaltung in einem Dorf/Mischgebiet, ,In der
Rechtsprechung wird bezlglich Tierhaltung (z. B.
Pferde) ausgeflihrt, dass dies "in einem Dorf ortsliblich"
sei. Es wird hierbei im Kontext auch beschrieben, dass
jeder, der sich in einem Dorf ansiedelt, auch mit den
dorftypischen Beeintrachtigungen zu rechnen habe."
(Kadansky-Sommer, 2021)

Landgemeinde Titz
Abwigung zur Offentlichkeit




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

besonderen Wert. Ab einer Bodenwertzahl von tber 55 Punkten gel-
ten Bdéden als besonders fruchtbar.

Auch landwirtschaftliche Flachen unterhalb dieser Bodenwertzahlen
kdénnen fir die Landwirtschaft eine besondere Bedeutung haben. Dies
kann insbesondere dann gegeben sein, wenn sie nach Lage, Form
und GroBe sowie ihren Eigenschaften ein wichtiger Bestandteil in der
wirtschaftlichen Struktur eines landwirtschaftlichen Betriebes oder
der allgemeinen Agrarstruktur sind. Oder - eine zweckmaBige Er-
schlieBung der Flachen vorhanden ist. Unvermeidbare Beeintrachti-
gungen der Agrarstruktur, beispielsweise durch neue Verkehrstras-
sen. Sollen auch kinftig durch BodenordnungsmaBnahmen ausgegli-
chen werden.

Die Erhaltung und die Weiterentwicklung der Betriebsstandorte sind
als Ausgangspunkte der landwirtschaftlichen Flachenbewirtschaftung
von herausragender Bedeutung.

Aufgrund unserer Tierhaltung mit etwa 25 - 30 Mutterschafen, ca. 35
- 50 Ldmmern und etwa 2 - 3 Zuchtbdcken weisen wir hier insbeson-
dere auch auf die Geruchs-, larm- und Staubemissionen unserer
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung hin. Wir wollen eine gute Nach-
barschaft und sind gerne bereit unseren Teil hierzu beizutragen. Zur
Klarheit ist jedoch auch festzustellen, dass der landwirtschaftliche
Betrieb zuerst hier war, Bestandsschutz genieBt und es uns daher
sehr wichtig erscheint den notwendigen Abstandsradius vor einer -
nach derzeitiger Rechtslage im AuBenbereich liegenden - heranri-
ckenden Wohnbebauung deutlich anzusprechen.

Aus Vorsorgegriinden und auch aus Griinden der klinftigen Entwick-
lungsmadglichkeit unseres landwirtschaftlichen Betriebes bitten wir
eindringlich darum, die Flache 3 aus der Innenbereichs-, Einbezie-
hungs- und Abrundungssatzung herauszunehmen.

3.1.4 Planverfahren

Zu 1.4 Planverfahren
Zu 2.1 Regionalplan (Begriindung der Einbeziehungssatzung

Um die Folgen fiir die Natur und Landschaft zu klaren,
wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt,

Die Stellung-
nahme wird zur
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meidung - Verminderung - Ausgleich und Ersatz) nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz.

In seiner Funktion als landschaftsrahmenplan stellt der Gebietsent-
wicklungsplan (GEP) Kéln, Teilabschnitt Aachen flir die Gemeinde Titz
innerhalb der Ortschaft Hasseisweiler ausschlieBlich Allgemeiner Frei-
raum und Agrarbereich (AFAB) als raumplanerische Kategorie dar, s.
Auszug:

nrence

Der aktuell glltige GEP stellt in der Ortschaft Hasseisweiler keinerlei
(raumbedeutsame) Allgemeine Siedlungsflachen (ASB) oder ASB in
Form einer Eigenentwicklungsortslage als Flachen flir Wohnbebauung
dar (Allgemeine Siedlungsflachen sind fir die Gemeinde Titz entspre-
chend der rétlich/braunen Farbe der legende, s. 0.g. Ausschnitt, dar-
gestellt).

Erweiterungen sind nach unseren Informationen nur innerhalb der
Eigenentwicklungsortslagen (i.d.R. > 2.000 Einwohner) zuldssig bzw.
zur Abrundung bestehender im Zusammenhang bebauter Ortsteile.

Die GEP-Darstellung ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich ist u.E.
als maBgebliche, entscheidungsrelevante Planungsgrundlage aufzu-

die Festsetzung der Baume dar. Diese missen dauerhaft
erhalten werden. Der Ausgleich wird (iber ein Okokonto
abgegolten. Somit sind die Belange des Naturschutzes
ausreichend berlicksichtigt.

Der Gebietsentwicklungsplan NRW steht dem Vorhaben
nicht entgegen, da Siedlungen und Verkehrswege im All-
gemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) unterhalb
der regionalbedeutsamen Darstellungsschwelle gelegen
sein kdnne. Jedoch ist hier eine gewisse Bautatigkeit im
Rahmen der Eigenentwicklung zulassig.

Die Einbeziehung der Flachen in den Innenbereich kann
die Gemeinde als Satzung erlassen, wenn bestimmte Vo-
raussetzungen erflillt sind. Im vorliegenden Fall werden
diese erflllt (vgl. Kapitel 1.4 der Begriindung). Somit ist
in diesem Fall keine weitere Abstimmung mit der Be-
zirksregierung erforderlich. Auch der Flachennutzungs-
plan muss infolgedessen nicht angepasst werden.

schlage
Zu prifen sind die Ermachtigungsgrundlage des Planungsziels in der | der sich auch mit der Kompensation auseinandersetzt. | Kenntnis ge-
Ortschaft Hasselsweiler in Verbindung mit der Eingriffskaskade (Ver- | Eine Verminderung des Eingriffes stellen unter anderem | nommen.
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Stellungnahmen Abwagungsvorschlage Beschlussvor-
schlage

fassen. (laut der Darstellungen in der o0.g. Begriindung wird das Feh-
len entsprechender raumbedeutsamer Planzeichen zur Siedlungsent-
wicklung u.E. hier als indirekter Impuls flr eine fachliche Prifung zur
Bestimmung von Wohnbaufléachen unterhalb der Darstellungs-
schwelle des GEP's aufgefasst (...). Die Sachverhaltsebene der, im
Zusammenhang bebauten Ortsteile' ist Gberprifbar).

Der Gebietsentwicklungsplan I Regionalplan Kélin als Landschaftsrah-
menplan befindet sich bekanntlich in der Uberarbeitung.

Gerade weil der Regionalplan/Gebietsentwicklungsplan (GEP) die
Funktion des Landschaftsrahmenplans hat, sind die gulltigen GEP-
Festsetzungen auch als natur- und landschaftsrechtliche Vorgaben
anzusehen. (Dies stellt einen wesentlichen Unterschied zu Punkt 3
Ubergeordnete Vorgaben; zu 3.1 Regionalplan/Flachennutzungsplan
im Landschaftspflegerischen Begleitplan (LFB) dar).

Im Unterschied zu der Meinung des Planungsbiiros sind wir der Ein-
schdtzung, dass die Zuldssigkeit der Bebauung und der Erweiterung
des Innenbereichs durch Satzungsrecht und/oder durch Flachennut-
zungsplandnderungen in diesem Fall mit der Bezirksregierung als
Oberer Planungsbehérde abzustimmen ist, insbesondere weil im Ge-
bietsentwicklungsplan KéIln eine Bebauung nur nach den vorgenann-
ten Aspekten zur Abrundung von im Zusammenhang bebauten Ort-
steile sowie bestimmter privilegierter Bauvorhaben zuladssig ist. (Eine
sog. landesplanerische Abstimmung ist u.E. nur bei bestehenden
raumbedeutsamen Darstellungen mit ausdriicklicher Siedlungsbe-
bauung, die hier nicht dargestellt sind, zuldssig).

Nach den Planunterlagen sind im Flachennutzungsplan {FNP) alle drei
zur Einbeziehung in den Innenbereich vorgesehenen Flachen als, Fla-
chen fir die Landwirtschaft' dargestellt.

Dies korrespondiert mit den im Internet verfligbaren Darstellungen
des Flachennutzungsplans, s. Bildschirmkopien ff.:

Landgemeinde Titz
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Dieser Karte konnen Sie die aktuelle planungsrechtliche Situation in der Gemeinde Titz entnehmen, die eine Grundlage fUr
die Beurtellung von Bauvorhaben bilcet

Dargestelit werden rechisverbindiiche bzw. wirksame Bauleilplane, sonstige baurechtiiche Satzungen (Aulenbereichs- und
Innenbereichssatzungen) sowie Bauleitplane, die sich noch im Aufsteliungsverfahren befinden

Bitte beachten Sie, dass zum gegenwartigen Zeltpunkt noch nicht alle Baul eltpline in der Stadlplanibersicht dargestelit
sind. Der FB 3 - Gemeinde- und Strukturentwickiung, Wirtschaftsiorderung bemiht sich, zeitnah elne volistindige
Ubersicht zu erstelien

+

Leater Crien von CpenSbetiieg . YRar Tt vote

Baurecht wurde - entsprechend der Veréffentlichungen der Ge-
meinde Titz im Internet — bisher berwiegend Uber Satzungsrecht
geschaffen.

Loandgemeinde Titz
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Dieser Karte konnen Sie die akiuelle planungsrechiiche Situation in der Gemeinde Tiz entnelumen, die eine Grundlage fir
die Beurteilung von Bauvorhaben bildet

Dargesteit werden rechisverbindliche bzw. wirksame Bauleltpliine, sonstige baurechtiiche Satzungen (Aulienbereichs. und
Innenbereichssatzungen) sowie Bauleilpldne, die sich noch Im Aufsteliungsverfalwen befinden.

Bitle beachten Sie, dass zum gegemwvartigen Zeitpunkt noch nicht alle Bauleitplane in der Stadtplandbersicht dargestell!
sind. Der FB 3 . Gemeinde- und Strukturentwicklung, Wirtschaftsforderung bemiht sich, Zelinah eine volistdndige
Ubersichi 2u erstelien
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3.1.5 Zu 2.2 Flachennutzungsplan Regionalplan

Zu 2.2 Flachennutzungsplan Regionalplan (Begriindung der Einbezie-
hungssatzung

Hierzu wird auf unsere vorhergehenden Einschatzungen im Gesamt-
zusammenhang verwiesen (Frage eines Anpassungserfordernisses
des Flachennutzungsplans an ggf. raumbedeutsame Darstellungen
des aktuellen bzw. nach Rechtskraft eines Uberarbeiteten Regional-

plans/Gebietsentwicklungsplans unter Beriicksichtigung des Gegens-
tromprinzip etc.).

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen, je-

doch wurden die angesprochenen Punkte bereits zuvor
sachgerecht abgewogen.
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fenfage_mit_anhang)

Flichenbilanz

Friche in m? (ca.)

Voraussichiliche Versic
gelung

Flache 1 1917 1534

Fostsctzung p ‘
yesam

Fliche 2 2.584 2067

Flsche 3

5 781 4.225

9.78? 7826

Riumlicher Geltungsbereich / Summe

t Fackenodon

Der voraussichtliche Versiegelungsgrad ist nur in dem Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag als Bestandteil der verdéffentlichten Planun-
terlagen dargestelit.

Der voraussichtliche Versiegelungsgrad betragt auch bei der Flache 3
wie bei allen anderen Flachen 80 % und ist fir eine Siedlungsrand-
bebauung als sehr hoch anzusehen; insbesondere, wenn die Sied-
lungsbebauung den Ubergang zur typischen Dorfbebauung und zur
freien Landschaft darstellen soll.

Durch den hohen Versiegelungsgrad wird die jahrliche Grundwasser-
neubildung sehr stark verringert, so dass dieser hohe vorgesehene
Versiegelungsgrad der Erhaltung I Erreichung des guten mengenma-
Bigen Zustands des Grundwassers und gleichzeitig auch dem Ver-
schlechterungsverbot nach der EUWasserrahmenrichtlinie (exakt:
EG-WRRL) widerspricht. Der vorgesehene Versiegelungsgrad der vor-
gesehenen Flache 3 ist u.E. als viel zu hoch anzusehen.

chen als Misch (MD)- oder Dorfgebiet (MD). In solchen
Gebietstypen ist im Sinne der BauNVO eine Versiegelung
von 60% zuldssig. Dariiber hinaus ist eine Uberschrei-
tung von 20% fir Nebenanlagen oder Zuwegungen
moglich. Eine Versiegelung von 80% bildet den ,worst-
case" ab, der bei der Planung zugrunde gelegt werden
muss. Uber die tatséchliche Bebauung und der Ubergang
zur freien Landschaft macht die Planung keine Angaben.

Es ist zudem keine hdhere Versiegelung zuldssig als in
der umliegenden Umgebung. Eine wesentliche Ver-
schlechterung der Grundwasserneubildungsrate ist zu-
dem aufgrund der kleinen Flache nicht zu erwarten.

schlage
3.1.6 Zu Bedarf an Grund und Boden
Zu 2.2 Bedarf an Grund und Boden (einbeziehungssatz.ung_Ifb_of- | Der voraussichtliche Versiegelungsgrad von 80% hat | Der Stellung-
seinen Ursprung in der Bewertung der umliegenden Fla- | nahme wird

nicht gefolgt.

3.1.7 Zu 2.3 Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Zu 2.3 Naturschutzfachliche Schutzgebiete (Begrindung der Einbe-
ziehungssatzung)

Im Kapitel 2.3 der Begrindung werden neben den Ent-
wicklungszielen auch die Festsetzungen des Land-
schaftsplans aufgefiihrt. Die Erweiterung des planungs-

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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Zu 3.2 Naturschutzfachliche Schutzgebiete (einbeziehungssatzung
Ifb_offenlage_mit_anhang)

In den hier offengelegten Planunterlagen werden ausschlieBlich die
Entwicklungsziele des Landschaftsplans genannt. Diese Entwick-
lungsziele sind nach LNatSchG jedoch nicht verbindlich fir uns als
Blrger.

Verbindlich sind die Festsetzungen des Landschaftsplans, hier Jilich-
Ost.

In der Entwicklungs- und Festsetzungskarte des Landschaftsplans
Titz/ Jalich-Ost ist dargestellt, s. Ausschnitt:

rechtlichen Innenbereiches widerspricht den Festsetzun-
gen des Landschaftsplans nicht oder sind auf der nach-
gelagerten Ebene zu bewaltigen.

Landgemeinde Titz
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Entwicklungs- und Festsetzungskarte
Landschaftsplan Titz/ Jilich-Ost
1. Entwickiungsziele fur die Landschaft
(§ 18 Landschafisgesetz NRW-LG)
® w !mme« siner i
amwmmmwl.mm
@ 12 einer L me Levens-
WNM und B
' ect ofanen, unzer.
mmwww«m
Smtreiements.
@ 1 Wiecehersieng von n Frem WikurgegefGge, ivem
coer emecacn
e nGe !

E g der bis 2ur
Reakzierung ener den Zielen der Raumorcnung und
8 Oder

15 Ausbouderl fr ge Emolung aul cer
mm;nuaﬁmﬁm

Das Enmwichhungaziel iot nicht darg

2 Besonders geschitzie Telle von Natur und Landschaft
(8§22, 23, 26, 28, 29 BNatSehG)

(§§ 22, 23, 26, 28, 29 BNatSchG)
\‘L) # 2.2-.. Landschaftsschutzgebiet

1. Entwicklungsziele fur die Landschaft
§ 18 Landschaftsgesetz NRW-LG)
[ @ 14  Temporiire Erhaltung der Natumaumpotentiale b
enlslermg einer den Zielen der Raumordnung und
nung entsprechenden Bauleitplanung oder
fodlplaned..chen Festsetzung.

.

Entwicklungs- und Festsetzungskarte

Landschaftsplan Titz/ Julich-Ost
2. Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
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schlage

'u,,Fl"a'(h\ea b
\Mseuungskakc , =
LSG!SZI ~ N\ ‘ 7 AN
Auszug aus Festsetzungs- und Entvacklungskane des’ Landschaﬂsplan Titz/Julich-Ost,

Text-Markierung durch Verfasser

www.kreis-dueren.de/kreishaus/amt/66/pdf/LP Titz 140925 internet.pdf

(vgl. https:

aerenrens nacnig, Einzeiobjekt und inear
Im Anhang des Festsetzungstextes sind die Abgrenzungen an den Ortslagen
in Detailkarten dargesteit.

Die in der Legende der Festsetzungs- und Entwicklungskarte angesprochenen Detailkarten an den
Ortslagen im Anhang des Festsetzungstextes sind in den im Internet verfiigbaren Textversionen

nicht zu ersehen, vgl.

https://www.kreis-dueren.de/kreishaus/amt, df/Endfassung Satzung LP11.pdf
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2.2 Landschaftsschutzgebiete allgemein

n

In den unter Ziffer 2.2-1 bis 2.2-4 festge-
setzten und niher beschriebenen Land-
schaftsschutzgebieten sind generell nach
MaBgabe der nachstehenden Bestim-
mungen alle Handlungen verboten, die
den Charakter des Gebietes verindern
konnen oder dem besonderen Schutz-
zweck zuwiderlaufen (§ 26 (2) BNatSchG
In Verbindung mit § 34 (4a) ff. LG NRW).

Verstofle gegen die nachfolgend aufgefthr-
ten Verbote sowie gegen die speziellen Ver-
bote der einzeinen Landschaftsschutzgebie-
te konnen als Ordnungswidrigkeit geahndet
werden. Ordnungswidrig im Sinne des § 69
BNatSchG i. V. m. § 70 LG handelt, wer vor-

Planquad- Textliche Darstellungen und Festsetzungen Erlduterungsbericht

ravZiffer

22 Landschaftsschutzgebiete (LSG)

e F Landschafts

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten for die :;‘ :t:n:z:?zs:asmﬁ R
Landschaftsschutzgebiete, die unter 2.2-1 bis | 84 Obentagemng me gesetzich geschitsten Biotopen
224 im Text und in der Festsetzungskarte fest. | slen Ge penenden Sc ingen des
gesetzt sind. § 30 BNatSenG bxw. § 82LG

Befraungen von den Ver- und Geboten nchten sich
nach § 87 BNaISChG In Verbindung mit § 69 Abs 1
LG (vpl. unter Kap. IV)

Unabhangy von den nachicigenden Verbotstatbe-

standen sind gemdA § 30 BNatSchG baw. 82 LG ale

Handiungen verdoten, *. die 2u ener Zersidrung oder

€ingr sonstgen emebiichen Beentrachigun) foigen-

cer Biotope tonren:

1. NaOriche oder nalumahe Bereiche Miglender und
lenender  Binnenp i fuch inrer
Ufer und der dazupendngen ulerbegienencen na-
tWachen oder hen Veg sonie hrer
nAGMIchen oder natunanen Verfandungsbereiche,
Alarme und regeimafy (berschwemmien Bere-
the,

2 Moore, Simple, Rédrchte, Grofiseggenrieder,
seggen- und <
che. Bnnentandsaltzstetien,

Abwaguing zvar Offentlichkect




.

2.2 Landschafisschutzgebiete allgemein
Planquad- Textliche Darstellungen und Festsetzungen
rat/Zifter

Inshesondere ist verboten:

%

LUnberghg

Saziich oder fahnassiy einem oder menre- |
ren fesigesetzten Verboten Zuwider handeit.
Dies kann nach § 71 LG mit einer Geidbule
von bis 2u 50 000 - € geahndet werden.

Bauliche Anlagen im Sinne der Bauordnung
NRW (§ 2) - auch wenn sie keiner baurecht-

lichen Genehmigung oder Anzeige bedirfen | -

- 2u emichten, deren Nutzung oder deren
Auflenhaut Zu verdndem sowie rechiswidrig
angelegte oder geancene bauliche Anlagen
im Sinne des § 2 BauO NRW bereizustelien
oder zu betreiben;

bleibt die Emichtung von Wilafimeraniagen,
Jagdhochsitzen, offenen Melkstanden, so-
fem sie nicht auf Flachen mit schutawirdi-
ger, natumaher Vegetation emichiet werden,
sowie von orisOblichen Forstkultur- und
Weidezaunen im Rahmen der ordnungsge-
maten Land- und Forstwinschaft.

bieiben Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1
und 2 Baugesetzbuch (BauGB) auf und im
unmittelbaren baulichen Zusammenhang mit
Hofstellen von land- und forstwintschaftiichen
sowie gartenbaulichen Betrdeben, soweit
keine Beeintrachtigung von Streuchstwiesen

bleiben Dachgeschoausbauten und die
Emichtung von Dachgauben;
Dieibt das Abstellen von mobilen Eindchtun~

§
|

Die Verbote des S22es 1 gelien uch fir wetere
von cen Lincem gesetzich geschitzte Sotope.”

Zu oen baulchen Aniagen 23n'en nsbesoncere auch.
«  Lagi., Abstel. und Ausstellungsplize Came
ping- unc Wochenendplite,

ngen dler A

- Enrchtungen fir den Lutspon.

A - -, Boots- und Angelstep

= am Uler oder au’ cem Grund enes Cevdssens
verarkene Fachzuchtaniagen sowe Wohn- und
Hausboote,

«  Buden, Verkau'sstinde, Veradfsaagen, W3
renauiomaten, Werbeanlagen im Sinne § 12
Abs. | Baucrdnung NRW. Schilder (spexifsche
Repelungen ung L casu unter e
4).

«  Ziune und andete 203 Saustofen oder Baute-
len nerpestelite Enfriecungen.

Zur Erhaitung enes intaiten und oastypachen Lang-

wng und dem L uschus, auch erdhte An-

Vorhaben zu steffen. 'n Zukun®t neu entstehende
Anfagen snd daher sowohl von der Wahl der Bauma-
tanalen ais auch von der Bauform, Einzdunung und
Eingrinurg her in das drdche Landsehaftsbid &nzu-
fogen.

Zu den Flichen mt schutzwirdiger, nxtumnaber Vege-
taeion zanien u . Feucht- une Nassgrintand, Seggen-
und Sinsentestinde, Mag UK

ficren. Queltfiren, Rohrichie und Haltwrockenrasen.
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Stellungnahmen

Abwdgungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

2.2 Landschafisschutzgebiete allgemein
Pianquad- Textliche Darstellungen und Festsetzungen Erlauterungsbenicht

Unbern bleiben bishenge ordnungsgemate
und rechtmagige Veranstaltungen sowie traditio-
nelle kulturelle oder sportliche Veranstaltungen
mit Zustimmung des Landrats des Kreises Diren als
untere LandschafisSehdede.

18. WaldNachen in sine andere Nutzungsan UM~

Zuwandein.

Unberiihrt von den Verbotsvorschriften in
Kapitel Il bleiben weiterhin:

die rechtmaitig und ordnungsgeman ausge-
Ubte land- und forstwirtschaftiiche Nutzung
mt  Ausnahme  des  Griniand-
Umbruchverbotes auf den entsprechenden
Flachen sowie andere rechtmagige und org-
nungsgemat ausgelibte Nutzungen in der
bisherigen Art und im bishengen Umfang,

(Auszug, S. 26)

At de gesezichen Vorsehrfien nach 55 30 und 42
LForstG wird vervwesen

Grundsiesicn wiad 2uf ce Bestmmungen der 55 4
und £ BNatSchG baw. § 2c LG NRW werwiesen. Zu
den rechomify und ordnungsgemif Juspeddien
Nutzungen Zaht 3uch de Wadeanahme cer vorne
rigen 339 susgelbten Nutzung | rschah.
Bener Flachen nach Abiaut cer actuslien cder 2ukint
tgen Telnahme an enem landwinschaftichen Exten-
sivierungsprogramm unter Bardckschtigung Cer ente
sprechencen Vorgaten. Die Unberdiviheit cient einer
SR AT22SUNQSnOtwenagLet 3 Sukinhge Semeds-
und Arbelsstuitiren

Harzu 23hE Juch Cie regeimilge. notwend ge Urters
haltung uwnd R cher tecansch
Anlagen (28 Rickhatebecken) und e m Enver-
nehmen mit der ULS duchgeflnmen Untemamungs-
malnahmen fr Strafien, Wepe und Lezungen, an
Gewlssen sowe anderer) ordrungsgemil und
rechtmiBb g emichteter Anlagen sowet kene Engrife
In O gewachsens SocensTultur erfogen,

Zu den auch weiteha migichen und nicht enge-
schedniten Nuzungen gehdn m Besonderen de
Nozung der Hausginen n der bishergen An und
Wese
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[ ZZLandschalsschuizgebiel STuktummeiche Ortsrandlagen in der Sorde
Planquad- Textliche Darstellungen und Festsetzungen Enauterungsbencnt

Strukturreiche Ontsrandlagen in der Borde

I. Schutzzweck Ist:

die Erhaltung und Wiederherstellung der
grinlandgepragten, _ reich _stnidurienen
Onsrandiagen mit Hecken, Baumreihen,
Obstwiesen, Feldgenhdizen, Brachen, Gra-
ben, Gewdsserfiachen und Rainen fr den
Biotopverbund und den Arten- und Biotop-
schutz, auch ais Lebensstatte und Lebens~
raum wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(8§26 (1)Nr. 1),

wegen kulturhistorischen Bedeutung der
der Landschaft als Ergebnis des Land-
schaftswandels und der erkennbaren
Landschaftsstrukturen als Zeugen dieser
Kulturhistorischen Entwickiung (§ 26 (1) Nr.
2);

wegen der Vielfait, Eigenan und Schdnheit

elemente (§ 26 (1) Nr. 2 BNatSchG);

wegen der besonderen Bedeutung fir die
_onsnahe, ruhige, landschaftsbezogene Er-
holung (§ 26 (1) Nr. 2 BNatSchG).

Zusatzlich zu den unter Ziffer 2.2, Kapi-
tel Il, Nr. 1.- 18 aufgefiihrten Verboten ist
untersagt:

19. Griniand innernal der in der Festset-

zungskarte gesondert gekennzeichneten

s pomilonasn s

Das L sy wurfasst meh Tels
chen in den Onsrd von Gevelsdor!. Hasselswe
Amaln, Pacemn, Wallcord, Ounm.mnonmelu-
m«\ Im Schutzgebier legen Abschame ces

und ces L Fd . fir cie m
Rmur' 9 der W ehdne
curch den L L d
wrgen.

rapre ="

De Tedfichen des L
anmacmmmnm;:nudb
nen, 3 L ot Es handel sch
mamn&mmmmm
nan Gehdizbestinden und «nem hohen Antel an

of3 ofwnals angy n die G t
reche aber auch ackerbauiich geprigle Bereiche in der
mmm-.mmvww
fschen 2u @ den dx
wewumwwmw
rancs. Alle Fischen haben afgnund rer Raumaussta.
wung. otsnahen Lage und der Erschiiefiung durch o
vorhandens Wagenetz ene besoncere Sedeutung fir
e nhige andschXsgetuncent Feeratencerolung.

D TeMichen ces S sind ]
denfischg und mem
Insbesondere die Fliche sGoich Glsten umfasst auch
éhere 2ckertaich genutsie Sereche und den Land-
veehrgraden als verbingence Swukmr.

Aufgrund des Vorhandenseins des Stenkauzes kommt
cem Ehalt und cer Plege der gehdizbestancensa
< ene - 9 2.

Eefrsiungen von den Ver- und Geboten richten sich

nach § &7 BNatSchG in Verbindung mit § 86 Absaez 1

(vpl. umter Kap. V)

Vernithe gegen Sia Verbote kénnen nach des § &0

BN23¢hG n Vebncuny mz § 70 und § 71 LG ais
it mt einer Geidule ven bs

£0.000.- € grahndet werden.

Plegeumbruch mit Grinlandwiederensadt nach ener
Zeispanne von maximal & Monaten ist 2uliss'g, sowet
@5 sich nicht um Bctope gemas § 30 BN2Senl daw. §
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Beschlussvor-
schlage

{Pfeil-Markierung unseres Betriebes durch uns)

Ein solcher landwirtschaftlicher Betrieb, wie in den Festsetzungen des
Landschaftsplans beschrieben, liegt bei unserem landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetrieb vor.

Also ist der Ortsrand zu erhalten und nicht als zu bebauende Flache
in den Innenbereich einzubeziehen.

Die Uberwiegende landwirtschaftliche Pragung dieses Bereichs wird
auch durch das landwirtschaftliche Referenzsystem der EU-Zahlstelle
im Rahmen der Gemeinsamen Agrarpolitik der EU bestéatigt, s. ff.:

Auszug aus dem landwirtschaftlichen Referenzsystem der EU-
Zahlstelle (Férderung) der Landwirtschaftskammer NRW, Direktor als
Landesbeauftragter, s. Ausschnitt, der die landwirtschaftliche Nut-
zung als Dauergriinland bestdtigt mit den hier farbig dargestellten
landwirtschaftlichen Flachen (Feldblécken):
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-

und Entsorgung angeschlossen und miissen im Zuge einer Bebauung

nachgelagerten Ebenen.

schlage

3.1.8 Zu 4.1 ErschlieBung
Zu 4.1 ErschlieBung (Begrindung der Einbeziehungssatzung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die | Die Stellung-
"Fir die Flachen ist die ErschlieBung bereits gesichert( ... )"; vgl. Ein- | Flachen sind Gber die PoststraBe und die WiesenstraBe | nahme wird zur
beziehungssatzung, S. 7. erschlossen. Die Vollziehbarkeit der Planung wird nicht | Kenntnis ge-
Es wird dargestellt, dass die Flachen erschlossen seien. Hierbei han- infrage gestellt. nommen.
delt es sich um asphaltierte landliche Wege/Wirtschaftswege, die 6f-
fentlich gewidmet sind.
3.1.9 Zu 4.2 Entwdasserung - sowie ergdnzt- Ver- und Entsorgung
Zu 4.2 Entwdasserung - sowie erganzt- Ver- und Entsorgung (Begriin- | Die Planung schafft lediglich ein Baurecht nach §34 | Die Stellung-
dung der Einbeziehungssatzung) BauGB. Eventuelle Anschlisse an die vorhandenen Ka- | nahme wird zur
,Die unbebauten Flachen sind derzeit noch nicht an die ortliche Ver- | Nalanalagen kénnen nicht im Rahmen der Innenbe- | Kenntnis  ge-

reichssatzung geklart werden. Dies geschieht auf den | nommen.
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an die vorhandenen Kanalanlagen angeschlossen werden'~ (vgl. Ein-
beziehungssatzung, S. 7.)

Fir unseren landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb, einschlieBlich
unseres Wohnhauses haben wir erst vor kurzem flr die ErschlieBung
Uber die PoststraBe etwa 12.000 € Anschlussbeitrage gezahlt.

Eine weitere ErschlieBung ist fiir unseren Betrieb nicht notwendig.

Daher sollten fir den Fall, dass die Flache 3 einbezogen werden
sollte, die Anschlussbeitrage fir samtliche Ver- und Entsorgungslei-
tungen, -anschllsse, -installationen einschlieBlich der erforderlichen
Vor- und Nebenarbeiten durch die flir die Erweiterungsgebiete vor-
gesehenen Bebauungen getragen werden.

3.1.10 Zusammenfassende Einschdatzung und Bitte:

Nach den vorgenannten Grinden ist eine Erweiterung des Innenbe-
reichs um die vorgesehene Erweiterungsflache 3 in Form der hierflr
veréffentlichten Planunterlagen u.E. nicht zuldssig. Daher bitten wir
die vorgesehene Fldache 3 aus der Einbeziehungs-, Innenbereichs-
und Abrundungssatzung herauszunehmen.

Die Einbeziehung in den Innenbereich ist flr die Erwei-
terungsflache 3 durchaus zuldssig, sodass die Flache
nicht aus der Abrundungssatzung herausgenommen
wird.

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

4 EINWENDER 4

4.1 Mit Schreiben vom 22.08.2021

4.1.1 Einleitung

die Gemeinde Titz beabsichtigt die Erweiterung der Innenbe-
reichssatzung der Ortslage Hasselsweiler:

Ziel der Planung ist somit, die Innenbereichssatzung zu erwei-
tern. Geman § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch
Satzung durch ,einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die ein-
bezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs entsprechend geprdgt sind'" (s. Begriindung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Durch die Erweiterung des Innenbereiches wird
innerhalb dieser Flachen ein Baurecht nach § 34
BauGB geschaffen. Dies bedeutet, dass neue Ge-
baude und Nutzungen sich in die nahere Umge-
bung einfiigen miissen. Die Ortslage Hasselsweiler
besitzt den Charakter eins Dorfgebiete oder eines
Mischgebietes. Neben Wohngebduden befinden

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.
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zur 1. Anderung der Satzung iiber die Festlegung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils, S. 1).

Zu der im Amtsblatt veroffentlichten Bekanntmachung der Ge-
meinde Titz mit Hinweis auf die im Internet veréffentlichten
Planunterlagen in Form der vorgesehenen Anderung der Ab-
rundungssatzung verwundert uns sehr, dass die unserem
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb benachbart und
gegeniiberliegende dargestellte Fliche zwischen Wiesen-
straBe und PoststraBe im Rahmen einer Anderung der Innen-
bereichssatzung in den Innenbereich einbezogen werden soll.
Hierzu nehmen wir im Rahmen des vereinfachten Verfahrens
der Offentlichkeitsbeteiligung und der Triger 6ffentlicher Be-
lange als direkt betroffene Biirger folgendermaBen Stellung.

Als Eigentiimer unseres landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
betriebes mit Schafhaltung, einschlieBlich unseres Wohnhau-
ses, werden wir bei Umsetzung der vorgesehenen Fldache 3 der
vorgesehenen Innenbereichssatzung in Verbindung mit der
vorgesehenen Einbeziehungssatzung und der vorgesehenen
Abrundungssatzung direkt betroffen. Die vorgesehene Klar-
stellungs- und Ergdanzungssatzung betrifft uns indirekt, weil
durch die zusatzlich vorgesehenen Wohnbauflachen der Cha-
rakter der Ortschaft vom Dorfgebiet zunehmend in Richtung
Wohngebiet verdandert wird.

Zu der Einbeziehung der vorgesehenen Fldache 3 in den Innen-
bereich haben wir aus Griinden

« der weiteren Durchfiihrung unserer landwirtschaftli-
chen Bewirtschaftung mit Mutterschafhaltung, des
Existenzerhalts bzw. ggf. zukiinftiger Betriebsentwick-
lungsmaoglichkeit und auch

« als Anwohner der PoststraBBe, die an die WiesenstraB3e
grenzt mit ggf. moéglichen weiteren ErschlieBungsbei-
tragen

erhebliche Bedenken.

sich Grundstiicke mit groBeren Anbauten, Schup-
pen oder Scheunen wie auch gewerbliche Einrich-
tungen (Frisor, Tischler, Autowerkstatt, etc.) vor-
zufinden. Nordlich befindet sich ein Dorfplatz
(Parkplatz) sowie nach Siidosten der Friedhof von
Hasselsweiler. Der Flachennutzungsplan weist in
diesem Bereich ,,gemischte Bauflachen™ (M) aus.
Demnach wiirden sich Nutzungen die im Hinblick
auf die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Mischgebieten (MD) oder Dorfgebieten (MD) zu-
lassig sind, in die ndhere Umgebung einfiigen. Es
sind folglich nicht nur klassische Wohngebdude
zuldssig. Insofern wird der Charakter durch die Er-
weiterung des Innenbereiches nicht verandert.

Eine Einschrinkung der landwirtschaftlichen Be-
wirtschaftung wird durch die Planung nicht be-
griindet. Auf den Flachen wiaren auch Gebaude fiir
die landwirtschaftliche Nutzung grundsatzlich zu-
lassig.

Die Flachen sind zudem bereits erschlossen und
weitere ErschlieBungsmaBnahmen werden durch
die vorliegende Planung nicht begriindet.

Bei der Planung handelt es sich nicht um eine Er-
weiterung des Siedlungsansatzes, sondern um
eine Arrondierung der Ortslage. Zudem werden
keine neue Baugebiete ausgewiesen, sondern eine
Bebauung von einzelnen Bauflachen im Rahmen
der Eigenentwicklung moglichgemacht. Die Fla-
chen sind von der umliegenden Bebauung gepragt
und zudem durch klare Zdasuren vom AuBBenbereich
abgegrenzt. Diese Fldachen befinden sich, wie die
komplette Ortslage Hasselsweiler, im Allgemeinen
Freiraum und Agrarbereich (AFAB). , Der Verzicht
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In dem vorliegenden Fall handelt es sich u.E. klar um eine Er-
weiterung der Siedlungsbebauung in den landwirtschaftlichen
Flachenbereich, der raumplanerisch als Allgemeiner Freiraum
und Agrarbereich' (AFAB) dargestellt ist; s. Ausschnitt ff.:

anusirate

Verdflendicht et COLL

auf eine zeichnerische Darstellung von Ortschaf-
ten mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als
2000 Einwohnern als Siedlungsbereich hat jedoch
weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge, noch
wird die weitere Entwicklung dieser Ortschaften
im Rahmen der Bauleitplanung verhindert
(Bezirksregierung Koéln, 2016: 12f.) Die Gemeinde
kann folglich kleine Flachen zur Eigenentwicklung
ausweisen ohne dass der Regionalplan dem
entgegen steht.

Der hintere Teil der Hofstelle wird mit einbezogen,
weil insgesamt zum Grundstiick der Hofstelle
gehort und druch klare Zasuren vom AuBBenbereich

abgetrennt ist.

Die vorgesehene Fliache unterschreitet zwar die Raumbedeut-
samkelt des Regionalplans, ist jedoch u.E. aufgrund der klaren
Erweiterungsabsicht in einen von keinerlei Bebauung geprag-

ten Bereich zu sehen.
(Oder soll die geringe Flachenabgrenzung quer liber die Wie-

senstraBe in den ostlichen Flachenbereich unmittelbar hinter
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unserem landwirtschaftlichen Betrieb allein dazu dienen,
iiberhaupt einen, flichenmaBig duBerst geringen, Anschluss
an die (landwirtschaftliche) Bebauung in hinterer Reihe pla-
nerisch darzustellen ... ??).

Hilfsweise legen wir allein aus Griinden der ordnungsgema-
Ben Bewirtschaftung unseres landwirtschaftlichen Nebener-
werbsbetriebes zur Existenzerhaltung gegen die Einbezie-
hung der hinter unserer Hofstelle liegenden Fldchen als In-
nenbereichsflachen erhebliche Bedenken ein.

Bei der Flache 3 handelt es sich u.E. eindeutig um eine Erwei-
terung des Dorfgebietes, welches im Rahmen einer Anderung
des Flachennutzungsplans durchzufiihren ware. Diese konnte
sich ergeben aufgrund eines Anpassungserfordernisses des
aktuell geltenden Regionalplans (der hier keinerlei raumbe-
deutsamen Siedlungsbereich darstellt) oder im Rahmen einer
Neuaufstellung unter Beriicksichtigung des Gegenstromprin-
zips.

Dies wird indirekt auch in der veroffentlichten Klarstellungs-
satzung, geplante Darstellung’ ersichtlich, s. Bildschirmkopie:
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Im Unterschied zu den anderen beiden vorgesehenen Flachen
1 und 2 der Innenbereichssatzung und der Einbeziehungssat-

zung ist die vorgesehene Fldche 3 nicht von auBenliegenden
Landgemeinde Titz
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StraBen als erkennbarer Siedlungs-bzw. Bebauungsgrenze
und benachbart zu bereits bestehender Bebauung (,als im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil') umgeben.

Die vorgesehene Flache 3 stellt u.E. eindeutig eine Erweite-
rung des Siedlungsraums in den Freiraum dar.

Dies verwundert uns umso mehr als dass es weder fiir die Er-
weiterung des Siedlungsraums eine Ermachtigungsgrundlage
(z.B. Gebietsentwicklungsplan Kéln, Teilabschnitt Aachen o-
der ggf. Flachennutzungsplan) gibt und obwohl gerade der
geltende Landschaftsplan Titz/Jiilich-Ost den flachenmaBig
iiberwiegenden Teil dieses Bereichs in der Festsetzungskarte
als Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 darstelit.

Die Pragung dieser Flache 3 ist u.E. eindeutig eine des Frei-
raums. Die riickwartigen Garten der direkt an der Wiesen-
straBe gelegenen Bebauung stellen u.E. den Ubergangsbe-
reich zur freien Landschaft dar.

4.1.2 Beschreibung des Plangebietes

Zu 1.3 Beschreibung des Plangebiets (Begriindung der Einbe-
ziehungssatzung)

In der Beschreibung des Plangebietes in der 0.g. Begriindung
der 1. Anderung der Satzung iiber die Festlegung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils wird unsere landwirtschaft-
liche Hofstelle zutreffend beschrieben, s. ff.:

"Der GroBteil der Flache 3 wird landwirtschaftlich in Form von
Weide- oder Dauergriinland genutzt. Zudem befinden sich
vereinzelt Vegetationsstrukturen in Form von Bdumen und
Strdauchern auf der Fldche. Im Osten der Flachen befinden sich
die WiesenstraBe sowie eine Halle und Lagerfldchen des land-
wirtschaftlichen Hofes, PoststraBe 45'. Im Norden wird die
Flache von riickwiértigen Privatgadrten und einem landwirt-
schaftlichen Hof begrenzt. Im Osten befinden sich private

Eine Pragung der Flache auf der Parzelle 45 ostlich
der WiesenstraBe ist durch die im planerischen In-
nenbereich liegende Hofstelle und der klaren Ab-
grenzung zu den angrenzenden Freiflachen durch-
aus vorhanden. Die Einbeziehung dieser Fldche
dient der sinnvollen Arrondierung der Ortslage
und ergibt zusammen mit der Pragung durch an-
grenzende Gebdude eine sinnvolle Abgrenzung
zum planungsrechtlichen AuBenbereich.

Die fehlerhafte Abgrenzung in Luftbild und Land-
schaftsplan wurde zur erneuten Offenlage ange-
passt. Zudem wurde die Hofstelle im LFB ebenfalls
beschrieben. Es handelt sich dabei um eine rein re-
daktionelle Anderung, die keinen Fehler der Of-
fentlichen Bekanntmachung darstellt. MaBgeblich

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.
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Gérten und landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Im Siiden be-
finden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Fldchen sowie
Gehdlzreihen. Im Westen wird die Fldche von der PoststraBe
begrenzt. Dahinter befinden sich private Schrebergédrten”,
vgl. o.g. Begriindung, s. 2).

== ] e 3 - b
" o AR T
el

Abbildung 1: Luftbild mit Abrezung der réumlichen Geﬁt‘unsbereiche (gelbe Linien} (Land NRW, 2020)
Die Beschreibung des Plangebietes in der o0.g. Begriindung zur
1. Anderung unterstreicht die iiberwiegende landwirtschaftli-
che landschaftspriagende Funktion in Form unserer Hofstelle
mit landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen und auch den
Ubergang von den Privatgirten in die offene Landschaft.

Von einer baulichen Vor- bzw. Uberprigung dieses Raumes
kann ja wohl keine Rede sein! In der Beschreibung des Plan-
gebietes in der o.g. Begriindung der 1. Anderung der Satzung
iiber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils sowie im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird das
Plangebiet derart beschrieben, als dass es von der PoststraBe
begrenzt und von der WiesenstraBBe gequert wird. Dies trifft
zu.

Jedoch macht die vorgesehene Querung des Plangebietes
iiber die WiesenstraBBe hinaus in sehr geringer GréB3e aus un-
serer Sicht als Eigentiimer des groBBeren Teils der kleinen Fla-
che iiberhaupt keinen Sinn. Bei dem derzeitigen Zuschnitt
wadre eine spaitere Bebauung nicht mdoglich, allenfalls eine ge-
ringe Erweiterung unseres Betriebsgebdudes. Eine Einbezie-
hung in den Innenbereich erscheint uns als nicht notwendig.

ist die Planurkunde, auf dem das Plangebiet be-
reits korrekt dargestellt wurde.

Loandgemeinde Titz
Abwriigung zur Offentlichkeit




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Fiir den Fall einer Beibehaltung der Flache 2 als Innenbe-
reichs-Erweiterungsflache regen wir an, das Plangebiet nur
bis zur WiesenstraBBe begrenzen zu lassen.
Dies entspricht der Darstellung der Flache 3 in der Einbezie-
hungssatzung_Begriindung_Offenlage mit Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag (LFB), s. Ausschnitt:
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Die unterschiedliche Darstellung der Fldache 3 in den verschie-
denen verdffentlichten Planunterlagen (hier: s. Begriindung
zur 1. Anderung der Satzung iiber die Festlegung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils und vorgenannte Einbezie-
hungssatzung) stellt u.E. einen formellen Fehler der Veroéf-
fentlichung I 6ffentlichen Bekanntmachung dar, der so nicht
zuldssig ist.

In der Beschreibung des Plangebietes im Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag (LFB) wird die Hofstelle unseres landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetriebes benannt.Landwirt-
schaftliche Hofstellen nach dem giiltigen landesentwicklungs-
plan (LEP) NRW, 7.5-1 und 7.5-2 als besonders wichtig anzu-
sehen sind, s.ff.:

Ty

¢ A 40 Om
AZBedurg 4 LUDAS mit Angrenzung der Flocne 3 (gede Linel Ouele Land N 2000

4.1.3 Aussagen des LEP zur Landwirtschaft

Aussagen des LEP zur Landwirtschaft
7.5 Landwirtschaft

Die Ziele und Grundsatze der Landesplanerischen
Entwicklung sind grundsatzlich bei Planungsent-
scheidungen zu beriicksichtigen. Nach Ansicht der

Die Stellung-
nahme wird

Landgemeinde Titz
Abwiigung zuw Offentlichkeit




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-

schlage
Ziele und Grundsatze Gemeinde wird im Zuge der Planung gegen keine | zur Kenntnis
7.5-1 Grundsatz Riumliche Voraussetzung der Landwirtschaft | Ziele des Landesentwicklungsplans (LEP) versto- | genommen.

Im Rahmen der Sicherung des Freiraums sollen die raumli-
chen Voraussetzungen dafiir erhalten werden, dass sich die
Landwirtschaft in allen Landesteilen, insbesondere in den
iiberwiegend ldandlich strukturierten Rdumen Nordrhein-
Westfalens, als raumbedeutsamer und fiir die Kulturland-
schaft bedeutsamer Wirtschaftszweig entwickeln kann.

Einer flaichengebundenen, multifunktionalen Landwirtschaft,
die auch besondere Funktionen fiir den Naturhaushalt, die
Landschaftspflege, sowie die Gestaltung und Erhaltung der
landlichen Raume erfiillt, kommt hierbei eine besondere Be-
deutung zu.

7.5-2 Grundsatz Erhalt landwirtschaftlicher Nutznilehen und
Betriebsstandorte

Die Im Freiraum liegenden, von der Landwirtschaft genutzten
Flachen sollen, als wesentliche Grundlage fiir die Produktion
von Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen erhal-
ten werden. Wertvolle landwirtschaftliche Boden mit beson-
ders hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit oder besonderer
Eignung fiir eine landwirtschaftliche Nutzung sollen fiir Sied-
lungs- und Verkehrszwecke nicht in Anspruch genommen
werden.

Zu 7.5-2 Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen und Betriebs-
standorte

Die agrarstrukturellen Erfordernisse sollen bei der Abwdgung
konkurrierender Nutzungen beriicksichtigt werden. Nach
Moglichkeit sollen fiir andere Nutzungen keine Fldchen in An-
spruch genommen werden. Die eine hohe natiirliche Boden-
fruchtbarkeit besitzen oder in anderer Weise fiir die Landwirt-
schaft besonders wertvoll sind.

Die natiirliche Bodenfruchtbarkelt bezeichnet das natiirliche
Vermdgen von Boden zur nachhaltigen Pflanzenproduktion.

Ben. Es handelt sich bei der Einbeziehung um eine
flaichenmadBig kleine Flache, die zurzeit ackerbau-
lich nicht genutzt wird. Die Abgrenzung zur freien
Feldflur ist deutlich erkennbar, sodass in absehba-
rer Zeit nicht damit gerechnet werden kann, dass
dort eine ackerbauliche Nutzung wiederaufge-
nommen wird. Die Entwicklung der Landwirt-
schaft, wird durch die geringe Erweiterung eben-
falls nicht beeintrachtigt. Auch die Erweiterung ei-
nes landwirtschaftlichen Betriebes wird durch die
Planung nicht verhindert. Der hier betroffene land-
wirtschaftliche Betrieb befindet sich ebenfalls im
planungsrechtlichen Innenbereich. Durch die ge-
ringe Erweiterung des planungsrechtlichen Innen-
bereiches werden keine Erweiterungsmdaglichkei-
ten verhindert. Es wird lediglich moglich auf die-
sen heutigen Dauergriinlandflachen Gebdude und
Nutzungen zu errichten die nach §34 BauGB zulas-
sig sind.

Die zu erwartenden Immissionen wurden gut-
achterlich bewertet und als unbedenklich einge-
stuft. Darin hei3t es unter anderem ,,Der verhal-
tensbedingte Larm von Tieren oder auch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen unterliegen keinen
verbindlichen Regelungen und Immissionsgren-
zen wie beispielsweise der Verkehrslarm nach 16.
BImSchV oder der Sportlarm nach 18. BImSchV."
(Kadansky-Sommer, 2021) Weiterhin hei3t es im
Bezug auf die Tierhaltung in einem Dorf/Mischge-
biet, ,In der Rechtsprechung wird beziiglich Tier-
haltung (z. B. Pferde) ausgefiihrt, dass dies "in ei-
nem Dorf ortsiiblich” sei. Es wird hierbei im Kon-
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Da diese Fahigkeit weitgehend unabhingig von KulturmaB-
nahmen wie Diingung, Humuswirtschaft und Be- oder Entwas-
serung ist, haben Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit fiir die
Landwirtschaft einen besonderen Wert. Ab einer Bodenwert-
zahl von iiber 55 Punkten gelten Boden als besonders frucht-
bar.

Auch landwirtschaftliche Flachen unterhalb dieser Boden-
wertzahlen kéonnen fiir die Landwirtschaft eine besondere Be-
deutung haben. Dies kann insbesondere dann gegeben sein,
wenn sie nach Lage, Form und GroBe sowie ihren Eigenschaf-
ten ein wichtiger Bestandteil in der wirtschaftlichen Struktur
eines landwirtschaftlichen Betriebes oder der allgemeinen
Agrarstruktur sind. Oder - eine zweckmagige ErschlieBung der
Flachen vorhanden ist. Unvermeidbare Beeintriachtigungen
der Agrarstruktur, beispielsweise durch neue Verkehrstras-
sen. Sollen auch kiinftig durch BodenordnungsmaBnahmen
ausgeglichen werden.

Die Erhaltung und die Weiterentwicklung der Betriebsstand-
orte sind als Ausgangspunkte der landwirtschaftlichen Fla-
chenbewirtschaftung von herausragender Bedeutung.

Aufgrund unserer Tierhaltung mit etwa 25 - 30 Mutterschafen,
ca. 35 - 50 Lammern und etwa 2 - 3 Zuchtbdcken weisen wir
hier insbesondere auch auf die Geruchs-, larm- und Staube-
missionen unserer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung hin.
Wir wollen eine gute Nachbarschaft und sind gerne bereit un-
seren Teil hierzu beizutragen. Zur Klarheit ist jedoch auch
festzustellen, dass der landwirtschaftliche Betrieb zuerst hier
war, Bestandsschutz genieBt und es uns daher sehr wichtig
erscheint den notwendigen Abstandsradius vor einer - nach
derzeitiger Rechtslage im AuBenbereich liegenden - heranrii-
ckenden Wohnbebauung deutlich anzusprechen.

Aus Vorsorgegriinden und auch aus Griinden der kiinftigen

Entwicklungsmaoglichkeit unseres landwirtschaftlichen Be-
triebes bitten wir eindringlich darum, die Fliche 3 aus der

text auch beschrieben, dass jeder, der sich in ei-
nem Dorf ansiedelt, auch mit den dorftypischen
Beeintrachtigungen zu rechnen habe.m™ (Kadansky-
Sommer, 2021)
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Beschlussvor-
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Innenbereichs-, Einbeziehungs- und Abrundungssatzung her-
auszunehmen.

4.1.4 Planverfahren

Zu 1.4 Planverfahren
Zu 2.1 Regionalplan (Begriindung der Einbeziehungssatzung

Zu priifen sind die Erméachtigungsgrundlage des Planungsziels
in der Ortschaft Hasselsweiler in Verbindung mit der Ein-
griffskaskade (Vermeidung - Verminderung - Ausgleich und
Ersatz) nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

In seiner Funktion als landschaftsrahmenplan stellt der Ge-
bietsentwicklungsplan (GEP) Koln, Teilabschnitt Aachen fiir
die Gemeinde Titz innerhalb der Ortschaft Hasseisweiler aus-
schlieBlich Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich (AFAB) als
raumplanerische Kategorie dar, s. Auszug:

* baragetoetn ren.de

seseslin I |

Fouserschixfien Dewchen  Dherschtdante  Lercode  Exlaacrwosskane

Der aktuell giiltige GEP stellt in der Ortschaft Hasseisweiler
keinerlei (raumbedeutsame) Allgemeine Siedlungsflachen
(ASB) oder ASB in Form einer Eigenentwicklungsortslage als
Flachen fiir Wohnbebauung dar (Allgemeine Siedlungsflachen

Um die Folgen fiir die Natur und Landschaft zu kla-
ren, wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag erstellt, der sich auch mit der Kompensation
auseinandersetzt. Eine Verminderung des Eingrif-
fes stellen unter anderem die Festsetzung der
Baume dar. Diese miissen dauerhaft erhalten wer-
den. Der Ausgleich wird iiber ein Okokonto abge-
golten. Somit sind die Belange des Naturschutzes
ausreichend beriicksichtigt.

Der Gebietsentwicklungsplan NRW steht dem Vor-
haben nicht entgegen, da Siedlungen und Ver-
kehrswege im Allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereich (AFAB) unterhalb der regionalbedeutsa-
men Darstellungsschwelle gelegen sein kénne. Je-
doch ist hier eine gewisse Bautditigkeit im Rahmen
der Eigenentwicklung zulassig.

Die Einbeziehung der Flachen in den Innenbereich
kann die Gemeinde als Satzung erlassen, wenn be-
stimmte Voraussetzungen erfiillt sind. Im vorlie-
genden Fall werden diese erfiillt (vgl. Kapitel 1.4
der Begriindung). Somit ist in diesem Fall keine
weitere Abstimmung mit der Bezirksregierung er-
forderlich. Auch der Flachennutzungsplan muss in-
folgedessen nicht angepasst werden.

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.
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sind fiir die Gemeinde Titz entsprechend der rétlich/braunen
Farbe der legende, s. 0.g. Ausschnitt, dargestellt).

Erweiterungen sind nach unseren Informationen nur inner-
halb der Eigenentwicklungsortslagen (i.d.R. > 2.000 Einwoh-
ner) zuldassig bzw. zur Abrundung bestehender im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile.

Die GEP-Darstellung ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
ist u.E. als maBgebliche, entscheidungsrelevante Planungs-
grundlage aufzufassen. (laut der Darstellungen in der o.g. Be-
griindung wird das Fehlen entsprechender raumbedeutsamer
Planzeichen zur Siedlungsentwicklung u.E. hier als indirekter
Impuls fiir eine fachliche Priifung zur Bestimmung von Wohn-
bauflachen unterhalb der Darstellungsschwelle des GEP's auf-
gefasst (...). Die Sachverhaltsebene der, im Zusammenhang
bebauten Ortsteile’' ist liberpriifbar).

Der Gebietsentwicklungsplan I Regionalplan KoIn als Land-
schaftsrahmenplan befindet sich bekanntlich in der Uberar-
beitung.

Gerade weil der Regionalplan/Gebietsentwicklungsplan
(GEP) die Funktion des Landschaftsrahmenplans hat, sind die
gliltigen GEP-Festsetzungen auch als natur- und landschafts-
rechtliche Vorgaben anzusehen. (Dies stellt einen wesentli-
chen Unterschied zu Punkt 3 Ubergeordnete Vorgaben; zu 3.1
Regionalplan/Flachennutzungsplan im Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan (LFB) dar).

Im Unterschied zu der Meinung des Planungsbiiros sind wir
der Einschédtzung, dass die Zuldssigkeit der Bebauung und der
Erweiterung des Innenbereichs durch Satzungsrecht und/o-
der durch Fldchennutzungsplandnderungen in diesem Fall mit
der Bezirksregierung als Oberer Planungsbehorde abzustim-
men ist, insbesondere weil im Gebietsentwicklungsplan Kéin
eine Bebauung nur nach den vorgenannten Aspekten zur Ab-
rundung von im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie be-
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
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stimmter privilegierter Bauvorhaben zuléssig ist. (Eine sog. I-
andesplanerische Abstimmung ist u.E. nur bei bestehenden
raumbedeutsamen Darstellungen mit ausdriicklicher Sied-
lungsbebauung, die hier nicht dargestellt sind, zulédssig).

Nach den Planunterlagen sind im Flachennutzungsplan {FNP)
alle drei zur Einbeziehung in den Innenbereich vorgesehenen
Flachen als, Flachen fiir die Landwirtschaft' dargestelit.

Dies korrespondiert mit den im Internet verfiigbaren Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans, s. Bildschirmkopien ff.:

Dieser Karte konnen Sie die aktuelle planungsrechtliiche Situation in der Gemeinde Titz entnehmen, die eine Grundiage 1Ur
die Beurteung von Bauvorhaben bildet

Dargestelit werden rechtsverbindiiche bzw. wirksame Bauleitplane, sonstige baurechtliche Satzungen (Aullenbereichs- und
Innenbereichssatzungen) sowie Bauleitplane, die sich noch im Aufsteliungsverfahren befinden

Bilte beachten Sie, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht alle Baul eltpline in der Stadtplanibersicht dargestelit
sind. Der FB 3 - Gemeinde- und Strukturentwickiung, Wirtschaftsiorderung bemiht sich, zeitnah elne volistandige
Ubersicht zu erstelien

5
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Baurecht wurde - entsprechend der Verdéffentlichungen der
Gemeinde Titz im Internet - bisher iiberwiegend iiber Sat-

zungsrecht geschaffen.

Dieser Karte konnen Sie die akluelle planungsrechiiiche Situation in der Gemeinde Tilz entnelinen, die eine Grundlage f0r
die Beurteilung von Bauvorhaben bildet.

Dargesteit werden rechisverbindliche bzv. wirksame Bauleitpliine, sonstige baurechtiiche Satzungen (Aulienbereichs. und
Innenbereichssalzungen) sowie Bauleilpline, die sich noch Im Aufsteliungsverfatyen befinden.

Bitle beachten Sie, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht alle Bauleitplane in der Stadtplandbersicht dargestellt
sind. Der FB 3 . Gemeinde- und Strukiurentwicklung, Wirtschaftsforderung bemUht sich, zeiinah eine volistindige
Ubersicht zu esstelien
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4.1.5 Zu 2.2 Flachennutzungsplan Regionalplan

Die Stellung-

Zu 2.2 Flachennutzungsplan Regionalplan (Begriindung der

Einbeziehungssatzung
Hierzu wird auf unsere vorhergehenden Einschatzungen im

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men, jedoch wurden die angesprochenen Punkte
bereits zuvor sachgerecht abgewogen.

nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

Gesamtzusammenhang verwiesen (Frage eines Anpassungs-
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erfordernisses des Flachennutzungsplans an ggf. raumbe-
deutsame Darstellungen des aktuellen bzw. nach Rechtskraft
eines iiberarbeiteten Regionalplans/Gebietsentwicklungs-
plans unter Beriicksichtigung des Gegenstromprinzip etc.).

4.1.6 Zu Bedarf an Grund und Boden

Zu 2.2 Bedarf an Grund und Boden (einbeziehungs-
satz.ung_Ifb_offenfage_mit_anhang)

Flichenbilanz

FEiche inm? (ca)

Voraussichtliche Versic
gehung

1534

Fostsctzung G ‘
esam

Flache 1 7
Fliche 2 2.584 20467
Flsche 3 5281 4225
Réumlicher Geltungsbereich / Summe 9.78? 7826

Fackenodang

Tobetlet

Der voraussichtliche Versiegelungsgrad ist nur in dem Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag als Bestandteil der verof-
fentlichten Planunterlagen dargestellt.

Der voraussichtliche Versiegelungsgrad betragt auch bei der
Flache 3 wie bei allen anderen Flachen 80 % und ist fiir eine
Siedlungsrandbebauung als sehr hoch anzusehen; insbeson-
dere, wenn die Siedlungsbebauung den Ubergang zur typi-
schen Dorfbebauung und zur freien Landschaft darstellen soll.

Durch den hohen Versiegelungsgrad wird die jahrliche Grund-
wasserneubildung sehr stark verringert, so dass dieser hohe
vorgesehene Versiegelungsgrad der Erhaltung I Erreichung
des guten mengenmaBigen Zustands des Grundwassers und
gleichzeitig auch dem Verschlechterungsverbot nach der EU-
Wasserrahmenrichtlinie (exakt: EG-WRRL) widerspricht. Der
vorgesehene Versiegelungsgrad der vorgesehenen Flache 3
ist u.E. als viel zu hoch anzusehen.

Der voraussichtliche Versiegelungsgrad von 80%
hat seinen Ursprung in der Bewertung der umlie-
genden Flachen als Misch (MD)- oder Dorfgebiet
(MD). In solchen Gebietstypen ist im Sinne der
BauNVO eine Versiegelung von 60% zulassig. Dar-
iiber hinaus ist eine Uberschreitung von 20% fiir
Nebenanlagen oder Zuwegungen madoglich. Eine
Versiegelung von 80% bildet den ,worst-case" ab,
der bei der Planung zugrunde gelegt werden muss.
Uber die tatsichliche Bebauung und der Ubergang
zur freien Landschaft macht die Planung keine An-
gaben.

Es ist zudem keine hohere Versiegelung zuldssig
als in der umliegenden Umgebung. Eine wesentli-
che Verschlechterung der Grundwasserneubil-
dungsrate ist zudem aufgrund der kleinen Flache
nicht zu erwarten.

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.
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4.1.7 Zu 2.3 Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Zu 2.3 Naturschutzfachliche Schutzgebiete (Begriindung der | Im Kapitel 2.3 der Begriindung werden neben den | Die Stellung-

Einbeziehungssatzung) Entwicklungszielen auch die Festsetzungen des | nahme wird
satzung Ifb_offenlage_mit_anhang) planungsrechtlichen Innenbereiches widerspricht | genommen.

den Festsetzungen des Landschaftsplans nicht o-
der sind auf der nachgelagerten Ebene zu bewalti-
gen.

In den hier offengelegten Planunterlagen werden ausschlieB3-
lich die Entwicklungsziele des Landschaftsplans genannt.
Diese Entwicklungsziele sind nach LNatSchG jedoch nicht ver-
bindlich fiir uns als Biirger.

Verbindlich sind die Festsetzungen des Landschaftsplans, hier
Jiilich-Ost.

In der Entwicklungs- und Festsetzungskarte des Landschafts-
plans Titz/ Jiilich-Ost ist dargestellt, s. Ausschnitt:

Loandgemeinde Titz
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Entwicklungs- und Festsetzungskarte
Landschaftsplan Titz/ Jilich-Ost
1. Entwickiungsziele fur die Landschaft
(§ 18 Landschafisgesetz NRW-LG)
® w !mme« siner i
amwmmmwl.mm
@ 12 einer L me Levens-
WNM und B
' ect ofanen, unzer.
mmwww«m
Smtreiements.
@ 1 Wiecehersieng von n Frem WikurgegefGge, ivem
coer emecacn
e nGe !

E g der bis 2ur
Reakzierung ener den Zielen der Raumorcnung und
8 Oder

15 Ausbouderl fr ge Emolung aul cer
mm;nuaﬁmﬁm

Das Enmwichhungaziel iot nicht darg

2 Besonders geschitzie Telle von Natur und Landschaft
(8§22, 23, 26, 28, 29 BNatSehG)

(§§ 22, 23, 26, 28, 29 BNatSchG)
\‘L) # 2.2-.. Landschaftsschutzgebiet

1. Entwicklungsziele fur die Landschaft
§ 18 Landschaftsgesetz NRW-LG)
[ @ 14  Temporiire Erhaltung der Natumaumpotentiale b
enlslermg einer den Zielen der Raumordnung und
nung entsprechenden Bauleitplanung oder
fodlplaned..chen Festsetzung.

.

Entwicklungs- und Festsetzungskarte

Landschaftsplan Titz/ Julich-Ost
2. Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
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'u,,Fl"a'(h\ea b
\Mseuungskakc , =
LSG!SZI ~ N\ ‘ 7 AN
Auszug aus Festsetzungs- und Entvacklungskane des’ Landschaﬂsplan Titz/Julich-Ost,

Text-Markierung durch Verfasser

www.kreis-dueren.de/kreishaus/amt/66/pdf/LP Titz 140925 internet.pdf

(vgl. https:

aerenrens nacnig, Einzeiobjekt und inear
Im Anhang des Festsetzungstextes sind die Abgrenzungen an den Ortslagen
in Detailkarten dargesteit.

Die in der Legende der Festsetzungs- und Entwicklungskarte angesprochenen Detailkarten an den
Ortslagen im Anhang des Festsetzungstextes sind in den im Internet verfiigbaren Textversionen

nicht zu ersehen, vgl.

https://www.kreis-dueren.de/kreishaus/amt, df/Endfassung Satzung LP11.pdf
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2.2 Landschaftsschutzgebiete allgemein

n

In den unter Ziffer 2.2-1 bis 2.2-4 festge-
setzten und niher beschriebenen Land-
schaftsschutzgebieten sind generell nach
MaBgabe der nachstehenden Bestim-
mungen alle Handlungen verboten, die
den Charakter des Gebietes verindern
konnen oder dem besonderen Schutz-
zweck zuwiderlaufen (§ 26 (2) BNatSchG
In Verbindung mit § 34 (4a) ff. LG NRW).

Verstofle gegen die nachfolgend aufgefthr-
ten Verbote sowie gegen die speziellen Ver-
bote der einzeinen Landschaftsschutzgebie-
te konnen als Ordnungswidrigkeit geahndet
werden. Ordnungswidrig im Sinne des § 69
BNatSchG i. V. m. § 70 LG handelt, wer vor-

Planquad- Textliche Darstellungen und Festsetzungen Erlduterungsbericht

ravZiffer

22 Landschaftsschutzgebiete (LSG)

e F Landschafts

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten for die :;‘ :t:n:z:?zs:asmﬁ R
Landschaftsschutzgebiete, die unter 2.2-1 bis | 84 Obentagemng me gesetzich geschitsten Biotopen
224 im Text und in der Festsetzungskarte fest. | slen Ge penenden Sc ingen des
gesetzt sind. § 30 BNatSenG bxw. § 82LG

Befraungen von den Ver- und Geboten nchten sich
nach § 87 BNaISChG In Verbindung mit § 69 Abs 1
LG (vpl. unter Kap. IV)

Unabhangy von den nachicigenden Verbotstatbe-

standen sind gemdA § 30 BNatSchG baw. 82 LG ale

Handiungen verdoten, *. die 2u ener Zersidrung oder

€ingr sonstgen emebiichen Beentrachigun) foigen-

cer Biotope tonren:

1. NaOriche oder nalumahe Bereiche Miglender und
lenender  Binnenp i fuch inrer
Ufer und der dazupendngen ulerbegienencen na-
tWachen oder hen Veg sonie hrer
nAGMIchen oder natunanen Verfandungsbereiche,
Alarme und regeimafy (berschwemmien Bere-
the,

2 Moore, Simple, Rédrchte, Grofiseggenrieder,
seggen- und <
che. Bnnentandsaltzstetien,
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2.2 Landschafisschutzgebiete allgemein
Planquad- Textliche Darstellungen und Festsetzungen
rat/Zifter

Inshesondere ist verboten:

%

LUnberghg

Saziich oder fahnassiy einem oder menre- |
ren fesigesetzten Verboten Zuwider handeit.
Dies kann nach § 71 LG mit einer Geidbule
von bis 2u 50 000 - € geahndet werden.

Bauliche Anlagen im Sinne der Bauordnung
NRW (§ 2) - auch wenn sie keiner baurecht-

lichen Genehmigung oder Anzeige bedirfen | -

- 2u emichten, deren Nutzung oder deren
Auflenhaut Zu verdndem sowie rechiswidrig
angelegte oder geancene bauliche Anlagen
im Sinne des § 2 BauO NRW bereizustelien
oder zu betreiben;

bleibt die Emichtung von Wilafimeraniagen,
Jagdhochsitzen, offenen Melkstanden, so-
fem sie nicht auf Flachen mit schutawirdi-
ger, natumaher Vegetation emichiet werden,
sowie von orisOblichen Forstkultur- und
Weidezaunen im Rahmen der ordnungsge-
maten Land- und Forstwinschaft.

bieiben Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1
und 2 Baugesetzbuch (BauGB) auf und im
unmittelbaren baulichen Zusammenhang mit
Hofstellen von land- und forstwintschaftiichen
sowie gartenbaulichen Betrdeben, soweit
keine Beeintrachtigung von Streuchstwiesen

bleiben Dachgeschoausbauten und die
Emichtung von Dachgauben;
Dieibt das Abstellen von mobilen Eindchtun~

§
|

Die Verbote des S22es 1 gelien uch fir wetere
von cen Lincem gesetzich geschitzte Sotope.”

Zu oen baulchen Aniagen 23n'en nsbesoncere auch.
«  Lagi., Abstel. und Ausstellungsplize Came
ping- unc Wochenendplite,

ngen dler A

- Enrchtungen fir den Lutspon.

A - -, Boots- und Angelstep

= am Uler oder au’ cem Grund enes Cevdssens
verarkene Fachzuchtaniagen sowe Wohn- und
Hausboote,

«  Buden, Verkau'sstinde, Veradfsaagen, W3
renauiomaten, Werbeanlagen im Sinne § 12
Abs. | Baucrdnung NRW. Schilder (spexifsche
Repelungen ung L casu unter e
4).

«  Ziune und andete 203 Saustofen oder Baute-
len nerpestelite Enfriecungen.

Zur Erhaitung enes intaiten und oastypachen Lang-

wng und dem L uschus, auch erdhte An-

Vorhaben zu steffen. 'n Zukun®t neu entstehende
Anfagen snd daher sowohl von der Wahl der Bauma-
tanalen ais auch von der Bauform, Einzdunung und
Eingrinurg her in das drdche Landsehaftsbid &nzu-
fogen.

Zu den Flichen mt schutzwirdiger, nxtumnaber Vege-
taeion zanien u . Feucht- une Nassgrintand, Seggen-
und Sinsentestinde, Mag UK

ficren. Queltfiren, Rohrichie und Haltwrockenrasen.
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2.2 Landschafisschutzgebiete allgemein
Pianquad- Textliche Darstellungen und Festsetzungen Erlauterungsbenicht

Unbern bleiben bishenge ordnungsgemate
und rechtmagige Veranstaltungen sowie traditio-
nelle kulturelle oder sportliche Veranstaltungen
mit Zustimmung des Landrats des Kreises Diren als
untere LandschafisSehdede.

18. WaldNachen in sine andere Nutzungsan UM~

Zuwandein.

Unberiihrt von den Verbotsvorschriften in
Kapitel Il bleiben weiterhin:

die rechtmaitig und ordnungsgeman ausge-
Ubte land- und forstwirtschaftiiche Nutzung
mt  Ausnahme  des  Griniand-
Umbruchverbotes auf den entsprechenden
Flachen sowie andere rechtmagige und org-
nungsgemat ausgelibte Nutzungen in der
bisherigen Art und im bishengen Umfang,

(Auszug, S. 26)

At de gesezichen Vorsehrfien nach 55 30 und 42
LForstG wird vervwesen

Grundsiesicn wiad 2uf ce Bestmmungen der 55 4
und £ BNatSchG baw. § 2c LG NRW werwiesen. Zu
den rechomify und ordnungsgemif Juspeddien
Nutzungen Zaht 3uch de Wadeanahme cer vorne
rigen 339 susgelbten Nutzung | rschah.
Bener Flachen nach Abiaut cer actuslien cder 2ukint
tgen Telnahme an enem landwinschaftichen Exten-
sivierungsprogramm unter Bardckschtigung Cer ente
sprechencen Vorgaten. Die Unberdiviheit cient einer
SR AT22SUNQSnOtwenagLet 3 Sukinhge Semeds-
und Arbelsstuitiren

Harzu 23hE Juch Cie regeimilge. notwend ge Urters
haltung uwnd R cher tecansch
Anlagen (28 Rickhatebecken) und e m Enver-
nehmen mit der ULS duchgeflnmen Untemamungs-
malnahmen fr Strafien, Wepe und Lezungen, an
Gewlssen sowe anderer) ordrungsgemil und
rechtmiBb g emichteter Anlagen sowet kene Engrife
In O gewachsens SocensTultur erfogen,

Zu den auch weiteha migichen und nicht enge-
schedniten Nuzungen gehdn m Besonderen de
Nozung der Hausginen n der bishergen An und
Wese

Landgemeinde Titz
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[ 2ZLandschaftsschuizgebiet Strukiurreiche Ortsrandlagen In der Borde

Planquad- Textliche Darstellungen und Festsetzungen Enduterungsbenicht

Strukturreiche Onsrandlagen in der Borde

L. Schutzzweck Ist:

die Erhaltung und Wiederherstellung der
grinlandgeprigten, _ refch _stnidurieden
Ortsrandiagen mit Hecken, Baumreihen,
Obstwiesen, Feldgehdizen, Brachen, Gra-
ben, Gewdsserfidchen und Rainen fir den
Bictopverbund und den Anten- und Biotop-
schutz, auch ais Lebensstilte und Lebens-
raum wild lebender Tier- und Pllanzenarten
(§26 (1)Nr. 1)

wegen kulturhistorischen Bedeutung der
der Landschaft als Ergebnis des Land-
schaftswandels und der erkennbaren
Landschaftsstrukturen als Zeugen dieser
kulturhistorischen Entwicklung (§ 26 (1) Nr.
2),

wegen der Vieitalt, Eigenart und Schdnheit
er Ortsrandlagen und des hohen Anteils
gliedemder und belebender Landschafts-
elemente (§ 26 (1) Nr. 2 BNatSchG),

holung (§ 26 (1) Nr. 3 BNatSchG).

Zusauzlich zu den unter Ziffer 2.2, Kapi-
tel Il, Nr. 1.- 18 aufgefiihrten Verboten ist
untersagt:

19. Griniand innemalb der in der Festset-
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vorhandens Waegenetz ene besoncers Sedeutung fir
e nuhige. landschXugetundens Feerabencerholung.
De Teda ces S sing genc
nfischg und & gend curch Qeprig
Insbesondere die Fliche sidich Glsten umfasst auch
réhere ackertauich genutie Bereiche und den Land-
wehrgraden ais verbinsence STukmr.

Adfgrund des Vorh des Sy kommt
cem Erhalt und cer Plege der gehdlzbestancensn
Griniancer ene besongers Beceutng 2u.

Eefreiungen von den Ver- und Geboten nchten sich

nach § 87 BNatS3ch0 in Verbindung mit § 66 Absaiz 1

(vpl. umter Kap. V).

Versihe gegen cie Verbote konnén nach des § &0

BN2SchG in Verbncung mz § 70 und § 71 LG ais
mt ¢ne Geidule ven bs

£0.000.- € geahndet werden

Plegeumbruch mt Grinlandwiedersnsadt nach ener
Zeispanne von maxmal & Monaten ist ulissg, sowel
@3 sich nicht um Sctope gemas § 30 BNaScnl paw. §

Landgemeinde Titz
Abwiigung zuw Offentlichkeit




Stellungnahmen

Abwdgungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

{Pfeil-Markierung unseres Betriebes durch uns)

Ein solcher landwirtschaftlicher Betrieb, wie in den Festset-
zungen des Landschaftsplans beschrieben, liegt bei unserem
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb vor.

Also ist der Ortsrand zu erhalten und nicht als zu bebauende
Flache in den Innenbereich einzubeziehen.

Die iiberwiegende landwirtschaftliche Priagung dieses Be-
reichs wird auch durch das landwirtschaftliche Referenzsys-
tem der EU-Zahlstelle im Rahmen der Gemeinsamen Agrarpo-
litik der EU bestatigt, s. ff.:

Auszug aus dem landwirtschaftlichen Referenzsystem der EU-
Zahlstelle (Forderung) der Landwirtschaftskammer NRW, Di-
rektor als Landesbeauftragter, s. Ausschnitt, der die landwirt-
schaftliche Nutzung als Dauergriinland bestatigt mit den hier
farbig dargestellten landwirtschaftlichen Flachen (Feldbl6-
cken):
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Stellungnahmen

Abwdgungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage
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4.1.8 Zu 4.1 ErschlieBung

Zu 4.1 ErschlieBung (Begriindung der Einbeziehungssatzung
"Fiir die Flachen ist die ErschlieBung bereits gesichert( ... )";
vgl. Einbeziehungssatzung, S. 7.

Es wird dargestellt, dass die Flachen erschlossen seien. Hier-
bei handelt es sich um asphaltierte ldndliche Wege/Wirt-
schaftswege, die 6ffentlich gewidmet sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Flachen sind iiber die PoststraBBe und die Wie-
senstraBe erschlossen. Die Vollziehbarkeit der Pla-
nung wird nicht infrage gestellt.

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

4.1.9 Zu 4.2 Entwdsserung - sowie erganzt- Ver- und Entsorgung

Zu 4.2 Entwdsserung - sowie ergdanzt- Ver- und Entsorgung
(Begriindung der Einbeziehungssatzung)

~Die unbebauten Flachen sind derzeit noch nicht an die ortli-
che Ver- und Entsorgung angeschlossen und miissen im Zuge

Die Planung schafft lediglich ein Baurecht nach
8§34 BauGB. Eventuelle Anschliisse an die vorhan-
denen Kanalanalagen kdnnen nicht im Rahmen der
Innenbereichssatzung gekldart werden. Dies ge-
schieht auf den nachgelagerten Ebenen.

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-

einer Bebauung an die vorhandenen Kanalanlagen ange-
schlossen werden'~ (vgl. Einbeziehungssatzung, S. 7.)

Fiir unseren landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb, ein-
schlieBlich unseres Wohnhauses haben wir erst vor kurzem
fiir die ErschlieBung iiber die PoststraBe etwa 12.000 € An-
schlussbeitrdage gezahit.

Eine weitere ErschlieBung ist fiir unseren Betrieb nicht not-
wendig.

Daher sollten fiir den Fall, dass die Flache 3 einbezogen wer-
den sollte, die Anschlussbeitrage fiir samtliche Ver- und Ent-
sorgungsleitungen, -anschliisse, -installationen einschlieBlich
der erforderlichen Vor- und Nebenarbeiten durch die fiir die
Erweiterungsgebiete vorgesehenen Bebauungen getragen
werden.

4.1.10 Zusammenfassende Einschatzung und Bitte:

Nach den vorgenannten Griinden ist eine Erweiterung des In-
nenbereichs um die vorgesehene Erweiterungsfliche 3 in
Form der hierfiir veroffentlichten Planunterlagen u.E. nicht
zuldssig. Daher bitten wir die vorgesehene Fldche 2 aus der
Einbeziehungs-, Innenbereichs- und Abrundungssatzung her-
auszunehmen.

Die Einbeziehung in den Innenbereich ist fiir die
Erweiterungsfliche 3 durchaus zuldssig, sodass
die Flache nicht aus der Abrundungssatzung her-
ausgenommen wird.

schlage
Der Stellung-
nahme wird

nicht gefolgt.

5 EINWENDER 5

5.1 Mit Schreieben vom 11.08.2021

5.1.1 Einbeziehung von weiterem Flurstiick

hiermit erhebe Ich Einspruch zum Bebauungsplan. Meine Fla-
che Gemarkung Hasseisweiler. Flur 14 und Flurstiick 41 soll
auch in den Bebauungsplan, zumindest teilweise integriert
werden.

Die Landgemeinde stellt in diesem Verfahren kei-
nen Bebauungsplan auf, sondern erweitert ledig-
lich den Innenbereich der Ortslage. Dafiir ist nach
8§ 34 Abs. 4 eine gewisse Pragung durch die bereits
vorhandene Ortslage notig. Dies ist bei der vom

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Die Lage am Friedhof und anschlieBend an dem neuen Bebau-
ungsplan eignet sich um neu Grundstiicke zu erschlieBen.

Eingeber benannten Fldache jedoch nicht der Fall.
Somit ist eine Einbeziehung in den Innenbereich
nicht moglich.
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