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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den ,Allgemeinen Wohngebieten“ WA sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

o Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

o Anlagen fiir Verwaltungen

o Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
(89 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB)
2.1 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhdhe (TH) und der Firsthhe (FH). Die Traufhdhe (TH)

wird definiert als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dacheindeckung. Die Firsthdhe (FH) wird
definiert als die Schnittkante der Dacheindeckung der Dachflachen.
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Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauf- (TH) und Firsthéhen (FH) ist die Hohenlage der nordwestlich an den réumlichen

Geltungsbereich dieses Bebauungsplans angrenzenden Bestandsstrae (Mintzer Weg). Diese liegt bei einer Héhe von 98,20 m (iber

NHN (170).
23

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze sowie ihre

Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,5 iiberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)

3.1 Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

3.2

4.  Zulassige Zahl der Wohnungen

(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Je Wohngebéaude sind hdchstens zwei Wohnungen zulassig. Im Falle der Errichtung von Doppelhdusern ist jede Doppelhaushélfte als
ein Wohngebaude zu verstehen.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldraumung und Abrissarbeiten sind in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzulassig. Abweichungen hiervon sind
nach vorhergehender Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde, dass
Vogelbruten und besetzte Fledermausquartiere im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht vorliegen.

6.  Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25a i.V.m. Nr. 25b BauGB)

6.1 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine dichte
Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Strauchhecke aus einheimischen Gehélzen gemal Pflanzliste A anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 anzupflanzen. Die Bereiche unter den
Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen. Bestehende Gehdlze sind in die Bepflanzungen
zu integrieren und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste A: Strducher
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kirschpflaume Prunus cerasifera
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

6.2

7.  Gestalterische Festsetzungen
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Der nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommene, geschiitzte Landschaftsbestandteil 2.4-6 ist dauerhaft zu erhalten.

7.1 Im Plangebiet sind geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 25° und 45° zuldssig. Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
auch Flachdacher zulassig. Werden Flachdacher vorgesehen, sind diese jedoch fachgerecht und dauerhaft zu begriinen.

7.2

Fassadenmaterialien auszufiihren

Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA
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5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhalten von Baumen, geschutzter LB 2.4-6

9  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

(o] Offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
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4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckb

StralRenbegrenzungslinie

Wirtschaftsweg

estimmung

6. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
@  §9(1)Nr.21BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§9 (7) BauGB

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude

Durchfahrt, Arkade

Flachdach

Anzahl der Vollgeschosse

Flurkarte

Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorh. Héhen
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Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
haben nur erlauternden Charakter und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.

Ubersicht

(ohne Mal3stab)

Hinweise

Einsehbarkeit von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der
Gemeinde Titz Landstrale 4, 52445 Titz zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

I

An der Wad

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV.NRW.S. 759, ber. 2019 S.23),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW.

2018 S.421).
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Entwurf Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Diiren mit Stand vom
November 2009 erstellt.
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VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

1. Aufstellung
Der Rat der Gemeinde Titz hatam ..........

gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines

Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich dieses
Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde auf der Homepage der
Gemeinde Titz
(http://www.gemeinde-titz.de/bekanntmachungen) sowie
im Aushang an der Bekanntmachungstafel

der Gemeinde Titz am Rathaus in Titz....................

ortsliblich bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Titzhatam .....................
beschlossen, den Bebauungsplanentwurf samt
Begriindung gemaR  § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher

Bekanntmachung auf der Homepage der Gemeinde
Titz (http://www.gemeinde-titz.de/bekanntmachungen)
sowie im Aushang an der Bekanntmachungstafel
der Gemeinde Titz am Rathaus in Titz............

VOM ... bis zum

am .
< eeeenenn Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum .............c...c. zu diesem Plan|
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Titz hat den

Bebauungsplan am ....

................. geman

§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung

beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschllssen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums (bereinstimmen und dass die fir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

8. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am .....................
auf der Homepage der Gemeinde Tit
(http://www.gemeinde-titz.de/bekanntmachungen)
sowie im Aushang an der
Bekanntmachungstafel der Gemeinde Titz am
Rathaus in Titz ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister
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