Bebauungsplan Nr. 45 "Solarpark Jackerath"” Ortslage Jackerath

- Vorentwurf -

Am Hahnerhof

Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flachen, auf denen Solarmodule der Photovoltaik-Anlage errichtet werden sollen, werden als sonstiges
Sondergebiet gemall § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit  der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik” festgesetzt. Hier sind neben den baulichen Anlagen auch Nebenanlagen
und notwendige Betriebseinrichtungen, wie Wechselrichter, Trafostationen, Leitungen, Zuwegungen,
Kameramasten und Einfriedungen zulassig.

Neben der Aufstellung von Solarmodulen sollen die Flachen in dem sonstigen Sondergebiet auch
landwirtschaftlich nutzbar sein (z. B. Mahd, Schafbeweidung). Fir die unversiegelten Flachen des
Sondergebiets ist die Beweidung mit Schafen zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und halten Uberall mindestens
einen Regelabstand von 3 m ein.

3. Einfriedung
Der gesamte Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist einzuzaunen. Die Hohe der Einfriedung darf
inkl. Ubersteigschutz max. 2,5 m betragen, bezogen auf die natiirliche Gelédndeoberkante.

4. Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Zuge der Planumsetzung sind die unversiegelten Flachen im Sondergebiet als extensive
Grinflachenanlage (Extensivrasen mit regionale Saatgutmischung) anzulegen. Die Grinflache ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abhangig von der Wuchsentwicklung wird der Extensivrasen ca. 1-3x im
Jahr gemaht.
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Hinweise

1. Artenschutz
Folgende Vermeidungsmafnahmen sind zu beriicksichtigen:
Bauzeitenregelung
Die Installation der Solarmodule mit den begleitenden Arbeiten auf der Vorhabenflache sollte moglichst
zu vermehrungsfreien Zeiten und wahrend der Vegetationsruhe vorgenommen werden. Dies umfasst
den Zeitraum von Oktober bis Ende Februar. Konflikte mit freilebenden Tieren kénnen damit vermindert
und vermieden werden.

Vor Beginn der Baufeldrdumung / Herrichten der Flachen, einschl. dem Abraumen von Feldfrucht- bzw.
Ernteresten, sind die Installationsbereiche einschlieBlich Rander / Saume und Ubergénge zu
Nachbarflachen auf Tiere, Jungtiere und Gelege hin abzusuchen. Dies gilt insbesondere dann, wenn die
Arbeiten nicht zu vermehrungsfreien Zeiten durchgefiihrt werden kénnen.

Bei unverhofften Funden von Jungtieren und Brutgelegen sind die Arbeiten fiir den betreffenden
Teilbereich solange zurlickzustellen und abzuwarten, bis die Jungtiere die Vermehrungsstatte verlassen
haben. Im besonderen Fall bleibt ein weiteres Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Diiren abzustimmen.

RegelmaRige Bodenbearbeitung

Erfolgt die Installation der Solarmodule in zeitlich getrennten Abschnitten innerhalb von einem Jahr oder
mehr, sind verbleibende, ungenutzte Teilflachen im Zustand von ,Schwarzbrache* zu halten, durch
leichte Bodenbearbeitung (Grubbern) wiederholt in Abstdnden von ca. 3 bis 4 Wochen. Eine Besiedlung
durch die Fauna und deren mdgliche Beeintréachtigung vor Fertigstellung der Installationen kann somit
vermieden werden.

Unterbleibt die Erhaltung des ,Schwarzbrachen“-Zustand, entwickelt sich mit hoher Wahrscheinlichkeit
spontane Wildkraut-Vegetation und Aufwuchs aus Ausfall-Getreide, die wiederum Arten der Fauna
anzieht.

2. Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriffen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Landgemeinde Titz zu jedermanns Einsicht wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

3. Bodendenkmalschutz

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder
das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, unverziglich zu
informieren.

Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Diren mit Stand vom
30.07.2021 erstellt.

1. Aufstellung

Der Rat der Landgemeinde Titz  hat
am............. gemal §2Abs.1 BauGB die
Aufstellung  eines  Bebauungsplan fir  den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans  wurde im  Amtsblatt  der
Landgemeinde Titz am .................... ortsiblich
bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt

der Landgemeinde Titz am ...........cccceee. in der
Zeit vom e bis
ZUM o, offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt

werden kénnen, mit Schreiben
VOM i von dieser Planung unterrichtet
und aufgefordert, sich bis
4 [ o PRSI hierzu zu auRern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Landgemeinde Titz hat am...........
beschlossen, den Bebauungsplanentwurf samt
Begriindung gemal  § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begrindung gemanR

§ 3 Abs. 2 BauGB nach

ortsliblicher

Bekanntmachung im Amtsblatt der Landgemeinde

Titz am ... vom ..........
ZUm ..................... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

. bis

7. Beteiligung der Behérden

GemaR §4 Abs.2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt

werden kénnen, mit Schreiben
vom aufgefordert, bis
ZUM .........cccceonee.. ZU diesem Plan mit Begriindung

Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Landgemeinde Titz hat den
Bebauungsplan am ... geman
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

10. Bekanntmachung

Geman § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am .................. im
Amtsblatt der Landgemeinde Titz gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S.

1109),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV.
NRW. S. 916).
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