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1 EINWENDER 1
1.1 Mit Schreiben vom 25.02.2021
1.1.1 Nutzungskonzept

In der Begrindung steht: ... soll das Sportlerheim mit Kabinen, den zuge-
hérigen sanitdren Anlagen und einem Aufenthaltsraum entstehen. Es
sollte im Konzept festgelegt werden, dass das Sportlerheim ausschlie3-
lich der Vor- und Nachbereitung der FuBballspiele vorbehalten ist und
keine privaten Feiern und dergleichen zuldssig sind zum Immissions-
schutz der Umgebung (siehe auch Punkt 4).

Das Sportlerheim soll als der Hauptanlage (Sportplatz) zugehdrigen Ne-
benanlage genutzt werden. Private Feiern sind nicht vorgesehen, kénnen
auf Ebene der Bauleitplanung jedoch auch nicht ausgeschlossen wer-
den. Diesbezlglich gibt es Méglichkeiten auf den nachgelagerten Ebe-
nen, beispielsweise Uber eine Beschrénkung der Betriebszeiten des
Sportplatzes.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1.1.2 ErschlieBungskonzept

In der Begrindung steht: Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die
KroschstraBBe und (ber den Parkplatz eines westlich an das Plangebiet
angrenzenden Lebensmitteldiscounters. Dieser Satz ist unprézise. Ge-
meint ist wohl der &ffentliche Parkplatz, der sich stdlich an das Discoun-
tergeldnde anschlief3t.

Weiterhin steht in der Begrindung: Um den bestehenden Parkplatz nicht
durch das Planvorhaben beanspruchen zu missen und diesbezliglichen,
nachbarschaftlichen Konflikten entgegenzuwirken, sollen zwischen dem
vorgenannten Parkplatz und dem Plangebiet zusétzliche Stellflichen er-
richtet werden. Die in den Planunterlagen ausgewiesenen zuséatzlichen 12
Stellflachen sind nicht ausreichend zur Aufnahme von Publikums- und
Sportlerfahrzeugen. Der Discounterparkplatz kann mit Hinweis auf das
seinerzeit mit dem Bauvorhaben erstellte schallschutztechnische Gut-
achten und den dort gemachten Angaben zum Fahrzeugaufkommen usw.
nicht zur Verfligung stehen (siehe auch Punkt 4). Der nur zur Befahrung
mit PKWs ausgewiesene oOffentliche Parkplatz sollte daher in das

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt Uber den &ffentlichen Parkplatz
sudlich des Lebensmitteldiscounters. Der Satz wurde in den Unterlagen
prézisiert.

Die Stellplatze sollen einen Grof3teil des anfallenden ruhenden Verkehrs
der Sportanlage aufnehmen. Fir die Félle, an denen die Kapazitat nicht
ausreichen sollte, sind weitere Parkplatze auf der 6ffentlichen Verkehrs-
flache vorhanden. Der &ffentliche Parkplatz ist nicht Teil des Bebau-
ungsplanverfahrens und kann deshalb auch nicht in diesem Verfahren
umgestaltet werden. Zufahrtsbeschrankungen k&énnen jedoch auch
ohne ein Bebauungsplanédnderung durchgesetzt werden.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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ErschlieBungskonzept derart eingebunden werden, dass dort eindeutige
Zufahrtswege und Parkflachen ausgewiesen werden und diese Flachen
eindeutig von der Zufahrt zum Lebensmitteldiscounter abgegrenzt wer-
den. Die Zufahrtswege sollten so begrenzt werden, dass LKWs und Busse
den Platz nicht mehr befahren kdnnen. Derzeit wird der als PKW-
Parkplatz ausgewiesene Platz permanent vom Schwerlastverkehr miss-
braucht. Und genau das fuhrt zu nachbarschaftlichen Konflikten. Der Ge-
meinde Titz sind alle Details bekannt und es ist ihr bis jetzt nicht gelungen,
das zu unterbinden. Die verkehrstechnische Umgestaltung des Parkplat-
zes wurde mir von der Gemeinde Titz bereits im Februar 2019 im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 40 in Aussicht gestellt.

1.1.3 Ver- und Entsorgungskonzept

In der Begrindung steht: Die Versorgung des Plangebiets und die Entsor-
gung des Schmutzwassers sollen (ber Anschliisse an das bestehende
Leitungsnetz in der Kroschstra3e erfolgen. Es wére zur Entlastung des
Kanalnetztes in der Kroschstraf3e sinnvoll, das Schmutzwasser Uber eine
Leitung direkt an den Kanalsammler anzuschlieen, der am &stlichen
Rand des Sportgeldndes verlauft. Das Kanalsystem in der Kroschstrafe ist
trotz aller bisherigen HochwasserschutzmafBnahmen weiterhin Gberlas-
tet. Zuletzt stand die Strafle am 22.10.2020 erneut unter Wasser.

Die mit einem Anschluss an das Netz der KroschstraBe verbundenen
Tiefbauarbeiten wirden zu erneuten Erschitterungen der angrenzenden
Wohnh&user fuhren mit der Folge, dass die im Zusammenhang mit dem
Discounterbau entstandenen und von der Bauversicherung anerkannten
Geb&udeschéden sich verschlimmern. Die Schadensregulierung in Génze
ist noch nicht abgeschlossen.

Die Entscheidung, ob die Entwésserung tber die Kroschstrafle oder
Uber den Kanalsammler &stlich des Plangebietes wird auf der nachgela-
gerten Ebene entschieden. Die Entsorgung des Plangebietes ist in jedem
Fall gesichert und somit die Vollziehbarkeit der Planung.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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1.1.4 Immissionen

In der Begrindung steht: Der Sportplatz wird in gleichem Umfang wie bis-
her genutzt und das Sportlerheim befindet sich ca. |00 m von der néchs-
ten schutzwiirdigen Wohnbebauung entfernt. Der Umfang der Sport-
platznutzung hat sich- die aktuelle Pandemiesituation au3er Betracht ge-
lassen- erhéht. Friher fand alle zwei Wochen sonntags ein Fu3ballspiel
statt, bei den letzten Spielbetrieben waren es &fters an mehreren Sonn-
tagen zwei Spiele hintereinander. Immissionsschutzwirdig sind auch die
Bewohner des sudlich angrenzenden Areals.

In Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 40 wurde ein schall-
schutztechnisches Gutachten erstellt und in vier Iterationen korrigiert
mit dem Ergebnis duBerst grenzwertiger Immissionswerte. Ob die dort
gemachten Immissionsangaben auf die benachbarte Wohnbebauung
noch zutreffen mit Betriebsaufnahme des Sportlerheims, sollte in einem
neuen schallschutztechnischen Gutachten unter Beachtung aller Ein-
flussfaktoren Uberpruft werden.

Die Nutzung des Sportplatzes ist bisher zuldssig und wird durch das Be-
bauungsplanverfahren nicht verdndert. Im Stden des Plangebietes be-
findet sich ein Gewerbegebiet, welches keine besonders schitzens-
werte Nutzung darstellt. Zudem ist das Wohnen in einem Gewerbegebiet
nur ausnahmsweise zulassig.

Das Sportlerheim soll insbesondere als Umkleide genutzt werden, da
solche Moglichkeiten, genau wie sanitére Anlagen nicht vorhanden sind,
jedoch flr den Vereinssport eine Notwendigkeit darstellen. Die Be-
triebsaufnahme Iasst keine pauschale Erhéhung der Emissionswerte er-
kennen, da sich die Umkleiden im Innenraum befinden. Ein direkter Ein-
fluss des Sportlerheims auf die Nutzung und insbesondere die Ge-
réuschspitzen ist nicht zu erkennen. Ein neues schalltechnisches Gut-
achten ist demnach nicht notwendig.

Der Stellungnahme

wird nicht gefolgt.
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