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1

1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

In der Gemeinde Titz besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland. Neben Anfragen aus
der Bevolkerung selbst weisen auch statistische Daten hierauf hin. Die Zahl der Einwohner stieg von
7.432 im Jahr 1987 auf 8.455 im Jahr 2019 an (vgl. Information und Technik Nordrhein-Westfalen
(IT.NRW), 2019b: 5). Dies entspricht einem Anstieg von 13,8% bzw. einem Zuwachs von 1023 Personen.
Damit liegt die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde etwas Uber dem Durchschnitt des Kreises
Diren mit rund 12,2% (vgl. Information und Technik Nordrhein-Westfalen (ITNRW), 2019a: 5). Auf-
grund einer stabil steigenden Geburtenrate und einem positiven Wanderungssaldo in der Gemeinde
ist davon auszugehen, dass der vorgenannte Trend bezlglich eines Anstiegs der Bevdlkerungszahlen
anhalten wird (vgl. ebd., 2019b: 6).

Bevolkerungsstrukturelle Daten weisen auf eine leicht Gberdurchschnittlich alte Bevélkerung hin. Der
Anteil der Personen im Alter ab 50 Jahren liegt mit 47,5% Uber dem des Kreises Diren mit 45% sowie
dem des Landes NRW mit 43,6%. Zugleich besteht in der Gemeinde ein geringer Anteil an Personen
im typischen, baufahigen Alter zwischen 25 und 40 Jahren. Dieser belduft sich mit 1.315 Personen auf
14,8%. Im Kreis Duren liegt er bei 7,3% und in NRW bei 18,6%. Diese Disproportionalitét kann hinsicht-
lich bestehender Altersstrukturen zu einer zunehmenden sozialen Ungleichheit fihren. (vgl. ebd.,
2019b: 7) Um einer Verscharfung der vorgenannten Problematik mittel- und langfristig entgegenzu-
wirken und z.B. junge Familien anzuziehen, bedarf es der Schaffung von Wohnraum innerhalb des
Gemeindegebietes.

Um den Bedarf an Wohnraum und gleichzeitig die Bauwtnsche der ansassigen Bevélkerung Rechnung
zu tragen sollen einzelne Flachen, die bisher im AuBenbereich liegen in den Innenbereich aufgenom-
men werden. Dies ist bei einer entsprechenden baulichen Pragung mdglich (vgl. Kap. 2). Die Eignung
dieser Flachen ist in einem vorherigen Schritt geprtft worden.

Die verfahrensgegensténdlichen Flachen eignen sich besonders fur eine Einbeziehung in den Innen-
bereich, da die im vorigen Abschnitt genannte bauliche Préagung vorhanden ist und so einzelne Fla-
chen in den Innenbereich einbezogen werden kénnen. Ferner tragen die Flaéchen zu einer Arrondie-
rung der Ortslage bei.

Planungsziel

Ziel der Planung ist somit, die Innenbereichssatzung zu erweitern. Geméaf} § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
kann die Gemeinde durch Satzung ,einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs entsprechend gepréagt sind”. Daher ist eine 1. Anderung der Innenbereichssatzung
als Einbeziehungssatzung erforderlich.




Landgemeinde Titz
Begriindung zur 1. Anderung der Innenbereichssatzung -V- DH

1.3

1.4

Beschreibung des Plangebietes

— Am Heiligenhduschenspfady

154

2\

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des réumlichenGeltungsbereichs (gelbe Linien) (Land NRW, 2020)

Die nérdliche Flache 4 liegt an der Lindenstraf3e und misst etwa 1.400 gm. Sie beansprucht einen Teil
des Flursttcks 152 in der Flur 14 der Gemarkung Mintz Sie unterliegt gegenwértig einer landwirt-
schaftlichen Nutzung. Im Westen grenzt die Lindenstrafe und im Stden ein Wohnhaus an. Im Norden
und Osten befindet sich die freie Feldflur.

Planverfahren

In diesem Verfahren soll die bestehende Innenbereichssatzung der Gemeinde Titz, Ortslage Mintz,
geméf} § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erweitert werden. Gemeinden kénnen durch Satzungen geméaf3 § 34
Abs. 4 und 5 BauGB AuBenbereichsflachen als Innenbereich ausweisen, wenn dazu bestimmte Ge-
gebenheiten eingehalten werden. Gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB kdnnen durch die Klarstel-
lungssatzung Grenzen fr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile festgelegt werden (Klarstellungs-
satzung). Im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB kdnnen bebaute Bereiche im Au3enbereich als
im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan
bereits als Bauflachen ausgewiesen sind (Entwicklungssatzung). Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
kdnnen einzelne Aufienbereichssatzungen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen
werden, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
entsprechend gepragt sind (Ergédnzungssatzung). Die Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Er-
ganzungssatzung sind:

e Einbeziehung von einzelnen AuBenbereichsflachen

o Die bestehende, umliegende Bebauung muss die einbezogenen Flachen entsprechend pra-
gen

e Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung ist erkennbar

o Eswird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet (§ 34 Abs. 5 BauGB)
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e Es liegen keine Beeintrachtigungen von FFH und européischen Vogelschutzgebieten vor (§
34 Abs. 5 BauGB)

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB werden erfillt. Das Vorhaben ist mit einer geordneten
stéddtebaulichen Entwicklung vereinbar, es wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen und es liegen keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
VOr.

Von der Méglichkeit, einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB in die
Satzung aufzunehmen oder § 9 Abs. 6 BauGB anzuwenden wird Abstand genommen. Der erforderli-
che Ausgleich (§ 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB) wird im landschaftspflegerischen Begleitplan
ermittelt, der Bestandteil der Satzung ist.

Nachfolgend wird das erforderliche Beteiligungsverfahren durchgefthrt. Hier ist gemaf § 34 Abs. 6
BauGB der § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend anzuwenden. Demnach
wird ein vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt, bei dem nur die betroffene Offentlichkeit sowie die
berihrten Behérden und Tréger offentlicher Belange zu beteiligen sind. Nach dem Satzungsbe-
schluss soll die Satzung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht werden.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Derzeit sind die Plangebiete als Aufienbereich zu beurteilen. Eine Einbeziehung einzelner AuBenbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist durch Satzung méglich, wenn die ein-
bezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt
sind. Das Plangebiet ist von einer Seite von Bebauung umgeben, so dass eine Préagung vorliegt. Eine
Prégung der einzubeziehenden Flachen ist hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung durch die
angrenzende Wohnbebauung gegeben.

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB werden erflllt. Das Vorhaben ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die Grundstlcke sind bereits erschlossen.

Durch das Vorhaben wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1zum Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen, da gem. § 34 BauGB hier nur eine Wohnbebauung zu-
lassig ist. Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzglter liegen nicht vor. Derzeit werden die Flachen als Grinflachen genutzt und sind un-
versiegelt.

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet
als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” (AFAB) dar. Vorrangiges Ziel der AFAB ist es, die
existenz- und entwicklungsféhigen Betriebe im Plangebiet zu erhalten, zu entwickeln und zu férdern,
um die Funktionsfahigkeit des landlichen Raumes im Spannungsfeld der vielféltigen Raumanspriche
sicherzustellen (Bezirksregierung KéIn, 2016: 44).
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2.3

Gemaf des Regionalplanes kdnnen in den AFAB auch Siedlungen und Verkehrswege unterhalb der
regionalbedeutsamen Darstellungsschwelle gelegen sein. Eine gewisse Bautatigkeit im Rahmen der
Eigenentwicklung ist hier zuléssig. Der Regionalplan steht der Planung somit nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz erfolgt fur die Teilflache 4 die Darstellung
.Gemischte Bauflache”. Da die Einbeziehung der verfahrensgegenstadndlichen Flachen in die Innen-
bereichssatzung nicht von der Darstellung des Flachennutzungsplanes abhéangig ist, steht der Fla-
chennutzungsplan dem Vorhaben nicht entgegen.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSchQG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maéler (§ 28 BNatSchQ), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschiitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehérden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG).




Landgemeinde Titz
Begriindung zur 1. Anderung der Innenbereichssatzung .V- DH

G \T e B 3 BB L
e W e Pt
e | st s s, | e a0
o 1 et e = AN R L
\\ s o0 60006 00 0 Ne
24.10-3 [ :’"':’:'fj‘ scodocecoosoyo
: A s ° ~~boodogovoooodo:
',- Joo0oo0 »’k'-) ov de d‘-"o.'._‘;,-’v' :
N ™0 0008000000005 0TR 00D oo
e © Y epocooda oD o\o.a ap "
\ o % A4 nT\ieeenooe ’a’to ‘eao o b
2 \+ - ’}‘ ce0000 000 pececog
LN o 3\ "N\ G @R 000600000080
WP \ Nt § D'vdogoogdoge0
e = N X 1o- 3o ©00Tgo0000OO V09
S “\ \ LX) ‘\&_ o600 a0 0000 s
19.9-3 o OV ) eooade
= =

T
\
=

P

W\ \ \ . e 3
.\ \ \.' '-‘. \ ' \.’ . b = ‘.:: "_ - 2
- \-5-2\ N\ A N gl "
A3 T WA R K o ¢ >

Abbildung 2: Auszug aus dem Landschaftsplan ,Titz/Julich-Ost” mit Abgrenzung der Plangebiete (rote Linie); Ouell-e Eigene Darstel-
lung nach (Kreisverwaltung Duren, 2014)

Die Plangebietsflachen befinden sich alle innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Land-
schaftsplans 11, Titz/Julich-Ost”. Fur die Flache 4 wird das Entwicklungsziel 1.4 ,Temporére Erhaltung
der Naturraumpotentiale bis zur Realisierung einer den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
entsprechenden Bauleitplanung oder fachplanerischen Festsetzung” festgesetzt. In diesem Zusam-
menhang sind planbedingte Konflikte nicht ersichtlich.

Teile der Flache sind von einem Grunland-Umbruchverbot betroffen. Die Umwandlung von Grinland
ist somit genehmigungspflichtig. Voraussetzung fir die Genehmigung ist ein mindestens gleichwerti-
ger Ausgleich von Grinlandflachen innerhalb derselben Region. Der nordwestliche Teil der Flache
wird von dem geschutzten Landschaftsbestandteil 2.4.1-6 ,Obstwiese stddstlich von Mintz” erfasst.
Vor diesem Hintergrund sollen vorhandene Gehdlze vollsténdig zu erhalten und die unmittelbar 6st-
lich angrenzenden Flachen &kologisch aufgewertet werden.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
(MULNV NRW, 2020) zurtickgegriffen.

Demnach wird die Fl&che 5 von dem schutzwirdigen Biotop ,Malefinkbachtal von Boslar bis Hassels-
weiler” sowie der Biotopverbundflache VB-K-5003-009 ,Malefinkbachniederung zwischen Titz und
Hasselsweiler” erfasst. Diesbezlgliche Eingriffe werden - wie bereits erwdhnt — durch den Erhalt von
B&umen und die 6kologische Aufwertung angrenzender Fl&chen ausgeglichen.

In sidwestlicher Richtung befindet sich, in mindestens 6 km Entfernung, das nadchstgelegene Natura
2000-Gebiet ,Lindenberger Wald”. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Ge-
bieten [...] kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht
ausgegangen werden.” (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte Beeintréchtigung nicht zu
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2.4

3.1

3.2

erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine erhebliche Verédnderung der
Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3 erwarten, die zur Annahme
fahren, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsab-
stand zu erhdhen ist.

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer méglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten iberlagert. Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden
und insofern mit abschlieender Sicherheit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentste-
hungsgebiete werden geméaf § 78d Abs. 2 WHG von den Léndern durch Rechtsverordnung festge-
setzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 1Nr. 7 BauGB)

Die im beigefligten Ubersichtsplan, der einen Bestandteil dieser Satzung bildet, als Erweiterung des
Innenbereichs dargestellten Flachen der Gemarkung Mintz, Flur 14, Flurstick 152 werden entspre-
chend den Darstellungen in diesem Plan in die vom 09.09.1998 festgelegte im Zusammenhang be-
baute Ortschaft Mintz einbezogen.

MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu
vermeiden, wird die nachfolgende, textlich Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

1. Die Baufeldrdumung und Abrissarbeiten sind in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September
unzulgssig. Abweichungen hiervon sind nach vorhergehender Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde zuldssig, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde, dass Vogelbruten
und besetzte Fledermausquartiere im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
nicht vorliegen.
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3.5

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 25a i.V.m. Nr. 25b BauGB)

Zur Eingriffsminimierung soll der Grofteil der bestehenden Gehodlze auf den Flachen erhalten wer-
den.

2 Die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

HINWEISE

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Titz zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten bereitgehalten.

Bergbau

Das Vorhaben liegt Uber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Mintz 1" im Eigentum
der RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kéin.

Grundwasserverhéltnisse

Der Bereich des Plangebietes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplédne mit Stand: 01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grund-
wasserabsenkungen, des Sammelbescheides - Az. 61.42.63 -2000 - 1) von durch Simpfungsmafinah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserab-
senkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande
im Planungsgebiet in den ndchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefen.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsma3nahmen ein Grundwasserwiederan-
stieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch
bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich.

Erdbebengefdhrdung

Gemaf3 DIN 4149:2005 befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 3 und der Geologischen
Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und
durch die Teile 1, 1INA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind
als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grin-
dungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke geméf DIN 4149:2005 bzw. Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbei-
werte wird ausdrucklich hingewiesen
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Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen An-
lagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater
wieder einzubauen.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideg-
gen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fir Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Humose Béden

Die Béden innerhalb des dstlichen Teils des Geltungsbereiches des Bebauungsplans enthalten hu-
moses Bodenmaterial. Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemaéas wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméBigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren kénnen.

Baugrundverhéltnisse

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche
MaBnahmen. Insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eu-
rocode 7. Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang. die Normbléatter der DIN 1054 "Bau-
grund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen”, und der DIN 18 196
"Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organi-
schen und organogenen Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

UMSETZUNG DER PLANUNG

ErschlieBung

Fur die Flache ist die ErschlieBung bereits gesichert. Entlang der Flache 4 befindet sich ein Wirt-
schaftsweg, Uber den die Flache erschlossen werden kann.

Entwasserung

Die unbebauten Flachen sind derzeit noch nicht an die értliche Ver- und Entsorgung angeschlossen
und missen im Zuge einer Bebauung an die vorhandenen Kanalanlagen angeschlossen werden.
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6.3

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch die Ergdnzungssatzung wird das Plangebiet dem Innenbereich zugeordnet. Somit sind hier die-
jenigen Vorhaben zuldssig, die die Kriterien des Einfigens gemafB § 34 BauGB erfillen. Betrachtet
man die mafigebliche umliegende Bebauung,

Umweltauswirkungen

Der Erweiterung der Innenbereichssatzung wird ein Landschaftspflegerische Begleitplan beigefigt, in
dem die Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Der Landschaftspflegerische Begleit-
plan (LBP) ist gesonderter Teil der Begrindung.

Ausgleich

Durch die Erweiterung des Innenbereiches wird das Plangebiet dem Innenbereich zugeordnet. Somit
sind hier diejenigen Vorhaben zuléssig, die die Kriterien des Einfligens gemaf} § 34 BauGB erflllen.
Betrachtet man die mafigebliche umliegende Bebauung, so kommt hier eine Bebauung mit Wohn-
hausern in Betracht. Im Sinne des § 15 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) i.V.m. § 1a BauGB (Bau-
gesetzbuch) wird der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MaBBnahmen auszugleichen
(AusgleichsmaB3nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBBnahmen). Zur Beurteilung der zu erwartenden
Eingriffe wurde im Verlauf des Verfahrens ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Erfor-
derliche Kompensationsmaf3nahmen werden verbindlich in die Plankonzeption aufgenommen.

Die planbedingten Eingriffe auf der Flache 4 fihren zu einem &kologischen Defizit im Umfang von
1.641 Okopunkten. Dieses soll auf den unmittelbar &stlich angrenzenden Flachen ausgeglichen wer-
den. Zu diesem Zweck wird die Aufwertung des Grunlands zu einer Obstbaumwiese beabsichtigt.

Artenschutz

Planbedingte Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange wurden fachgutachterlich untersucht
(Fehr, 2020). Als Informationsbasis wurden die Schutzgebietsbégen und -verordnungen umliegender
Schutzgebiete, das ,Fachinformationssystem geschitzte Arten” des LANUV NRW, das Fundortkatas-
ter @LINFOS NRW sowie die Steinkauzkartierung EGE und Untersuchungen LP Titz hinzugezogen.
Demnach besteht ein Anfangsverdacht fur ein Vorkommen von Fledermé&usen, Steinkauz, Star, Turm-
falke und Schleiereule. (vgl. ebd. 5ff). Fir weitere Artengruppen besteht kein geeignetes Lebens-
raumpotenzial, so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG nicht anzunehmen sind. Zur abschlieBenden Beurteilung wurde eine Artenschutzprifung
der Stufe 2 durchgefuhrt.

Die erforderliche Kartierung fand im Frihjahr/Sommer des Jahres 2020 statt. In einer Entfernung
von etwa 120 m zur Teilflaiche 4 briitet ein Steinkauz-Paar. Hier ist die Uberlappung mit dem Revier
aber unwesentlich und eine Gefédhrdung des Paars wird ausgeschlossen (Fehr, 2020).

Unter Gegenuberstellung der gewonnenen Daten wurde untersucht, ob die Umsetzung des geplanten
Vorhabens zum Eintritt der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fuhren kann. Es zeigt sich, dass
ein Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten ausgeschlossen werden bzw. die weitere Be-
trachtung auf Tierarten beschrankt werden kann. Ein diesbezlgliches Eintreten des Tétungstatbe-
stands des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann unter Berlcksichtigung einer Bauzeitenregelung
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ausgeschlossen werden. Ein Eintreten des Stérungstatbestandes ist fir den Steinkauz als Kulturfolger
eher zweitranig.

FUr andere Arten besteht kein geeignetes Lebensraumpotenzial, sodass artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde nicht anzunehmen sind (Fehr, 2020).

Altlasten

Derzeit liegen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor.
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