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Textliche Festsetzungen und Hinweise

2. Erneute Offenlage,



Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

1 BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG

1.1 Mit Schreiben vom 04.11.2020

1.1.1 Bergbau

zu den bergbauliehen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hin-
weise:

Das o.g. Vorhaben liegt Gber den auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern "Horrem 51" und "Horrem 123", beide im
Eigentum der #RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2
in 50935 Koln.

Die mit dem bezeichneten Bergwerksfeldern verbundenen Be-
lange erfordern keine Anderung der Plankonzeption, da allein
hierdurch keine bodenrechtlichen Spannungen erzeugt wer-
den und die Umsetzung des Vorhabens sowie die Auslibung
der beabsichtigten Nutzung unberihrt bleiben. Der nachfol-
gende Hinweis wird in die Innenbereichssatzung aufgenom-
men.

Bergbau

Das o.g. Vorhaben liegt iiber den auf Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeldern "Horrem 51" und "Horrem
123", beide im Eigentum der RWE Power Aktiengesell-
schaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéiln

Der Ausschuss
empfiehlt ein-
stimmig dem
Rat der Stel-
lungnahme zu
folgen.

1.1.2 SimpfungsmaBnahmen

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplédne mit Stand: 01.10.2016 aus dem Revierbe-
richt, Bericht 1, - Auswirkungen der Grundwasserabsenkung,
des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch
SumpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Flr die Stellungnahme
wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von
Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B,
8,7,6D,6B, 2 -5, 09, 07 Kblner Scholle, 05 Kbdlner Scholle.

Folgendes sollte beriicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Gber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der

Die mit den SimpfungsmaBnahmen verbundenen Belange er-
fordern keine Anderung der Plankonzeption, da sie auf der
nachgelagerten Ebene der Genehmigungs- bzw. Ausflih-
rungsplanung, beispielsweise durch bautechnische MaBnah-
men abschlieBend bewaltigt werden kdnnen. Der nachfol-
gende Hinweis wird in die Innenbereichssatzung aufgenom-
men.

Grundwasserverhaltnisse

Der Bereich des Plangebietes ist nach den der Bezirks-
regierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzenpldne mit Stand: 01.10.2015 aus dem Revierbe-
richt, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsen-
kungen, des Sammelbescheides - Az. 61.42.63 -2000 -

Der Ausschuss
empfiehlt ein-
stimmig dem
Rat der Stel-
lungnahme zu
folgen.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in
den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbauliehen
SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu er-
warten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braun-
kohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwie-
deranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mog-
lich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen
zu Schaden an der Tagesoberflache filhren. Die Anderungen
der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bo-
denbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlck-
sichtigung finden.

1) von durch SiimpfungsmaBnahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betrof-
fen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohleta-
gebaue, noch iiber einen ldngeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grund-
wasserstdnde im Planungsgebiet in den nachsten Jah-
ren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie-
Ben. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SiimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederan-
stieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasser-
absenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei ei-
nem spdteren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen moglich.

1.1.3 Weitere Beteiligung

Ich empfehle Ihnen, diesbezlglich, -zu zuklnftigen Planungen
sowie zu Anpassungs- oder SicherungsmaBnahmen bezlglich
bergbaulicher Einwirkungen eine Anfrage an die RWE Power
AG, Stiuttgenweg 2 in 50935 Koéln, sowie flr konkrete Grund-
wasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126
Bergheim, zu stellen.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbauliehen Ver-
hédltnisse auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erar-
beitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zugrunde liegen-
den Daten mit der zur Erflllung ihrer 6ffentlichen Aufgaben
erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die
fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vorhande-
nen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge ha-
ben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informations-
grundlagen auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens-

Sowohl der Erftverband als auch die RWE wurden im laufen-
den Verfahren beteiligt. Sofern Stellungnahmen von diesen
abgegeben wurden, wurden diese in die Abwagung einge-
stellt. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Ausschuss
empfiehlt ein-
stimmig dem
Rat der Stel-
lungnahme zu
folgen.
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Beschlussvor-
schlage

oder Planbereich kommt. Eine Gewahr flr die Richtigkeit, Voll-
standigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht
Ubernommen werden.

Soweit Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behor-
denversion des Fachinformationssystems "Gefahrdungspoten-
ziale des Untergrundes in NRW" (FIS GDU) besitzen, haben Sie
hierdurch die Méglichkeit, den jeweils aktuellen Stand der hie-
sigen Erkenntnisse zur bergbauliehen Situation zu lGberprifen.
Details Uber die Zugangs- und Informationsmadglichkeiten die-
ses Auskunftssystems finden Sie auf der Hornepage der Be-
zirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw:de) mithilfe des Such-
. begriffs "Behordenversion GDU". Dort wird auch die Méglich-
keit erldutert, die Daten neben der Anwendung ebenfalls als
Web Map Service (WMS) zu nutzen.

2 BEZIRKSREGIERUNG KOLN - DEZ. 33

2.1 Mit Schreiben vom 13.11.2020

2.1.1 Keine Bedenken

aus den von hier zu vertretenden Belangen der allgemeinen
Landeskultur und der Landentwicklung werden keine Beden-
ken gegen das vorbezeichnete Planungsvorhaben vorge-
bracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden
keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

3 BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELTSCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDESWEHR

3.1 Mit Schreiben vom 22.10.2020

3.1.1 Keine Bedenken

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher be-
schriebene Planung werden Belange der Bundeswehr berlhrt.
jedoch nicht beeintrachtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden
keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Die Stellung-
nahme wird zur
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage be-
stehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6f-
fentlicher Belange keine Einwande.

Kenntnis genom-
men.

4 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

4.1 Mit Schreiben vom 21.10.2020

4.1.1 Keine Bedenken

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) -als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drit-
ter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung neh-
men wir wie folgt Stellung:

Gegen die Planung haben wir keine Bedenken.

~Private Verkehrsflachen™ werden durch den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht begriindet. Die Planung und Abstimmung
spaterer BaumaBnahmen betreffen, wie auch die Bereitstel-
lung diesbeziiglicher Informationen, die nachgelagerte Ebene
der Ausflihrungsplanung, kénnen auf dieser aber grundsatz-
lich berlcksichtigt werden. Insofern wird die Vollziehbarkeit
der Planung nicht in Frage gestellt.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

5 GEMEINDE NIEDERZIER

5.1 Mit Schreiben vom 24.11.2020

5.1.1 Keine Bedenken

gegen das o.g. Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Ge-
meinde Niederzier keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden
keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-

schlage
6 GEMEINDE TITZ, WASSERWERK
6.1 Mit Schreiben vom 25.11.2020
6.1.1 Wasserversorgung
im Zuge der Beteiligung gemaB § 3 Absatz 2 sowie § 4 Absatz | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da lediglich | Die Stellung-

2 BauGB tei le ich flir das Wasserwerk der Gemeinde Titz fol-
gendes mit:

a) Die Flache 1 ist an die 6ffentliche Wasserversorgung ange-
schlossen.

b) Die Flache 2 (Westend) ist derzeit nicht an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung angeschlossen. In Abhangigkeit von
einer noch zu konkretisierenden Bebauungsplanung kdnnte
das Grundstiick gleichwohl an die o6ffentliche Wasserversor-
gung angebunden werden. Hierzu kénnte eine Erweiterung des
Versorgungsnetzes (Abrechnung als Anschlussbeitrag, § 8
KAG NRW) bzw. eine individuelle Anbindung Uber Hausan-
schlisse (Abrechnung nach tatsachlichem Aufwand, § 10 KAG
NRW) erfolgen.

¢) Die Flache 3 (WiesenstraBe/ PoststraBe) ist derzeit nicht an
die offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen. In Ab-
héngigkeit von einer noch zu konkretisierenden Bebauungs-
planung kénnten die Grundstiicke gleichwohl an die 6ffentliche
Wasserversorgung angebunden werden. Hierzu kdénnte eine
Erweiterung des Versorgungsnetzes (Abrechnung als An-
schlussbeitrag, § 8 KAG NRW) bzw. eine individuelle Anbin-
dung Uber Hausanschliisse (Abrechnung nach tatsdchlichem
Aufwand, § 10 KAG NRW) erfolgen.

der Innenbereich erweitert wird, gibt es keine konkrete Pla-
nung in diesem Verfahren. Eine Anbindung an die 6ffentliche
Wasserversorgung ist somit kein Teil dieses Verfahrens und
muss auf der nachgelagerten Ebene bewaltigt werden.

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

Landgemeinde Titz )
Abwdagung zu den Behdrden und TOBs




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-

schlage
7 GELOGISCHER DIENST NRW
7.1 Mit Schreiben vom 02.11.2020
7.1.1 Erdbebengefiahrdung
Erdbebengefahrdung Die Vollziehbarkeit der Planung wird durch die vorgetragenen | Der Ausschuss

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewie-
sen, die bei Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten ge-
maB den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit
DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten®
zu bertcksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zu-
ordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklas-
sen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutsch-
land 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologi-
scher Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Techni-
schen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen
wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hin-
gewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone
/ geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:

e Gemeinde Titz, Gemarkung Hasselsweiler: 3 /S

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zu-
riickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode
8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingeflihrt. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik
zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische
Aspekte".

Belange nicht in Frage gestellt, da sie auf der nachgelagerten
Ebene der Genehmigungs- bzw. Ausfuhrungsplanung, z.B.
durch bautechnische MaBnahmen bewaltigt werden kdnnen.
Zusatzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

Erdbebengefdhrdung

GemaB DIN 4149:2005 befindet sich das Plangebiet in
der Erdbebenzone 3 und der Geologischen Untergrund-
klasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den
Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 11NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht ein-
gefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu be-
riicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,,Griindungen, Stiitzbauwerke und geo-
technische Aspekte".

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien
fiir Bauwerke geméfB DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungs-
klassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der
Jjeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird aus-
driicklich hingewiesen.

empfiehlt ein-
stimmig dem
Rat der Stel-
lungnahme zu
folgen.
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bau-
werke gemaB DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der re-
levanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechen-
den Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

Dies gilt insbesondere z. B. fir groBe Wohnanlagen etc.

7.1.2 Baugrund

Nach den mir vorliegenden Unterlagen ist im Plangebiet im Be-
reich der Flachen 1 und 2 L&ss I Lésslehm verbreitet. Im std-
lichen Teil der Planflache 3 ist ebenfalls Léss I Losslehm ver-
breitet, im noérdlichen Teil treten quartérzeitliche Ablagerun-
gen in Bach — und Flusstédlern (Schluff und Sand) auf.

Ostlich der Flache 3 verlauft in Nordwest- I Siidost- Richtung
eine tektonische Stérung, der Tiefental Sprung 2. Die Stérung
ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand des Geologischen
Dienstes NRW nicht seismisch aktiv.

Da der exakte Verlauf von Stérungen oft nicht bekannt ist,
wird vom GD NRW generell eine Stérungszone ausgewiesen,
die eine Breite von jeweils 100 m rechts und links der jeweili-
gen Stérungslinie aufweist.

Der norddstlichste Teil der Flache 3 liegt im Bereich dieser St6-
rungszone.

Zur Klarung des genauen Verlaufs der Stérung und zur Frage-
stellung einer méglichen Beeinflussung des Baugrundes durch
SumpfungsmaBnahmen im Rheinischen Braunkohlenrevier
empfehle ich, soweit dies nicht bereits geschehen ist, eine An-
frage bei der RWE Power AG zu stellen.

Vor Beginn von BaumaBnahmen ist der Baugrund ist objekt-
bezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Die Vollziehbarkeit der Planung wird durch die vorgetragenen
Belange nicht in Frage gestellt, da sie auf der nachgelagerten
Ebene der Genehmigungs- bzw. Ausfuhrungsplanung, z.B.
durch bautechnische MaBnahmen bewadltigt werden kénnen.
Zusatzlich wird der nachfolgende Hinweis in die Innenbe-
reichssatzung aufgenommen:

Tektonische Stérungszone

Ein Teil des rdumlichen Geltungsbereiches dieser In-
nenbereichssatzung befindet sich innerhalb der Sto-
rungszone der Ostlich der Fldche 3 verlaufenden tekto-
nischen Storung der Tiefental Sprung 2. Diese ist nach
aktuellen Erkenntnissen seismisch aktiv.

Der Ausschuss
empfiehlt ein-
stimmig dem
Rat der Stel-
lungnahme zu
folgen.

Landgemeinde Titz )
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schlage
8 IHK AACHEN
8.1 Mit Schreiben vom 03.12.2020
8.1.1 Keine Bedenken
da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden | Die Stellung-

Wirtschaft entweder gar nicht bertihrt oder- wo es der Fall ist-
hinreichend bertlcksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer (IHK) Aachen keine Bedenken.

keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

9 KREIS DUREN

9.1 Mit Schreiben vom 11.12.2020

9.1.1

Amt fiir Kreisentwicklung und Wirtschaftsforderung

Das Amt fir Kreisentwicklung und Wirtschaftsforderung be-
griBt grundsatzlich, nicht zuletzt vor dem Hintergrund der
Wachstumsoffensive, das Engagement der kreisangehérigen
Kommunen zur Schaffung von Wohnraum und versucht die
kreisangehdrigen Kommunen dahingehend bestmdglich zu un-
terstitzen. Wir haben uns mit dem hier vorliegenden Sat-
zungsverfahren sehr ausfiihrlich auseinandergesetzt und in
diesem Zusammenhang eine Ortsbesichtigung der satzungs-
gegenstandlichen Flachen durchgeflihrt. Eine abschlieBende
Stellungnahme zum Sachverhalt ist uns zum jetzigen Zeit-
punkt jedoch nicht mdéglich, da Ihre Anfrage sich auf gesamte
Flurstiicke bezieht, ohne in einem Satzungsentwurf Vorstellun-
gen zur Auspragung zum MaB der baulichen Nutzung zu ma-
chen. So halt es die Kreisplanung flr erforderlich, die Bebau-
barkeit der Grundstlicke mit einer Bautiefe von z.B. 40m fest-
zusetzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Genaue
Aussagen zur Auspragung zum MafB der baulichen Nutzung
sind in diesem Verfahren nicht méglich. Nach § 34 BauGB
mussen sich neue Gebdude und Nutzungen in die nédhere Um-
gebung einfigen. Da die Fléachen als Mischgebiet (MI) oder
Dorfgebiet (MD) einzuschatzen sind, wurde im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag von einer, in diesen Gebietstypen
zuldssigen Versiegelung ausgegangen, um den nétigen 6ko-
logischen Ausgleich zu bilanzieren. Im Rahmen dieses Verfah-
rens kénnen ebenfalls keine Bautiefen festgesetzt werden.

Bezugnehmend auf den Hinweis die Unterlagen zu vervoll-
standigen, wurden die Unterlagen auf Vollstandigkeit Gber-
pruft. Hierbei ist das Ergebnis der Prifung, dass die Unterla-
gen bereits vollstandig sind.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Weiterhin bestehen innerhalb unseres Hauses verschiedene
Auffassungen zur allgemeinen Zulassigkeit der Erweiterungs-
satzung. Wir sind aktuell bemiht einen gemeinsamen Konsens
zum Positiven zu finden. Hierzu regen wir an, Ihre Unterlagen
zu vervollstandigen.

9.1.2 Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind folgende Belange zu be-
achten:

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse flieBt Oberflachen-
wasser aus der Feldgemarkung teilweise lauf die Ortslage zu.
Eine Verscharfung der Abflusssituation mit entsprechenden
Auswirkungen fir die vorhandene Bebauung darf nicht eintre-
ten. Dies ist im Rahmen der nachfolgenden Bauantrage und
bei der ErschlieBung zu berlicksichtigen.

Der Rat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellung-
nahme stellt die Vollziehbarkeit nicht infrage.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

9.1.3 Immissionsschutz

Gegen das Planverfahren bestehen Bedenken, da die im Ver-
fahren vorgebrachten Belange des Immissionsschutzes nicht
ausreichend berlicksichtigt wurden.

Die Flache 2 im Plangebiet grenzt nérdlich an eine Pferdekop-
pel und dem dahinterliegenden Hof. dstlich der Fléache 3 im
Plangebiet befinden sich in der WiesenstralBe eine Halle und
Lagerflachen des landwirtschaftlichen Hofes in der PoststraBBe
45. Im Norden wird diese Flache von einem landwirtschaftli-
chen Hof begrenzt.

Im Rahmen des vorbeugenden Immissionsschutzes bitte ich
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung alle schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (u.a.
Gerdauschemissionen und Geruchsimmissionen durch die Pfer-
dehaltung), die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fUr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren,

Die Flache 2 wird aus Grinden des Denkmalschutzes aus der
Planung herausgenommen. Somit ist diese Flache fir den Im-
missionsschutz nicht mehr relevant.

Fir die Flache 3 wurde ein Fachgutachter beauftragt, der im
Rahmen seiner Recherche eine gutachterliche Stellungnahme
verfasst hat, die zu dem Ergebnis kommt, dass keine Kon-
flikte bezlglich der Schafhaltung zu erwarten sind. Weitere
Quellen, die zu Konflikten fihren konnten, ebenfalls nicht
ausfindig gemacht werden und diesen sind aus dem baupla-
nungsrechtlichen Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme
bereits heute Grenzen gegeben. Die Tierhaltung ist im Sinne
des Bestandsschutzes zu dulden und wird als ortstypisch an-
gesehen (vgl. Kadansky-Sommer, 2021). Die Vollziehbarkeit
der Planung wird folglich nicht infrage gestellt.

Der Stellung-
nahme wird ge-
folgt.
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

zu bericksichtigen. Hierbei sind nicht nur die vg. Anlagen zu
berlicksichtigen, sondern auch eine ggf. vorhandene Vorbelas-
tung durch weitere Nutzungen im Umfeld des Planungsvorha-
bens.

9.1.4 Bodenschutz

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Der Rat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Es werden
keine Anregungen oder Bedenken gedufBert.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

9.1.5 Abgrabung

Aus abgrabungsrechtlicher Sicht sind keine Belange betroffen.

Der Rat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Es werden
keine Anregungen oder Bedenken geduBert.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

9.1.6 Stellungnahme Natur und Landschaft

Das Satzungsverfahren bereitet Eingriffe in Natur und Land-
schaft vor.

Zur Erweiterung der o0.g. Satzung liegen neben der Begrin-
dung ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) und eine
Artenschutzprifung vor.

Anhand der vg. Unterlagen ist erkennbar, dass die Belange von
Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes eingestellt sind.

Die notwendige Kompensation der vorbereiteten Eingriffsfol-
gen wird zum einen (ber das Okokonto (Fldchen 2 + 3) der
Gemeinde und zum anderen (Flache 1) Uber eine planbe-
reichsexterne Ackerflache (Umwandlung zu einer Streuobst-
wiese) ausgeglichen.

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen gegen die Abrun-
dungssatzung keine Bedenken, wenn sichergestellt ist, dass

Die Stellungnahem wird zur Kenntnis genommen. Die Kom-
pensation flir die Flache 2 entfallt, da diese Flache aus dem
Verfahren genommen wurde. Die im LFB dargelegte MaB-
nahme wird vor Satzungsbeschluss vertraglich gesichert.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Beschlussvor-
schlage

die im LFB unter Punkt 4.6, Seite 20 dargelegte MaBnahme
und deren dauerhafte Unterhaltung verbindlich gesichert wird.

Hierzu bedarf es eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags.
Die Abbuchung aus dem Okokonto habe ich vorgenommen.

10

LANDESBETRIEB STRABENBAU NORDRHEIN-WESTFALEN, NIEDERLASSUNG VILLE-EIFEL

10.1 Mit Schreiben vom 21.10.2020

10.1.1 Keine Bedenken

gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Regional-

Es werden keine Anregungen oder Bedanken vorgetragen. Die

Der Ausschuss

niederlassung Ville-Eifel vom Grundsatz her keine Bedenken, | Autobahnniederlassung Krefeld wurde am Verfahren beteiligt | empfiehit ein-

da die ErschlieBung Uber die K 5 lediglich indirekt zur L 241 | und die Stellungnahme in die Abwagung einbezogen. stimmig dem

erfolgt. Rat die Stel-

Ich bitte wegen der N&he zur A 44 die Autobahnniederlassung lungnahme  zu

Krefeld am Verfahren zu beteiligen. beriicksichti-
gen.

11 LANDESBETRIEB STRABENBAU NORDRHEIN-WESTFALEN, AUTOBAHNNIEDERLSSUNG KREFELD

11.1 Mit Schreiben vom 04.12.2020

11.1.1 Keine Bedenken

die Autobahnniederlassung Krefeld ist flir den Betrieb und die | Die Plangebiete riicken gegenliber den bestehenden Wohnge- | Die Stellung-

Unterhaltung der westlich des Plangebietes verlaufenden Au-
tobahn 44, Abschnitt 9 zusténdig.

Die Abrundungssatzung der Ortslage Hasseisweiler wird erwei-
tert, um den Bedarf an Wohnbauland decken zu kdnnen.

bieten im direkten Umfeld nicht ndher an die bestehenden,
Ubergeordneten Verkehrstrassen ran. Insofern besteht kein
Anfangsverdacht fir die Annahme, dass die Planung ein Er-
fordernis zur Umsetzung von LarmschutzmaBnahmen gegen-
Uber verkehrsbedingten Emissionen begriindet.

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Seitens der Autobahnniederlassung Krefeld bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Die o.a. Bauleitplanung wird in Kenntnis der in Néhe vorhan-
denen Autobahn 44 und deren negativen Auswirkungen auf-
gestellt.

Ich weise darauf hin, dass gegeniber der StraBenbauverwal-
tung weder jetzt noch zuklinftig aus dieser Planung Anspriliche
auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erfor-
derlich werdende MaBnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung
geltend gemacht werden kénnen.

Eine spiirbare Anderung des Verkehrsaufkommens durch die
zusatzliche Bebauung mit Auswirkungen auf das umliegende
klassifizierte StraBennetz ist nicht zu erwarten.

Belange der StraBenbauverwaltung werden durch die festge-
setzten KompensationsmaBnahmen nicht berihrt.

12

LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NORDRHEIN-WESTFALEN

12.1 Mit Schreiben vom 03.12.2020

12.1.1 Planungsrechtliche Bedenken

Seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen,
Kreisstelle Dliren, bestehen aus agrarstruktureller Sicht Be-
denken.

Planungsrechtliche Bedenken
In § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB ist Folgendes formuliert:

"Die Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenbereichsflachen
in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen,
wenn die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind."

Unserer Ansicht nach sind die Voraussetzungen nach§ 34 Abs.
4 Nr. 3 fir die "Flache 3" nicht erfillt. Wie von Ihnen  selbst

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Nach Uber-
prifung der Flachen ist das Ergebnis, dass die Voraussetzun-
gen flir eine Einbeziehung gegeben sind. Die Flache wird
durch bauliche Nutzungen im planungsrechtlichen Innenbe-
reich geprégt und Zasuren am Ubergang zur freien Feldflur
hinreichend geprégt.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

auf S. 2 der Begriindung beschrieben, ist diese Flache von ei-
ner landwirtschaftlichen Hofstelle und Privatgarten gepragt Die
Flache ist groBtenteils von freier Agrarlandschaft umgeben.
Die Privatgérten im Siiden stellen eine Ubergangszone zur Ag-
rarlandschaft dar.

Bitte prifen Sie erneut, ob die Einbeziehung der "Flache 3"
planungsrechtlich nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 zuldssig ist. Im Zuge
der Planung sollen wertvolle Dauergriinlandflachen dauerhaft
der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die Flache ist mit
einer Bodenwertzahl von 70-90 als besonders wertvoll flr die
Landwirtschaft anzusehen.

12.1.2 Betroffenheit landwirtschaftlicher Betriebe

Die Ortslage Titz - Hasselsweiler ist stark landwirtschaftlich
gepragt und verfligt Uber aktive Hofstellen.

In diesem Zusammenhang weisen wir auf die Inhalte des ak-
tuellen Landesentwicklungsplanes hin (Punkt 7.5-2): "Land-
wirtschaftliche Betriebe sollen in ihrem Bestand und ihren Ent-
wicklungsméglichkeiten gesichert werden. Bei unvermeidba-
ren Inanspruchnahmen landwirtschaftlicher Nutzfléchen sollen
negative Wirkungen auf landwirtschaftliche Betriebe so gering
wie mdglich gehalten werden. Unter Berlicksichtigung der je-
weiligen regionalen und fokalen Gegebenheiten sollen bei der
Umsetzung von regionalplanerischen Festlegungen auf der
Ebene der Fach- oder Bauleitplanung agrarstrukturvertragli-
che Lésungen in Kooperation mit den Betroffenen entwickelt
und- falls méglich - durch die Instrumente der ldndlichen Bo-
denordnung begleitet werden."

Folgende Hofstelle ist vom Entwurf der Innenbereichssatzung
direkt betroffen:

Flache 3

Die genannte Hofstelle wird durch die Erweiterung des Innen-
bereiches nicht an einer weiteren Entwicklung gehindert oder
in ihrem aktuellen Betrieb eingeschréankt. Um den Immissi-
onsschutz ausreichend zu berlicksichtigen wurde eine gut-
achterliche Stellungnahme in Auftrag gegeben. Dieses kommt
zu dem Ergebnis, dass keine Konflikte bezlglich der Schaf-
haltung zu erwarten sind (vgl. Kadansky-Sommer, 2021).

Der Ausschuss
empfiehlt ein-
stimmig dem
Rat der Stel-
lungnahme in
Teilen zu fol-
gen.
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Beschlussvor-
schlage

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Hof-
stelle des landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebs der Fa-
milie Wagner. Der Betrieb bewirtschaftet ca. 4,5 ha Dauer-
grinland und hélt ca. 60 Schafe.

Wir weisen in diesem Zusammenhang ausdricklich auf den
Bestandsschutz des landwirtschaftlichen Betriebes (Art. 14
GG) hin und fordern entweder:

1. Die ,Flache 3" nicht in die Innenbereichssatzung mit einzu-
beziehen

oder

2. ein Immissionsschutzgutachten zu erstellen.

Wir weisen auBerdem darauf hin, dass die ErschlieBung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir den landwirtschaftlichen
Verkehr in Richtung Sltden Uber die PoststraBe und Wiesen-
straBBe gesichert bleiben muss.

12.1.3 KompensationsmaBnahmen

Im Zuge der Planung muss der Eingriff in den Naturhaushalt
und ein artenschutzrechtlicher Ausgleich erfolgen.

Aus agrarstruktureller Sicht ist es essenziell, dass der Verlust
landwirtschaftlicher Flachen im Zuge von Planvorhaben, auf
das Minimum reduziert wird.

Dies betrifft insbesondere auch die Anlage von Kompensati-
onsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Dazu ist in § 15 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes Fol-
gendes geregelt:

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Fldachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist
auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, Insbeson-
dere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeig-
nete Bbéden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu neh-
men. Es ist vorrangiqg zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz

Nach Ricksprache mit dem Artenschutzgutachter wird die
Flache auf der erforderlichen 1:1 Ausgleich von 1.917gm be-
schrankt. Durch die Anlage einer Obstbaumwiese werden die
ArtenschutzmaBnahme und der 6kologische Ausgleich kombi-
niert, was den wertvollen Ackerboden schont. Auf der verklei-
nerten Flache werden insgesamt 11.502 Okopunkte gene-
riert, was einen Uberschuss von 7.668 Okopunkten bedeutet.
Aufgrund des notwendigen 1:1 Ausgleiches kann diese Flache
nicht weiter verkleinert werden. Mit der Verkleinerung der
Flache wurden jedoch ca. 2800 m2 landwirtwirtschaftlicher
Flache erhalten.

Der Ausschuss
empfiehlt ein-
stimmig dem
Rat der Stel-
lungnahme zu
folgen.
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auch durch MaBnahmen zur Entsiegelung, durch MaBnahmen
zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirt-
schaftungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften Auf-
wertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes die-
nen, erbracht werden kann, um mdoglichst zu vermeiden, dass
Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung auf S. 20-21
des landschaftspflegerischen Fachbeitrags ist flir uns nicht
schllssig. So entsteht nach Ihren Angaben fir die Flachen 1-
3 insgesamt ein 6kologisches Defizit von 22.038 Biotopwert-
punkten. Die geplante Ausgleichsflache soll auf 4.721 m: auf
der Gemarkung Hasselsweiler, Flur 12, Flurstiick 27, angelegt
werden. Dort soll ein multifunktionaler Ausgleich stattfinden,
der nach Ihren Angaben 18.884 Biotopwertpunkte generiert.

Daraus ergibt sich dann ein verbleibendes Defizit von nur
3.154 Biotopwertpunkten.

Trotzdem werden 17.227 Biotopwertpunkte fir die Flachen 2
und 3 Uber ein bestehendes Okokonto abgegolten.

Unserer Ansicht nach bleibt somit der GroBteil der Biotopwert-
punkte, die durch die Anlage der neuen KompensationsmafB-
nahme entstehen, ungenutzt.

Wir fordern deshalb die geplante KompensationsmaBnahme,
welche auf sehr wertvollen Ackerbéden mit einer Bodenwert-
zahl von 75-85 angelegt werden soll, insbesondere unter Be-
ricksichtigung des Punktes 7.5-2 des LEP NRW, auf das not-
wendige Minimum zu verkleinern. Die Berucksichtigung agrar-
struktureller Belange ist wesentlich bei der planarischen Ab-
wagung. Dies erscheint uns gerade in diesem Fall bedeutend.

Nach Ihren Angaben muss die ArtenschutzmaBnahme im Ver-
haltnis von 1:1 ausgeglichen werden. Da "Flache 1" 1.917 m2
groB ist, fordern wir die KompensationsmaBnahme zumindest
auf diese FlachengréBe zu beschranken.
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Wir bitten Sie in diesem Zuge auBBerdem zu priifen, ob es auf
diesen fruchtbaren Boden tatsachlich erforderlich ist, Acker-
land im Verhaltnis von 1:1 in Grinland umzuwandeln.

Unseres Erachtens erscheinen die Artenschutzanspriiche der
Waldohreule und ihrer Beutetiere durch lickige Ackerkulturen
mit weitem Reihenabstand - wie Zuckerriiben, Mais und Kar-
toffeln, ggf. im Wechsel in der Fruchtfolge mit streifenférmigen
Anbau von Getreide - realisierbar. (siehe https://arten-
schutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/ar-
ten/gruppe/voegel/massn/102978).

Der Erhalt von Ackerland ist auch aus Klimaschutzgriinden,
durch die hohe Grundwasserneubildung, essenziell.

Die Verkleinerung der notwendigen Kompensationsflachen hat
absoluten Vorrang vor einer etwaigen Einbuchung des oben
genannten Punkteliberschusses in ein Okokonto.

13

LVR-AMT FUR BODENDENMKMALPFLEGE IM RHEINLAND

13.1 Mit Schreiben vom 19.11.2020

13.1.1 Hinweis Bodendenkmaler

In Titz-Hasselweiler ist im Rahmen einer Erweiterung der In-
nenbereichssatzung die Aufnahme von insgesamt drei Fldachen
in den Innenbereich vorgesehen. Damit soll die Innenbereichs-
satzung erweitert und die zusatzlichen Flachen fir eine bauli-
che Nutzung zuganglich gemacht werden.

Die Planflache liegt auf den fruchtbaren Béden der Jilicher
Léssbérde, welche seit der Jungsteinzeit bevorzugt fur die An-
lage von Siedlungen genutzt wurde, wie die weiter westlich
und stdwestlich bekannten stein- und eisenzeitlichen sowie
romischen Fundstellen belegen. Zudem verweisen historische
Kartierungen von Tranchot/v. Miffling, die PreuBische Urauf-
nahme sowie die PreuBische Neuaufnahme auf eineBebauung

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die LVR Amter fir
Denkmalpflege und Bodendenkmalpflege wurden am Verfah-
ren beteiligt. Sofern diese Stellungnahmen abgegeben haben,
wurden diese in die Abwagung eingestellt. Zusatzlich wird der
nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bodendenkmadler

Bei Bodenbewegungen auftretende archédologische
Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenk-
malpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnt-
hofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,

Der Ausschuss
empfiehlt ein-
stimmig dem
Rat der Stel-
lungnahme zu
folgen.
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im Bereich der Flachen 2 und 3. Das Nahere entnehmen Sie
bitte der beigefligten archdologischen Bewertung.

Es ist damit zu rechnen, dass sich im Plangebiet vermutete
Bodendenkmaler in Form von bedeutender Bodendenkmalsub-
stanz seit der Vorgeschichte befinden. Dazu gehéren Bau-
strukturen wie Fundamente, Mauerreste, Brunnen oder Gra-
ben und Gruben sowie den darin enthaltenen Relikten. Bei 6f-
fentlichen Planungen sind die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege angemessen zu beriicksichtigen (§ 1
Abs. 3 DSchG NRW). Dies gilt auch fir vermutete Bodendenk-
maler (§ 3 Abs. 1

S. 4 DSchG NRW).

Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es grundsatzlich durch ge-
eignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Fest-
setzungen zu erreichen.

GemaB § 29 Abs. 1 DSchG NRW hat auch derjenige, der ein
vermutetes Bodendenkmal verdndert oder beseitigt, die vor-
herige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Doku-
mentation gemaB einer Erlaubnis nach § 13 DSchG NRW si-
cherzustellen und die Kosten dafiir zu tragen. Die §§ 3, 4 und
9 DSchG NRW bleiben hiervon unberthrt. Entsprechende Re-
gelungen sind in einem Verwaltungsakt der Unteren Denkmal-
behdrde zu treffen.

Ich bitte Sie daher, einen entsprechenden Hinweis flr Bauvor-
haben in die Planungsunterlagen aufzunehmen und mir zur ge-
gebenen Zeit die betreffenden Bauantrage Uber die Untere
Denkmalbehérde zur Stellungnahme vorzulegen.

Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunédchst unverédndert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenk-
malpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.

13.1.2 Anhang

Planung

In Titz-Hasselweiler ist im Rahmen einer Innenbereichssat-
zung die Aufnahme von insgesamt drei Flachen in den Innen-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das ABR
wird auch zuklnftig weiter beteiligt.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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bereich vorgesehen. Damit soll die Innenbereichssatzung er-
weitert und die zusatzlichen Flachen fir eine bauliche Nutzung
zuganglich gemacht werden.

Die Flache 1 befindet sich im norddstlichen Ortsrand entlang
der NordstraBe. Am westlichen Ortsrand entlang der StraBe
Westend ist die Flache 2 zu verorten. Die Flache 3 befindet
sich zwischen der WiesenstraBe und der PoststraBe am sid-
westlichen Ortsrand. Nérdlich der Flache 1 (Gemarkung Has-
selweiler, Flur 12, Flurstiick 12) wurde eine Ausgleichsflache
ausgewiesen. Zusatzlich ist im westlichen Bereich dieser Aus-
gleichsflache die Anlage einer Streuobstwiese vorgesehen. Die
okologischen Defizite flr die Flachen 2 und 3 sollen Im Bereich
nordwestlich der Ortslage (Gemarkung Hasselweiler, Flur 11,
Flursticke 45, 61 und 70) ausgeglichen werden.

Archédologisch-historische Grundlagen

Die Planflache liegt auf den fruchtbaren Bdden der Jilicher
Léssborde. Das urspriinglich starker reHefierte Land ist heute
zumeist verflacht. Zwischen den Flachen 2 und 3 flieBt der Ma-
lefinkbach. Diese Lage - auf den fruchtbaren Léssbdden der
Jilicher Bérde an einem Gewdsser- wurde seit der Jungstein-
zeit bevorzugt fir die Anlage von Siedlungen genutzt, wie die
weiter westlich und sidwestlich bekannten stein- und eisen-
zeitlichen sowie romischen Fundstellen belegen. Zudem ver-
weisen historische Kartierungen von Tranchot/v. MUffling, die
PreuBische Uraufnahme sowie die PreuBische Neuaufnahme
auf eine Bebauung im Bereich der Flachen 2 und 3. Eine Be-
bauung innerhalb der Flache 1 wird erst ab der PreuBischen
Neuaufnahme ersichtlich.

Befunderwartung

Der Untersuchungsraum befindet sich in einem seit der Vorge-
schichte siedlungsglinstigen Gebiet. Obwohl vorgeschichtliche,
romische und mittelalterliche Fundplatze innerhalb der Plan-
flache gegenwartig nicht bekannt sind, kénnen frihneuzeitli-
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che Befunde angenommen werden, wie es aus den histori-
schen Kartierungen hervorgeht. Dabei kann es sich um Bau-
strukturen wie Fundamente, Mauerreste, Brunnen aber auch
Graben und Gruben sowie den darin enthaltenen Relikten han-
deln.

Bodendenkmalpflegerisches Fazit

Die Satzung betreffend und bezliglich der Ausgleichsflachen
gibt es aus bodendenkmalpflegerischer Sicht grundséatzlich
keine Bedenken. Bei zuklinftigen Bauvorhaben ist jedoch zu
beachten, dass abhangig von der Planung archaologische MaB3-
nahmen notwendig werden, um den Erhalt der Bodendenkma-
ler abschatzen zu kénnen. Das betrifft alle drei Flachen. Bei
zuklnftigen Bauplanungen ist das ABR weiterhin zu beteiligen.

14 LVR-AMT FUR DENKMALPFLEGE

14.1 Mit Schreiben vom 24.11.2020

14.1.1 Baudenkmailer

vielen Dank fur die Beteiligung am o.g. Verfahren. Auf die Um-
weltauswirkungen der Planung in Bezug auf denkmalpflegeri-
sche Belange gehen die vorliegenden Unterlagen bislang nicht
ein. Die Planung betrifft allerdings den Umgebungsschutz der
nach § 3 DSchG NRW in die Denkmalliste der Gemeinde Titz
eingetragenen kath. Pfarrkirche Heilig Kreuz (Denkmal Nr. 19)
sowie der ebenfalls denkmalgeschitzten Hofanlage Von-
Leerodt-StraBe 31 (Denkmal Nr. 93). Beide Baudenkmaler be-
finden sich unmittelbar neben Planflache 2, auf die - neben
den Planflachen 1 und 3 - die Innenbereichssatzung der Ge-
meinde Titz, Ortslage Hasseisweiler erweitert werden soll.

Die Pfarrkirche von Hasseisweiler stellt mit ihrem Turm aus der
Mitte des 18. Jahrhunderts eine weithin sichtbare Landmarke
dar. Aufgrund Ihrer historisch tradierten Ortsrandlage entfal-

Der Rat folgt der Stellungnahme. Die Flache 2 wird aus der
Planung herausgenommen. Folglich findet an dieser Stelle
keine Veranderung der Situation statt. Die Sichtbeziehungen
bleiben erhalten.

Der Ausschuss
empfiehlt ein-
stimmig dem
Rat der Stel-
lungnahme zu
folgen.
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tet sie insbesondere Richtung Westen eine beeindruckende vi-
suelle Raumwirkung. Dies ist auch in Bezug auf die reprasen-
tative vierfligelige Hofanlage Von-Leerodt-StraBe 31 festzu-
stellen, an die sich bislang nur in stiddstlicher Richtung - eben-
falls eine historische Hofstelle - eine Bebauung anschlieft.
Weiterhin ldsst sich fur den denkmalgeschiitzten Hof eine
funktionale Raumwirkung ausmachen. Diese besteht in der en-
gen raumlichen Einbindung der Anlage in die sie umgebende
historischen Freiflachen. Wie der Blick auf die Tranehat-Karte
aus dem frihen 19. Jahrhundert zeigt, existierten bereits vor
Uber 200 Jahren in unmittelbarer Nachbarschaft Wiesen und
Weiden, die im Kontext mit der Hofanlage zu sehen sind. Zu
berlcksichtigen ist weiterhin der formale Zusammenhang von
Kirche und Hof, durch den eine strukturelle Raumwirkung de-
finiert wird.

Die bauliche Entwicklung von Planflache 2 wiirde somit nicht
nur markante Sichtbeziehungen, sondern dariber hinaus auch
die landschaftliche Integritat sowie das Ensemble des histori-
schen Siedlungskerns erheblich beeintrachtigen. Ausschnitt
aus der Tranehat-Karte mit Aufgrund der historisch bedeuten-
den Si- Markierung der Lage von Planflache 2 tuation, die sich
Ubrigens auch in der Ausweisung des historischen Kulturland-
schafsbereichs "Hasselsweiler I Meerhdofe (Titz)" - KLB Nr. 44
niederschlagt ("Historische Dorf mit fernwirksamer Pfarrkirche
des 16.-19. Jh. und groBen Hofanlagen")2, wird die Erweite-
rung der Innenbereichssatzung um Planflache 2 als nicht denk-
malvertraglich beurteilt. Das LVR-ADR-empfiehlt daher ein-
dringlich, auf diese Flache ganzlich zu verzichten.

14.1.2 Anhang

am 04.12.2020 hatte ich zu 0.g. Planung Stellung bezogen. Es
wurde angemerkt, dass der historische Vierkanthof an der Ji-
licher StraBe Ecke FriedhofstraBe mdglicherweise denkmal-
wert ist. Diese Aussage beruhte auf der Auswertung von his-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden
keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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torischem Kartenmaterial und aktuellen Luftansichten. Ges-
tern nun konnte ich mir vor Ort ein Bild von dem Hof machen.
Da er stark Uberformt ist, ist ein Denkmalwert nach § 2 DSchG
NRW nicht gegeben.
Da es mir aufgrund der abgelaufenen Frist nicht mdéglich war,
diese Information Uber das Behordenportal OBB nachzu-
reichen, hoffe ich, dass Sie sie an die entsprechenden Stellen
weiterleiten kdnnen.
15 LVR-AMT FUR LIEGENSCHAFTEN
15.1 Mit Schreiben vom 26.11.2020
15.1.1 Einleitung
Zu den Kernkompetenzen des Landschaftsverbandes Rhein- | Die einleitenden Worte werden zur Kenntnis genommen. Die Stellung-

land zahlt die Kulturlandschaftspflege. Im Sinne des ROG
(20081) befasst sich diese mit den historisch gepragten und
gewachsenen Kulturlandschaften im Rheinland. Ubergreifend
regelt das ROG §2 Abs. 2 Nr. 5: "Kulturlandschaften sind zu
erhalten und zu entwickeln. Historisch geprdgte und gewach-
sene Kulturlandschaften sind in ihren prdgenden Merkmalen
und mit ihren Kultur- und Naturdenkmaélern zu erhalten."”

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

15.1.2 Allgemeine Hinweise

Aus kulturlandschaftspflegerischer Sicht ist das Schutzgut
"Kulturelles Erbe" (Baudenkmaler, Denkmalbereiche, histo-
risch erhaltenswerte Bausubstanz, Bodendenkmaler, vermu-
tete Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaftsbereiche
und historische Kulturlandschaftselemente sowie das Immate-
rielle Erbel) im Rahmen einer erhaltenden Kulturlandschafts-
entwicklung auf der Basis der nachfolgend genannten gesetz-
lichen Grundlagen auf Beeintrachtigungen zu prifen:

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

Landgemeinde Titz )
Abwdagung zu den Behdrden und TOBs




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Schutzgut Zu beriicksichtigende Gesetze und Verordnungen
Kultur- und Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange der Baukul-
Sachgiiter (Stand Juli tur, des Denkmalschutzes und der Denk-
2017) malpflege, der erhaltenswerten Ortstelle,
StraBen und Plétze von geschichtlicher,
kunstlerischer und stadtebaulicher Bedeu-
tung und der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5); Be-
ricksichtigung umweltbezogener Auswir-
kungen auf Kulturgiter- und sonstige Sach-
glter (81 Abs. 6 Nr. 7d)
Bundesnatur- Bewahrung historisch gewachsener Kultur-
schutzgesetz landschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
(Stand und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
07/2017) Zersiedelung und sonstigen Beeintrachti-
gungen (§ 1 Abs. 4 Nr. 1)
Landesdenk- Denkmaéler sind zu schitzen, zu pflegen,
malschutzge- sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
setz (Stand erforschen; bei offentlichen Planungen und
11/2016) MaBnahmen sind die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege angemes-
sen zu berticksichtigen (§1 Abs. 1 und 3)
Kulturelles Erbe | UVPG (Stand »Schutzgliter im Sinne des Gesetzes sind
und sonstige 08.09.2017) [...] 4. kulturelles Erbe und sonstige Sach-
Sachagiiter giter."

Die Ziele einer erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung wer-
den im LEP NRW beschrieben: "Die erhaltende Kulturland-
schaftsentwicklung zielt einerseits passiv auf die Berticksichti-
gung von Schutzgltern, Zusammenhdngen und Zusammen-
gehdérigkeiten bei konkurrierenden raumstrukturellen MaBnah-
men. Andererseits zielt sie aktiv auf die Sicherung und Weiter-
entwicklung des vielféltigen landschaftskulturellen Erbes im
Kontext der wirtschaftlichen Entwicklung" (LEP NRW, S. 162).

Das Plananderungsvorhaben ist aus der Fachsicht Kulturland-
schaftspflege dahingehend zu Uberprifen, ob mit Bezug zum
landschaftlichen kulturellen Erbe das raumordnerische Prinzip
einer erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung bertcksichtigt
wird. Konkret sind dafir Beeintrachtigungen flr die im Kultur-
landschaftlichen Fachbeitrag zur Landesentwicklungsplanung
in Nordrhein-Westfalen (LVR/LWL 20073) und im Fachbeitrag

Landgemeinde Titz )
Abwdagung zu den Behdrden und TOBs




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvor-
schlage

Kulturlandschaft zum Regionalplan Kéln (LVR 2016)4 ausge-
wiesenen historischen Kulturlandschaftsbereiche (KLB) zu pri-
fen. Durch die Kulturlandschaftsbereiche wird die Eigenart der
Landschaft beschrieben. Ziel ist es, einen Beitrag dazu zu leis-
ten, dass die Raumentwicklung so geordnet werden kann,
"dass dabei der Charakter der Kulturlandschaft grundsatzlich
erhalten bleibt" (LEP N RW, S. 165). Ich weisedarauf hin, dass
alle Kulturlandschaftsbereiche maBstabsbezogen als - oftmals
auch breite - Grenzsaume zu lesen sind (LWL/LVR 2007 Kurz-
fassung, S. 7) 6 ¢ inwieweit Abstande zu den folglich als Mar-
kierungen verstandenen Kulturlandschaftsbereichen eingehal-
ten werden missen, ist jeweils individuell zu prifen.

15.1.3 Einschatzung der Beeintriachtigung des Schutzgu

ts "Kulturelles Erbe"

Nach Prifung der mit Schreiben in der Offenlage zur Verfi-
gung gestellten Unterlagen betrifft der Anderungsbereich mit
den Flachen 2 und 3 den historischen Kulturlandschaftsbereich
Regionalplan Kdéln (KLB-RPK 044) Hasselsweiler, Meerhofe
(Titz)1. Als wertgebendes Element wird Hasseisweiler darin als
historisches Dorf mit fernwirksamer Pfarrkirche des 16.-19.
Jahrhunderts und groBen Hofanlagen beschrieben. Kulturland-
schaftliches und denkmalpflegerisches Ziel im Rahmen der Re-
gionalplanung ist eine erhaltende Kulturlandschaftsentwick-
lung, insbesondere das Bewahren und Sichern der Elemente
und Strukturen, von Ansichten und Sichtraumen von histori-
schen Stadt- und Ortskernen sowie des industriekulturellen Er-
bes.

Die Flache 2 befindet sich zwischen einer nach §3 Denkmal-
schutzgesetz geschitzten historischen Vierfligeligen Back-
stein-Hofanlage aus dem 18. Jhdt. im Norden und der eben-
falls als Denkmal §3 geschutzten Kath. Pfarrkirche Heilig Kreuz
im Stden. Mit ihrem vorgelagerten Westturm ist die Kirche
eine weithin sichtbare Landmarke. Sie bildet zusammen mit
der Hofanlage hier den erhaltenen historischen Ortsrand von
Hasselsweiler. Schrag nordwestlich gegeniiber der Hofanlage

Der Rat folgt der Stellungnahme. Die Flache 2 wird aus der
Planung herausgenommen. Folglich findet an dieser Stelle
keine Veranderung der Situation statt. Die Sichtbeziehungen
bleiben erhalten.

Der Ausschuss
empfiehlt ein-
stimmig dem
Rat der Stel-
lungnahme zu
folgen.
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befindet sich mit einer backsteinernen Wegekapelle ein weite-
res, visuell zugeordnetes Denkmal (inschriftlich datiert 1901).
Nach Osten wird die Flache 2 von einer zweiten historischen
Hofanlage eingerahmt, die bereits auf der preuBischen Urauf-
nahme eingezeichnet ist, folglich mindestens in die Mitte des
19. Jhdts. zu datieren ist. Die Flache 2 lieg zwischen der Kirche
und der nordlich gelegenen, denkmalgeschitzten Hofanlage.
Es handelt sich um eine historische Freiflache, die sich nach
Westen jenseits der StraBe "Westend" fortsetzt und die im
strukturellen und madoglicherweise auch funktionalen Zusam-
menhang mit den umgebenden historischen Bauten zu sehen
ist.

Diese Freiflache planerisch dem Innenbereich zuzuordnen und
damit fur eine zuklnftige Bebauung vorzubereiten, wiirde be-
deuten, dass das an dieser Stelle des westlichen Ortsrandes in
idealtypischer Weise vorzufindende wertgebende Merkmal
"historisches Dorf' des KLB 044 unwiederbringlich verloren
ginge. Dieser Verlust ware irreversibel und nicht ausgleichbar.
Gleichzeitig wirde die die visuelle und strukturelle Raumwir-
kung der umgebenden Denkmaler sehr stark beeintrachtigt.8
Die Planung befindet im Widerspruch zum fir den  KLB-RPK
044 formulierten Ziel des Bewahrens und Sicherns der Ele-
mente und Strukturen, von Ansichten und Sichtrdumen von
historischen Stadt- und Ortskernen sowie des industriekultu-
rellen Erbes. Aus den genannten Griinden wird dem Einbezug
der Flache 2 in die Innenbereichssatzung aus der Fachsicht
Kulturlandschaftspflege nicht zugestimmt. Nur so kann er-
reicht werden, dass der KLB-RPK 044 in seiner an dieser Stelle
besonders typischen Auspragung einer historischen Kultur-
landschaft, in seiner Charakteristik und Eigenart bewahrt
bleibt.

Beziglich der Flachen 1 und 3 bestehen keine Einwande.
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16 RWE POEWER AG

16.1 Mit Schreiben vom 17.11.2020

16.1.1 Humose Boden

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nord-
rhein-Westfalen, Blatt L5104 im gesamten Plangebiet der Fla-
che 3 (Gem. Hasselsweiler. Flur 13, Flurstiicke 39, 40. 448)
Boden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Boéden sind empfindlich gegen Bodendruck und im All-
gemeinen kaum tragfahig. ErfahrungsgemaB wechseln die Bo-
denschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmadBigen Belastung
diese B6den mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kén-
nen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhalt-
nisse gemal §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeich-
nen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnah-
men, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 "Geotechnik" DIN
EN 1997-1 mit nationalem Anhang. die Normblatter der DIN
1054. Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grund-
bau - Erganzende Regelungen”, und der DIN 18 196. Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" mit
der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Bau-
grund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein Westfalen zu beachten.

Erganzend teilen wir Ihnen mit, dass wir zu den Flachen 1 und

2 aus Bergschadensgesichtspunkten des Braunkohlenberg-
baues keine Bedenken vorzubringen haben.

Die Vollziehbarkeit der Planung wird durch die vorgetragenen
Belange nicht in Frage gestellt, da sie auf der nachgelagerten
Ebene der Genehmigungs- bzw. Ausfuhrungsplanung, z.B.
durch bautechnische MaBnahmen bewaltigt werden kdnnen.
Erganzend dazu wird der nachfolgende Hinweis in die Innen-
bereichssatzung aufgenommen:

Humose Boden

Die Boéden innerhalb des éstlichen Teils des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans enthalten humoses Bo-
denmaterial. Humose Bodden sind empfindlich gegen
Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfédhig. Er-
fahrungsgemdaB wechseln die Bodenschichten auf kur-
zer Distanz in ihrer Verbreitung und Mdéchtigkeit, so
dass selbst bei einer gleichmaBigen Belastung diese
Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kon-
nen."

Der Ausschuss
empfiehlt ein-
stimmig dem
Rat der Stel-
lungnahme zu
folgen.
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Sofern weitere Belange unserer Gesellschaft von der MaB-
nahme betroffen werden, erhalten Sie von unserer koordinie-
renden Abteilung Liegenschaften ein gesondertes Antwort-
schreiben.

17 STADT BEDBURG

17.1 Mit Schreiben vom 04.12.2020

17.1.1 Keine Bedenken

wir bedanken uns flir die Beteiligung in diesem Verfahren.

Von Seiten der Stadt Bedburg bestehen keine Bedenken gegen
das Vorhaben.

Wir wiinschen weiterhin viel Erfolg bei der Planung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden
keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

18 WESTNETZ GMBH

18.1 Mit Schreiben vom 23.10.2020

18.1.1 Keine Bedenken

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder-
und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kVSpannungsebene.

Gegen die oben angefiihrten Planungen der Gemeinde Titz be-
stehen unsererseits keine Bedenken, da keine von uns betreu-
ten Versorgungsanlagen betroffen sind

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden
keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

Landgemeinde Titz )
Abwdagung zu den Behdrden und TOBs




