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2.1

2.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Maf3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr. 1BauGB)

Die maximale Geb&udehdhe wird auf 7,60 m festgesetzt.

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebaudehéhe (GH). Die Ge-
baudehodhe (GH) wird definiert als hdchster Punkt der Dacheindeckung. Bei der Ausbildung einer At-
tika wird die Geb&udehdhe (GH) definiert als der hdchste Punkt der Attika.

Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage baulicher Anlagen wird innerhalb des Plangebietes
auf 80,5 m GNHN festgesetzt.

Die untere Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung der Geb&udetiefe (GT).
Die GT wird definiert als der jeweils tiefste Punkt einer jeweiligen, baulichen Anlage. Fundamente,
Leitungen und Kanéle sind als Teil der baulichen Anlage zu verstehen.

Innerhalb der Baugrenzen darf die GT die bestehende Geldndehdhe um maximal 80 cm unterschrei-
ten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1Nr. 5 BauGB)

Eine Uberschreitung der Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch untergeordnete Gebaudeteile
um maximal T m wird zugelassen, sofern &ffentliche Belange und sonstige gesetzliche Bestimmungen
nicht entgegenstehen.

Nebenanlagen sowie flaichenhafte (Teil-)Versiegelungen in Form von (Sport-)Platzen, Spielfeldern,
Zuwegungen und Container zur Unterbringung von Geréten sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig.

Flachen fiir Sportanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur Sportanlagen dient der planungsrechtlichen Absicherung des Sportplatzes. Die Sport-
anlagen sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fir Sportanlagen” zuléssig. In ihr
sind die folgenden baulichen Anlagen allgemein zulassig:

e Sportplatze aus wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien wie beispielsweise Naturrasen.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Stellplatze sind ausschliefilich in den ,Flachen fur Stellplatze” zulassig.
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5. Offentliche Griinflichen

(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grunflache dient der Unterbringung eines Sportplatzes sowie verschiedener frei-
raumgebundener Freizeitanlagen. In ihr sind die folgenden baulichen Anlagen allgemein zulassig:

e Sportplatze aus Naturrasen als Hauptanlagen,

e Den Hauptanlagen dienende und sie ergdnzende Nebenanlagen (z.B. Beleuchtungsanlagen,
Sport- und Spielgeréte, Sitzgelegenheiten, Vereins- oder Sportlerheime, ErschlieBungsanla-
gen wobei Stellplatze nur in den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fir Stellplatze” zulassig
sind).

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte sind standortgerechte, heimi-
sche Geholzarten geméaf der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste: Laubbdume
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Walnuss Juglans regia
Wildapfel Malus communis
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Tabelle 1: Pflanzliste
7. Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten ,Flachen flr die Erhaltung von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen” sind die dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. In den ,von Bebauung freizuhaltende Flachen” sind die Bepflanzungen ebenfalls dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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8. Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich sind Dacher mit einer Dachneigung von maximal 30° zulés-
sig.

HINWEISE

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Titz zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Bergbau

Das Vorhaben liegt Gber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Horrem 41", im Eigentum
der RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kalin.

3. Grundwasserverhéltnisse

Der Bereich des Plangebietes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplane mit Stand: 01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grund-
wasserabsenkungen, des Sammelbescheides - Az. 61.42.63 -2000 - 1) von durch Stimpfungsmafnah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserab-
senkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande
im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefien.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederan-
stieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch
bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.

4. Erdbebengeféhrdung

Der GemaB DIN 4149:2005 befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 3 und der Geologischen
Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und
durch die Teile 1, 1TINA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind
als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griin-
dungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte.”

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke geméf DIN 4149:2005 bzw. Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbei-
werte wird ausdrucklich hingewiesen.

5. Mutterboden

Der Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter
wieder einzubauen.
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6. Verkehrsemissionen

Das Plangebiet befindet sich in der Néhe klassifizierter StraBen (L 12 und L 213). Eine Belastung durch
Verkehrsemissionen (Staub, Ldrm, Abgase) ist daher moglich. Gegentber der Straenbauverwaltung
bestehen weder jetzt noch kinftig rechtliche Anspriiche auf aktive und/oder passive Schutzmaf3-
nahmen gegen Verkehrsemissionen der L 12 und/oder der L 213. Bei Hochbauten ist mit Larmrefle-
xionen zu rechnen.

/. Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideg-
gen, ZehnthofstrafBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

RECHTSGRUNDLAGEN
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. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
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ril 2020 (GV. NRW. S. 218b)

. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
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29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)




