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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

In den Sondergebieten SO1 und SO2 mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und Bauhof ist die Er-
richtung und der Betrieb baulicher Anlagen und Nutzungen zuléssig, die dem Brandschutz, dem Ret-
tungswesen, dem Katastrophenschutz und dem gemeindlichen Bauhof dienen oder diesen Nutzun-
gen raumlich und funktional zugeordnet werden kédnnen. Hierzu zahlen insbesondere Fahrzeughallen,
Technik-, Geréte- und sonstige Lagerrdume, Umkleiden mit Duschen und Schwarz-Weif3-Bereichen,
Schulungs-, Biro- und Seminarrdume, Sozialrdume sowie Lagerflachen, Stellpladtze und Aufstellfla-
chen.

Im Gewerbegebiet GE sind die allgemein zuldssigen Nutzungen i.S.v. § 8 Abs. 2 Nr. 3 bis Nr. 4 BauNVO
nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet GE sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen geméfs § 8 Abs. 3 Nr. 1und 3
BauNVO nicht zulassig.

Maf} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr. 1BauGB)

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Geb&udehdhe (GH).
Die (GH) Gebaudehdhe wird definiert als die Oberkante der Dachhaut.

Die festgesetzten maximal zuldssigen Geb&udehdhen im SO1 sowie im GE diurfen ausnahmsweise
durch untergeordnete Teile notwendiger technischer Anlagen (bspw. Schornsteine, Beltftungsanla-
gen, Luftauslasse, Rauch- und Warmeabzug, Treppenaufgénge) sowie durch Anlagen zur regenerati-
ven Energie um maximal 2 m Uberschritten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Innerhalb der Sondergebiete SO1 und SO2 sind Nebenanlagen, Stellpladtze, Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Innerhalb des Gewerbegebietes GE sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und tUberdachte Stell-
platze (Carports) nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” sind die
Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen und Nutzungen zuléssig, die der Kinderbetreuung die-
nen und diesen Nutzungen réumlich und funktional zugeordnet werden kd&nnen. Hierzu z&hlen
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insbesondere Gruppen- und Ruherdume, Ess- und Kochbereiche, (Aulen-)Spiel- und Therapiefla-
chen sowie Stellplatze.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten freizuhaltenden Flachen, sind bauliche Anlagen
und Einfriedungen unzuléssig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz Gewerbelarm

(§ 1Abs. 4 Satz 1Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Gewerbegebiet GE sind Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerdusche die in Tabelle 1 angege-
benen Emissionskontingente weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00
Uhr) Uberschreiten. Hierbei ist die konkrete plangegebene Vorbelastung durch das Sondergebiet
~Feuerwehr und Bauhof” zu bertcksichtigen, welche mittels einer larmtechnischen Prognose dieser
Untersuchung ermittelt wurde (Berichtsnummer 20180514-1).

Tabelle 1: Emissionskontingente tags und nachts

Flache Flachengréfe in m? Emissionskontingente LEK in dB(A)
tags Nachts
GE 1250 74,3 58,3

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Gerduschkontingentierung, Dez. 2006). Fur die
dargestellten Richtungssektoren A und B erhdhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende
Zusatzkontingente.

Tabelle 2: Zusatzkontingente in dB fur die Richtungssektoren im GE

Bezugspunkt A/B Zusatzkontingente in dB(A)
X=32319890,22 Y=5654346,43
Richtungssektor tags Nachts
A: 281°/31° 4 4
B: 31°/281° 0 0

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen mit
der Bezeichnung ,FB1” ist eine mindestens 1,0 m breite geschnittene Hecke aus einheimischen Ge-
holzen (Pflanzabstand 0,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100) gemaf der nicht abschlieBenden
Pflanzliste A anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Pflanzliste A: Stréducher

Schwarze Apfelbeere

Aronia melanocarpa

Kornelkirsche

Cornus mas

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hasel

Corylus avellana

Eingriffliger Weifidorn

Crataegus monogyna

PfaffenhUtchen

Euonymus europaea

Liguster

Ligustrum vulgare

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Kirschpflaume

Prunus cerasifera

VDH

Schlehe Prunus spinosa

Faulbaum Rhamnus frangula

Rote Johannisbeere Ribes rubrum

Hundsrose Rosa canina

Salweide Salix caprea

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Wasserschneeball

Viburnum opulus

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen mit
der Bezeichnung ,FB2” ist flichendeckend eine standortgerechte Gras-/Kréutereinsaat vorzuneh-
men, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Errichtung baulicher Anlagen ist unzuléssig. Die Anlage
von Zuwegungen ist zuléssig.

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache sind fla-
chendeckend mit einer standortgerechten Gras-/Krautereinsaat anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind Flachdacher bzw. flach ge-
neigte Dacher mit einer Neigung von maximal 10° zul3ssig.

Im SO2 ist zusétzlich die Errichtung eines Feuerwehrturms zuldssig, bei welchem die maximal zuldssige
Dachneigung ausnahmsweise Uberschritten werden darf.

Innerhalb der nachrichtlich als Sichtdreieck Gbernommenen Bereiche durfen bauliche Anlagen, Ein-
friedungen und Bepflanzungen eine maximale H6he von 0,8 m nicht Uberschreiten.
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1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Titz zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Anlagen der AuBenwerbung

Gemaf des § 28 StrwG NRW durfen auBerhalb der Ortsdurchfahrten Anlagen der AuBBerwerbung bis
zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom dufleren Rand der fur den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden (Werbeverbotszone). Der gesonderten Zustimmung der Strafien-
bauverwaltung bedurfen Werbeanlagen auf3erhalb der Ortsdurchfahrten innerhalb der Anbaube-
schrankungszone (§ 28 Abs. 1i.V.m. § 25 StrWG). Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. floures-
zierender Wirkung durfen nicht verwendet werden. Evtl. Beleuchtung ist zur Landesstraf3e hin so ab-
zuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.

3. Artenschutz

Zur Vermeidung von Tétungen von Jungtieren oder einer Zerstérung von Gelegen gemaf3 §44 Abs. 1
Nr.1und 3 BNatSchG mussen etwaige Geholzarbeiten auf3erhalb der Brutzeit zwischen Ende Oktober
und Ende Februar durch-gefuhrt werden. Soweit méglich sind die Gehdlze in jedem Falle zu erhalten.
Sollte die Baufeldfreimachung erst nach Ende Februar erfolgen sind die Rodungsarbeiten unter éko-
logischer Baubegleitung durchzufliihren. Sollte im Rahmen dessen, ein Besatz festgestellt werden, ist
mit der Fach-, Genehmigungsbehdrde das weitere Vorgehen abzustimmen. Nach Beginn der Gehdlz-
arbeiten sind diese zlgig und kontinuierlich fortzuflihren, um einen erneuten Besatz zu verhindern.
Es ist ferner darauf zu achten, dass der Gehdlzschnitt méglichst unmittelbar abgefahren und nicht
Uber das Datum ,Ende Februar” hinaus auf der Baustelle gelagert wird.

4. Baugrund und Tektonik
Das Plangebiet wird im Stden und Norden von Nordwesten nach Stdosten von Stérungen gequert,
die dem System Lovenicher Sprungs angehdren. Der Baugrund ist objektbezogen zu bewerten.

5. Bergwerksfelder
Das Plangebiet liegt Uber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Titz 4” und ,Mandt 2*
im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kalin.

6. Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideg-
gen, Zehnthofstrafle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

/. Emissionskontingente

Die durch die schalltechnische Untersuchung des Biros fur Schallschutz, Umweltmessungen, Um-
weltkonzepte Michael Mick, Herzogenrath, Berichtsnummer 20180514-1, vom 14.06.2018 ermittelten
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Emissionskontingente fur die Gewerbegebietsflachen GE1 und GE2 sind im jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren der Einzelvorhaben durch Gutachten nachzuweisen.

Erdbebengeféhrdung

Gemaf DIN 4149:2005 ist der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone
3 und der Geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelset-
zer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 11NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN
4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grundungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke geméf DIN 4149:2005 bzw. Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbei-
werte wird ausdrucklich hingewiesen.

Humose Béden

Innerhalb des gesamten Plangebietes befinden sich Béden, die humoses Bodenmaterial enthalten.
Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig. Erfahrungs-
geméaf} wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass
selbst bei einer gleichméBigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren
kédnnen. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 "Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, die Normblatter der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Ergédnzende Regelungen", und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautech-
nische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet
einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf hat eine Teilflache auf die Exis-
tenz von Kampfmitteln untersucht. Kampfmittel wurden nicht geborgen. Die Flurstliicke 2, 6 und 10
der Gemarkung Titz, Flur 41 wurden nicht untersucht. Es ist nicht auszuschliefen, dass noch Kampf-
mittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von
Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufthren.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ord-
nungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen. Erfolgen zuklnftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. beachten Sie bitte das Merkblatt fur Bau-
grundeingriffe auf der Internetseite der Bez. Disseldorf http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahren-
abwehr/kampfmittelbeseitigung/service/_Merkblatt_f__r_Baugrundeingriffe.pdf).

Stimpfungsmaf3inahmen

Der réumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmafnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafinahmen
ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Hierdurch bedingte Bodenbewegungen kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfliche fiihren. Die Anderungen der
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Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Berucksichtigung finden.

Verkehrsemissionen

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe einer klassifizierten StraBen (L 241). Eine Belastung durch
Verkehrsemissionen (Staub, L&rm, Abgase, Sprihfahnen und Spritzwasser bei Nasse) ist daher mog-
lich. Gegenulber der Straflenbauverwaltung bestehen weder jetzt noch kinftig rechtliche Anspriche
auf aktive und/oder passive SchutzmaB3nahmen gegen Verkehrsemissionen der L 241. Bei Hochbau-
ten ist mit Larmreflexionen zu rechnen. Notwendige Schutzmafinahmen gehen allein zu Lasten der
Kommune/ der Vorhabentrager und nicht zu Lasten der Straenbauverwaltung.
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