Ortslage Rodingen”

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 40

"Nahversorgung Gemeinde Titz,

der Gemeinde Titz

Begrundung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB, § 2a Satz 2 Nr. BauGB

Kreis: Diren
Gemeinde: Titz
Ortslage: Rédingen
Flur: 9

Fassung fiir die Gremiensitzungen im Marz 2019

Stand: Februar 2019

FASSBENDER WEBER INGENIEURE partcmbB
Dipl.-Ing. (FH) M. FaBbender Dipl.-Ing. A. Weber

Brohltalstralle 10 Tel.: 02633/4562-0 E-Mail: info@fassbender-weber-ingenieure.de
56656 Brohl-Litzing Fax: 02633/4562-77 Internet: www.fassbender-weber.ingenieure.de




Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 Seite |

»,Nahversorgung Gemeinde Titz, Ortslage Rédingen* Februar 2019
Stadt: Titz

Ortslage: Roédingen Flur: 9

Inhaltsverzeichnis

1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung...........ccoveeeeeccciiniinnsecccnnssnsneenns 1

1.1 Historie UNd BeSEaNd ... e e e 1

1.2 Geltungsbereich des BebauuNgSPIaNS..........cooiiiiiiiiiiii e 1

1.3 VerfahrenSUDEISICNL.......cooiiiiie ettt e e e et e e e ettt e e e e bt e e e e enteeeeenreeeeennee 2

1.4 Planerfordernis und PlanuNngSanIass ...........eoiiiiiiiiiiiiie e 2

1.5 Ubereinstimmung mit den Zielen der StadtentwickIUNG ...............ceoeevevevieereeeeeeeeeeeeeee e 3

1.6 Einzelhandelssituation und Aussagen Uberortlicher Planungen zum Einzelhandel.............cccccveeee.. 8

1.6.1  LandesentWiCKIUNGSPIAN .........ooi i e 8

1.6.2  GebietsentWiCKIUNGSPIAN ........oooiiiii e 8

1.6.3 Einzelhandelskonzept der Gemeinde TitZ ....... ..o 9

LG - V4 | S SRR 9

1.7 Darlegung der konkreten Planinhalte ............oovvvviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 10

1.7.1  StAdtebauliche ZIiele ... .o 10

1.7.2  Geplante Art der NUIZUNQG .......oooiiiiiii e 10

1.7.3  Geplantes Mall der NUIZUNG.......c.uiiiiiiii e 11

1.7.4  Uberbaubare GrundstlUCksfIAChEN...... ..o 12

1.7.5 Stellplatze und NeDENANIAGEN ........oviiiiii it 12

A T =] = 10 Vo USSP 12

1.7.7 Geplante verkehrliche ErschlieBung und Ver- und Entsorgung ............ccccccevvveeeeeeeeeccnvnnennnnn. 12

1.7.8 Landschaftsplanerische FestSetZUNGeN ............cooiiiiiiiiiiiiiic e 13

1.7.9 Hinweise und KennzeiChnNUNGEN ..., 13

RS XU 3.7 (LT T o T =Y gl o = T U o 15

1.8.1  FIACNENDIIANZ......coiii et e e e e e eeeas 15

1.8.2  Malnahmen zur VerwirkliChUNG ..........c.cooiiiiiiiii e 15

1.8.3  KOSIENSChAIZUNG ... 15

1.8.4  IMMISSIONSSCNULZ. ... e e e e e e e reeeeeas 15

1.8.5 Auswirkungen des Vorhabens durch Verkehr .............ccccc 16

2 Umweltbericht ... —————————— 17

2.1 BN UNG e 17

211 Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes ............oo e 18

2.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele der Planung, Bedarf an Grund und .............

1= ToTo 11 o PO P PPPP T PPPUPPPRP 19

2.1.3 Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltprifung .........ccccoveveeeiiiiiiiiieee e, 20

2.1.4 Raumlicher Umfang der UmWeRPrifuNg............cooiiiiiiiiiiii it a e 22

2.1.5 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung.............cccccoeeeeeeeneenn. 22

2.1.6 Planungsalternativen - In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten........... 23

2.2 Beschreibung und Bewertung der naturlichen Grundlagen - Bestandsaufnahme der ................c........

einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands...........cooooieiiiiiiiiiin e 24

2.2.1  Schutzgut Pflanzen, Tiere, LEDENSIAUME .........ccoiiiiiiiiiee e a e 24

2.2.2 Schutzgut Boden UNd FIAChE.........cooiiiiie e e 26

2.2.3  SCNULZGUE W ASSET ......uiiiiiiie e e ittt ettt e e e e et e e e e e e et teeeeeeeeesastaaeeeaeeeseasssreneeaaeesanns 27

2.2.4  Schutzgut KIMa/Luft........c.coiiiiiiieiiee e e e e e e e e e e e s et reeeeaaeeeana 27

2.2.,5 Schutzgut LandschaftShild ... 27

2.2.6 Schutzgut Mensch und GesuNdnEit..........oc.uiiiiiiiii e 28

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der .............................

Planung (NUIIVAIIANTE) ...ttt e e s rab e e e e e aabe e e e e anbeee e 28

2.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ..................... 29

2.4.1  Voraussichtliche UmweltausWirkUNGEN ..........cooiiiiiiiiiiiiie e 29

2.4.2 Auswirkungen auf die FIACHE.........cooiiiiiiie e 32

2.4.3 Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit flir schwere Unfalle/ Katastrophen ...................... 32

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Lltzing 2666_Titz_Nahversorgung_Rddingen_Begriindung.docx



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 Seite Il

»,Nahversorgung Gemeinde Titz, Ortslage Rédingen* Februar 2019
Stadt: Titz

Ortslage: Roédingen Flur: 9

2.4.4 Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach ............ccccooiiiiiieeee

§44 Abs. 1i. V. m. AbS. 5 BNatSChG ........oeiiiiii e 32

2.4.5 Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ..............cccccoveeeeeenn. 33

2.5 Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fir die Planung — Empfehlungen fir die ...................

verbindliche BauleitplanUNg ... 35

2.6 Empfehlungen fiir die griinordnerischen Festsetzungen, Maf3nahmen zur Vermeidung, Minderung ....

und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sowie die Begriindung (stadtebaulicher Teil) ........... 36

2.7 Gegenuberstellung von Konflikten und Landschaftsplanerischen MalRnahmen zur ...........cccccceeeinee.

Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von zu erwartenden Beeintrachtigungen .........................

des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes...............oooiiiiii 36

2.8 Eingriffs-/AuSgIeiChShIlanZIErUNG............oeiiiii i e e e e e e e e 38

2.9 ZUSAZIIChE ANGADEN ... .. ettt e e e e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e nnnaneeaaaeeaanas 39

2.9.1  Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden ..., 39

29.2 Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen ........................ 39

2.9.3 Allgemein verstandliche ZusammenfasSuNg .........ccooiuiiiiiiiiiiii e 40

294 Referenzliste der QUEIIEN ........ ... it e e e e e e e e e 41

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Malistab ca. 1:10:000) .......cceveviiiieeiiiiiiee e 1
Abbildung 2:  Luftbild (MaBstab ca. 1:2.000).......coiiiii e 2
Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region Aachen ............................ 3
Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz..........cccccooiiiiiiiiiiiieeen. 4
Abbildung 5:  Bebauungsplan Nr. 3 aus 1972 ... e e e e e e e e 5
Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 3, 1. Anderung aus 1993 ...........ccccoieeeieeeeeeeeee e 6
Abbildung 7:  Bebauungsplan Nr. 5 aus 1978 ....... ... 6
Abbildung 8: Bebauungsplan Nr. 23 aus 2006 ...........ccoouiiiiiiiiie e 7
Abbildung 9:  Blick Uber das Plangebiet .......... .o 25

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: VerfahrenSUDErSICHL.........ooooiiii e 2

Tabelle 2: FIAChENDIIANZ..... ..o e e e e e 15

Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ........cccccvveeiiieee e 21

Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Bertcksichtigung .........ccccccceeee. 22

Tabelle 5: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen .......
deN SChUIZGULEIN......eii e srre e e s enae e e e enraeas 34

Tabelle 6: Gegenuberstellung Konflikte und Malnahmen.........cccocceeeiiiieee e 37

Tabelle 7: Eingriffs-/AusgleichsbilanzZierung.............cccooouiiiiiiii e 38

Anlagen:

e Landespflegerischer Bestandsplan, Maf3stab 1:1.000, Stand September 2018 / Januar 2019

e  Betriebsbeschreibung, Stand 03.01.2018

e Vorhabenplan — Grundriss, Mal3stab 1:200, Stand 03.01.2018

e  Schalltechnische Untersuchung, Stand 21.02.2019

e Geotechnischer Bericht, Stand 21.02.2019

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Lltzing

2666_Titz_Nahversorgung_Rddingen_Begriindung.docx



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 Seite 1

»,Nahversorgung Gemeinde Titz, Ortslage Rédingen* Februar 2019

1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Historie und Bestand

Das Plangebiet stellt sich momentan als unbeplanter Bereich dar. Angrenzend befinden sich
der Bebauungsplan N. 3, Nr. 5 und Nr. 23 der Gemeinde Titz, Ortslage Rddingen.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch Gebaude des Sportplatzes (Umkleiden), im Westen durch Wohnbebauung, im
Osten durch einen Sportplatz als Rasenplatz und im Stiden durch gewerbliche Bebauung.

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 0,5 ha.

Abbildung 1:
]
~

— —

Bettenhovel

BN A Tl -~

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus TIM-online)
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Abbildung 2:

Luftb/Id (Mal3stab ca. 1:2.000)

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Luftbilder entnommen aus TIM-online)

1.3 Verfahrensiibersicht

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Unterrich-
tung der Offentlichkeit

frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und
aus der Offentlichkeit

Satzungsbeschluss

1.4 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Gemeinde Titz hat in seiner Sitzung am ................ beschlossen, einen Bebau-
ungsplan fur das Gebiet ,Nahversorgung Gemeinde Titz, Ortslage Rédingen® aufzustellen.

Konkreter Anlass ist die Ansiedlung eines kleinflachigen Einzelhandel-Marktes mit Café.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll Gber die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Lltzing 2666_Titz_Nahversorgung_Rd&dingen_Begriindung.docx



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 Seite 3

»,Nahversorgung Gemeinde Titz, Ortslage Rédingen* Februar 2019

1.5 Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung

Regionalplan

Im Regionalplan Kdéln, Teilabschnitt Region Aachen ist das Plangebiet als Allgemeiner Sied-
lungsbereich im Ubergang zum Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.
Agrarnutzung findet erst 6stlich der L 12 und weiter nérdlich statt.

Der Finkenbach ist als Oberflichengewasser im Regionalplan enthalten. Im Umfeld liegt ein
Gebiet mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung.
Das Plangebiet selbst ist nicht von dieser Freiraumfunktion Gberlagert.

Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Kéin, Teilabschnitt Region Aachen

- L=

AN T e AT I SO |~'Z I

] —
f .
. el
-

:
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Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz ist das Plangebiet selbst als Sportanlage
dargestellt.

Unmittelbar sudlich des Plangebietes befindet sich eine gewerblich genutzte Flache.

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Titz

(ohne Mal3stab)

Damit weichen die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ,Nahversorgung Ge-
meinde Titz, Ortslage Rédingen® hinsichtlich der Art der Nutzung von den Darstellungen im
Flachennutzungsplan ab. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren teilfortgeschrie-
ben.
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Angrenzendes Planrecht

An das Plangebiet grenzen drei Bebauungsplane und unbeplanter Innenbereich an.

Von Bedeutung sind die angrenzenden Bebauungsplane dahingehend, ob schutzbeddrftige Be-
bauung Uber den vor Ort erkennbaren Bestand hinaus zulassig ist.

Im Westen befindet sich der Bebauungsplan Nr. 3 aus 1972.
Abbildung 5:  Bebauungsplan Nr. 3 aus 1972

geplanter Nahver-

sorgungsmarkt

(ohne Mal3stab)

Dieser Bebauungsplan sieht Allgemeine Wohngebiete in offener Bauweise mit einer Bebauung
bis max. 2 Vollgeschosse vor. Das Baugebiet ist bis auf wenige Baullicken vollstandig bebaut.
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Abbildung 6:  Bebauungsplan Nr. 3, 1. Anderung aus 1993
: Im Jahr 1993 wurde der Bebauungsplan

das erste Mal geandert. Hier wurden unmit-
telbar gegeniiber von dem nun geplanten
Nahversorgungsmarkt die Uberbaubauba-
ren Flachen angepasst, so dass aus den
einzelnen Baufenstern ein zusammenhan-
gendes Bauband entstand.

1 geplanter Nahver-
sorgungsmarkt

Der zweite Anderungsbereich und die
nachfolgenden Anderungen liegen in weite-
_ rer Entfernung von dem Plangebiet des
I 1 Nahversorgungsmarktes.

(ohne Mal3stab)

Im Suden findet sich der Bebauungsplan Nr. 5 aus 1978.
Abbildung 7:  Bebauungsplan Nr. 5 aus 1978
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Der Bebauungsplan sieht gegliederte Gewerbegebiete vor. Es ist eine GRZ von 0,8 und eine
GFZ von 1,6 festgesetzt. Innerhalb des Bebauungsplans Nr. 5 ware kleinflachiger Einzelhandel
zulassig. Die gewerbliche Bebauung ist nicht schutzbeddrftig.

Aus der Ubersichtskarte, die auf der Planurkunde aufgebracht ist, kann entnommen werden,
dass die Sportanlagen zu diesem Zeitpunkt schon bestanden haben.

Nordlich des Plangebietes bzw. des Rasenplatzes liegt der Geltungsbereich des Bebauungs-
plan Nr. 23.

Abbildung 8:  Bebauungsplan Nr. 23 aus 2Q06

vorhandener

Rasenplatz

geplanter Nahver-

sorgungsmarkt

(ohne Mal3stab)

Der Bebauungsplan sieht Allgemeine Wohngebiete mit einer Bebauung in offener Bauweise als
Einzel- oder Doppelhauser mit einem Vollgeschoss vor.

In den Festsetzungen zum Bebauungsplan wird auf ein schalltechnisches Gutachten Bezug
genommen, welches die Regelungen trifft, dass in einem in dem Gutachten gekennzeichneten
Bereich, zum Schlafen bestimmte Raume nur angeordnet werden kénnen, wenn dies baulich
notwendig ist und dort Zwangsbellftungen vorgesehen werden, die das bewerte Bauschall-
dammmal} der Hausfront nicht unter den laut Gutachten erforderlichen Wert sinken lassen. Die
betroffenen Flachen sind in der Planurkunde selbst nicht gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan wurde zweimal geandert, allerdings fiir das vorliegende Plangebiet inhalt-
lich nicht von Relevanz.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Lltzing 2666_Titz_Nahversorgung_Rd&dingen_Begriindung.docx



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 Seite 8

»,Nahversorgung Gemeinde Titz, Ortslage Rédingen* Februar 2019

1.6

1.6.1

1.6.2

Einzelhandelssituation und Aussagen uberortlicher Planungen zum
Einzelhandel

Bauleitplane sind laut § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Daher
wird in diesem Kapitel die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung hinsichtlich Ein-
zelhandel behandelt.

Sowohl die im Einzelhandelskonzept der Gemeinde Titz als auch die im Gebietsentwicklungs-
plan und Landesentwicklungsplan enthaltenen Empfehlungen bzw. Ziele und Grundsatze zur
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung beziehen sich vorrangig auf Vorhaben des grof¥flachi-
gen Einzelhandels. Das Planvorhaben bleibt mit seiner knapp unter 800 m? liegenden
Verkaufsflache unterhalb des Schwellenwertes der Groflflachigkeit. Vorliegend wird die Regel-
vermutung, dass Einzelhandel erst mit einer Gro3e ab 800 m? Verkaufsflache Auswirkungen
auf die Versorgungsstrukturen zentraler Versorgungsbereich haben kann, angewandt.

Landesentwicklungsplan

Hinsichtlich der Ziele des LEP NRW ist nur Ziel 6.5-8 Einzelhandelsagglomerationen zu priifen,
alle Ubrigen Ziele betreffen grofl¥flachigen Einzelhandel.

6.5-8 Einzelhandelsagglomerationen

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung beste-
hender  Einzelhandelsagglomerationen  aullerhalb  Allgemeiner  Siedlungsbereiche
entgegenzuwirken. Dariiber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und
Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten
aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass
eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Ein-
zelhandelsagglomerationen vermieden wird.

Das geplante Vorhaben dient der Ansiedlung eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes
(< 800 gm Verkaufsflache) mit Gastronomie. Die Schwelle der Grofflachigkeit wird folglich
nicht Uberschritten. In der Nahe liegen keine weiteren Einzelhandelsvorhaben. In der Ortslage
Rédingen befindet sich lediglich eine Backerei und ein Dorfladchen/Kiosk. Beide Verkaufsein-
heiten befinden sich im noérdlichen Teil der Ortslage Rédingen. Ein Zusammenhang zwischen
anderen Betrieben kann daher nicht hergestellt werden. Weitere Ansiedlungen wéren in dem
sudlich gelegenen Gewerbegebiet mdglich. Hier sind allerdings nur noch zwei Baullicken frei;
beide verfiigen Uber eine GréRe von unter 2.700 m2? und sind von der Durchgangsstrale aus
nicht zu erkennen, so dass eine Ansiedlung weiteren Einzelhandelsbetriebe realitatsfern ware.
Zusatzlicher kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe ist weder geplant noch flachenmafig moglich.
Zudem wird durch die Bauleitplanung eine weitere Ansiedlung kleinflachiger Einzelhandelsbe-
triebe ausgeschlossen. Ziel 6.5-8 findet daher keine Anwendung bzw. ist erfllt.

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen, befasst sich
meist mit groRflachigem Einzelhandel. Ziel 1 des Kapitels 1.1.1 Allgemeinde Siedlungsbereiche
(ASB) lautet ,In der Bauleitplanung sollen Sondergebiete fiir Einkaufszentren, groB3flachige
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Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVQ) nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen geplant werden.*

Vorliegend ist kein Handelsbetrieb im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO, d.h. grofl¥flachiger Ein-
zelhandelsbetrieb geplant und das Plangebiet liegt zusatzlich im Allgemeinen Siedlungsbereich.
Daher ist dieses Ziel nicht anzuwenden bzw. gilt als erfilllt.

Weitere Aussagen finden sich im GEP nicht.

1.6.3 Einzelhandelskonzept der Gemeinde Titz

Das Einzelhandelskonzept der Gemeinde Titz ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans insbesondere zu berlcksichtigen.

Das Konzept vom 02.03.2018 kommt zu dem Ergebnis, dass die Kaufkraft im Bereich der Nah-
versorgung der Landgemeinde Titz mit 16 Ortsteilen lediglich 62,7 % betragt, was bedeutet,
dass Uber ein Drittel der Kaufkraft in benachbarte Kommunen abfliet. Nennenswerter Einzel-
handel befindet sich lediglich mit einem Vollsortimenter und einem Discounter in der Ortslage
Titz, d.h. in einer Entfernung von rund 5 km aus der Mitte der Ortslage Rédingen. Eine Nahver-
sorgung der mit 1.353 Einwohner zweitgrof3ten Ortschaft der Landgemeinde ist daher nicht
gegeben.

Im zentralen Versorgungsbereich der Ortslage Titz ist laut Aussage des Einzelhandelskonzep-
tes von einem Investor zusatzlich zu dem bestehenden Vollsortimenter und Discounter die
Ansiedlung eines Drogeriemarktes und von zwei Non-Food-Discountern mit nicht nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten geplant.

Die Kaufkraftbindung lasst mehr als ein Drittel Potential und die Planung fiir den zentralen Ver-
sorgungsbereich  sieht  lediglich  einen  Drogeriemarkt zur  Ausweitung  der
nahversorgungsrelevanten Versorgung der Bevdlkerung der Gemeinde Titz vor. Daher steht die
Bauleitplanung zur Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes in der Ortslage von Rédingen im
Einklang mit den Zielen des Einzelhandelskonzeptes.

1.6.4 Fazit

Die vorliegende Planung ist sowohl mit den (iberortlichen Zielen und Grundsatzen des Landes-
entwicklungsplans und des Gebietsentwicklungsplans als auch den Aussagen des
Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Titz vereinbar.
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1.7 Darlegung der konkreten Planinhalte

1.7.1 Stadtebauliche Ziele
Vor der Erstellung des Vorentwurfes wurden folgende Ziele formuliert:

e Als Nutzung der Flache ist ein Sondergebiet mit kleinflachigem Einzelhandel und Gastrono-
mie vorgesehen.

¢ Das Grundstlick soll bestméglich ausgenutzt werden, damit der Gemeinde mdglichst viel an
Eigentumsflache verbleibt und mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird.

e Die Erschlieflung erfolgt von der Kroschstral3e.

1.7.2 Geplante Art der Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das geplante Vorhaben dient der Ansiedlung eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes
(< 800 gm Verkaufsflache) mit Gastronomie.

Innerhalb des Vorhabengebietes sind bauliche Anlagen und funktionale Nutzungen zulassig,
die der Zweckbestimmung ,Kleinflachiger Einzelhandel mit Gastronomie“ entsprechen.

Zulassig sind:

e Ein Einzelhandelsbetrieb mit Pfandriicknahme und Windfang sowie den dazugehdri-
gen Nutzflachen und einer Verladerampe zur Anlieferung der Sortimente mit einer
Verkaufsflache bis 800 m? mit den Sortimenten Nahrungsmittel, Genussmittel, Dro-
gerie, Parfimerie, Wasch- und Putzmittel, Blumen, Buchhandel sowie sonstigen
Sortimenten als Randsortimenten auf bis zu 150 m? Flache innerhalb der zulassigen
Verkaufsflache von 800 m?.

o Gastronomie mit der Hauptnutzung als Gastronomiebetrieb mit Sitzplatzen_und The-
kenbereich sowie den dazugehdérigen Nutzflachen.

o Stellplatze und Sammelstellen fiir Einkaufswagen.

Die Betriebsbeschreibung sowie der Vorhaben- und Erschliefungsplan kdnnen der Anlage ent-
nommen werden. Zudem ist auf die entsprechende Ausstattung des Gastronomiebetriebes im
Planvollzug zu achten.

Das Nutzungskonzept verfolgt das stadtebauliche Ziel in dem Baugebiet nur die Nutzung aus-
zuweisen, die dort willentlich angesiedelt werden soll. Da es sich um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt, kdnnte auf die Festsetzung eines Baugebietstyps verzichtet werden.
Aus Grinden der Transparenz und zur Selbstbindung der Gemeinde und des Vorhabentragers
wird dennoch ein Baugebietstyp festgesetzt.

Das gesamte Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung kleinfla-
chiger Einzelhandel und Gastronomie gem. §11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

In sonstigen Sondergebieten ist nach §11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO die Zweckbestimmung und
die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen. Die in Satz 2 des §11 Abs. 2 BauNVO auf-
gefiuihrten Zweckbestimmungen sind nicht abschlieend.
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Voraussetzung fir die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes ist nach Abs. 1 des § 11
BauNVO, dass sich das Gebiet wesentlich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO
unterscheidet. Da kleinflachiger Einzelhandel auch in Mischgebieten und Gewerbegebieten all-
gemein zulassig ist, ist die wesentliche Unterscheidung hier zu prifen. Nach dem Willen der
Gemeinde Titz soll in dem Plangebiet ausschliellich ein Lebensmittelnahversorgungsmarkt mit
Gastronomie angesiedelt werden und keine andere Nutzung zuldssig sein. Zudem soll der Le-
bensmittelmarkt kleinflachig sein. Die Groflie des Plangebietes bietet nach der Errichtung des
Marktes auch keine Flache mehr fiir andere Nutzungen. Der Planungswille der Ortsgemeinde
Titz wird zusatzlich dadurch gesichert, dass ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
wird.

Mischgebiete nach § 6 und Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO kénnen hinsichtlich der zulassi-
gen Arten der Nutzung nicht derart eingeschrankt werden, dass sie ihren Gebietscharakter
verlieren.

Fur vorliegendes Plangebiet bedeutet das konkret, dass bei einem Mischgebiet eine Eingren-
zung der allgemein zulassigen Nutzungen (Wohngebaude, Geschafts- und Birogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind) nicht nur auf Einzelhandelsbetriebe
als eine der acht Nummern aus § 6 Abs. 2 BauNVO eingeschrankt werden darf.

Fir Gewerbegebiete gilt dies analog.

Folglich ist mit der bekannten und gewollten Planungsabsicht, der Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes, die Festsetzung eines Mischgebietes oder Gewerbegebietes nicht mdglich.

Die Festsetzung als sonstiges SO-Gebiet flir die auch sonst in Baugebieten zulassigen Nut-
zungsformen ist dann gerechtfertigt, wenn durch die Zusammenfassung in einem abgegrenzten
Geltungsbereich das Gebiet derart gestaltet wird, dass es ein eigenes Geprage erhalt. Mit der
Ansiedlung des Lebensmittelnahversorgungsmarktes erhalt das Plangebiet fiir sich allein ge-
nommen ein Geprage, welches keinem der Baugebietstypen nach § 2 bis § 9 BauNVO
entspricht.

Das Nutzungskonzept verfolgt das stadtebauliche Ziel in dem Baugebiet nur die Nutzung aus-
zuweisen, die dort willentlich angesiedelt werden soll. Da zum Zeitpunkt der Planaufstellung
bereits bekannt ist, dass die Flache durch kleinflaichigen Einzelhandel genutzt werden soll,
wurde im Vorfeld die Mdglichkeit der Schaffung von Baurecht hierfur gepruft.

1.7.3 Geplantes MaR der Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Die Zulassigkeit des Maldes der baulichen Nutzung richtet sich nach der vorgesehenen Bebau-
ung. Die Grundflachenzahl wird mit einer GRZ von 0,8 und die Geschossflachenzahl als
absolute Zahl mit 1.600 m? festgesetzt. Die festgesetzte Geschossflachenzahl ist fir die Ver-
wirklichung des Vorhabens mit einer eingeschossigen Bebauung einschlieBlich der
Nebenrdume ausreichend und kann daher als absolute Zahl festgesetzt werden.

Die Anzahl der maximal zulassigen Geschosse wird auf 1 Vollgeschoss festgesetzt.
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Aufgrund der beabsichtigten Nutzung durch Einzelhandel ist schon zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Bebauungsplans bekannt, dass eine max. Gebaudehdhe von 7,5 m (iber natlrlichem
Gelande bendétigt wird. Mit der Begrenzung der Gebaudehdhe wird eine Hohenbegrenzung er-
reicht, die der Umgebung entspricht bzw. unter dieser liegt.

1.7.4 berbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Das Baufenster richtet sich nach der Objektplanung und der konkreten Nutzungsabsicht. Das
Gebaude soll im noérdlichen Teil des Plangebietes platziert werden, so dass im sidlichen Teil
die Stellplatze errichtet werden koénnen. Die Lage des vorgesehenen Gebaudes wird mittels
Baugrenzen im Plangebiet definiert. Die Einhaltung der Abstandsflachen nach Landesbauord-
nung ist unabhangig von dem Abstand der Baugrenzen zu den benachbarten Grundstiicken im
Bauantrag nachzuweisen und kann ggfls. in einem gréReren Abstand zu den Nachbargrundsti-
cken liegen.

Eine Bauweise festzusetzen, ist aufgrund der mit dem Vorhabenplan kongruenten Position der
Baugrenze nicht erforderlich.

1.7.5 Stellplatze und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO, § 14 BauNVO

Stellplatze und Sammelstellen fir Einkaufswagen sowie Nebenanlagen und Werbeanlagen sind
auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, um auf der relativ geringen
Flache von 5.288 m? eine moglichst grofbe Flexibilitat zu erhalten.

Stellplatze und Nebenanlagen werden allerdings in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen explizit ausgeschlossen, damit hier auch spater keine
derartigen Anlagen im Rahmen einer Befreiung errichtet werden kénnen.

1.7.6 Gestaltung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 LBauO

Gestalterische Festsetzungen werden nur im geringen Umfang getroffen, da sich das Gebaude
hinsichtlich seiner Gestaltung vorrangig nach den Vorgaben der kinftigen Nutzer, hier insbe-
sondere des Einzelhandels mit dem betreibertypischen Erscheinungsbild mit
Wiedererkennungswert richten wird.

Die Gestaltung von Werbeanlagen wird allerdings, da diese meist, aufgrund ihres Zwecks, sehr
pragnant in Erscheinung treten, Regelungen hinsichtlich Héhe und Grolie vorgegeben.

Der freistehende Werbepylon wurde hinsichtlich seiner Grolie geregelt.

1.7.7 Geplante verkehrliche ErschlieBung und Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Kroschstralte. Bei der Krosch-
stral’e handelt es sich um eine Gemeindestralie. Die Zufahrt erfolgt dabei tber einen Parkplatz
der Gemeinde. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser und Abwasser kann
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durch Erweiterung des vorhandenen Netzes erfolgen. Das anfallende Schmutzwasser kann den
vorhandenen innerdrtlichen Entwasserungseinrichtungen zugefiihrt werden.

Die Entwasserung des Plangebietes entsprechend der Vorgaben des Wasserhaushaltsgeset-
zes und des Landeswassergesetzes wird detailliert auf der Ebene der Baugenehmigung
nachgewiesen. Das Niederschlagswasser wird entweder vor Ort versickert oder dem 6ffentli-
chen Kanalsystem zugefiihrt. Eine Direkteinleitung in den Finkelbach ist nicht geplant.
Geeignete Riickhaltesysteme, z.B. in Form von Rigolen kénnen grundsatzlich errichtet werden.
Bis zu einer Tiefe von 7 m wurde bei Bohrungen kein Grundwasser angetroffen. Der ermittelte
Wasserdurchlassigkeitsbeiwert lieg bei rund 1,5 x 10° m/s. Der Boden wird damit als versicke-
rungsfahig eingestuft.

1.7.8 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen sehen lediglich eine Mindestbepflanzung vor. Dies
ist der Grundstlicksgrofie geschuldet.

1.7.9 Hinweise und Kennzeichnungen

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.

Humose Boden

Nach Angabe der RWE Power AG im Beteiligungsverfahren sind in einem Teil des Plangebietes
humose Boéden vorhanden. Da humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im All-
gemeinen kaum tragfahig sind, wird dieser Teil des Plangebietes gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung
gekennzeichnet, d.h. bei Bebauung sind ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere
im Grindungsbereich, erforderlich.

Hochwasser

Der Nordwestliche Teil des Plangebietes liegt im HQ extrem, das auch mit HQ 500 bezeichnet
wird. Ein Hochwasser tritt dort rechnerisch nur alle 500 Jahre auf. In diesem nordwestlichen
Bereich sind lediglich Stellplatze, aber keine Hochbauten geplant. Ein baulicher Hochwasser-
schutz oder die Kennzeichnung dieses Bereiches ist daher nicht erforderlich.

Grundwasser

Weiterhin ist das Plangebiet fiir den von durch Simpfungsmafnahmen des Braunkohlenberg-
baus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden,
bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tber einen lange-
ren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Vorhabensgebiet in den ndchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie-
Ren. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaRnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
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Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.
Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Maglichkeit von Bodenbewe-
gungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Laut geotechnischem Bericht zu dem Vorhaben wurde bis einer tiefe von 7 m kein Grundwasser
angetroffen.

Erdbebengefdahrdung

Gemal des geologischen Dienstes NRW 2006 liegt das Plangebiet innerhalb der Erdbeben-
zone 3, geologische Untergrundklasse S. Hierzu wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung
hingewiesen, die bei Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemaf den Technischen Bau-
bestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten”
zu bericksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geo-
logischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des
Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.
Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zu-
zuordnen:

Zu beachten ist auch, dass die DIN 4149:2005 durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch
die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt wurde. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt wer-
den, sind als Stand der Technik zu berucksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,Griindungen, Stltzbauwerke und geotechnische Aspekte".

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Be-
deutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

Bodendenkmaéler

Laut der Stellungnahme des Amtes fir Bodendenkmalpflege sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beach-
ten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser
Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher war fiir das Amt flir Bodendenkmalpflege nur eine
Prognose maoglich. Daher enthalt der Bebauungsplan einen Hinweis auf die Bestimmungen der
§§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Boden-
denkmalern). Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehodrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.
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1.8 Auswirkungen der Planung
1.8.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz
Flachenbezeichnung m?
Geltungsbereich 5.288
sonstiges Sondergebiet kleinflachiger Einzelhandel 5.288
1.8.2 MaRnahmen zur Verwirklichung
Soziale Maflinahmen sind nicht notwendig.
Eine gesetzliche Bodenordnung wird im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans nicht durchgefiihrt werden missen, da die Grundstiicke
im Eigentum der Gemeinde stehen. Es ist lediglich eine Teilungsvermessung und Veraufierung
an den Projektentwickler erforderlich.
Zwischen der Gemeinde und dem Projektentwickler wird ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlos-
sen. Dieser enthalt Regelungen und Kostentragung und eine Verpflichtung zur Errichtung des
Marktes. Im Ubrigen enthélt der Durchflihrungsvertrag keine Regelungen, die um Verstandnis
der Planung erforderlich waren.
1.8.3 Kostenschatzung
Der Gemeinde werden durch die vorliegende Planung keine ErschlieBungs- oder Planungskos-
ten entstehen.
Alle anfallenden Kosten werden von dem Vorhabentrager tibernommen. Die Einzelheiten der
Kostentragung werden zwischen der Gemeinde und dem Projektentwickler in einem Durchfiih-
rungsvertrag geregelt.
1.8.4 Immissionsschutz

Die Bauleitplanung kann sich auf den Immissionsschutz auswirken.

Die Umgebungsbebauung ist entweder in Bebauungsplanen als Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt oder als unbeplanter Innenbereich aufgrund der Nahe zu diversen Einrichtungen
(Sportplatze, Bauhof, Feuerwehr) als Allgemeines Wohngebiet einzustufen. Reine Wohnge-
biete befinden sich nicht in der Nahe.

Daher wurde fiir den Bebauungsplan eine Schalltechnische Untersuchung erstellt. Im Ergebnis
werden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten an allen relevanten Immissionsorten
eingehalten.

Die Schalltechnische Untersuchung ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt.
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1.8.5 Auswirkungen des Vorhabens durch Verkehr

Durch den Vorhabenbezug des Bebauungsplans sind Zahlen zum Kundenverkehr bekannt.
Eine Abschatzung in Form eines Worst-Case-Scenarios aufbauend auf allgemeinen Literatur-
angaben, in die auch die Kundenfrequentierung deutlich starker frequentiertet Discountmarkte
eingehen, als der geplante Netto-Markt, ist daher nicht erforderlich.

Die tatsachlichen Werte fiir einen neu errichteten Netto-Markt in dieser Lage sind realistisch mit
650 Fahrzeugen pro Tag anzusetzen.

Hierbei muss auch beachtet werden, dass ein hoher Anteil an Einkauffahrten (aul3er Samstags)
auf Wegeketten erfolgt (z.B. auf der Rickfahrt vom Arbeitsplatz, Kinderbringfahrten etc.). Die
Steigerung des Verkehrs auf der Kroschstral3e wird folglich erfahrungsgemaf in der Realitat mit
weniger Mehrfahrten als obiger Ansatz ausfallen.

Damit sind die Auswirkungen durch Verkehr als gering einzuordnen.
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2.1

Umweltbericht
gemal § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage flr die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu berlcksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltprifung durchgefihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltpriifung kann nur in Ausnahmefallen abgesehen werden.

In der Umweltprifung missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen.

Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§§ 2a und 4c BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplaneri-
schen Zielsetzungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft und deren voraussichtliche Entwicklung unter Beriicksichtigung der bestehen-
den Nutzung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB ist fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitpla-
nung auf allen Planungsebenen (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan) eine
Umweltprifung durchzufiihren, in welcher die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flir die Abwagung erfor-
derlich ist, ist fir jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden kénnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen
werden.
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2.1.1 Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes

Der Umweltbericht (UB) wird, gemal oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1.

Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung und Darstellung der Um-

weltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne die
Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

1. Phase UB:

Stadtebauliche Planung:

Die der Anderung zugrundeliegende stadtebauliche Planung wird beschrieben. Insbeson-
dere Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und der Bedarf an Grund
und Boden sowie Flache werden dargestellt.

Planungsgrundlagen, Umweltschutzziele:

Eine allgemeine Bestandsaufnahme enthalt die Ermittlung der Planungsgrundlagen in
Form von (bergeordneten und bindenden Planungen aus Fachplanungen und Fachge-
setzen

Planungsalternativen:
Es wird untersucht, inwieweit andere Planungen umweltvertraglicher méglich sind. Falls
vorhanden wird auf das Ergebnis Ubergeordneter Planungen zurtickgegriffen.

Bestandsaufnahme und Bewertung:

In einer detaillierten Bestandsaufnahme wird der Zustand von Natur und Landschaft (bi-
otischen und abiotischen Faktoren) im Bereich der Planung aufgenommen und in einem
Bestandsplan dargestellt.

Die Bewertung des zuvor beschriebenen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt
schutzgutbezogen. In die Bewertung flielien die Vorbelastungen mit ein, woraufhin die
einzelnen Schutzgiter beziglich ihrer Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit gegeniber
mdglichen Einwirkungen bzw. ihre Eignung fir bestimmte Nutzungen oder Funktionen
beurteilt werden kénnen.

Prognose:
Die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

2. Phase UB:

Prognose:
Die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

Bewertung der stadtebaulichen Planung:
Die stadtebauliche Planung wird bezlglich ihrer Auswirkungen bzw. Eingriffe auf Natur
und Landschaft vorabbewertet.

Landschaftsplanerische Vorgaben flir das stadtebauliche Vorhaben

Unter Berlcksichtigung der stddtebaulichen Planung werden Zielvorstellungen entwickelt.
Dabei wird eine mdglichst umweltvertragliche Realisierung der stadtebaulichen Planung
angestrebt.
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21.2

e Malnahmen:
Aufbauend auf der Bewertung der stadtebaulichen Planung und der Vorabbewertung der
kiinftigen Eingriffe in Natur und Landschaft werden MalRnahmen entwickelt, welche zu
einer Vermeidung, Verringerung oder einem Ausgleich der durch den kommenden Be-
bauungsplan anstehenden Eingriffe beitragen.

e Beschreibung der verwandten Verfahren:
Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Analysemethoden
und -modelle, Fachgutachten und Schwierigkeiten bei der Erhebung werden beschrieben.

e Monitoring:
Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden darge-
stellt.

e Zusammenfassung:
Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes werden in einer Zusam-
menfassung allgemeinverstandlich wiedergegeben.

e Referenzliste der Quellen

Die Umweltpriifung und deren Beschreibung im Umweltbericht bilden einen gesonderten Teil
der Begriindung.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung bertcksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle 6ffentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

In der Begriindung zu zum Bebauungsplan (stadtebaulicher Teil Kapitel 1 mit Unterkapiteln)
wird falls erforderlich dargelegt, aus welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstel-
lungen bzw. MalRnahmen aus dem Umweltbericht abgewichen wird. Mit der Erarbeitung und der
Beschreibung geeigneter MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich des Ein-
griffes Ubernimmt der vorliegende Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung die Aufgabe
des § 11 BNatSchG.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele der Planung, Bedarf an
Grund und Boden

Die Gemeinde Titz beabsichtigt fiir den Ortsteil Rddingen einen Nahversorgungsmarkt zu er-
richten.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll Gber die Auf-
stellung eines Bebauungsplans geschaffen und durch die 21. Fldchennutzungsplananderung
vorbereitet werden.

Der Bedarf an Grund und Boden (Umfang des raumlichen Geltungsbereichs) liegt bei ca. 0,5 ha.
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2.1.3 Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltprufung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange flir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltpriifung und somit Mafstab flir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, wie durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-

kiinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e NRW Umweltdaten vor Ort (https://www.uvo.nrw.de/)

o BRG Geoviewer (https://geoviewer.bgr.de/)

¢ Natura 2000 Gebiete in Nordrhein- Westfalen (https://www.umwelt.nrw.de/)
e  Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Bericksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefuihrten Belange wie folgt festgelegt:

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Lltzing 2666_Titz_Nahversorgung_Rddingen_Begriindung.docx



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40

»,Nahversorgung Gemeinde Titz, Ortslage Rédingen*

Seite 21
Februar 2019

Tabelle 3:

Umfang und Detaillierun

sgrad der Umweltpriifung

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

Detaillierungsgrad und Priifmethode
im Rahmen der Umweltpriifung

§ 1 (6) Nr.

7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

ja

Bewertung der Umweltbelange im Rahmen
des Umweltberichts unter Verwendung von
fachlichen Grundlagendaten und Fachpla-
nungen

§1(6) Nr.

7b

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

nein

§1(6) Nr.

7c

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6)Nr.

7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgiter und sonstige Sach-
glter

nein

§1(6) Nr.

Te

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit Ab-
fallen und Abwassern

nein

§1(6)Nr.

7f

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§1(6)Nr.

g

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr.

7h

Erhaltung der bestmoglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Beschliissen
der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden.

nein

§1(6)Nr.

7i

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a
bis d

Darstellung der voraussichtlichen Wechsel-
beziehung und Wirkungsgeflige zwischen
den Schutzgiitern durch eine Wirkungs-
matrix

§1(6) Nr.

7j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
abisdundi

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von Flachen einer
Sportanlage

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a(3)

zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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2.1.4 Raumlicher Umfang der Umweltpriifung
Aufgrund des Uberschaubaren Flachenumfangs des Plangebiets und der gut prognostizierbaren
stadtebaulichen Zielrichtung der Planung beschrankt sich der rdumliche Umfang des Untersu-
chungsgebietes auf das Plangebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.
2.1.5 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgefiihrt; die
Art ihrer Berlicksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.
Tabelle 4. Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
Schutzgut | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Pflanzen, Bundesnaturschutz- | Sicherung der biologischen Vielfalt, Siche- | Berlicksichtigung von Ma3hahmen zur
Tiere, gesetz (BNatSchG) | rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit | Vermeidung und Minderung von Beein-
Lebens- des Naturhaushalts trachtigungen sowie zur Kompensation
rdume o Erhalt und Entwicklung der biologischen | verbleibender Beeintrachtigungen auf
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Biotoppauschal-
schutz nach § 30
BNatSchG

FFH-/ Vogelschutz-
richtlinie

Fachplanerische

Grundlagen:

e Flachennutzungs-
planung
Gemeinde Titz

Landschaftsplan
o 11 “Titz/Julich-
Ost®

Vielfalt, der Vielfalt der Lebensraume
und Lebensgemeinschaften
¢ naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
¢ artenschutzrechtliche Vorgaben des
§ 44 BNatSchG

e Schutz bestimmter Biotope vor Zersto-
rung und erheblicher oder nachhaltiger
Beeintrachtigung

e Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen,

e Wiederherstellung oder Wahrung eines
glinstigen Erhaltungszustands der na-
turlichen Lebensraume und der Arten
von gemeinschaftlichem Interesse.

o Darstellung der sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen fiir das
ganze Gemeindegebiet

e Der wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Titz stellt den in Rede ste-
henden Bereich als Griinflache mit
Zweckbestimmung Sportplatz dar.

o Darstellung der sich aus der beabsich-
tigten landschaftlichen
Entwicklungszielen

e Der wirksame Landschaftsplan stellt fir
den in Rede stehenden Bereich das
Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung der Na-
turraumpotentiale einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen naturna-
hen Landschaftselemente reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft” dar

der Ebene des Bebauungsplans.

o Darlegung einer etwaigen arten-
schutzrechtlichen Betroffenheit von
europaischen Vogelarten bzw. streng
geschutzten Arten im Rahmen des
Umweltberichts

e Biotope nach § 30 BNatSchG werden
nicht tangiert.

o Natura 2000-Gebiete werden nicht
tangiert und befinden sich auch nicht
im raumlichen Umfeld des Plange-
biets. (Die Entfernung betragt
mindestens ca. 700 m)

e Der Flachennutzungsplan wird im Pa-
rallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB geandert.

e Der bestehende Sportplatz stellt be-
reits eine bauliche Anlage dar und ist
somit kein naturnaher Lebensraum.
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Schutzgut | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Boden Bundesnaturschutz- Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre | ¢ Beriicksichtigung von MaRnahmen
gesetz (BNatSchG) Funktion im Naturhaushalt erflillen kon- zur Vermeidung und Minderung von
nen Beeintrachtigungen sowie zur Kom-
pensation verbleibender
Beeintrachtigungen.
Bundes-Boden- Sicherung und Wiederherstellung der
schutzgesetz nachhaltigen Funktionen des Bodens
(BBodSchG) Abwehr schadlicher Bodenveranderun-
gen
Wasser Wasserhaushaltsge- Gewasser sind als Bestandteile des Na- | Berlcksichtigung von MaRnahmen zur
setz (WHG) turhalts und als Lebensraum fiir Tiere Erhaltung des Gebietswasserhaushal-
Landeswassergesetz und Pflanzen zu sichern. tes, zur Vermeidung von Abflussver-
(LWG) Verunreinigungen sind zu vermeiden, schéarfungen auf der Ebene der Bauge-
Gebot des sparsamen Umgangs mit nehmigung.
Bundesnaturschutz- Wasser
gesetz (BNatSchG) Beschleunigung des Wasserabflusses
ist zu vermeiden.
Klima, Luft | Bundesnaturschutz- Vermeidung von Beeintrachtigungen Berlcksichtigung von Mafinahmen zum
gesetz (BNatSchG) des Klimas Ausgleich von Lufttemperatur und Luft-
Gebiete mit giinstigen klimatischen Wir- | feuchte, Erhalt bzw. partielle Erhdhung
kungen sowie Luftaustauschbahnen der Evapotranspirationsrate auf der
sind zu erhalten. Ebene des Bebauungsplans.
Bundesimmissions- Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- | e Es ist keine wesentliche Beeintrachti-
schutzgesetz kungen auf die Schutzglter Mensch, gung von sensiblen Nutzungen infolge
(BImSchG) Tier, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo- des Vorhabens zu erwarten.
sphéare, Kultur- und Sachglter
(Larmschutzverordnung (TA Larm), Im-
missionswerte fur Schadstoffe
(BImSchV))
Landschaft | Bundesnaturschutz- Sicherung der Landschaft in ihrer Viel- | Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
gesetz (BNatSchG) falt, Schonheit und Eigenart im Hinblick | moglichst landschaftsvertréglichen Ein-
auf die Erlebnis- und Erholungsfunktion | bindung des Vorhabengebiets und zur
fir den Menschen Kompensation verbleibender Beeintrach-
tigungen.
Mensch und | Bundesnaturschutz- Sicherung der landschaftlichen Vielfalt, | Berticksichtigung von MaRnahmen zur
Gesundheit | gesetz (BNatSchG) Schonheit und Eigenart in inrer Bedeu- | moglichst landschaftsvertréaglichen Ein-
tung als Erlebnis- und Erholungsraum | bindung des Vorhabengebiets.
fur den Menschen
Bundesimmissions- Schutz des Menschen vor Gesundheits- | ¢ Es ist keine wesentliche Beeintrachti-
schutzgesetz beeintrachtigungen und Belastigungen gung von sensiblen Nutzungen infolge
(BImSchG) i.S.d. § 3 Abs. 1 BImSchG der Ausfiihrung der Bauleitplanung zu
erwarten.

2.1.6 Planungsalternativen - In Betracht kommende anderweitige Planungsmog-
lichkeiten

Siehe Kapitel 1.5 im stadtebaulichen Teil der Begrindung zur Flachennutzungsplanénderung.
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2.2 Beschreibung und Bewertung der natiurlichen Grundlagen - Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

In den folgenden Kapiteln wird der Zustand von Natur und Landschaft nach seiner Eignung und
Funktion im Naturhaushalt, seiner Bedeutung fiir die an Natur und Landschaft gebundene Der
Landschaftsplan von 2014 stellt den Bereich mit dem Entwicklungsziel 1 ,Erhalt der Naturraum-
potentiale einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen naturnahen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft* dar.

Erholung sowie deren Empfindlichkeit gegenliber Eingriffen bewertet.

Das vorgesehene Plangebiet befindet sich im Ortsteils Titz- Rédingen, es mit liegt einer Grolie
von ca. 0,5 ha &stlich der ,Kroschstrale®.

Auf den gegeniberliegenden Stralenseiten befindet sich Wohnbebauung.

Ostlich des Plangebiets schlieRt ein Sportplatz mit Naturrasen und Laufbahn an.

Im Norden schliefl3t der Bauhof der Gemeinde und Wohnbebauung an. Im Siiden befinden sich
Gewerbeflachen.

Das Plangebiet selbst stellt sich als GroRspielfeld (Tennenplatz) dar. Im stdlichen und westli-
chen Bereich befinden sich zur Eingriinung angelegte Heckenstrukturen. Die Hecke wird durch
Uberwiegend einheimische Laubgehdlze wie beispielsweise der Hainbuche (Carpinus betulus)
gebildet.

2.21 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Biotop-/Nutzungstypen (siehe ,,Biotopkartierung“)
Der Giberwiegende Teil des vorgesehenen Geltungsbereichs wird zurzeit als GroRspielfeld (Ten-
nenplatz) genutzt.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (HpnV) im Gebiet ist der Maigléckchen-Perl-
gras-Buchenwald.
Folgende Biotop-/Nutzungstypen kdnnen im Plangebiet und dessen raumlichen Umfeld diffe-
renziert werden (Die Einteilung erfolgt gemaf dem Kartierschliissel zur Biotopkartieranleitung
fur Rheinland-Pfalz. Stand der Kartierung ist Juni 2018):
BD5 Schnitthecke

Uberwiegend aus Hainbuche (Carpinus betulus)
HUO Sport und Erholungsanlage

Tennenplatz
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Abbildung 9:  Blick tber das Plangebiet

Tierwelt

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus einem Tennenplatz.

Im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung soll ein Nahversorgungsmarkt mit entsprechen-
den Parkplatzflachen entstehen. Als tierdkologisch relevante Strukturen sind auf der Flache des
Plangebiets die Hecken zu nennen. Diese Strukturen bieten insbesondere fir Insekten und ge-
holzbritende Vogelarten Habitate.

Tierokologisch relevante Zusatzstrukturen wie Baumhéhlen wurden bei dem Gehdlzbestand im
Gebiet allerdings nicht festgestellt.

Faunistische Untersuchungen wurden im Zusammenhang mit dieser Planung nicht durchge-
fihrt.

Végel

Die Geholzpflanzungen in der Flache bieten potentiell Habitatangebote flr relativ verbreitete
Kulturfolger sowie siedlungstolerante Arten, die menschliche Siedlungen nicht meiden und ge-
geniber Stérungen wenig empfindlich sind (Tierarten mit geringen Fluchtdistanzen). Hierzu
zahlen z.B. Vogelarten wie Amsel, Buchfink, Elster, Gimpel, Grinfink, Rabenkrahe und Stieglitz.

Diese Arten finden insbesondere in geschlossenen potentiell Nahrungsangebote sowie Mdg-
lichkeiten fir die Anlage von Brutplatzen (Baum-/Hecken-/ Freibriter); auch kdnnen die Baume
als Singwarten genutzt werden.

Tierdkologisch besonders relevante Strukturelemente wie Baumhdhlungen, Totholzstrukturen
0. a. wurden bei der drtlichen Inaugenscheinnahme nicht festgestelit.

Mit Vorkommen von Offenlandvogelarten ist aufgrund der Kulissenwirkung der zahlreichen Ge-
hdlzbestande nicht zu rechnen (Meideverhalten).

Insekten, Spinnen

Die Geholz- und Saumstrukturen bieten insbesondere in den Randbereichen potentiell zahlrei-
che Entwicklungs-/ Nahrungshabitate und Winterquartiere flir Wirbellose (Falter, Ké&fer,
Spinnen).

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotope

Das Plangebiet liegt in ca. 1 km Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet ,Im ndrdlichen Teil
des Kreises Diren“ (LSG-5003-0013) und in ca. 700 Meter Entfernung zum Landschaftsschutz-
gebiet ,Finkelbachtal® (LSG-5004-0011). Im Landschaftsplan 11 Titz/ Jillich-Ost ist das
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Landschaftsschutzgebiet 2.2-4 ,Landschaftsraum Finkelbach 6stlich Hollen® 6stlich der Sport-
anlage dargestellt, welches im Norddstlichen Bereich an das Plangebiet heranreicht, dieses
jedoch nicht Uberschneidet.

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst den Finkelbach nérdlich Bettenhoven sowie eine nérdlich
davon liegende Kiesgrube. Schutzzweck ist die Erhaltung und Wiederherstellung des Fliel3ge-
wassers und der angrenzenden, teilweise grinlandgepragten Auebereiche flr den
Biotopverbund und den Arten- und Biotopschutz (§ 26 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), wegen der
kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft als Ergebnis des Landschaftswandels und der er-
kennbaren Landschaftsstrukturen als Zeugen dieser kulturhistorischen Entwicklung (§ 26 Abs.
1 Nr.2 BNatSchG); die Erhaltung des Reliefs und der offenen Bodenbereiche mit den entspre-
chenden extremen Standortverhaltnissen und als Lebensraum wild lebender Tier- und
Pflanzenarten (§ 26 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG); die Erhaltung und Wiederherstellung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (§ 26 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG); wegen der
besonderen Bedeutung flr die ortsnahe, ruhige, landschaftsbezogene Erholung (§ 26 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG). Auswirkungen auf die Landschaftsschutzgebiete sind durch die vorliegende
Planung nicht zu erwarten.

Teile des FFH-Gebietes ,Lindenberger Wald“ (DE-5004-301) liegen ca. 5 km entfernt im Std-
westen. Vogelschutzgebiete liegen nicht in der Nahe des Plangebiets. Von raumlich
funktionalen Wechselbeziehungen ist nicht auszugehen. Auswirkungen auf das FFH- Gebiet
sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

2.2.2 Schutzgut Boden und Flache
In der Niederrheinischen Bucht bildet eiszeitlicher Loss vielerorts die oberste Deckschicht.

Damit stellt er gleichzeitig das Ausgangsmaterial der Bodenbildung dar. Unter den hiesigen kli-
matischen Bedingungen haben sich aus dem Ldss Uberwiegend gut basenversorgte
Parabraunerden entwickelt. Diese gelten als besonders ertragsreich.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Uberwiegend anthropogen lberpragte Béden, welche
in ihrer natdrlichen Funktion deutlich eingeschrankt sind.

Laut Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westphalen, Blatt L5104 befinden sich im stdwestli-
chen Teil des Plangebietes Boden, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Die naturlichen Funktionen sowie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ge-
maR § 2 Abs. 2 BBodSchG erfiillt der Boden trotz Uberpragung.

Nach Angabe der RWE Power AG im Beteiligungsverfahren sind in einem Teil des Plangebietes
humdse Bbéden vorhanden.

Bewertung

Der Boden zeigt eine hohe anthropogene Uberpragung. Der anstehende Bodentyp Parabraun-
erde kann somit nicht als Bezug herangezogen werden. Die Auspragung des Bodens als
Lebensraumfunktion kann somit im Bereich des Tennenplatzes als sehr gering eingestuft wer-
den.
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2.2.5

Schutzgut Wasser

Gemal dem BGR Geoviewer ist aus hydrogeologischer Sicht im Plangebiet silikatisches Sedi-
mentgestein charakteristisch.

Das Plangebiet liegt nérdlich des Finkelbachs. Von dem gesetzlich festgesetzten Uberschwem-
mungsbereich ist das Plangebiet nicht betroffen.

Die Grundwasserneubildungsrate wird als mittel (100-150 mm/a) eingestuft. Trinkwasserschutz-
gebiete und Heilquellenschutzgebiete werden von der Planung nicht tangiert. Zeichen sichtbarer
Bodenerosion durch Wasser, Vernassungen usw. sind im Plangebiet nicht zu erkennen. Eine
besondere Gefahrdung fir das Grund- und Oberflachenwasser besteht nicht.

Bewertung
Im Plangebiet liegen keine Wasserschutzgebiete vor. Das Plangebiet tragt zum Ruickhalt von
Niederschlagswasser in der Flache bei.

Schutzgut Klima/Luft

Titz liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuropas und dem
kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes. Die Winter sind mild und die Som-
mer mafig warm.

Derzeitig ergeben sich kleinklimatische Beeintrachtigungen im Gebiet durch den hohen Anteil
befestigter bzw. versiegelter Flachen. Der glinstige kleinklimatische Einfluss der Vegetations-
bestande wirkt sich lediglich unmittelbar vor Ort aus.

Bewertung
Im Hinblick auf lokalklimatische Bedingungen hat das Plangebiet nur Auswirkungen auf unmit-
telbar anschlieende Siedlungsbereiche.

Schutzgut Landschaftsbild

Nach den Darstellungen der ,NRW Umweltdaten vor Ort* befindet sich das Plangebiet innerhalb
des Landschaftraumes ,Jilicher Bérde®.

Die Jilicher Borde ist bereits sehr friih intensiv ackerbaulich genutzt und zu diesem Zwecke
entwaldet worden. So bestimmen grof3flachige Ackerflachen das Landschaftsbild.

Hier wird grof¥flachig Braunkohleabbau betrieben. Auch Kiese werden grofRflachig industriell
abgebaut. Dies hat zu umfangreichen Reliefliiberpragungen und zum Verlust ehemaliger Acker-
flachen geflihrt. Der industrielle Rohstoffabbau und die damit einhergehende
Siedlungsentwicklung haben den Landschaftsraum stark anthropogen tberpragt.

Roédingen umfasst im nérdlichen Bereich den regional bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich
.Rodingen (Titz)“. Rédingen bildet ein weitldufiges Kirchdorf in der Bordelandschaft. Raumpréa-
gend sind die Pfarrkirche St. Kornelius (12.- 19. Jahrhunderts), die Landsynagoge von 1841 und
der ummauerte jludische Friedhof am siidlichen Ortsrand.

Landschaftsstrukturierende Einzelelemente sind auf kleine Restflachen beschrankt. Denkmaler
sind im Gebiet und in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.
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2.2.6

2.3

Bewertung

Hinsichtlich des Landschaftsbilds werden sich keine einschneidenden Veranderungen ergeben,
da das Plangebiet nur recht bedingt einsehbar ist und durch die umgebende Bebauung keine
Fernwirkung entfaltet. Der Erholungswert der Landschaft sowie Elemente und Strukturen der
Ansichten und Sichtrdume von historischen Ortskernen sowie des industriekulturellen Erbes
werden durch die Anderung nicht beeintrachtigt.

Das Ortsbild wird sich durch die Ansiedlung des Nahversorgermarktes verandern. Durch die
Lage an der Kroschstrafde wird sich die Durchfahrtssituation durch den Ort verandern.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzglter wird fiir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzgulter verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Erholungsfunktion, Freizeithutzung

Aufgrund der Lage im unmittelbaren Anschluss an den Siedlungsbereich, des weitgehend kul-
turlandschaftlich typischen Charakters sowie der Freizeitnutzung der Flache weist der
Teillandschaftsraum grundsatzlich eine gute Eignung fir die landschaftsgebundene Erholung
auf. Im Anschluss an das Plangebiet befindet sich ein weiteres GroRspielfeld.

Altlasten

Hinweise auf Altlasten im Plangebiet wurden von den Behoérden im Beteiligungsverfahren nicht
vorgetragen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Grundsatzlich wird bei einer ausbleibenden Umnutzung des Gelandes die biodkologische Funk-
tion Gehoélzstrukturen wird mit zunehmendem Reifegrad tendenziell ansteigen. Von dieser
Entwicklung wiirden voraussichtlich insekten- und samenfressende Vogelarten profitieren.

Aufgrund der Erschliefungsfahigkeit sowie der Vorpragung durch die anschlieRende Bebauung
ist jedoch davon auszugehen, dass die Flachen im Plangebiet zumindest mittelfristig im Rah-
men einer Siedlungsflachenerweiterung beansprucht werden.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Der Umweltbericht soll eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung beinhalten. Hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die mdglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben, unter
anderem infolge

- des Baus des geplanten Vorhabens,

- der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist,

- der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

- der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

- der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

- der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Res-
sourcen,

- der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen
des Klimawandels,

- der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Geplante Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine bislang als Tennenplatz genutzte Flache mit
einem sonstigen Sondergebiet ,kleinflachiger Einzelhandel“ liberplant werden. Die Flache soll
Uber eine Zufahrt Uber die Kroschstral’e erschlossen werden. Innerhalb des Plangebiets soll ein
Nahversorgungsmarkt entstehen. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) sind im Zusammenhang mit
der Vorbereitung der Planung nicht zu erkennen. Erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund der
eingesetzten Techniken und Stoffe sind nicht zu erwarten.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von etwaigen Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht
zu erwarten; Vorhaben im naheren Umfeld sind nicht bekannt.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Anlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans
ist die Baurechtsschaffung fur einen kleinflachigen Einzelhandel.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung werden insgesamt ca. 0,5 ha Flache bean-
sprucht. Hauptsachlich wird ein Tennenplatz (berplant. Die Habitatfunktion und
Leitstrukturfunktion der Gehdlze wird bei Neuanlage des Parkplatzes kompensiert.
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Wahrend der Bauphase sind Stérungen der Tierwelt im Umfeld des Plangebiets durch akusti-
sche und optische Storreize nicht auszuschliel3en.

Es ist mit keiner signifikanten Zunahme von nutzungsbedingten Storreizen gegentiber dem der-
zeitigen Zustand zu rechnen.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Le-
bensraume* als gering eingestuft.

Boden

Durch die Umsetzung der Planung wird es auf der Flache zu einer Erhéhung der Versiegelung
kommen. Da die Nutzung als Einzelhandel vorgesehen ist, werden Grol3teile des AuRenberei-
ches als Parkplatzflachen neugestaltet werden, so dass die Beeintrachtigungsintensitat unter
Berlcksichtigung des geringen Umfangs der Inanspruchnahme von Vegetationsstrukturen als
gering eingestuft wird.

Grundsatzlich sind der sorgsame Umgang und die sparsame Inanspruchnahme von Boden be-
sonders geboten. Die Minderung des Anteils an lberbauten und befestigten Flachen steht im
Vordergrund der landschaftsplanerischen Zielvorstellungen.

Die im Bebauungsplanverfahren als nicht iberbaute Grundstticksflachen festgesetzten Berei-
che sind als Grunfreiflachen unter Vorgabe eines Gestaltungsrahmens anzulegen, um eine
natlrliche Bodenentwicklung zu gewahrleisten.

Zumindest Teilfunktionen des Bodens kdnnen erhalten werden, wenn auf eine Vollversiege-
lung von Stellplatzen, Zuwegungen usw. zugunsten versickerungsfahiger Belage verzichtet
wird.

Aufgrund der sich laut Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westphalen, Blatt L5104 befindlichen
humosen Bdden muss dieser Bereich im Bebauungsplan entsprechend als Flache gekenn-
zeichnet werden, bei deren Bebauung gegebenenfalls besondere bauliche Malnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Wasser

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens fir Niederschlagswasser wird sich im Vergleich zum
Vorbestand verandern. Der oberflachliche Abfluss wird durch die Versiegelung von Teilflachen
erhoht.

Hinweise auf feuchte bis nasse Bodenzonen, Zeichen sichtbarer Bodenerosion durch Wasser,
usw. treten im Plangebiet nicht auf. Eine besondere Gefahrdung fir das Grund- und Oberfla-
chenwasser besteht nicht. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Bei der ErschlieBung der Bauflachen ist anzustreben, dass sich der Oberflaichenabfluss aus
dem bebauten Gebiet nicht verscharft und die Grundwasserneubildungsrate weitgehend kon-
stant bleibt. Unter diesen Vorgaben sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering
bis mafig zu bewerten.

Klima/ Luft

Durch die Planung werden Vegetationsstrukturen in Anspruch genommen. Es ist aufgrund der
Kleinraumlichkeit des Plangebiets von keinen relevanten Beeintrachtigungen des Schutzguts
.Klima“ auszugehen. Die von der geplanten Versieglung ausgehenden kleinklimatischen
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Auswirkungen sind nur unmittelbar vor Ort wirksam und werden sich nicht auf umliegende Sied-
lungsbereiche auswirken. Der Flachenumfang der Inanspruchnahme ist relativ geringfligig.

Die Parkplatzflachen des Einzelhandels werden mit Gehodlzen begriint werden.

Auf umliegende Siedlungsbereiche hat das Plangelande in klimatischer Sicht vermutlich keinen
mafgeblichen Einfluss.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird insgesamt zu keiner nachhaltigen erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzguts ,Klima und Luft* fiilhren

Landschaftsbild

Der Bau eines Gebaudes flir den Einzelhandel in direkter Nachbarschaft zu bebautem Wohn-
gebiet verursacht eine Beeintrachtigung des Landschaftsbilds. Die Durchfahrtssituation wird
sich durch einen solchen Baukoérper verandern. Im betroffenen Teil-Landschaftsraum ist das
Landschaftsbild bereits durch Wohnbebauung und Verkehrsflachen vorgepragt.

Eine Fernwirkung entfaltet das Gelande nicht.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Landschaftsbild® wird als maRig
eingestuft.

Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzglter wird fiir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzglter verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung

Die Erlauterungen hinsichtlich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild verdeutlichen, dass
bereits Vorbelastungen hinsichtlich der Wahrnehmung der Landschaft im Teillandschaftsraum
bestehen.

Die zusatzlichen Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion durch den Einzelhandel sind als
maRig einzuschatzen. Die Wirtschaftswege in Umgebung des Plangebiets, welche auch zum
Spaziergehen genutzt werden kénnen, sind auch nach Durchflihrung der Planung weiterhin
passierbar.

Emissionen
Durch den Betrieb eines Einzelhandels muss auch beachtet werden, dass sich das Verkehrs-
aufkommen in den anliegenden Straflen erhéhen wird

Hierbei muss auch beachtet werden, dass ein hoher Anteil an Einkaufsfahrten auf Wegeketten
erfolgt (z.B. auf der Rickfahrt vom Arbeitsplatz, Kinderbringfahrten usw.).

Innerhalb des Zeitraumes von 6:00 bis 22.00 Uhr muss mit Anlieferungen mittels LKW und
Transporter gerechnet werden.

Aufgrund der Lage des Standortes, umgeben von Sportstatten, und unter Berticksichtigung der
Vorbelastung durch den Stralenverkehr sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen sensibler
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Nutzungen (Wohnnutzung) zu befiirchten. Auf die Schalltechnische Untersuchung wird verwie-
sen.

Zudem wird auf den Stadtebaulichen Teil wird verwiesen.

Altlasten
Hinweise auf Altlasten wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von den Behdrden nicht
vorgetragen.

2.4.2 Auswirkungen auf die Flache
Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme.

Die Flache stellen sich derzeitig als Griinflache mit Zweckbestimmung Sportstatte. Das Plange-
biet umfasst eine Flache von 0,5 ha.

243 Auswirkungen hinsichtlich der Anfaélligkeit fiir schwere Unfalle/ Katastrophen

Es liegen in der naheren Umgebung keine Hinweise auf Betriebsbereiche nach Storfallverord-
nung vor.

Gemal des geologischen Dienstes NRW 2006 liegt das Plangebiet innerhalb der Erdbeben-
zone 3, geologische Untergrundklasse S.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. hochwassergefahr-
deten Gebieten.

Die vorhandene bzw. geplante Nutzung selbst weist kein besonderes Risiko fiir von der Flache
bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfalle auf.

Es bestehen somit keine Anhaltspunkte, dass sich durch die Planung erhebliche Auswirkungen
in Bezug auf die Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen ergeben.

2.4.4 Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ist nicht zu erwarten:

Tierdkologisch relevante Strukturen wurden bei der betroffenen Vegetation nicht festgestellt.

Tétungstatbestadnde gemanl § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Bau- bzw. anlagenbedingte Totungen von europarechtlich geschitzten Tierindividuen kénnen
weitestgehend ausgeschlossen werden, sofern Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische o-
der andere Gehdlze ausschliellich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28.
Februar des Folgejahres (aulerhalb der Brutphase gehdlzbritender Vogel) beseitigt, abge-
schnitten oder auf den Stock gesetzt wer-den. Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Eine signifikante Erhéhung des nutzungsbedingten Tétungsrisikos ist nicht zu erwarten. T6-
tungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht zu beflirchten.
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Schadigungstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Entnahme, Beschéa-
digung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Es ist davon auszugehen, dass die etwaigen 6kologischen Funktionen der betroffenen Struktu-
ren im raumlichen Umfeld und bei Neuanlage der Parkplatzflachen weiterhin erfillt werden
kénnen.

Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht zu
erwarten.

Stdrungstatbestande nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG (erhebliches Stéren von Tieren wah-

rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) sind
ebenfalls nicht zu erwarten:

Eine relevante Zunahme von Stérreizen ist im Rahmen der geplanten Nutzung nicht zu erwar-
ten. Ohnehin handelt es sich bei den potentiell vorkommenden Tierarten voraussichtlich um
siedlungstolerante Arten, welche gegeniiber Storreizen wenig empfindlich sind.

Das Eintreten von Stérungstatbestanden gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG wird nicht prognos-
tiziert.

Die Bauleitplanung ist somit mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar.

2.4.5 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefliges:

~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Ruckkopplungen) und auliere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
auslosen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prufung nur moégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalistabe)
nicht méglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgliter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 5: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutz-

glitern
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Wirkungszusammenhang besteht:

<< = Wirkungsintensitat sehr gering > = Wirkungsintensitat hoch
< = Wirkungsintensitat gering >> = Wirkungsintensitat sehr hoch
+ = Wirkungsintensitat mittel = kein Wirkungszusammenhang
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2.5

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise flur die Planung — Emp-
fehlungen fiir die verbindliche Bauleitplanung

Vermeidungs-, MinimierungsmafRnahmen

Der naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz ist anzuwenden.

Unter Berlicksichtigung der zu erwartenden planungsbedingten Auswirkungen werden folgende
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen fir die nachfolgende bzw.
parallele Ebene der Bebauungsplanung empfohlen:

e Prifung von Alternativen, welche ggf. eine geringere Eingriffsintensitat aufweisen:

Eine Alternativenprifung erfolgt im Rahmen des stadtebaulichen Teils der Begriindung zur
Flachennutzungsplananderung. Dabei wurde geprift, inwiefern sich Alternativen verwirkli-
chen lassen, die im Vorfeld Eingriffe in Natur und Landschaft vermeiden.

Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Alternative an einem anderen Standort
ausscheidet. Eine innerstanddrtliche Alternative scheidet ebenfalls aus.

Weitere Erlauterungen: siehe Kapitel 1.5 der Begrindung zur Flachennutzungsplanande-
rung.

e  Gehdlzpflanzungen innerhalb der Randbereiche des Plangebiets durch entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan:

Erhalt der eingriinenden Funktion sowie Sicherung der Habitatstrukturen v.a. fiir siedlungs-
abhangige Vogelarten

e Rodung der Gehélzbestande ausschlieldlich zwischen 01.10. eines Jahres und dem 28.02.
des Folgejahres als Hinweis auf sonstige Gesetze im Bebauungsplan:

Um eine Zerstérung von besetzten Brut-/Niststatten zu vermeiden bzw. um Individuenver-
luste auszuschlielRen, ist die erforderliche Entnahme von Baumen, Hecken, lebenden
Zaunen, Gebuschen oder andere Gehdlzen ausschlieRlich im Zeitraum vom 01. Oktober
eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (aul3erhalb der Brutphase geholzbri-
tender Vogel) durchzufiihren.

+ Minimierung des Anteils an zu versiegelnden Flachen, Begrenzung der Uberbaubaren
Flachen im Bebauungsplan

e Erhaltung der Versickerungskapazitat der Béden, standortgerechte Begriinung der Frei-
flachen im Bebauungsplan, Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich von
Stellplatzen, Zufahrten usw., Rlickhaltung des Niederschlagswassers, Verwendung als
Brauchwasser, breitflachige Versickerung des Uberschiissigen Niederschlagswassers,
sofern die standértlichen Voraussetzungen dies zulassen

AusgleichsmalRnahme

Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen sind durch geeignete Mallnahmen auszugleichen.
Nach Beachtung der Vermeidungs-/Minderungsmalinahmen werden keine neuen Beeintrachti-
gungen insbesondere der Schutzgiter ,Boden®, ,Pflanzen, Tiere, Lebensraume® und
LLandschaftsbild“ verbleiben.
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2.6

2.7

Empfehlungen fiur die grunordnerischen Festsetzungen, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sowie die Begriundung (stadtebaulicher Teil)

Nachfolgend werden Empfehlungen fiir die Formulierung der griinordnerisch bzw. landschafts-
planerisch relevanten MaBnahmen aufgefihrt, die zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen beitragen.

Dargestellt werden MalRnahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen
werden.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets wird
bei Beibehaltung der Planungsabsicht nicht notwendig sein wird.

Hinweise zum Artenschutz

Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische oder andere Geholze dirfen ausschlie3lich im Zeit-
raum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (aullerhalb der
Brutphase gehdlzbriitender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Flachen fiir sonstige Bepflanzungen

Die nicht Giberbaute bzw. befestigte Grundstiicksflache sind als Pflanzbeete anzulegen bzw. zu
erhalten und zu mindestens 50 % mit standortgerechten Laubgehdlzen gemaR der anliegenden
Landschaftsplanerischen Festsetzung zu Uberstellen.

Innerhalb der Flache A sind Heister oder Hochstdmme in einem Pflanzabstand von 10 m zu
pflanzen. Zwischen den Heistern/Hochstammen ist eine geschlossene, einreihige Hecke aus
standorttypischen, heimischen Strauchern anzupflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung der
Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stiick je Art zu erfolgen. Der Pflanzabstand betragt 1 m.
Innerhalb der Flache A sind Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung zulassig.

Die Flachen B sind mit Bodendeckern zu begriinen oder als Wildblumenwiese anzulegen.

Die Hecke in Flache C ist zu erhalten, ausgefallene Gehodlze sind in der nachsten Pflanzperiode
Zu ersetzen.

Gegenuberstellung von Konflikten und Landschaftsplanerischen MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von zu
erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes

In der nachfolgenden Tabelle werden den jeweiligen Konflikten/Eingriffen funktionsgerechte
MaRnahmen gegeniibergestellt, die zur Vermeidung von Beeintrachtigungen, zur Minderung
der Eingriffserheblichkeit sowie zum Ausgleich bzw. Ersatz von nicht vermeidbaren Beeintrach-
tigungen beitragen sollen.
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Tabelle 6:

Gegenliberstellung Konflikte und MalBnahmen

Eingriffe/Konflikte

Landschaftsplanerische MaBRnahmen

Art des Eingriffes/
Auswirkungen

Beschreibung der Malinahme

Begrindung /Hinweis

Schutzgut Boden:

o Verlust der 6kologischen Boden-
funktionen durch Versiegelung bzw.
Befestigung

Vorbelastung: durch Nutzung

Pflanzung von Heistern oder
Hochstdmmen bzw. Bodende-
ckern

Vermeidung des Verlusts der
Okologischen Funktion des
Bodens

Ausgleich

Schutzgut Wasser:

e Verringerung des Infiltrationsvermo-
gens fur Niederschlagswasser,
Erhéhung des Oberflachenabflusses
durch Uberbauung/ Versiegelung

Vorbelastung: durch Nutzung

Verwendung von weitfugigem
Pflaster, Rasengittersteinen
und &hnlichem

Verbesserung der Neubil-
dung von Grundwasser

Eingriffsvermeidung

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume:

o Verlust von (Teil-) Lebensrdumen
der vorkommenden Tierarten: der-
zeitig potentiell Habitate v.a. fur
gehodlzgebundene Vogelarten

Vorbelastung: durch Nutzung

Pflanzung von Heistern oder
Hochstdmmen bzw. Bodende-
ckern

Hinweis zum Artenschutz
(zeitliche Befristung bei Beseiti-
gung von Gehdlzbestanden)

Vermeidung artenschutz-
rechtlicher
Verbotstatbestande
Ausgleich

Vermeidung artenschutz-
rechtlicher
Verbotstatbestande

Schutzgut Klima und Luft:

e geringfiigige Verringerung der Eva-
potranspiration

Vorbelastung: durch Nutzung

Pflanzung von Heistern oder
Hochstdmmen bzw. Bodende-
ckern

Vermeidung nachhaltiger Be-
eintréchtigungen der lokalen

Klimaverhaltnisse und biokli-
matischer Bedingungen

Schutzgut Landschaftsbild:

o Entfernung der Schnitthecke, Bau
eines kleinflachigen Einzelhandels

Vorbelastung: vorhandene gewerbliche
Nutzung mit entsprechender Bebauung

Pflanzung von Heistern oder
Hochstammen bzw. Bodende-
ckern

funktionsfahige Eingriinung
landschaftsgerechte Erhal-
tung des Landschaftsbilds

Vermeidung von Eingriffen

Schutzgut Mensch und Gesundheit:

e Zunahme von Emissionen
durch Zunahme von an- und abfah-
renden Fahrzeugen

Im Ubrigen wird fiir eine Betrachtung der
Auswirkungen auf den Menschen auf
die sonstigen Schutzgliter verwiesen.

Es sind laut Schalltechnischer
Untersuchung keine Maf3nah-
men erforderlich.

Eingriffsvermeidung
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2.8

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die folgende Bilanzierung betrachtet die eingriffsrelevanten Veranderungen gegeniber den
Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans.

Tabelle 7:

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Bedarf an Ausgleichsflaichen zur Kompensation verbleibender Eingriffe in Natur und Land-

schaft 1
Bebauungsplan Nr. 40 ,Nahversorgung Gemeinde Titz, Ortslage Rédingen*, rdumlicher Geltungsbereich: ca.
0,5 ha
Grundlagen XI Biotopkartierung

XI Bebauungsplan (Entwurf)

In Anspruch genommene Flachen, |Flache |Flachenq MaRnahmen/ Flachen, |Flache |Flachen Flachen-
Biotoptyp/Nutzungsart m? faktor2 f"e zum Ausgleich bei- | m2 faktor | Wert
ragen
Tennenplatz, davon 4.771
- Versiegelung/ Befestigung durch
Gebéaude, Nebenanlagen usw. im
Sondergebiet: (4.570 m?) x 0,8 (0,8 -
GRZ2) 3.656 |- -Pflanzung von Heis-
- Umwandlung in sonstige, nicht tern oder
Uberbaubare Grundstucksflachen Hochstdmmen bzw.
mit Gestaltungsrahmen 914 - Bodendeckern 201 1 +201
Schnitthecke, davon 142
- Umwandlung in sonstige, nicht -Erhalt / Pflanzung
Uberbaubare Grundstucksflachen von Heistern oder
mit Gestaltungsrahmen 13 1 Hochstdmmen bzw. -13
Bodendeckern 129 -
Trittrasen, davon 375
- Umwandlung in sonstige, nicht -Pflanzung von Heis-
Uberbaubare Grundsticksflachen tern oder
mit Gestaltungsrahmen 159 1 Hochstdmmen bzw. -159
Bodendeckern 216 1 +216
Einzelbaum 41 1 -41
- Hainbuche
Summe: +417
-213

Verhaltnis Eingriffswert

-213

Ausgleichswert

+417

Die Eingriffe konnen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Es besteht kein Bedarf an ex-

ternen Ausgleichsflachen.

1

2

Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs in Anlehnung an den Kurzleitfaden fiir Buchungen auf dem Okokonto,

Hrsg.: Ministerium fir Umwelt und Forsten 1995

Flachenfaktor: Der Flachenfaktor gibt das Verhaltnis von erforderlicher Kompensationsflache zur Eingriffsflache wieder.
Zu- oder Abschlage erfolgen nach Berlicksichtigung 6kologischer Kriterien bei der Bauleitplanung bzw. nach Funktio-

nalitat der Ausgleichsflache
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29 Zusatzliche Angaben
2.9.1 Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden
Umweltbericht zum Bebauungsplan:
e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch ortliche Begehung und Luftbild-
auswertung
¢ Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachplanun-
gen
e Aussagen zur Tierwelt geben potentielle Vorkommen aufgrund der Vegetationsausstattung
wieder
e Bewertung der Schutzglter nach fachlich gebrauchlichen Kriterien
e Die Prognose des zuklnftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des ermittelten
derzeitigen Umweltzustands unter Verwendung verbal-argumentativer, naturschutzfachlich
gebrauchlicher Kriterien.
Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die fir das Ergebnis der Umweltpriifung von Bedeutung
sind, sind nicht bekannt.
Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.
2.9.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB miissen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tiberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist jedoch kein
Instrument der Vollzugskontrolle.

Auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans werden MaRnahmen zur Vermeidung und
Minderung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgesetzt.

Die glnstigen Umweltwirkungen der MalRnahmen, welche Landschaftsbauarbeiten erfordern,
stlitzen sich wesentlich auf ihre fachgerechte Umsetzung.

Weitere MalRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind nicht erforder-
lich.

Zusatzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund von
Hinweisen der zustédndigen Fachbehérden und/oder aus der Bevdlkerung durchzuflhren.
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293

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Titz hat beschlossen, einen Bebauungsplan fiir einen Nahversorgungs-
markt in der Ortslage Rédingen aufzustellen.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Bedarf fir eine Nahversorgung der stid-
lichen Ortslagen von Rédingen. Das geplante Anderungsgebiet umfasst eine Flache von 0,5 ha.

Fir die Errichtung eines kleinflachigen Einzelhandels ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht
soll (iber die Aufstellung des Bebauungsplans und eine Anderung des Flachennutzungsplans
geschaffen werden.

Fir den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzglitern die Ziele des Umwelt-
schutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, werden bei Bebauungsplan
verschiedene MalRnahmen berucksichtigt, die zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Um-
welt beitragen.

Das Plangebiet fiir den Bebauungsplan umfasst ein Gelande an der KroschstralRe. Der Flachen-
umfang des raumlichen Geltungsbereiches betragt 0,5 ha.

Bei dem vorgesehenen Gebiet handelt es sich um eine Flache welche zurzeit als GroR3spielfeld
(Tennenplatz) genutzt wird.

Im Norden und Westen grenzt an das Plangebiet Wohnbebauung an. Im Osten befindet sich
ein Sportplatz. Im Siden grenzt das Plangebiet an gewerblich genutzte Flachen.

Hinsichtlich der Tierwelt sind die tberplanten Flachen potentiell als Nahrungsflachen und Jagd-
revier fir siedlungstolerante Vogelarten sowie Fledermause geeignet.
Die Ubergénge zu Gehélzen kénnten als Lebensraum fiir verschiedene Insektenarten dienen.

Die Bodenverhaltnisse sind tberwiegend anthropogen tberpragt und erfillen ihre 6kologischen
Bodenfunktionen nur teilweise.
Gewasser befinden sich nicht im Planungsgebiet.

Was das Landschaftsbild betrifft, ist das Gebiet durch Wohnbauten und im Siiden durch gewer-
bebauten deutlich vorgepragt.

Das Gebiet weist eine Eignung fiir landschaftsgebundene Erholungsformen auf. Das Plangebiet
weilt keine erhebliche Fernwirkung auf.

Im Zusammenhang mit der Planung werden sich geringe nicht vermeidbare Auswirkungen auf
die Umwelt ergeben. Bei den wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung handelt es sich
um:

e Zunahme von versiegelten Flachen

Im Bebauungsplan sollen verschiedene Maflihahmen berticksichtigt werden, welche der Ver-
meidung, Minderung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
dienen. Vorgesehen ist unter anderem:

e Erhalt oder Pflanzung von Gehdlzen im &stlichen Rand des Plangebiets

Als Untersuchungsmethoden wurden insbesondere 6rtliche Begehung und die Auswertung von
digitalen Informationsdiensten angewandt.
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2.9.4 Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen her-
angezogen:

e NRW Umweltdaten vor Ort (https://www.uvo.nrw.de/)

e  Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen — Landesbetrieb — www.gd.nrw.de

e BRG Geoviewer (https://geoviewer.bgr.de/)

e Natura 2000 Gebiete in Nordrhein- Westfalen (https://www.umwelt.nrw.de/)

e  Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz

Titz, den

(Jurgen Frantzen)
Blrgermeister

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Lltzing 2666_Titz_Nahversorgung_Rddingen_Begriindung.docx



