GEMEINDE TITZ

VORHABENBEZOGNER BEBAUUNGSPLAN NR. 40
"Nahversorgung Gemeinde Titz, Ortslage Rodingen”

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Titz hat am
26.09.2018 beschlossen eine
Satzung Uber einen Bebauungs-

2. Fruhzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit

Mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses am
09.10.2018 wurde darauf

3. Beteiligung der Behdrden

Mit Schreiben vom 12.10.2018
wurden die Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher

4. Offenlagebeschluss

Der Rat der Gemeinde Titz hat am
............... beschlossen, diesen
Plan mit Begriindung gemaR § 3

5. Beteiligung der Offentlichkeit
gemald § 3 Abs. 2 BauGB

Dieser Plan und die Begriindung
hierzu haben gemaf § 3 Abs. 2
BauGB nach ortsiblicher

6. Beteiligung der Behorden
gemald § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom ...............
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
die Behorden und sonstigen

7. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Titz hat
diesen Planam ............... als
Satzung beschlossen und die

8. Ausfertigung

Dieser Bebauungsplan, bestehend
aus einer durch Zeichen und
Schrift erlauterten Zeichnung mit

9. Inkrafttreten

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB st
dieser Bebauungsplan als
Satzung am

plan fir den Geltungsbereich hingewiesen, wo sich die Belange aufgefordert innerhalb Abs. 2 BauGB 6ffentlich Bekanntmachung am ............... in Trager Offentlicher Belange Begrindung gebilligt. Der Plan ist Textlichen Festsetzungen, stimmt
dieses Planes aufzustellen. Offentlichkeit Uber die allgemeinen eines Monats zu der Planung auszulegen. der Zeitvom ............... bis aufgefordert innerhalb eines Bestandteil der Niederschrift Nr. mit allen seinen Bestandteilen mit | | ...,
Ziele und Zwecke sowie Stellung zu nehmen. einschlief3lich ............... offentlich Monats zu der Planung Stellung | | ....... Uber die offentliche Sitzung dem Willen des Rates uberein. ortsliblich bekannt gemacht
wesentlichen Auswirkungen der ausgelegen. zu nehmen. Punkt ........ Das fiir den Bebauungsplan worden.
Planung unterrichten kann und Aus technischen Griinden wird der | | vorgeschriebene gesetzliche Mit diesem Datum ist der
das sich die Offentlichkeit bis zum Plan radumliche getrennt von der Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan in Kraft getreten.
19.11.2018 zur Planung aussern Niederschrift verwahrt. Bebauungsplan wird hiermit
kann. ausgefertigt. Er tritt mit dem Tage
seiner Bekanntmachung in Kraft.
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1.1

1.2

1.3

1.3.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet
§ 11 BauNVO

Das geplante Vorhaben dient der Ansiedlung eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes (< 800 gm
Verkaufsflache) mit Gastronomiebetrieb.

Hierzu wird ein sonstiges Sondergebiet festgesetzt.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind bauliche Anlagen und funktionale Nutzungen zulassig, die
der Zweckbestimmung ,Kleinflachiger Einzelhandel mit Gastronomie® entsprechen. Zulassig sind:

e Ein Einzelhandelsbetrieb mit Pfandriicknahme und Windfang sowie den dazugehorigen Nutzflachen
und einer Verladerampe zur Anlieferung der Sortimente mit einer Verkaufsflache bis 800 m? mit den
Sortimenten Nahrungsmittel, Genussmittel, Drogerie, Parfimerie, Wasch- und Putzmittel, Blumen,
Buchhandel sowie sonstigen Sortimenten als Randsortimenten auf bis zu 150 m? Flache innerhalb
der zuldssigen Verkaufsflaiche von 800 m?.

e Gastronomie mit der Hauptnutzung als Gastronomiebetrieb mit Sitzplatzen und Thekenbereich sowie
den dazugehdrigen Nutzflachen.

e Stellplatze und Sammelstellen fiir Einkaufswagen.
Stellplatze und Nebenanlagen

§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 21a BauNVO

Stellplatze und Sammelstellen fur Einkaufswagen sowie Nebenanlagen und Werbeanlagen sind auch
aulderhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der Flache fir ,Kleinflachiger
Einzelhandel Nahversorgung“ zulassig.

Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalber der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Eintragungen in der Planzeichnung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von max. 0,8 und einer Geschossflache von max.
1.600 m? festgesetzt. Es ist maximal 1 Vollgeschoss zulassig.

1.3.2 Hohe der baulichen Anlage

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvVO

Die Gebaudehdéhe bzw. Firsthbhe wird mit max. 7,5 m Uber naturlichem Gelande festgesetzt. Die HOhe
wird an der Oberkante First bezogen auf das naturliche Gelande gemessen.

Untergeordnete Gebaudeteile (Liftungsanlagen etc.) sind auf einer Flache in der Summe bis max. 50 m?
und bis zu einer H6he von 9,0 m Uber natiirlichem Gelande zulassig.

Im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen sind Hinweistafeln bis zu jeweils einer max. H6he von 7,5 m
Uber der naturlichen Gelandehdhe im Sinne von § 2 Abs. 4 BauO zulassig.

Im Bereich der in der Planzeichnung separat gekennzeichneten Flache ist ein Werbepylon bis zu einer
Hoéhe von 7,5 m (ber der natirlichen Gelandehéhe im Sinne von § 2 Abs. 4 BauO zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie Werbeanlagen

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW

Dachgestaltung und Dachneigung

Es sind Dacher mit mindestens 0° und max. 30° Dachneigung zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind auf bis zu 20 % der Fassadenflachen zulassig.

Im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen sind Hinweistafeln bis zu jeweils einer max. Héhe nach
Festsetzung 1.3.2 Absatz 3 (7,5 m liber natirlichem Gelande) und einer Grof3e von max. 30 gm zulassig.

Im Bereich der in der Planzeichnung separat gekennzeichneten Flache ist ein Werbepylon bis zu einer
Hohe nach Festsetzung 1.3.2 Absatz 4 (7,5 m Uber natlrlichem Gelande) und einer Breite von 3,5 m
zulassig. Geschlossene Werbetafeln diirfen erst ab einer Héhe von 1,2 m, gemessen ab der natirlichen
Gelandehdhe im Sinne von § 2 Abs. 6 LBauO angebracht werden. Wechselnde Bildwerbung ist zulassig.

Landschaftsplanerische Festsetzung

§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB

Innerhalb der Flache @ sind Heister oder Hochstamme in einem Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen.
Zwischen den Heistern/Hochstdmmen ist eine geschlossene, einreihige Hecke aus standorttypischen,
heimischen Strauchern anzupflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu
3, 5 - 7 Stuck je Art zu erfolgen. Der Pflanzabstand betragt 1 m. Innerhalb der Flache A sind Anlagen
zur Niederschlagswasserbewirtschaftung zulassig.

Die Fléchensind mit Bodendeckern zu begriinen oder als Wildblumenwiese mit regionalem Saatgut
(Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland) anzulegen. Die Anwendung von Bioziden ist
untersagt.

Folgende Geholze sind zu verwenden:

M . Baume 1. und 2. Ordnung
Har_trlegel Comnus sanguinea Hainbuche Carpinus betulus
WeilRdorn Crataegus monogyna Feldahorn Acer campestre
:asilnuss gorylus ayellana Traubeneiche Quercus petraea
Eec. enrose Rosa caﬂ.ma Stieleiche Quercus robur
Fsls;;grose Rosa gatica Rotbuche Fagus silvatica
elarose osa arvensis Esche Fraxinus excelsior
Pfaffenhutchen Eluonymus europaeus Bergahorn Acer pseudoplatanus
Liguster Ligustrum vulgare Wildkirche Prunus avium
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Winterlinde Tillia cordata
Faulba_um Rhamnus frangula Sommerlinde Tilia platyphyllos
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Bergulme Ulmus glabra
Schlel'_1e Pru_nes spinosa Ebersche Sorbus aucuparia
Salweide Salix caprea
Heister:
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Fir die zu pflanzenden Straucher und Baume werden folgende Mindestsortierungen
vorgeschrieben:

- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Héhe

- Heister: v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Hohe

- Baume: Hochstamm., 3xv, StU 16/18

Die PflanzmalRnahmen sind spatestens in der auf die Baumalinahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzufiihren.

Ausgefallene Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalber der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen nicht zulassig.

Die Hecke in FIéche@ist zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen.

4 Hinweise

41 Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054,
DIN 19731, DIN 1054, DIN 18196 und DIN 18915) zu berlcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Oberboden soll
im Bereich spaterer Vegetationsflachen Wiederverwendung finden. Dariiber hinaus ist gemaR den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten zu beriicksichtigen.
Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8
(DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch
DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

4.2 Grundwasserabsenkungen
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch iber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Vorhabensgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Siimpfungsmaflinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdéglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberfliache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstéande sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

4.3 Bodendenkmaler
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Auf die
Bestimmungen der§§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern)
wird verwiesen.

4.4 Empfehlungen fiir die Befestigung von Pkw-Stellplatzen

Pkw-Stellplatze sollen aus versickerungsfahigen, haufwerksporigen Pflastersteinen (,Drainpflaster”) hergestellt werden.

4.5 Umgang mit Niederschlagswasser
Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in ausreichend dimensionierten
Behaltnissen zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen. Uberschiissiges Niederschlagswasser sollte im Gebiet
versickert werden.

4.6 Hinweise zum Artenschutz
Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche oder andere Gehdlze durfen ausschlieflich im Zeitraum vom 01. Oktober eines
Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auRerhalb der Brutphase gehdlzbritender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder
auf den Stock gesetzt werden. Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

4.7 Beleuchtung
Far die AuBenbeleuchtung sind zum Schutz von Insekten nur Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches
unter 500 nm zulassig (z.B. Natriumdampfleuchten und LED-Leuchten). Die Lampen sind mdglichst niedrig aufzustellen und
geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden. Blendwirkungen in angrenzende
Geholzbestande sind zu vermeiden, die Beleuchtungsdauer auf das Notwendige zu begrenzen.

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. S. 58), letztgliltige Fassung

e Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01. Marz 2000 (GV. NW. S. 256), letztgiltige Fassung

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) vom 21. Juli 2000 (GV. NW. 2000 S. 568), letztgliltige Fassung

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), letztgiiltige Fassung

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), letztgliltige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), letztgliltige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom
17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), letztgliltige Fassung

e Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), letztgiltige Fassung

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), letztgliltige
Fassung

e BundesfernstraRengesetz(FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), letztgiltige Fassung
o StralRen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrtWG NRW) vom 23. September 1995 (GV. NW. 1995 S. 1028), letztgliltige Fassung
e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), letztgliltige Fassung

e Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995
(GV. NW. 1995. S.926), letztgliltige Fassung
e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. 666), letztgiiltige Fassung
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