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G E M E I N D E I I I Z Nahversorgung Gemeinde Titz, Ortslage Rodingen
1. Aufstellungsbeschluss 2. Fruhzeitige Unterrichtung der 3. Offenlagebeschluss 4. Beteiligung der Offentlichkeit 5. Beteiligung der Behorden 6. Satzungsbeschluss 7. Ausfertigung 8. Inkrafttreten
Offentlichkeit gemaR § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 gemaf § 13ai.V.m. 4 Abs. 2 1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 4 Hinweise
BauGB BauGB
Der Rat der Gemeinde Titz hat am Mit der Bekanntmachung des Der Rat der Gemeinde Titz hat am Dieser Plan und die Begriindung Mit Schreiben vom .............. Der Rat der Gemeinde Titz hat Dieser Bebauungsplan, bestehend GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist die- 1.1 Art der baulichen Nutzung 41 Baugrund
............... beschlossen eine Satzung | | Aufstellungsbeschlusses am ceeeeennnennn. DESChlOSSEN, diesen Plan hierzu haben geman § 3 Abs. 2 wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB diesen Planam ............... als aus einer durch Zeichen und Schrift ser Bebauungsplan als Satzung am § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN EN
Uber einen Bebauungsplan firden || ....cccceeeeee. wurde gemafd § 13a Abs. mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach ortstiblicher die Behdrden und sonstigen Trager Satzung beschlossen und die erlduterten Zeichnung mit Textlichen Sonstiges Sondergebiet 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berticksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder
Geltungsbereich dieses Planes 3 Satz 1 Nr. 2 darauf hingewiesen, BauGB o6ffentlich auszulegen. Bekanntmachung am ............... in offentlicher Belange aufgefordert Begrindung gebilligt. Der Plan ist Festsetzungen, stimmt mit allen | | oo, gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene
aufzustellen. wo sich die Offentlichkeit Gber die der Zeitvom ... bis innerhalb eines Monats zu der Bestandteil der Niederschrift Nr. seinen Bestandteilen mit dem Willen | | ortsiiblich bekannt gemacht worden. § 11 BauNvO _ _ _ . . o Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Oberboden soll im Bereich spaterer Vegetationsflachen
allgemeinen Ziele und Zwecke einschlieBlich ............... offentlich Planung Stellung zu nehmen. | | ....... Uber die offentliche Sitzung des Rates Uberein. Das fur den Mit diesem Datum ist der Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind bauliche Anlagen und funktionale Nutzungen zulassig, die Wiederverwendung finden.
sowie wesentlichen Auswirkungen ausgelegen. Punkt ........ Bebauungsplan vorgeschriebene Bebauungsplan in Kraft getreten. der Zweckbestimmung ,Kleinflachiger Einzelhandel mit Gastronomie“ entsprechen. Zulassig sind:
der P!anur)g tfnterri_chten. ka.nn und é\lusn tﬁ'ChnTl'SChhen Ct%rru::ten \lqugd rder gﬁ]se;ﬁgtlztr;en Vggf?kgzgavmr:es o e Ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfliche bis unter 800 mZ mit den Sortimenten 4.2 Empfehlungen fiir die Befestigung von Pkw-Stellplitzen
das sich die Offentlichkeit bis zum an raumiiene getrennt von de ngenaten. . gspan Nahrungsmittel, Genussmittel, Drogerie, Parfiimerie, Wasch- und Putzmittel, Blumen, Buchhandel Pkw-Stellplatze sollen aus versickerungsfahigen, haufwerksporigen
_________________ zur Planung dussern Niederschrift verwahrt. wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit , , _ . . 2 i . . prl . Drainofi “h I
kann dem Tage seiner Bekanntmachung sowie sonstigen Sortimenten alszRandsommenten auf bis zu 150 m*“ Flache innerhalb der zulassigen astersteinen (,Drainpflaster”) hergestellt werden.
i Verkaufsflache von unter 800 m“.
in Kraft. 4.3 Umgang mit Niederschlagswasser
. . . . . . . . e Gastronomie mit der Hauptnutzung als Gastronomiebetrieb mit Sitzplatzen und Thekenbereich sowie
Titz, den Titz, den Titz, den Titz, den Titz, den Titz, den Titz, den Titz, den i, ) Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
den dazugehdrigen Nutzflachen.
Stellolat d4s stellen fiir Einkauf ausreichend dimensionierten Behaltnissen zurlickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
* eliplaize und sammeistetien fur Einkautswagen. Uberschiissiges Niederschlagswasser sollte im Gebiet versickert werden.
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister 1.2 Stellplitze und Nebenanlagen
. . 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 21a BauNVO
Zeichenerklirung § 9 Abs. Nr. 4 BauGB und 8§ 12 und 21a Bau
512 427 N Stellplatze und Sammelstellen fiir Einkaufswagen sowie Nebenanlagen und Werbeanlagen an der Statte
Darstellung aus der Katastergrundlage der Leistung sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der Flache
und nachrichtliche Ubernahmen fur ,Kleinflachiger Einzelhandel Nahversorgung® zulassig.
Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalber der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
S 717 Flursticksnummer sonstigen Bepflanzungen nicht zulassig.
Flurstiicksgrenze 1.3 MahR der baulichen Nutzung
\/_

1.3.1 Eintragungen in der Planzeichnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Das Maf} der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von max. 0,8 und einer Geschossflache von max.
1.600 m? festgesetzt. Es ist maximal 1 Vollgeschoss zulassig.

vorh. Hauptgebaude

vorh. Neben- oder Wirtschaftsgebaude

1.3.2 Hohe der baulichen Anlage Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. S. 58), letztgiltige Fassung

e Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01. Marz 2000 (GV. NW. S. 256), letztgiltige Fassung

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) vom 21. Juli 2000 (GV. NW. 2000 S. 568), letztgiiltige Fassung

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), letztgiiltige
Fassung

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), letztgliltige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgéange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), letztgliltige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom
17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), letztgiiltige Fassung

e Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), letztgiiltige Fassung

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), letztgiiltige
Fassung

e BundesfernstraRengesetz(FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), letztgiiltige Fassung

e Straflen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWWG NRW) vom 23. September 1995 (GV. NW. 1995 S. 1028), letztgliltige
Fassung

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), letztgiiltige Fassung

e Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995
(GV. NW. 1995. S.926), letztgiiltige Fassung

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. 666), letztgiiltige Fassung

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Zeichnerische Festsetzungen Die Gebaudehdhe bzw. Firsthbhe wird mit max. 7,5 m Uber naturlichem Gelande festgesetzt. Die HOhe

wird an der Oberkante First bezogen auf das natiirliche Gelande gemessen.

Flllschema der Nutzungsschablone

Untergeordnete Gebaudeteile (Luftungsanlagen etc.) sind auf einer Flache in der Summe bis max. 50 m?

a: Art der baulichen Nutzung und bis zu einer H6he von 9,0 m Uber natlrlichem Gelande zulassig.

/a\\ b: Grundflachen- c: Geschossflache

c zahl (GRZ) (GF)

[ b
\ d e d: Gebdudehdhe e: max. Verkaufsflache

&_y f: Anzahl der

Vollgeschosse

Im Bereich der nicht iberbaubaren Flachen sind Hinweistafeln bis zu jeweils einer max. Héhe von 7,5 m
Uber der natirlichen Gelandehdhe im Sinne von § 2 Abs. 4 BauO zulassig.

Im Bereich der in der Planzeichnung separat gekennzeichneten Flache ist ein Werbepylon bis zu einer
Hoéhe von 7,5 m (ber der natirlichen Gelandehdhe im Sinne von § 2 Abs. 4 BauO zulassig.

g: Bauweise 1.4

. Bauweise
max. Gebaudelange

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Im Geltungsbereich ist eine abweichende Bauweise zuladssig. Die Gesamtlange des Gebaudes darf 55,0
m nicht Gberschreiten. Grenzbebauung ist unzulassig.

kl.EH +Gastro

717 Art der baulichen Nutzung .
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
0,8 |1.600
\GH mex 75| < 800 / Sonstiges Sondergebiet AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie Werbeanlagen
! | GEMEINDE TITZ
&W Zweckbestimmung: kleinflachiger Einzelhandel mit Gastronomie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW
Dachgestaltung und Dachneigung B b I N 40
Malf der baulichen Nutzung ) . o . o e a U U n g S p a n r
klfl Einzelhandel 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §16ff BauNVO Es sind Dacher mit mindestens 0° und max. 30° Dachneigung zulassig.
' A T e, SRR "Nah Gemeinde Titz, Ortslage Rédingen”
0.8 Grundflachenzahl als Hochstmald Werbeanlagen sind auf bis zu 20 % der Fassadenflachen zulassig, wobei die Werbung auf die ausgelbte
1.600 Geschossflache als Héchstmalk Nutzung an der Statte der Leistung zu beschranken ist.
Im Bereich der nicht Uiberbaubaren Flachen sind Hinweistafeln bis zu jeweils einer max. Héhe nach
GH maximale Gebaudehohe Uber natirlichem Gelande Festsetzung 1.3.2 Absatz 3 (7,5 m (iber natiirlichem Gelande) und einer Gréfke von max. 30 gm zuldssig. Gemeinde: Titz Kreis: Dlren
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal Im Bereich der in der Planzeichnung separat gekennzeichneten Flache ist ein Werbepylon bis zu einer L
Héhe nach Festsetzung 1.3.2 Absatz 4 (7,5 m iber natiirlichem Gelénde) und einer Breite von 3,5 m Ortlage: Rodingen Flur: 9
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zulassig. Geschlossene Werbetafeln dirfen erst ab einer Héhe von 1,2 m, gemessen ab der natirlichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Gelandehohe im Sinne von § 2 Abs. 6 LBauO angebracht werden. Wechselnde Bildwerbung ist zulassig. Mafstab: 1:500
a ?ntz}?zfzr?;:s;aanudwzséiéUdelénge e 55 m) 3 Landschaftsplanerische Festsetzung Ubersichtsplan: Auszug aus der TK 25, MaRstab 1:15.000
I Baugrenze § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB ' o \\ %
Innerhalb der Flache @ sind Heister oder Hochstamme in einem Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen.
Zwischen den Heistern/Hochstdmmen ist eine geschlossene, einreihige Hecke aus standorttypischen,
Planungen, Nutzungsregelungen, Ma_&nahmen und Fl&chen fiir Malnahmen heimischen Strauchern anzupflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3, 5 - 7 Stiick je Art zu erfolgen. Der Pflanzabstand betrdgt 1 m. Innerhalb der Flache A sind Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) zur Niederschlagswasserbewirtschaftung zuléssig.
0 0000003 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Die Fl'écheind mit Bodendeckern zu begrinen oder als Wildblumenwiese anzulegen.
o o Straduchern und sonstigen Bepflanzungen . . .
20000009 Folgende Gehdlze sind zu verwenden:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Straucher: Baume 1. und 2. Ordnung
©00000000000000- Anpflanzen: Bodendecker Hartriegel Cornus sanguinea Hainbuche Carpinus betulus
Weilldorn Crataegus monogyna Feldahorn Acer campestre
Haselnuss Corylus avellana Traubeneiche Quercus petraea
Sonstige Planzeichen Heckenrose Rosa canina Stieleiche Quercus robur
— Essigrose Rosa gallica Rotbuche Fagus silvatica
G d sumlichen Gelt bereich Feldrose Rosa arvensis Esche Fraxinus excelsior
|:| renze des raumiichen Leftungsbereiches Pfaffenhltchen Euonymus europaeus Bergahorn Acer pseudoplatanus
=l (§ 9 Abs. 7 BauGB) Liguster Ligustrum vulgare Wildkirche Prunus avium :
—_— Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteum Winterlinde Tillia cordata ‘ I - . N
______ Faulbaum Rhamnus frangula Sommerlinde  Tilia platyphyllos \ ' Benenhoven\\\\
Finkelbach { Pyl : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen Gemeiner Schneeball  Viburnum _opulus Bergulme Ulmus glabra _
| oyen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Schlehe Prunes spinosa Ebersche Sorbus aucuparia
b Salweide Salix caprea
—5.0— MaRangabe in Meter (m) Heister:
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Fir die zu pflanzenden Strducher und Baume werden folgende Mindestsortierungen R
, _p 9 9 Gehort zu den Verfahren gem. § 13a BauGB 05.09.2018 AW
vorgeschrieben:
493 - Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Héhe Anderung Datum Name
- Heister: v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Hohe
- Baume: Hochstamm., 3xv, StU 16/18
Die PflanzmalRnahmen sind spatestens in der auf die Baumalinahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzufiihren. FASSBENDER WEBER |NGEN|EURE PartGmbB ’
635 495 Ausgefallene Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Dipl.-Ing. (FH) M. FalRbender Dipl.-Ing. A. Weber ‘
L\460 Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalber der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
: ; s ai Brohltalstrale 10 Tel.: 02633/4562-0 E-Mail: info@fassbender-weber-ingenieure.de
34 und sonstigen Bepflanzungen nicht zulassig. 56656 Brohl-Litzing Fax: 02633/456277 Internet: www.fassbender-weber-ingenieure.de
T:\_Projekte\2666_Titz_Rdédingen_Nahversorgung_BP\_plan\2666_Titz_Nahversorgung_Rddingen_Planzeichnung.dwg 0,25 gm
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