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1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

In der Gemeinde Titz besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland. Neben Anfragen aus
der Bevdlkerung selbst weisen auch statistische Daten hierauf hin. Die Zahl der Einwohner stieg von
7.432 im Jahr 1987 auf 8.455 im Jahr 2019 an (vgl. Information und Technik Nordrhein-Westfalen
(ITNRW), 2019b: 5). Dies entspricht einem Anstieg von 13,8% bzw. einem Zuwachs von 1023 Personen.
Damit liegt die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde etwas tUber dem Durchschnitt des Kreises
Diren mit rund 12,2% (vgl. Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW), 2019a: 5). Auf-
grund einer stabil steigenden Geburtenrate und einem positiven Wanderungssaldo in der Gemeinde
ist davon auszugehen, dass der vorgenannte Trend bezuglich eines Anstiegs der Bevélkerungszahlen
anhalten wird (vgl. ebd., 2019b: 6).

Bevolkerungsstrukturelle Daten weisen auf eine leicht Gberdurchschnittlich alte Bevélkerung hin. Der
Anteil der Personen im Alter ab 50 Jahren liegt mit 47,5% Uber dem des Kreises Diren mit 45% sowie
dem des Landes NRW mit 43,6%. Zugleich besteht in der Gemeinde ein geringer Anteil an Personen
im typischen, baufahigen Alter zwischen 25 und 40 Jahren. Dieser belduft sich mit 1.315 Personen auf
14,8%. Im Kreis Duren liegt er bei 7,3% und in NRW bei 18,6%. Diese Disproportionalitdt kann hinsicht-
lich bestehender Altersstrukturen zu einer zunehmenden sozialen Ungleichheit fihren. (vgl. ebd.,
2019b: 7) Um einer Verschérfung der vorgenannten Problematik mittel- und langfristig entgegenzu-
wirken und z.B. junge Familien anzuziehen, bedarf es der Schaffung von Wohnraum innerhalb des
Gemeindegebietes.

Um den Bedarf an Wohnraum und gleichzeitig die Bauwtnsche der anséssigen Bevdlkerung Rechnung
zu tragen sollen einzelne Flachen, die bisher im Au3enbereich liegen in den Innenbereich aufgenom-
men werden. Dies ist bei einer entsprechenden baulichen Pragung méglich (vgl. Kap. 2). Die Eignung
dieser Flachen ist in einem vorherigen Schritt geprift worden.

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen eignen sich besonders flr eine Einbeziehung in den Innen-
bereich, da die im vorigen Abschnitt genannte bauliche Prégung vorhanden ist und so einzelne Fl&-
chen in den Innenbereich einbezogen werden kénnen. Ferner tragen die Flachen zu einer Arrondie-
rung der Ortslage bei.

Planungsziel

Ziel der Planung ist somit, die Innenbereichssatzung zu erweitern. Geméaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
kann die Gemeinde durch Satzung ,einzelne Au3enbereichsflachen in die im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fléchen durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs entsprechend gepragt sind”. Daher ist die 2. Anderung der Innenbereichssatzung
als Einbeziehungssatzung erforderlich.
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1.3

1.4

Beschreibung des Plangebietes

tellung na

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung der rdumlichen Geltungsbereiche (gelbe Linien) (Land NRW, 2020)

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage Kalrath und ist etwa 4.300 gm grof3. Es liegt in
der Gemarkung Rédingen, Flur 1, Flurstlick 145/24 (tlw.) sowie Flur 3, Flurstlick 281 (tlw.).

Die Flache wird derzeit als Ackerflache genutzt. Im Umfeld schlieen sich unterschiedliche Nutzzun-
gen an. Im Osten und Stiden schlief3t sich die Wohnbebauung der Ortslage an. Im Westen und Norden
grenzt das Plangebiet an die freie Feldflur.

Planverfahren

In diesem Verfahren soll die bestehende Innenbereichssatzung der Gemeinde Titz, Ortslage Kalrath,
geméaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erweitert werden. Gemeinden kénnen durch Satzungen geméas § 34
Abs. 4 und 5 BauGB Aufienbereichsflachen als Innenbereich ausweisen, wenn dazu bestimmte Ge-
gebenheiten eingehalten werden. Gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB k&nnen durch die Klarstel-
lungssatzung Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile festgelegt werden (Klarstellungs-
satzung). Im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB kénnen bebaute Bereiche im AuBenbereich als
im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden, wenn die Fldchen im Flachennutzungsplan
bereits als Bauflachen ausgewiesen sind (Entwicklungssatzung). Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
kdnnen einzelne Auf3enbereichssatzungen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen
werden, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
entsprechend gepragt sind (Ergénzungssatzung). Die Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Er-
ganzungssatzung sind:

e Einbeziehung von einzelnen AuBBenbereichsflachen

o Die bestehende, umliegende Bebauung muss die einbezogenen Flachen entsprechend pra-
gen

e FEine geordnete stddtebauliche Entwicklung ist erkennbar
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e Eswird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet (§ 34 Abs. 5 BauGB)

e FEs liegen keine Beeintrachtigungen von FFH und europaischen Vogelschutzgebieten vor (§
34 Abs. 5 BauGB)

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB werden erfillt. Das Vorhaben ist mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar, es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber
die Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen und es liegen keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
VOr.

Von der Moglichkeit, einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB in die
Satzung aufzunehmen oder § 9 Abs. 6 BauGB anzuwenden wird Gebrauch gemacht. Der erforderliche
Ausgleich (§ 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB) wird im landschaftspflegerischen Begleitplan er-
mittelt, der Bestandteil der Satzung ist.

Nachfolgend wird das erforderliche Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Hier ist geméaf3 § 34 Abs. 6
BauGB der § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend anzuwenden. Demnach
wird ein vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt, bei dem nur die betroffene Offentlichkeit sowie die
berthrten Behdrden und Trager offentlicher Belange zu beteiligen sind. Nach dem Satzungsbe-
schluss soll die Satzung geméaB § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht werden.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Derzeit ist das Plangebiet als AuBenbereich zu beurteilen. Eine Einbeziehung einzelner AuBenbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist durch Satzung méglich, wenn die ein-
bezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt
sind. Das Plangebiet ist von 2 Seiten von einer Bebauung umgeben, sodass eine Pragung vorliegt. Die
Flache 2 ist ebenfalls von drei Seiten von Bebauung umgeben. Eine Pragung der einzubeziehenden
Flachen ist hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung durch die angrenzende Wohnbebauung
gegeben.

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB werden erfillt. Das Vorhaben ist mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die Grundsticke sind bereits erschlossen.

Durch das Vorhaben wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen, da gem. § 34 BauGB hier nur eine Wohnbebauung zu-
l&ssig ist. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzgiter liegen nicht vor. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerland genutzt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Titz wird die Flache grofitenteils als ,Mischbauflache”
dargestellt. Im Westen wird ein kleiner Teil der Flache als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.
Da die Einbeziehung der verfahrensgegenstandlichen Fldchen in die Innenbereichssatzung nicht von
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der Darstellung des Flachennutzungsplanes abhéngig ist, steht der Flachennutzungsplan dem Vorha-
ben nicht entgegen.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biosphéarenreservate (§
25 BNatSch@), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
méler (§ 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und

geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG).

\ \ ‘ L =5 \ \
Kix ) — ' 24.4-2
\ \ - \ 7Y T P e \
" 2.4.5-22 \LB e | i . I
Abbildung 2: Auszug aus dem Landschaftsplan ,Titz/Jilich-Ost” mit Abgrenzung der Plangebiete (gelbe Linie); Quelle Eigene Darstel-
lung nach (Kreisverwaltung Diiren, 2014)

Die Plangebietsflachen befinden sich alle innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Land-
schaftsplans 11 ,Titz/Julich-Ost”. Fiur die Flache das Entwicklungsziel 4 ,Temporére Erhaltung der
Naturraumpotentiale bis zur Realisierung einer den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

entsprechenden Bauleitplanung oder fachplanerischen Festsetzung” festgesetzt. Somit tritt der
Landschaftsplan zuriick und es bestehen keine Konflikte.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphadrenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-

schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
(MULNV NRW, 2020} zurlckgegriffen.

In stdwestlicher Richtung befindet sich in mindestens 10 km Entfernung das Natura 2000-Gebiet
.Kellenberg und Rur zwischen Flossdorf und Broich”.
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3.1

3.2

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer méglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem fUr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zurtickgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten Uberlagert. Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden
und insofern mit abschlieender Sicherheit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentste-
hungsgebiete werden geméas § 78d Abs. 2 WHG von den Landern durch Rechtsverordnung festge-
setzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 1 Nr.7 BauGB)

Die im beigefligten Ubersichtsplan, der einen Bestandteil dieser Satzung bildet, als Erweiterung des
Innenbereichs dargestellten Flachen der Gemarkung Gemarkung Rédingen, Flur 1, Flurstlick 145/24
(tlw.) sowie Flur 3, Flurstlick 281 (tlw.) werden entsprechend den Darstellungen in diesem Plan in die
vom 28.05.1998 festgelegte im Zusammenhang bebaute Ortschaft Hasselsweiler einbezogen.

MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu
vermeiden, wird die nachfolgende, textlich Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

1. Die Baufeldréumung ist in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September unzulédssig. Abweichun-
gen hiervon sind nach vorhergehender Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu-
14ssig, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde, dass Vogelbruten im rdumlichen Geltungs-
bereich dieser Innenbereichssatzung nicht vorliegen.
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4.2

5.1

5.2

5.3

UMSETZUNG DER PLANUNG

ErschlieBung

Fiur die Flache ist die ErschlieBung bereits gesichert. Die Flache wird Uber die Lommerzheimerstrafie
vollsténdig erschlossen.

Entwéasserung

Die unbebauten Flachen sind derzeit noch nicht an die értliche Ver- und Entsorgung angeschlossen
und mussen im Zuge einer Bebauung an die vorhandenen Kanalanlagen angeschlossen werden.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltauswirkungen

Der Erweiterung der Innenbereichssatzung wird ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag beigeflgt,
in dem die Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Der Landschaftspflegerische Fach-
beitrag (LFB) ist gesonderter Teil der Begriindung.

Ausgleich

Durch die Erweiterung des Innenbereiches wird das Plangebiet dem Innenbereich zugeordnet. Somit
sind hier diejenigen Vorhaben zuléssig, die die Kriterien des Einflgens geméaf § 34 BauGB erfillen.
Betrachtet man die mafigebliche umliegende Bebauung, so kommt hier eine Bebauung mit Wohn-
hdusern in Betracht. Im Sinne des § 15 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) i.V.m. § 1a BauGB (Bau-
gesetzbuch) wird der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MaBBnahmen auszugleichen
(Ausgleichsmaf3nahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen). Zur Beurteilung der zu erwartenden
Eingriffe wurde im Verlauf des Verfahrens ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Erfor-
derliche Kompensationsmafinahmen werden verbindlich in die Plankonzeption aufgenommen.

Die planbedingten Eingriffe filhren zu einem &kologischen Defizit im Umfang von 5.078 Okopunkten.
Diese sollen (iber ein bestehendes Okokonto in der Ortslage Gevelsdorf abgegolten werden. In der
nachfolgenden Tabelle wird dies ndher ausgefihrt.

Ausgleich fur | Ausgleichsflache MaBinahme Okopunkte
Flache Gemarkung Gevelsdorf, Flur | Ankauf von Okopunkten aus einem bestehen- | 5.078
16, Flurstiicke 12/89/90 den Okokonto

Tabelle 1: Okokonten

Artenschutz

Eine hohe Habitateignung flir planungsrelevante Arten konnte folglich nicht festgestellt werden. Fer-
ner ist zu beachten, dass die Fldche durch die anthropogene Nutzung bereits vorbelastet und damit
nicht stérungsfrei ist.
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Durch die Umsetzung des Vorhabens werden vorhandene Bepflanzungen vollstdndig entfernt. Auf-
grund des eher geringen Ausgangswertes der Bepflanzung werden diese Eingriffe als nicht erheblich
bewertet.

Zugleich stellen vorhandene Pflanzen ein Habitat fur unterschiedliche Tiere dar. Gema § 44
BNatSchG ist es verboten, wildlebende Tiere der besonders oder streng geschitzten Arten bzw. eu-
ropéische Vogelarten mitsamt ihrer Lebensstétten zu beeintrachtigen. Eine Betrachtung von Jagd-
habitaten kann bei der Bewertung von Empfindlichkeit und Eingriff zunéchst unbericksichtigt bleiben
(vgl. BVerwG, Besch. V.13.03.2008 - 9 VR 10.07). Ausgenommen sind Jagdhabitate, deren Beeintrach-
tigung den Fortbestand gesetzlich geschitzter Fortpflanzung- und Ruhestatten gefédhrdet bzw. Indi-
viduen die Nahrungsgrundlage in einer solchen Form entzieht, dass diese verhungern und damit in-
direkt getdtet werden. Dies trifft vorliegend nicht zu. Es handelt sich um eine kleine Flache und in
direkter Umgebung bestehen ausreichend weiterte Flachen, die als Jaghabitate dienen kénnen zur
Verflgung.

Zudem ist es gemaB § 39 Abs. 1 BNatSchG allgemein verboten, wildlebende Tiere und Pflanzen ohne
verninftigen Grund zu beeintréchtigen. Ein verninftiger Grund liegt vor, wenn eine Handlung aus-
dricklich erlaubt oder nach Abwéagung durch einen durchschnittlich gebildeten, dem Naturschutz
aufgeschlossenen Betrachter gerechtfertigt ist. (Lutkes/Ewer, 2018). Dies ist bei der Aufstellung von
Bauleitplanen regelméagBig der Fall (WM BW, 2019). Dies ist vorliegend der Fall, da die Satzung aufgrund
eines konkreten Planungserfordernisses aufgestellt wird. Das Gebot zur Vermeidung nicht erforder-
licher Beeintrachtigungen bleibt hiervon unberihrt. Vor diesem Hintergrund ist eine Bauzeitenrege-
lung zu berlcksichtigen. Eine Konkretisierung der Mafinahme erfolgt im Kapitel.

Unter BerUcksichtigung der vorgenannten Aspekte wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass
die Baufeldfreimachung ausschliefllich auierhalb der artenschutzrechtlich sensiblen Zeitréume er-
folgen darf. Unter Berlcksichtigung dieser Ma3gaben liegen keine Hinweise fur planbedingte Konflikte
mit den Belangen des Artenschutzes vor.

Altlasten

Derzeit liegen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor.
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