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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Maf3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr. 1BauGB)

Die maximale Geb&udehdhe wird auf 7,60 m festgesetzt.

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebaudehéhe (GH). Die Ge-
baudehodhe (GH) wird definiert als hdchster Punkt der Dacheindeckung. Bei der Ausbildung einer At-
tika wird die Geb&udehdhe (GH) definiert als der hdchste Punkt der Attika.

Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage baulicher Anlagen wird innerhalb des Plangebietes
auf 80,5 m GNHN festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1Nr. 5 BauGB)

Eine Uberschreitung der Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch untergeordnete Gebaudeteile
um maximal 1T m wird zugelassen, sofern &ffentliche Belange und sonstige gesetzliche Bestimmungen
nicht entgegenstehen.

Nebenanlagen sowie flachenhafte (Teil-)Versiegelungen in Form von (Sport-)Platzen, Spielfeldern,
Zuwegungen und Container zur Unterbringung von Geréten sind auch au3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zuléssig.

Flachen fiir Sportanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur Sportanlagen dient der planungsrechtlichen Absicherung des Sportplatzes. Die Sport-
anlagen sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fur Sportanlagen” zul&ssig. In ihr
sind die folgenden baulichen Anlagen allgemein zulassig:

e Sportplatze aus wasserdurchldssigen Oberflachenmaterialien wie beispielsweise Naturrasen.
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
Stellplatze sind ausschliefilich in den ,Flachen fur Stellplatze” zulassig.
Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grunflache dient der Unterbringung eines Sportplatzes sowie verschiedener frei-
raumgebundener Freizeitanlagen. In ihr sind die folgenden baulichen Anlagen allgemein zulassig:

e Sportplatze aus Naturrasen als Hauptanlagen,




Gemeinde Titz
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 ,Sportlerheim Rédingen” .V. DH

e Den Hauptanlagen dienende und sie ergdnzende Nebenanlagen (z.B. Beleuchtungsanlagen,
Sport- und Spielgeréte, Sitzgelegenheiten, Vereins- oder Sportlerheime, ErschlieBungsanla-
gen wobei Stellplatze nur in den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fur Stellplatze” zuldssig
sind).

6. Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten ,Flachen flr die Erhaltung von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen” sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu er-
setzen.

7. Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich sind Dacher mit einer Dachneigung von maximal 30° zul&s-
sig.

HINWEISE

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Titz zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten bereitgehalten.

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. 1S.1728)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 568) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. Ap-
ril 2020 (GV. NRW. S. 218b)

. Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)
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