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1

1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

In der Gemeinde Titz besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland. Neben Anfragen aus
der Bevolkerung selbst weisen auch statistische Daten hierauf hin. Die Zahl der Einwohner stieg von
7.432 im Jahr 1987 auf 8.329 im Jahr 2017 an (vgl. Information und Technik Nordrhein-Westfalen
(IT.NRW), 2019b: 5). Dies entspricht einem Anstieg von 12,1% bzw. einem Zuwachs von 897 Personen.
Damit liegt die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde im Durchschnitt des Kreises Diren mit rund
12,2% (vgl. Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW), 2019a: 5). Aufgrund einer stabil
steigenden Geburtenrate und einem positiven Wanderungssaldo in der Gemeinde ist davon auszu-
gehen, dass der vorgenannte Trend bezlglich eines Anstiegs der Bevélkerungszahlen anhalten wird
(vgl. ebd., 2019b: 6).

Bevolkerungsstrukturelle Daten weisen auf eine leicht Gberdurchschnittlich alte Bevélkerung hin. Der
Anteil der Personen im Alter ab 50 Jahren liegt mit 47,5% Uber dem des Kreises Diren mit 45% sowie
dem des Landes NRW mit 43,6%. Zugleich besteht in der Gemeinde ein geringer Anteil an Personen
im typischen, baufahigen Alter zwischen 25 und 40 Jahren. Dieser belduft sich mit 1.315 Personen auf
14,8%. Im Kreis Duren liegt er bei 7,3% und in NRW bei 18,6%. Diese Disproportionalitét kann hinsicht-
lich bestehender Altersstrukturen zu einer zunehmenden sozialen Ungleichheit fihren. (vgl. ebd.,
2019b: 7) Um einer Verscharfung der vorgenannten Problematik mittel- und langfristig entgegenzu-
wirken und z.B. junge Familien anzuziehen, bedarf es der Schaffung von Wohnraum innerhalb des
Gemeindegebietes.

Um den Bedarf an Wohnraum und gleichzeitig die Bauwtnsche der ansassigen Bevélkerung Rechnung
zu tragen sollen einzelne Flachen, die bisher im AuBenbereich liegen in den Innenbereich aufgenom-
men werden. Dies ist bei einer entsprechenden baulichen Pragung mdglich (vgl. Kap. 2). Die Eignung
dieser Flachen ist in einem vorherigen Schritt geprtft worden.

Die verfahrensgegensténdlichen Flachen eignen sich besonders fur eine Einbeziehung in den Innen-
bereich, da die im vorigen Abschnitt genannte bauliche Prégung vorhanden ist und so einzelne Fl&-
chen in den Innenbereich einbezogen werden kénnen. Ferner tragen die Flachen zu einer Arrondie-
rung der Ortslage bei.

Planungsziel

Ziel der Planung ist somit, die Innenbereichssatzung zu erweitern. Geméaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
kann die Gemeinde durch Satzung ,einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs entsprechend gepragt sind”. Daher ist die 1. Anderung der Innenbereichssatzung als
Einbeziehungssatzung erforderlich.
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1.3

1.4

Beschreibung des Plangebietes

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzﬁng der raumlichen Geltungsbereiche (gelbe Linien) (Land NRW, 2020)

Die Flache 1liegt am norddstlichen Ortsrand und ist etwa 2.300 gm grof3. Die beiden anderen Flachen
2 und 3 liegen im Sudwesten und haben Gréfien von etwa 2.400 bzw. 3.800 gm. Sie liegen in der
Gemarkung Hasselsweiler, Flur 13, Flurstlcke 128 und 129 (Flache 1), Flurstiick 535 (Flache 2) und Flur-
stticke 39, 40 und 448 (Flache 3).

Im Umfeld der Plangebiete bestehen unterschiedliche Nutzungen. Die Flache 1 grenzt im Norden an
die freie Feldflur. Im Osten schliefit Dauergriinland an. Im Stden befindet sich die Bebauung der
Ortslage und westlich befinden sich private Gérten.

Die Flache 2 im Westen von der Strafle Westend eingegrenzt. Dahinter schlieit die freie Feldflur an.
Im Norden wird die Flache von einer Koppel und dem dahinterliegenden Hof eingegrenzt. Ostlich
grenzen Gartenflachen sowie ein landwirtschaftlicher Hof an die Flache. Im Stden befinden sich
Wohngeb&ude der Ortslage.

Der Grof3teil der Flache 3 wird landwirtschaftlich in Form von Weide- oder Dauergrinland genutzt.
Zudem befinden sich vereinzelt Vegetationsstrukturen in Form von Bdumen und Strduchern auf der
Flache. Im Osten der Flachen befinden sich die Wiesenstrafle sowie eine Halle und Lagerflachen des
landwirtschaftlichen Hofes ,Poststraie 45“. Im Norden wird die Flache von riickwértigen Privatgérten
und einem landwirtschaftlichen Hof begrenzt. Im Osten befinden sich private Géarten und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Im Stden befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen so-
wie Gehdlzreihen. Im Westen wird die Flache von der Poststraf3e begrenzt. Dahinter befinden sich
private Schrebergérten.

Planverfahren

In diesem Verfahren soll die bestehende Innenbereichssatzung der Gemeinde Titz, Ortslage Hassls-
weiler, geméfB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erweitert werden. Gemeinden kénnen durch Satzungen geméan
§ 34 Abs. 4 und 5 BauGB AuBenbereichsflachen als Innenbereich ausweisen, wenn dazu bestimmte
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Gegebenheiten eingehalten werden. Geméaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB kénnen durch die Klar-
stellungssatzung Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile festgelegt werden (Klarstel-
lungssatzung). Im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB ké&nnen bebaute Bereiche im AuB3enbereich
als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden, wenn die Flachen im Flachennutzungs-
plan bereits als Bauflaichen ausgewiesen sind (Entwicklungssatzung). Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB kdnnen einzelne AuBenbereichssatzungen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein-
bezogen werden, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches entsprechend gepragt sind (Ergénzungssatzung). Die Voraussetzungen fur die Aufstellung
einer Ergdnzungssatzung sind:

e Finbeziehung von einzelnen AuBienbereichsflachen

e Die bestehende, umliegende Bebauung muss die einbezogenen Flachen entsprechend pra-
gen

e FEine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist erkennbar
e Eswird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet (§ 34 Abs. 5 BauGB)

e Es liegen keine Beeintrachtigungen von FFH und européischen Vogelschutzgebieten vor (§
34 Abs. 5 BauGB)

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB werden erfillt. Das Vorhaben ist mit einer geordneten
stéddtebaulichen Entwicklung vereinbar, es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen und es liegen keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
vor.

Von der Méglichkeit, einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB in die
Satzung aufzunehmen oder § 9 Abs. 6 BauGB anzuwenden wird Abstand ggenommen. Der erforderli-
che Ausgleich (§ 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB) wird im landschaftspflegerischen Begleitplan
ermittelt, der Bestandteil der Satzung ist.

Nachfolgend wird das erforderliche Beteiligungsverfahren durchgefthrt. Hier ist geméa § 34 Abs. 6
BauGB der § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend anzuwenden. Demnach
wird ein vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt, bei dem nur die betroffene Offentlichkeit sowie die
beriihrten Behérden und Trager offentlicher Belange zu beteiligen sind. Nach dem Satzungsbe-
schluss soll die Satzung geméf § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht werden.

2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Derzeit sind die Plangebiete als AuBenbereich zu beurteilen. Eine Einbeziehung einzelner AuBenbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist durch Satzung méglich, wenn die ein-
bezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt
sind. Das Plangebiet ist von einer Seite von Bebauung umgeben, so dass eine Pragung vorliegt. Eine
Prégung der einzubeziehenden Flachen ist hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung durch die
angrenzende Wohnbebauung gegeben.
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2.1

2.2

2.3

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB werden erfillt. Das Vorhaben ist mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die Grundstlicke sind bereits erschlossen.

Durch das Vorhaben wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1zum Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen, da gem. § 34 BauGB hier nur eine Wohnbebauung zu-
I&ssig ist. Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzglter liegen nicht vor. Derzeit werden die Flachen als Grinflachen genutzt und sind bis auf
einen Schuppen auf Flache 1, unversiegelt.

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet
als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” (AFAB) dar. Vorrangiges Ziel der AFAB ist es, die
existenz- und entwicklungsféhigen Betriebe im Plangebiet zu erhalten, zu entwickeln und zu férdern,
um die Funktionsféhigkeit des landlichen Raumes im Spannungsfeld der vielféltigen Raumanspriche
sicherzustellen (Bezirksregierung Kéln, 2016: 44).

Gemaéaf} des Regionalplanes kdnnen in den AFAB auch Siedlungen und Verkehrswege unterhalb der
regionalbedeutsamen Darstellungsschwelle gelegen sein. Eine gewisse Bautatigkeit im Rahmen der
Eigenentwicklung ist hier zuléssig. Der Regionalplan steht der Planung somit nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Titz werde alle 3 Flachen als ,Flache fir die fur die
Landwirtschaft” dargestellt. Da die Einbeziehung der verfahrensgegensténdlichen Flachen in die In-
nenbereichssatzung nicht von der Darstellung des Flachennutzungsplanes abhéngig ist, steht der Fla-
chennutzungsplan dem Vorhaben nicht entgegen.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
méler (§ 28 BNatSchQG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer moglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG).
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@ Hasselsweiler

2.2-3

fhes N / ~ / « S SNEN N S
Abbildung 2: Auszug aus dem Landschaftsplan , Titz/Julich-Ost” mit Abgrenzung der Plangebiete
lung nach (Kreisverwaltung Duren, 2014)

P »

(gelbe Linie); Quelle Eigene Darstel-

Die Plangebietsflachen befinden sich alle innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Land-
schaftsplans 11 ,Titz/Julich-Ost”. Fur die Flache 1 wir das Entwicklungsziel 2: ,Anreicherung einer
Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen” festge-
setzt. Weitere Festsetzungen werden dort nicht getroffen. Eine Anreicherung der Flachen kann im
Rahmen des Baus durch Anpflanzungen grundsétzlich erfolgen. Fur die Flache 2 ist das Entwicklungs-
ziel 1: ,Erhaltung der Naturraumpotentiale einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen na-
turnahen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft” festgesetzt. Zudem
besteht eine raumliche Uberlagerung mit dem geschitzten Landschaftsbestandteil 2.4.5-20 ,Biotop-
komplexe an der Ortsrandlage von Hasselsweiler” sowie der Pflege- und EntwicklungsmaBBnahmen
5.5-2 ,Pflege von strukturreichen Grinlandkomplexen mit verschiedenartigen Geholzbestdnden, Ein-
zelbdumen und Hecken sowie Obstbdumen und die Pflege/ angepasste Bewirtschaftung von Griin-
landflachen mit Bedeutung flur den Artenschutz”. Eine besondere Bedeutung fir den Artenschutz
konnte im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung jedoch nicht nachgewiesen werden (Blro fir
Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr, 2020). Auch ansonsten bestehen Vegetationsstruktu-
ren lediglich in den Randbereichen, sodass diese im Rahmen der Baumafinahmen ggf. erfhalten wer-
den kénnen. Fir die Flache 3 ist ebenfalls das Entwicklungsziel 1 festgesetzt. Zudem besteht teilweise
eine Uberlagerung mit dem Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 ,Strukturreiche Ortsrandlagen in der
Borde”, in dem zudem ein Grunland-Umbruchverbot besteht. Die Umwandlung von Grinland ist so-
mit genehmigungspflichtig. Voraussetzung flr die Genehmigung ist ein mindestens gleichwertiger
Ausgleich von Griunlandflachen innerhalb derselben Region.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
(MULNV NRW, 2020) zurtickgegriffen.
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2.4

3.1

3.2

Eine raumliche Uberlagerung besteht demzufolge lediglich zwischen den Flachen 1 und 3 mit dem
Verbundkorridor ,Bérdenddrfer und Bérdenstrukturen entlang des Malefinkbaches”. Das Schutzziel
besteht in dem Erhalt der Griingurtel in Hof- und Ortsrandlage der Bérdendérfer mit strukturreichen
Garten, Geholz-Grunlandkomplexen und Obstbaumweiden sowie in dem Erhalt der Graben und
FlieBe mit einzelnen begleitenden Gehdlzen.

In stidwestlicher Richtung befindet sich in mindestens 6 km Entfernung das Natura 2000-Gebiet ,Kel-
lenberg und Rur zwischen Flossdorf und Broich”.

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer méglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten Uberlagert. Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden
und insofern mit abschlielender Sicherheit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentste-
hungsgebiete werden geméaf § 78d Abs. 2 WHG von den Léndern durch Rechtsverordnung festge-
setzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 1Nr. 7 BauGB)

Die im beigefligten Ubersichtsplan, der einen Bestandteil dieser Satzung bildet, als Erweiterung des
Innenbereichs dargestellten Flachen der Gemarkung Hasselsweiler, Flur 13, Flurstiicke 128, 129 und
131 (Flache 1), Gemarkung Hasselsweiler, Flur 14, Flurstlcke 535 (tiw.) (Flache 2) und Gemarkung Has-
selsweiler, Flur 13, Flursticke 39,40 und 448 werden entsprechend den Darstellungen in diesem Plan
in die vom 28.05.1998 festgelegte im Zusammenhang bebaute Ortschaft Hasselsweiler einbezogen.

MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu
vermeiden, wird die nachfolgende, textlich Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

1. Die Baufeldrdumung und Abrissarbeiten sind in der Zeit vom O1. Mérz bis zum 30. September unzulédssig.
Abweichungen hiervon sind nach vorhergehender Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu-
14ssig, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde, dass Vogelbruten und besetzte Fledermausquartiere im
rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht vorliegen.
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3.5

41

4.2

5.1

5.2

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 25a i.V.m. Nr. 25b BauGB)

Zur Eingriffsminimierung soll der Grofiteil der bestehenden Gehdlze auf den Fladchen erhalten wer-
den.

2 Die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

UMSETZUNG DER PLANUNG

ErschlieBung

Fur die Flachen ist die ErschlieBung bereits gesichert. Die Flache 1wird Gber die Nordstrafie erschlos-
sen. Die Flache 2 ist Uber die Straf3e Westend erschlossen. Die Flache 3 ist sowohl tber die Wiesen-
straf3e als auch Uber die Poststrafie erschlossen.

Entwéasserung

Die unbebauten Flachen sind derzeit noch nicht an die értliche Ver- und Entsorgung angeschlossen
und mussen im Zuge einer Bebauung an die vorhandenen Kanalanlagen angeschlossen werden.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltauswirkungen

Der Erweiterung der Innenbereichssatzung wird ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag beigefugt,
in dem die Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Der Landschaftspflegerische Fach-
beitrag (LFB) ist gesonderter Teil der Begriindung.

Ausgleich

Durch die Erweiterung des Innenbereiches wird das Plangebiet dem Innenbereich zugeordnet. Somit
sind hier diejenigen Vorhaben zuléssig, die die Kriterien des Einflgens geméaf § 34 BauGB erfillen.
Betrachtet man die mafigebliche umliegende Bebauung, so kommt hier eine Bebauung mit Wohn-
h&usern in Betracht. Im Sinne des § 15 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) i.V.m. § 1a BauGB (Bau-
gesetzbuch) wird der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MaBnahmen auszugleichen
(Ausgleichsmaf3nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaB3nahmen). Zur Beurteilung der zu erwartenden
Eingriffe wurde im Verlauf des Verfahrens ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Erfor-
derliche Kompensationsmafinahmen werden verbindlich in die Plankonzeption aufgenommen.

Fir die Flache 1 ergibt sich ein &kologisches Defizit von insgesamt 4.811 Okopunkten. Da fir diese
Flachen ebenfalls ein artenschutzrechtlicher Ausgleich im unmittelbaren Umfeld der Flache
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erforderlich ist, soll der Ausgleich multifunktional auf den Flachen Gemarkung Hasselsweiler, Flur 12,
Flursttck 27 erfolgen. Dort soll zum einen das Grinland mindestens im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen
werden. Zusatzlich werden im westlichen Bereich Obstbdume gepflanzt, sodass eine Bewertung als
Streuobstwiese erfolgt.

Das verbleibende dkologische Defizit der Flachen 2 und 3 in Héhe von insgesamt 17.227 Okopunkten
wird Uber 2 bestehende Okokonten innerhalb der Ortslage Hasselsweiler abgegolten werden. 7.024
Okopunkte werden auf den Flachen Gemarkung Hasselsweiler, Flur 11, Flurstiick 45 abgegolten und
die restlichen 10.203 Okopunkte auf den Flachen der Gemarkung Hasselsweiler, Flur 11, Flurstiick
61/70.

Artenschutz

Planbedingte Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange wurden fachgutachterlich untersucht
(Fehr, 2020). Als Informationsbasis wurden die Schutzgebietsbégen und -verordnungen umliegender
Schutzgebiete, das ,Fachinformationssystem geschitzte Arten” des LANUV NRW, das Fundortkatas-
ter @LINFOS NRW sowie die Steinkauzkartierung EGE und Untersuchungen LP Titz hinzugezogen.
Demnach besteht ein Anfangsverdacht fur ein Vorkommen von Flederméusen, Steinkauz, Star, Turm-
falke und Schleiereule. (vgl. ebd. 5ff). Fir weitere Artengruppen besteht kein geeignetes Lebens-
raumpotenzial, so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG nicht anzunehmen sind. Zur abschlieBenden Beurteilung wurde eine Artenschutzprifung
der Stufe 2 durchgefuhrt.

Die erforderliche Kartierung fand im Frihjahr/Sommer des Jahres 2020 statt. Dabei wurde im Umfeld
von Teilflache 1 eine Waldohreulen-Brut festgestellt, fur die die Teilflaiche zum essenziellen Nah-
rungshabitat gehdrt. Des Weiteren befindet sich auf der Flache ein alter Obstbaum der offensichtlich
als Quartier fur Zwergflederméuse dient; ggf. wechselweise mit einem daneben befindlichen Schup-
pen. Auf den beiden anderen Teilflaichen wurden keine Brutplatze oder Quartiere planungsrelevanter
Arten festgestellt (Fehr, 2020).

Unter Gegenuberstellung der gewonnenen Daten wurde untersucht, ob die Umsetzung des geplanten
Vorhabens zum Eintritt der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG fihren kann. Es zeigt sich, dass
ein Vorkommen besonders geschitzter Pflanzenarten ausgeschlossen werden bzw. die weitere Be-
trachtung auf Tierarten beschrankt werden kann. Ein diesbezlgliches Eintreten des Tétungstatbe-
stands des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann unter Berlicksichtigung einer Bauzeitenregelung ausge-
schlossen werden. Ein Eintreten des Stérungstatbestandes ist fir die Waldohreule auf Teilflache 1
nicht génzlich auszuschliefen. Schwerer wiegt eine mdgliche Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur diese Art durch die Uberbauung eines wesentlichen Teils des Nahrungshabitats. Die-
ser Habitatverlust muss vor Ort im Aktionsraum des hiesigen Brutpaares in Form der Umwandlung
von Ackerflachen in Grinland im Verhéltnis von mindestens 1:1 ausgeglichen werden. Der Ausgleich
soll auf den Flachen Gemarkung Hasselsweiler, Flur 12, Flurstiick 27 erfolgen. Dort soll zum einen das
Grinland mindestens im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen werden. Zusatzlich werden im westlichen Bereich
Obstbdume gepflanzt, sodass eine Bewertung als Streuobstwiese erfolgt

Fur die beide anderen Flachen sind keine Stérungstatbestdnde oder Zerstérungen von Fortplan-
zungs- und Ruhestadten von Végeln und Flederméusen zu erwarten. ,Flr andere Arten besteht kein
geeignetes Lebensraumpotenzial, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht anzuneh-
men sind” (Fehr, 2020).
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Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Aspekte wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass
die Baufeldfreimachung ausschliefilich auBerhalb der artenschutzrechtlich sensiblen Zeitréume er-
folgen darf und die vorhandenen Gehdlze zu erhalten sind. Unter Berilcksichtigung dieser Maf3gaben
liegen keine Hinweise fur planbedingte Konflikte mit den Belangen des Artenschutzes vor.

Altlasten

Derzeit liegen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor.
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6 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April
2020 (GV. NRW. §. 218b)

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) n der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b)




