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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGESETZ-
BUCH (BauGB) UND BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

Gemalf § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Sonstige nicht stéorende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

nicht zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen
Traufhdhe (TH) und der maximalen Firsthéhe (FH) bestimmt.

Bezugspunkt der HOhenfestsetzungen ist die Hohe der endausgebauten Stra-
Benverkehrsflache in der Mitte der angrenzenden Grundstiicksgrenze. Bei Eck-
grundsttcken gilt jeweils die Hohe der Verkehrsfliche an der Grundstiicksgren-
ze, von der das Grundstick angefahren wird. Die konkrete Hohe des Bezugs-
punktes ist durch lineare Interpolation der in der Planzeichnung festgesetzten
Hohenpunkte zu ermitteln.

Die maximale Traufhohe ist die Hohendifferenz zwischen dem Schnittpunkt der
AulRenseite der Auenwande mit der Oberkante Dacheindeckung und dem Be-
zugspunkt.

Die maximale Firsthohe ist die Hohendifferenz zwischen dem obersten Dachab-
schluss und dem Bezugspunkt.

Die maximalen Firsthohen durfen durch technische Anlagen und Aufbauten wie
Kamine, Solar-, Klima-, Aufzugs- und Empfangsanlagen tberschritten werden.

Bei Flachdachern gilt die Traufh6he fir das oberste Vollgeschoss, die Firsththe
fur ein eventuelles Staffelgeschoss, das nicht als Vollgeschoss ausgebaut wird.
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Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird innerhalb des Plangebietes auf 2
Wohneinheiten je Wohngebaude beschrénkt. Eine Doppelhaushélfte gilt dabei
als ein Gebaude.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes dirfen riickwéartige Baugrenzen fur Wintergarten, Ter-
rassen, Terrasseniberdachungen und Garagen um maximal 2,00 m Uberschrit-
ten werden.

Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen
innerhalb der iberbaubaren Flachen, deren seitlicher Verlangerung, in den Uber-
schreitungen gem. A 4. und innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig.
Stellplatze sind zusatzlich im Bereich zwischen straf3enseitiger Baugrenze und
StralRenverkehrsflache zulassig.

Stellplatze, tberdachte Stellplatze und Garagen, die seitlich an 6ffentliche Griin-
flachen oder Verkehrsflachen grenzen, missen von diesen einen Abstand von
mindestens 0,50 m einhalten. Die Abstandsflache ist zu bepflanzen.

Garagen sind mit ihren Zufahrtsseiten mindestens 5,00 m von der Grenze der 6f-
fentlichen Verkehrsflache zurtickzusetzen.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN-
VO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
mit Ausnahme von Stellplatzen, Stitzmauern, Einfriedungen, Vorgartenschran-
ken und Abfallbehéltern im Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und stra-
Benseitiger Baugrenze unzuldssig. Abfallbehalter sind einzuhausen oder allseitig
einzugrunen.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Eine Befahrung der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Ful3-
und Radweg durch KFZ der unmittelbar angrenzenden Anlieger ist ausnahms-
weise zulassig, soweit der Grundsttickszuschnitt es erfordert.
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Geringfligige Uberschreitungen der Grenzen von Baugrundstiicken (max. 0,5 m
vom Fahrbahnrand) durch offentliche Anlagen wie Randsteine von Gehwegen,
Fahrbahnrandern etc. sind durch den Eigentimer zu dulden. Ferner ist zu dul-
den, dass Ruckenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegren-
zungen, Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel sowie die fur die Her-
stellung des StraRenkdrpers erforderlichen Boschungen in angrenzende Grund-
stiicke hineinragen kénnen. Die fur die Unterhaltung und Herstellung der Anlagen
erforderlichen Arbeiten sind zu dulden.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Finkelbach

Innerhalb der Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist das vorhandene Gewasser des Finkel-
baches langfristig zu sichern und zu pflegen. Im Bereich der Boschungen des
Grabens sind in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehotrde insgesamt 10 Ge-
hdlze der Pflanzliste zu pflanzen.

Regenruckhaltebecken

Innerhalb der Flache fur die Wasserwirtschaft ist ein naturnahes Regenrickhal-
tebecken anzulegen. Die Randbereiche sind in einer Gesamtflache von 200 m2
mit Gruppen aus Strduchern und Gehdlzen gemald Pflanzliste zu bepflanzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Nicht bepflanzte und genutzte Flachen sind
als Extensivwiese anzulegen.

Die stral3enbegleitenden offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Abwasserbeseitigung‘ sind als Regenmulden mit extensiver Begriinung anzule-
gen.

Grunordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Stralenbaumen

Innerhalb der o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind mindestens 44 Hoch-
stammbaume einer Art gemaR Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Die mit 1 gekennzeichneten Flachen sind in einer Flache von ca. 200 m2 mit Ge-
holzen gemal Pflanzliste zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Es ist in jeder Griunflache ein Ful3- und Radweg in 3,00 m Breite mit wasserge-
bundener Decke zu realisieren. Die nicht genutzten Flachen sind als Extensiv-
wiese anzulegen.

Die mit 2 gekennzeichnete Flache ist mit 7 Einzelbdumen und auf mindestens
200 m? Flache mit Gehdlzen gemal Pflanzliste zu bepflanzen, dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen. Zusétzlich sind 500 m? Spielflache anzulegen. Nicht be-
pflanzte und genutzte Flachen sind mit Landschaftsrasen einzusaen.
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Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Anpflanzungen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 —
WA 3 sind freiwachsende Hecken zweireihig mit mindestens 3 Pflanzungen pro
laufendem Meter gemal3 Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 89 LANDESBAU-
ORDNUNG NRW (BauO NRW) IN VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 4 BauGB

Baukdrpergestaltung

Innerhalb des Plangebietes ist bei Doppelhdusern und Hausgruppen eine einheit-
liche Trauf- und Firsthdhe, Firstrichtung und Dachneigung einzuhalten.

Die vorgenannten Gebaude sind jeweils als gestalterische Einheit beziiglich Ma-
terial und Farbe auszubilden.

Dachgestaltung

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen mit vorgegebener Firstlinie sind nur Sattel-
und Pultdéacher zulassig.

Geneigte Dacher sind nur als Zeltdacher, Sattel- oder Walmdacher mit einer
Dachneigung von 20° - 40° zulassig.

Pultdécher sind nur in Bereichen mit vorgegebener Firstrichtung mit einer Dach-
neigung von 15° - 25° zulassig. Die Hochseite des Pultdaches muss zur Er-
schlieBungsseite orientiert sein.

Fur die Dacheindeckung innerhalb des Plangebietes dirfen nur nicht hochglan-
zende Materialien in einheitlichen Farbtonen verwendet werden.

Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind aus standorttypi-
schen einheimischen Heckenpflanzungen auszufiihren. Transparente Z&une sind
nur auf den stral3enabgewandten Seiten parallel zu den Hecken in maximal glei-
cher HOhe zulassig.

Innerhalb des Plangebietes dirfen Hecken auf den Zufahrtsseiten der Grundsti-
cke zu offentlichen Verkehrsflachen eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten.
Zu weiteren oOffentlichen Verkehrsflachen und Griinflachen sind Hecken bis zu
einer Ho6he von 2,00 m zulassig.



Gemeinde Titz Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 41 Héllerfeldchen - Vorentwurf -

4.  Schottergarten

Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind nicht zulassig. Als
Stein-, Kies-, Split- oder Schottergarten werden zusammenhdngende Flachen
definiert, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10 % bedeckt sind.
Die Flachen gelten auch dann als Stein-, Kies-, Split- oder Schottergarten, wenn
auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet
wird.

C HINWEISE
1. Bodendenkmaler

Auf die 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW wird verwiesen. Beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AulR3enstelle
Nideggen, ZehnthofstralBe 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/90390, Fax
02425/9039199 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bo-
dendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet gemal der ,Karte der Erdbebenzone und geologischen
Untergrundklasse des Bundeslandes NRW’, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der
Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T. Die in der DIN 4149 genannten bau-
technischen MalBhahmen sind zu bertcksichtigen.

3. Artenschutz

Im o6ffentlichen StraRenraum ist die Verwendung von flr nachtaktive Tiere
unauffalligen, umweltfreundlichen und energiesparenden Natriumdampflam-
pen oder einer in der Wirkung vergleichbaren LED-Technologie mit sehr en-
gem Lichtspektrum im gelblichen langwelligen Bereich vorzusehen. Die
Storwirkung von Licht sollte durch Optimierung des Abstrahlwinkels und
durch Leistungsreduzierung gemildert werden.

D PFLANZLISTEN

(noch zu erganzen)



