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1 AUSGANGSSITUATION / PLANUNGSZIEL

Die Gemeinde Titz ist eine Flachengemeinde, deren Siedlungsschwerpunkte sich auf mehrere Ortsteile verteilen. Insge-
samt verzeichnet die Gemeinde in letzter Zeit eine erhdhte Dynamik in der Siedlungsentwicklung. Insbesondere die
Wohnbaulandnachfrage ist derzeit sehr hoch, nicht nur in Titz selbst, sondern auch in den umliegenden Ortsteilen. Die
Gemeinde ist gekennzeichnet durch die recht ruhige landliche Lage, mit gewachsenen kleinen Orten in alter Kulturland-
schaft. Die rund 8.277 Einwohner sind auf 16 Ortslagen verteilt, wobei der Hauptort Titz fast ein Drittel der Einwohner
beheimatet. Der Hauptort Titz liegt im Zentrum des Gemeindegebietes und verflgt (iber eine ausgepragte soziale, kultu-
relle und verkehrstechnische Infrastruktur. GemaR § 22 FSHG NRW in der Fassung von Februar 2013 (mittlerweile § 3
BHKG NRW vom 17.12.2015) hat die Gemeinde Titz einen Brandschutzbedarfsplan fiir das Gemeindegebiet aufgestellt.
Dabei wurden die heutigen Bestandsgelande der Feuerwehren in den Ortschaften Titz, Opherten und Jackerath unter-
sucht und Gberprift, ob diese weiterhin ertlichtigungsfahig und erhaltenswert sind. Fir die Feuerwehr im Ortsgebiet Titz
wurden dabei vor allem die schlechte, innerértliche Lage und der dadurch entstehende Zeitverlust beméangelt. Durch die
Lage im Siedlungsbereich ist die Parkplatzsituation fiir die Mitarbeiter der Feuerwehr zudem so sehr eingeschrankt, dass
sich die Unfallgefahr vor Ort erhdht. Innerhalb der Ortslage Opherten werden die Fahrzeuge in Garagen untergebracht,
was nicht mehr der zeitgemalen Unterbringung der Gerate und Fahrzeuge entspricht. Auch im Ortsteil Jackerath zeichnet
sich das Bestandsgebaude durch ein sehr begrenztes Platzangebot aus. Eine Erweiterung ist nicht mehr méglich. Des
Weiteren unterhalt die Gemeinde Titz zur Betreuung ihrer gemeindlichen Anlagen Bauhéfe in den Ortschaften Titz und
Radingen sowie eine Lagerflache in Gevelsdorf. Auch hierzu wurde eine Einschatzung des nétigen Kostenaufwandes zur
weiteren Erhaltung sowie ggf. nétigen Sanierung und Modernisierung durchgefiihrt. Der Bauhof in der Ortslage Titz miiss-
te in seinem Bestand vollstdndig erneuert werden. Auch das bestehende Kanalsystem ist baufallig. Die Standorte Rédin-
gen und Gevelsdorf sind aufgrund ihrer Lage am Siedlungsrand und den dadurch entstehenden groen Distanzen zu den
Ortsteilen als unwirtschaftlich anzusehen.

Es besteht demnach erheblicher Handlungsbedarf in Bezug auf die Gebaude sowie die Technik der Bestandsgebéude.
Die gegenwartigen Feuerwehrhduser entsprechen nicht mehr den Erfordernissen der zeitgemafen Unterbringung der
Feuerwehr, zudem kénnen die geltenden Unfallverhiitungsvorschriften nur bedingt eingehalten werden. Die Bauhdfe bzw.
Lagerflachen in den Ortsteilen Rodingen und Gevelsdorf werden im Hinblick auf die Erreichbarkeit der umliegenden Ort-
schaften mit grolen Baumaschinen kritisch gesehen, die Standorte stellen sich somit unwirtschaftlich dar. Demnach
strebt die Gemeinde Titz den Neubau eines Feuerwehrhauses sowie eines Bauhofes und die zusétzliche Bereitstellung
von Gewerbeflachen auf den verfahrensgegenstandlichen Flachen an. Durch die zentrale Lage im Gemeindegebiet Titz
kann sichergestellt werden, dass trotz der Zusammenlegung der Feuerwehren die Hilfsfrist von 8 Minuten innerhalb des
Gemeindegebiets eingehalten werden kann. Zudem wurde in einer wirtschaftlichen Analyse dargelegt, dass die Zusam-
menlegung der Bauhdfe Titz und Rédingen sowie der Lagerflache in Gevelsdorf aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoller sei,
als die Sanierung bzw. Erweiterung der einzelnen Bauhdfe.

Der Flachenbedarf fiir diese Nutzungen kann durch Synergieeffekte der Planung an einem neuen Standort optimiert wer-
den. Durch die parallele Nutzung verschiedener Geb&udeteile besteht eine groRe Schnittmenge fir die funktionalen An-
forderungen der beiden Gebaudetypen. Die kompakte Bebauung erméglicht die Umsetzung aller funktionalen Anforde-
rungen entsprechend den benétigten Anforderungen der Feuerwehr sowie der Bauhdfe. Zudem kénnen beispielsweise
die Nutzungen Parkplatz, Sanitéranlagen, Verwaltungsgebaude sowie Heizungsanlagen von beiden Geb&udetypen ge-
nutzt werden. Es handelt sich bei einem Neubau der Nutzungen demnach um die qualitativ hochwertigste Losung. Auch
in der Wirtschaftlichkeitsberechnung stellt sich dies langfristig gesehen, als die sinnvollste Lésung dar.

Die zusatzliche Ansiedlung neuer Gewerbeflachen kann, je nach Aufgabenfeld des anzusiedelnden Gewerbes, auch die
wirtschaftliche Zusammenarbeit zwischen dem Bauhof und dem Betrieb ermdglichen. Innerhalb des Kreises Diiren sind
die Wirtschaftszweige ,verarbeitendes Gewerbe® sowie ,Baugewerbe” besonders stark. Dementsprechend kommt die
Ausweisung der Gewerbeflachen an dieser Stelle der Nachfrage nach entsprechenden Gewerbeflachen nach. Da die
Gemeinde Titz bereits im Zuge des interkommunalen Gewerbegebietes mehr ,gewerbliche Flachen* zurlicknimmt, als
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benétigt (etwa 0,8 ha), sollen an dieser Stelle ca. 0,40 ha neue gewerbliche Flachen ausgewiesen werden. Diese sind im
Zuge der Umsetzung des interkommunalen Gewerbegebietes im positiven Flachensaldo der Gemeinde Titz enthalten.
Durch die Ausweisung der Flachen kann die Mdglichkeit geschaffen werden, nicht erheblich belastigendes Gewerbe in
den Ortsteil zu integrieren und die durch das Sondergebiet entstehenden Synergieeffekte zwischen dem Bauhof und
entsprechend anzusiedelnden neuen Gewerbebetrieben auszunutzen.

Die geplanten Nutzungen sind nach derzeitigem Planungsrecht nicht zuldssig, sodass die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich wird.

In diesem Zusammenhang besteht ein Planungsbedarf gemaR § 1 Abs. 3 BauGB.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grundlage fiir den Bau der Feuerwehr und des
Bauhofes sowie einer kleinteiligen Gewerbenutzung geschaffen werden. Das wesentliche Ziel der Planung besteht in
einer Optimierung der vorhandenen Infrastruktur, sodass durch die Zusammenlegung von Feuerwehr und Bauhdfen Kos-
ten fUr die Unterhaltung und Modernisierung langfristig reduziert werden kénnen.

Aufgrund der Lage im stadtebaulichen Zusammenhang Ortslage Titz kann die vorliegende Aufstellung des Bebauungs-
planes als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefihrt werden.
GemaR § 13a BauGB ist das beschleunigte Verfahren dann anwendbar, wenn das Vorhaben der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer Manahmen der Innenentwicklung dient. Erfasst werden inshesondere
Bebauungsplane zur Erhaltung, Ermeuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile. Das Gesetz zielt insbesondere
auf innerhalb des Siedlungsbereiches befindliche brach gefallene Flachen oder Flachen, die aus anderen Griinden einer
neuen Nutzung zugefiihrt werden sollen. Ebenfalls ist § 13a BauGB fiir eine nach § 34 BauGB nicht mdgliche Hinterland-
bebauung anwendbar!. Durch die vorliegende Planung kann somit den Grundsétzen 6.1-6 Vorrang der Innenentwicklung
und 6.1-8 Wiedernutzbarmachung von Brachflachen des LEP NRW gefolgt werden.

Weitere Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB sind, dass die Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger
als 20.000 m? umfasst, keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen und dass keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgliter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Das Plangebiet erfillt die Zugangskriterien, die § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB definiert. Zudem hat das Plangebiet lediglich
eine GesamtgréRe von ca. 13.061 m?, sodass die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO deutlich unter
20.000 m? liegt. Der Bebauungsplan begriindet zudem kein Vorhaben, das der Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung bedarf, sodass das Zugangskriterium gemaf § 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB auch erfilllt ist. Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter (Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes), die ein beschleunigtes Verfahren
gemal § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ausschlieen wirden, bestehen nicht.

2 LAGE DES PLANGEBIETES UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen der Gemarkung Titz, Flur 41, Flurstiicke 2 sowie 4 bis 7 und 10.
Zusétzlich werden die direkt angrenzenden Teile der Verkehrsflachen auf der Gemarkung Titz, Flur 41, Flurstlicke 397
tiw. und 399 tlw. in den Geltungsbereich einbezogen. Insgesamt handelt es sich dabei um eine Flache von ca. 13.061 gm.
Die Flachen werden derzeit hauptséchlich landwirtschaftlich genutzt und befinden sich am nérdlichen Ortseingang/ Aus-
gang des Hauptortes Titz. Das Flurstiick 6 wurde bereits in der Vergangenheit bebaut. Dort befand sich der Bahnhof der
ehemaligen Bahntrasse zwischen Titz und Ameln, jedoch ist das Gebéude aufgrund der Nutzungsaufgabe zurlickgebaut
worden und die Flache brachgefallen. Im Friihjahr 2018 wurden ebenfalls die Gehélzstrukturen, die auf der Flache vor-

1 (VGH Mannheim, ZfBR 2015, 278; OVG Saarlous, NVwWZ-RR 2013, 15; einschrénkend Gierke, KK, Rn. 44; Robl, aa0, S. 114)
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handen waren entfernt. Erschlossen werden die Flachen durch einen Wirtschaftsweg im Stden, der auf die Landstralle
(L241) fihrt.

Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes - Ortslage Titz (Quelle: Eigene Darstellung nach Land NRW 2018).
3 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

31 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Aachen, weist fir das Gebiet ,Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich® (AFAB) aus. Da in diesem Bereich durch bereits vorhandene bauliche Nutzungen erste Siedlungsansatze
bestehen und die nordéstlich angrenzenden Griinflachen als naturliche Zasur anzusehen sind, entspricht die Planung
grundsétzlich den Zielen der Regionalplanung und steht diesen nicht entgegen. Die Festlegung als AFAB hat weder ein
allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung der entsprechenden Ortschaften im Rahmen der
Bauleitplanung verhindert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fiir eine értlich bedingte
angemessene Entwicklung dorflich gepragter Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Bau-
flachen bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplane zu entwickeln2.

3.2 Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 16. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Titz wurden die Flachen im éstlichen Plangebiet als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und 6ffentliche Verwaltung dargestellt. Der nérdliche und westliche
Bereich des Plangebietes wurde als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Im Rahmen der 16. Flachennutzungsplanande-
rung wurde die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB bis einschlieRlich 23.04.2018 durchgefiihrt. Im Verfah-
ren wurden keine erheblichen Bedenken von der Offentlichkeit und den Behdrden geduBert, sodass der Feststellungsbe-
schluss und die Genehmigung der Flachennutzungsplananderung fiir den Herbst 2018 vorgesehen sind. Folglich steht
das Vorhaben in keinem Widerspruch zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz.

2 Bezirksregierung Koln — Bezirksplanungsbehorde (Hrsg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn - Textliche Darstellung, 1. Auflage 2003 mit
Erganzungen, Kdln 2013, Seite 45
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Abbildung 2: Ausschnitt aus 16. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Titz (Quelle: VDH Projektmanagement GmbH 2018).

3.3 Landschaftsplan

Im Osten wird das Plangebiet auf ca. 30 m Breite zwar im Landschaftsplan 11 ,Titz/Jilich Ost* erfasst, jedoch werden fiir
diesen Bereich keine Festsetzungen getroffen. Weiterhin stellt der fiir das Plangebiet gliltige Landschaftsplan des Kreises
Diren die Flachen teilweise mit dem Entwicklungsziel 4 ,Temporare Erhaltung der Naturraumpotentiale bis zur Realisie-
rung einer den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechenden Bauleitplanung oder fachplanerischen Fest-
setzung* dar. Im Norden und Westen der Flache wird das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturna-
hen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen unter besonderer Berlicksichtigung der Lebensraum-
funktionen der offenen, unzersiedelten Bérdelandschaft und Erhalt der vorhandenen Strukturelemente® dargestellt. Nord-
westlich grenzt der geschitzte Landschaftsbestandteil LB 2.4.4-5 ,Gewasser- und Grabenstruktur® an, bei dem es sich
um unterschiedliche Gewasser- und Grabenstrukturen im Umfeld einer agrarisch gepragten Landschaft handelt, die teil-
weise begleitende Gehdlzstrukturen aufweisen. Dieser Landschaftsbestandteil umfasst lineare Grabenstrukturen sudlich
Gevelsdorf, nordlich Titz sowie den Maargraben zwischen Hottorf und Miintz, die von dem vorliegenden Planvorhaben
nicht beeintrachtigt werden (vgl. Abb. 3). Die Darstellung des Landschaftsplanes treten gemaR § 20 Abs. 4 LNatSchG mit
dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes zuriick, sofern der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nicht
widerspricht. Im Rahmen der Offenlage der 16. Flachennutzungsplananderung wurden keine Bedenken von der Unteren
Natur und Landschaftsschutz Behérde gegen die Planung erhoben. Folglich steht der Landschaftsplan nicht im Wider-
spruch zu dem geplanten Vorhaben.
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Im Kénigstal

Abbildung 3: Auszug aus dem LP 11 Titz/Jiilich-Ost (Quelle: Eigene Darstellung nach Kreisverwaltung Diiren 2014).

34 Schutzgebiete und schutzwiirdige Biotope

In der néheren Umgebung des Plangebietes befinden sich mehrere Biotope.

Norddstlich des Ortsteiles befindet sich das Biotop BK-4904-006 ,stillgelegte Bahntrasse dstlich von Titz zwischen Ja-
ckerath und Ameln®. Es handelt sich um den Abschnitt einer stillgelegten Bahntrasse, aus dem der Gleiskdrper entfernt
worden ist. Auf der gesamten Lange ist die Strecke bewachsen. Der groRte Teil ist mit Geblischen bestockt, ein Teil mit
Ruderalflora bedeckt. Westlich von Jackerath befindet sich ein Bahneinschnitt, der vollstandig mit Baumen und Stréu-
chern zugewachsen ist. In Héhe des mittleren Bereiches dieses Einschnittes befindet sich ein kleines Feldgehdlz. Hierin
liegt eine Richtfunkanlage. Der Bereich wird von einer noch befahrbaren Briicke tber die ehemalige Bahnanlage geteilt.
Unterhalb der Briicke gibt es erhebliche Miillablagerungen. Nach Siiden hin setzt sich die Strecke mit einem Wechsel von
dichtem Gebusch und offenen Ruderalflachen fort. Norddstlich von Titz befindet sich ein ehemaliges Bahnhofsgelande.
Die Flachen der alten Gleisanlagen sind mit Grasfluren bedeckt, die Béschung ist auf beiden Seiten mit Eichen und eini-
gen Strauchern bewachsen. Auf den Gleisflachen stocken seit 1996 Hochstauden, randlich kommen neben Eichen auch
Kastanien, Linden, Eschen und Pappeln vor. Das Bahnhofsgebaude ist seit 1996 stark verfallen, ein Abriss scheint unmit-
teloar  bevorzustehen.  Sudlich von  Titz ist entlang eines  kurzen, verbuschten  Teilstickes
eine Pappelreihe gepflanzt worden. Der 6stlich von Titz verlaufende Abschnitt ist insgesamt stark durch
die nahen Wohn- und Baugebiete beeinflusst (Mull, Gartenabfélle, Feuerstellen). Nordéstlich der Zuckerfabrik in Ameln
erweitert sich die Flache zu einem Feldgehdlz aus Strauchweiden, Birken, Eichen, Pappeln,
Robinien, usw. mit dichtem Unterwuchs aus Urtica- und Tanacetumfluren. Millablagerungen, jagdliche Nutzung und Ein-
richtungen gibt es im Gebiet. Am Bahndamm befindet sich eine stark (berwucherte ehemalige
Eisenbahnbrlicke, von der nur noch die Pfeiler stehen.
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Sudlich sowie stidwestlich des Plangebietes befindet sich das Biotop BK-4904-036 ,Obstwiesenreste in Titz*. Dabei han-
delt es sich um drei Obstwiesen mit alten Baumen, die jedoch Uberwiegend nicht mehr existent sind.

Im Zuge der Planung erfolgen keine Eingriffe in die vorhandenen Biotopstrukturen.

Européische Vogelschutzgebiete (§ 10 Abs. 6 BNatSchG), Natura 2000 (§ 10 Abs. 8 BNatSchG), Wasserschutzgebiete
(§§ 19 und 32 WHG), Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Nationalparke (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate und
Landschaftsschutzgebiete (§§ 25 und 26 BNatSchG) oder geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind durch die Planung
nicht betroffen.

Unmittelbar stidlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Wasserschutzgebiet der Schutzzone lIl. Da eine
Bebauung auBerhalb der Wasserschutzzone vorbereitet wird, steht das Vorhaben nicht im Widerspruch zu dem Wasser-
schutzgebiet.

4 PLANUNGSKONZEPT

Ziel der Planung ist zunachst die planungsrechtliche Sicherung des Neubaus einer Feuerwache und eines gemeindlichen
Baubetriebshofs. Dariiber hinaus soll im siidwestlichen und nordwestlichen Plangebiet eine kleinteilige Gewerbenutzung
auf den verfahrensgegenstandlichen Flachen planungsrechtlich gesichert werden. Folglich sollen mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes durch die Festsetzung eines Sondergebietes (SO) gemalk § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr und Bauhof die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Gleichermafen geméaR § 8 BauN-
VO ein kleinteiliges Gewerbegebiet festgesetzt, um ggf. Synergieeffekte zwischen dem Bauhof und kleinen Handwerks-
und Gewerbebetrieben ausnutzen und férdern zu kénnen.

Im Rahmen der 18. Regionalplananderung zum interkommunalen Gewerbegebiet Merscher Hohe in Jllich wurde eine
Rucknahme von Gewerblichen Bauflachen aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz erforderlich. Zur Umsetzung
der regionalplanerischen Vorgaben wurde die 16. Flachennutzungsplananderung initiiert, bei welcher neben der Riick-
nahme gewerblicher Bauflachen im Westen des Hauptortes Titz zwei weitere kleinere Anderungen durchgefiihrt wurden
(2. Teilbereich der 16. FNP Anderung umschreibt die verfahrensgegenstandlichen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 36).

4.1 Stadtebauliches Konzept

Geplant ist die Errichtung der Feuerwehr und des Bauhofes auf rund 7.000 m2 Zur Erstellung eines stadtebaulich hoch-
wertigen Konzeptes hat die Gemeinde Titz einen Architektenwettbewerb durchgefiihrt. Die Abbildung 4 zeigt die Konzep-
tion des pramierten Entwurfes der Kdlner Architekten Lepel & Lepel. Der Siegerentwurf zeichnet sich durch eine hohe
Funktionalitat und Synergieeffekte zwischen der Feuerwehr und dem Bauhof aus. Dariiber hinaus setzt der Entwurf am
Titzer Ortseingang eine selbstbewusste und unverwechselbare "Landmarke". Im riickwartigen Plangebiet kénnen dariber
hinaus zwei kleinteilige Gewerbeflachen ermdglicht werden.
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Abbildung 4: Stadtebauliches Konzept des Siegerentwurfes. Quelle: Lepel & Lepel 2017.

4.2 ErschlieRungskonzept

Ausgehend von der Landstrale wird das Plangebiet (iber zwei 5.50 m breite Zufahrten erschlossen, die jeweils in einer
Wendeanlage enden. Dabei sieht das ErschlieBungskonzept vor, dass tber die nérdliche Zufahrt der Eingangsverkehr der
Feuerwehr bzw. gréRerer Fahrzeuge erfolgt. Durch eine gebietsinterne RingerschlieBung des Sondergebietes soll die
stidliche Verkehrsflache als Ausfahrt fir die Feuerwehrfahrzeuge fungieren, um so einen Begegnungsverkehr der Ret-
tungsfahrzeuge umgehen zu kdnnen und einen optimalen Verkehrsfluss im Einsatzfall gewahrleisten zu kénnen.

Das nérdliche Gewerbegebiet wird ebenfalls Gber die nérdliche Zufahrt erschlossen, wahrend die sldliche Gewerbepar-
zelle Uber den Ausbau des vorhandenen Wirtschaftsweges (Flurstlick 399) erschlossen wird. Durch dieses Erschlie-
Bungskonzept kdnnen bereits vorhandene Infrastruktureinrichtungen durch eine Ertlichtigung optimiert und ausgenutzt
werden. Insgesamt erfilillt die geplante Verkehrsfihrung die Anforderungen an eine angemessene und nach den Richtli-
nien konforme Erschliefung des Plangebietes. Dariiber hinaus wird durch die Festsetzung von Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung FuRgéngerbereich eine fullaufige Anbindung des Plangebietes gewéhrleistet.

4.3 Freiraumkonzept

An der Nordwestlichen Plangebietsgrenze wird im Bebauungsplan ein mindestens 1 m breiter Pflanzbereich zur Abgren-
zung des Plangebietes hin zur freien Feldflur festgesetzt. Neben einem optisch einheitlichen Erscheinungsbild schafft
dieser Pflanzstreifen, welcher gemaR der textlichen Festsetzungen als heimische Schnitthecke auszubilden ist, eine akti-
ve Fluchtmaglichkeit fiir (Halb-)Offenlandarten (insbesondere Rebhuhn), da auf dem nordwestlich angrenzenden Weg
zahlreiche Spazierganger mit ihren Hunden verkehren. Weiterhin wird aufgrund der allgemeinen Riickgange bei gehdlz-
britenden Arten eine ca. 480 m? grofle Grinflache im Norden des Plangebietes festgesetzt, die gemaR den textlichen
Festsetzungen flachendeckend vorzugsweise mit dornbewahrten Strauchern anzulegen ist und den Erhaltungszustand
lokaler Populationen gehélzbritender Arten untersttzt.

Ferner sind die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen als Grinflachen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten,
sodass insgesamt ein Griinflachenanteil von mindestens 20 % im Plangebiet entsteht. Nach dem durchgeflhrten Archi-
tektenwettbewerb zur Errichtung der Feuerwehr und des Bauhofes wurde das Landschaftsarchitekturbiro GTL Michael
Triebswetter mit der Freiraumplanung sowie der Stralen- und Entwasserungsplanung beauftragt. Dessen Planungen zu
Folge wird entlang der Landstralle ein ca. 5 m breiter Grlnstreifen angelegt und als Béschung ausgebildet. Da das ge-
plante Gelandeniveau der Feuerwehr ca. 1 m unterhalb der angrenzenden LandstralRe liegt, kann die optisch visuelle
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Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in Kombination mit der Eingriinung deutlich reduziert werden. Ferner werden ca.
9 hochstdmmige einheimische Laubbdume innerhalb des Sondergebietes geplant. Diese werden jedoch im Bebauungs-
plan nicht explizit festgesetzt um eine gewisse Flexibilitat bei der Ausflinrungsplanung zu gewahrleisten.

Abbildung 5: Freiraumentwurfsplanung Neubau Feuerwehr und Baubetriebshof Titz. Quelle: GTL Michael Triebswetter 2018.

44  Ver-und Entsorgungskonzept

Gem. § 44 Landeswassergesetz NW besteht fur Grundstiicke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich eine Pflicht zur Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit
mdglich ist. Des Weiteren hat das Land Nordrhein-Westfalen mit Datum vom 26.05.2004 die Anforderungen an die Nie-
derschlagswasserbeseitigung im Trennverfahren (Trennerlass) Uberarbeitet. Im Trennerlass wird geregelt, von welchen
Flachen (belastete / unbelastete) Niederschlagswasser vor der Einleitung in ein Gewasser behandelt werden muss.

Gemal dem Entwasserungskonzept des Bliros GTL wird vorgesehen, dass das Regenwasser der befestigten Erschlie-
Rungsstralien, Parkplatze, Hofflachen und der Dachflachen Uber Rinnen und Abldufe gesammelt und iber Sedimentati-
onsanlagen in ein Regenriickhaltebecken (ibergeben wird. Das Wasser aus dem Regenriickhaltebecken wird gedrosselt
uber ein redundantes Pumpwerk in den Graben ‘Im Kdnigstal' gepumpt. Der Drosselablauf in den Graben ‘Im Kénigstal’
betragt, gemal der im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB gedulerten Forderung des Wasserverbandes
Eifel-Rur 6,2 I/s. Eine weitere Vorbehandlung des Oberflachen- und Dachwassers, als die Sedimentation im Regenrlick-
haltebecken und im Pumpenschacht ist nicht vorgesehen. Der Graben ‘Im Konigstal' leitet in die Klaranlage ein.3

3 GTL Michael Triebswetter, Entwasserungskonzept zum BV Neubau Feuerwehr- und Bauhofstandort Titz. Kassel, 18.06.2018 sowie
erganzendes Schreiben vom 10.08.2018 und (iberarbeitetes Entwésserungskonzept vom 23.10.2018
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45 Altlasten

Ein konkreter Altlastenverdacht besteht derzeit nicht. Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flache kann eine
Vorbelastung durch Diingemittel oder Biozide nicht ausgeschlossen werden.

4.6 Immissionen

Das Plangebiet ist bereits heute insbesondere durch Verkehrs- und Larmemissionen vorbelastet. Durch die Ausweisung
von zwei kleinteiligen Gewerbeparzellen sowie des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und Bauhof
werden zukiinftig weitere Emissionen an den angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen zu erwarten sein. Durch die Feu-
erwehr sind insbesondere wahrend der Notfalleinsatze Schalleistungspegel von bis zu 140 dB(A) zu erwarten. Diese
werden jedoch nach Abschnitt 7.1 ,Ausnahmeregelung fiir Notsituationen“ TA Larm nicht bewertet, da zur Abwehr von
Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist, dir-
fen die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 (der TA Larm) uberschritten werden. Ein betrieblicher Notstand ist ein un-
gewohnliches, nicht voraussehbares, vom Willen des Betreibers unabhéngiges und plétzlich eintretendes Ereignis, das
die Gefahr eines unverhaltnismaligen Schadens mit sich bringt. Dennoch wurden die weiteren zu erwartenden Gerau-
sche aus der geplanten Nutzung der Feuerwehr und des Bauhofes in einem ersten Schritt schalltechnisch untersucht. Die
Berechnungen haben ergeben, dass die resultierenden Gerauschimmissionen aus dem zu untersuchenden Vorhaben die
Immissionswerte im Tag- und Nachtzeitraum, um mindestens 2 dB(A) unterschreiten.

Infolgedessen wurden analog der DIN 45691 die zwei Gewerbeparzellen kontingentiert, sodass zwischen den geplanten
Vorhaben im Sonder- und Gewerbegebiet sowie den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen keine immissionsrechtli-
chen Konflikte entstehen. Firr gerauschintensivere Gewerbebetriebe stehen innerhalb der Gemeinde Titz diverse Fl&-
chenpotentiale zur Verfiigung, die nicht anhand der DIN 45691 mit Larmemissionskontingenten gegliedert werden. Inner-
halb der Ortslage Ameln weist der Bebauungsplan 17 sowohl Gewerbliche als auch Industrielle Bauflachen aus und in-
nerhalb der Ortslage Rddingen stehen weitere Gewerbegebiete zur Verfligung. Ferner besteht die Mdglichkeit die im
Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbliche Bauflache westlich der Ortslage Titz, unmittelbar an der BAB 44 ber
ein formliches Bebauungsplanverfahren einer emissionsintensiveren Gewerbenutzung zuganglich zu machen, sodass
grundsatzlich gewerbliche Nutzungen mit unterschiedlichen Gerauschemissionen innerhalb der Ortslage Titz realisierbar
sind.

Da aus der schalltechnischen Untersuchung fiir das Planvorhaben weitere Festsetzungen fiir das Plangebiet entstehen,
wird an dieser Stelle auf das Kapitel 5.8 in der Begrlindung verwiesen, in welcher die notwendigen Festsetzungen detail-
liert erlautert werden. Weiterhin erfolgt eine detaillierte Beschreibung und Bewertung in dem entsprechenden Fachgutach-
ten*.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Verkehrserhéhung auf der angrenzenden Landstrale, die im Wesentli-
chen durch die zwei Gewerbegebiete und den Bauhof begriindet wird. Im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung ist
belegt worden, dass aus verkehrstechnischer Sicht keine Einschrankungen durch das geplante Vorhaben bestehen. Die
Leistungsfahigkeit beider geplanter Anbindungen weisen hohe Reserven auf, sodass eine Erhéhung des Quell- und Ziel-
verkehrs durch die Errichtung der Sonder- und Gewerbegebiete aus verkehrstechnischer Sicht realisierbar ist.

4 M. Miick, Biiro fiir Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte: Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und
—immissionen im Rahmen eines Bebauungsplanes Feuerwehr und Bauhof in Titz. Herzogenrath, 14.06.2018.

5 Geiger & Hamburgier GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung, Anbindung eines Sonder- und Gewerbegebietes an die LandstraRe
(L 241) Gemeinde Titz. Herne, 08.06.2018.
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5 TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

5.1 Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Feuerwehr und Bauhof umfasst die Grundstlicke der Gemarkung
Titz, Flur 41, Flurstlicke 2 sowie 4 bis 7 und 10. Zusatzlich werden die direkt angrenzenden Stralenflachen auf der Ge-
markung Titz, Flur 41, Flurstiicke 397 tiw. und 399 tiw. in den Geltungsbereich einbezogen. Insgesamt handelt es sich
dabei um eine Flache mit ca. 13.061 gm. Es wurden all diejenigen Flachen in den raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes aufgenommen, die sich im Eigentum der Gemeinde Titz bzw. der Gemeindeentwicklungsgesellschaft
befinden und langfristig flir die geplante Nutzung beansprucht werden sollen.

5.2 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird teilweise als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und Bauhof gemaR § 11
BauNVO ausgewiesen, da die Zusammenlegung der Feuerwehren der Ortslagen Titz, Opherten und Jackerath sowie der
Bauhofstandorte Titz und Rddingen sowie eine Lagerflache in Gevelsdorf geplant ist und somit insbesondere eine funkti-
onelle Zusammenfassung auf einander bezogene Anlagen in Verbindung mit der geplanten baulich-technischen Gestal-
tung die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO begriinden und wesentlich von den Baugebieten der §§ 2
bis 10 BauNVO unterscheiden.

Ferner werden auf den restlichen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zwei kleinteilige Gewerbegebiete
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zulassigen Nutzungen
gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO sowie die ausnahmsweise Zuldssigkeit gem. § 8 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes werden, da sich diese Nutzungen nicht in die geplante Nutzungsstruktur einfligen wiirden:

1.1 In den Sondergebieten SO1 und SO2 mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und Bauhof ist die Errich-
fung und der Betrieb baulicher Anlagen und Nutzungen zuléssig, die dem Brandschutz, dem Ret-
tungswesen, dem Katastrophenschutz und dem gemeindlichen Bauhof dienen oder diesen Nutzun-
gen rdumlich und funktional zugeordnet werden kénnen. Hierzu zéhlen insbesondere Fahrzeughal-
len, Technik-, Gerdte- und sonstige Lagerrdume, Umkleiden mit Duschen und Schwarz-Weil3-
Bereichen, Schulungs-, Biiro- und Seminarrdume, Sozialrdume sowie Lagerflachen, Stellplatze und
Aufstellflachen.

1.2 In den Gewerbegebieten GE1 und GEZ sind die allgemein zuldssigen Nutzungen i.S.v. § 8 Abs. 2 Nr.
3 bis Nr. 4 BauNVO nicht zuléssig.

1.3 In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméaf § 8
Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

5.3 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Baugrenzen und die Héhe baulicher Anlagen bestimmt,
die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung enthalten sind. Das geplante Vorhaben soll durch die Zusammenle-
gung der Feuerwehr und Bauhdfe eine Optimierung dieser Einrichtungen erzeugen und besonders durch Synergieeffekte
Kosten reduzieren, da Verwaltungs-, Lager- und Sanitdrraume gleichermalRen genutzt werden konnten. Dies erfordert
somit eine maximale Grundstlicksausnutzung im Sondergebiet, sodass die fiir Sondergebiete bliche GRZ von 0,8 und
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eine geschlossene Bauweise festgesetzt werden. Die Hohe baulicher Anlagen wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
durch die Festsetzung von MaximalhGhen begrenzt, um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auf ein Mindestmal
zu begrenzen. Grundsatzlich sind Gebaudehéhen von 8,00 m geplant. Davon wird im Bereich des SO 2 abgewichen, da
fiir den Betrieb der Feuerwehr ein Ubungsturm, welcher auch zum Trocknen der Druckschlduche nach einem Einsatz
dient, erforderlich ist.

Die Bebauungsstruktur der Gewerbegebiete soll sich an den getroffenen Festsetzungen des Sondergebietes orientieren,
um eine gleichmaRige Bebauungsstruktur in diesem Bereich zu fordern. Der obere Bezugspunkt fir die festgesetzten
Gebaudehdéhen wird definiert als der héchste Punkt des Daches. Dies ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika. Die
unteren Bezugspunkte flr die festgesetzten Gebaudehdhen sind in den Baufenstern in der Planzeichnung zeichnerisch
festgesetzt und entsprechen dem geplanten StraRenausbau.

2.1 Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebdudehbhen wird definiert als der hichste Punkt des
Daches. Dies ist bei Flachdéchern die Oberkante der Attika.

2.2 Im SO1 sowie GE1 und GE2 wird eine maximale Firsthéhe von 8,00 m (iber den angegebenen unte-
ren Bezugspunkten festgesetzt.

2.3 Im SO2 wird eine maximal zuldssige Gebaudehdhe von 17,50 m (iber dem angegebenen unteren Be-
zugspunkt festgesetzt.

2.4 Die festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen in dem SO1 sowie in den GE1 und GE2 diirfen
ausnahmsweise durch untergeordnete Teile notwendiger technischer Anlagen (bspw. Schornsteine,
Beliiftungsanlagen, Luftausldsse, Rauch- und Wérmeabzug, Treppenaufgénge) sowie durch Anlagen
zur regenerativen Energie um maximal 2 m (berschritten werden.

5.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zulassig, um die FI&-
cheninanspruchnahme zu reduzieren. Um eine grofitmaégliche Flexibilitat bei der Ausfihrungsplanung zu gewahrleisten,

wird von der Festsetzung von Stellplatzen und Nebenanlagen abgesehen. Die gewahlte BaufenstergroRe bietet jedoch
ausreichend Maglichkeiten zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze und Nebenanlagen.

3.3 Innerhalb der Sondergebiete SO1 und SO2 sind Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und (iberdachte
Stellplétze (Carports) nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

3.4 Innerhalb der Gewerbegebiete GE1 und GE2 sind Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und (iber-
dachte Stellplétze (Carports) nur innerhalb der (berbaubaren Grundsticksfldchen zuléssig.

5.5 Flachen, die von Bebauung und Einfriedungen freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Entlang der Wendeanlagen sind die gekennzeichneten Flachen von baulichen Anlagen und Einfriedungen freizuhalten, da

diese Flachen als Uberhange fiir den StraBenverkehr freigehalten werden sollen, um ordnungsgemaRe Wendemandver
gewahrleisten zu konnen.

4. Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten freizuhaltenden Fldchen, sind bauliche Anlagen
und Einfriedungen unzuléssig.
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5.6 Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet wird Uber zwei 5,5 m breite Zufahrten an die Landstrale angebunden, die jeweils in einer Wendeanlage
enden. Die nordliche Zufahrt dient neben der Erschliefung der nérdlichen Gewerbeparzelle besonders als Einfahrt fiir den
Bauhof und die Feuerwehr. Die sldliche Zufahrt dient neben der ErschlieBung der siidwestlichen Gewerbeparzelle insbe-
sondere der Ausfahrt der Feuerwehr, sodass im Einsatz kein Begegnungsverkehr der Einsatzfahrzeuge verursacht wird.
Insgesamt erflllt die geplante Verkehrsfiihrung die Anforderungen an eine angemessene und nach den Richtlinien kon-
forme ErschlieBung des Plangebietes. Dariiber hinaus wird durch die Festsetzung von Verkehrsflachen mit der Zweckbe-
stimmung FuBgangerbereich eine fullaufige Anbindung des Plangebietes gewahrleistet.

5.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung (§9 Abs.1Nr. 14 BauGB
i.V.m. § 44 LWG NRW)

Zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen.
Dieses wird im Westen des Plangebietes angeordnet und dient der Rickhaltung des Niederschlagswassers, welches in
dem gesamten Plangebiet anfallen wird. Gemalt dem Entwasserungskonzept des beauftragten Landschaftsarchitekten
wird vorgesehen, ,das anfallende Regenwasser von Dach-, Verkehrs- und Freifliche zu sammeln und Uber eine Sedi-
mentationsanlage dem Riickhaltebecken zuzufiihren. Aus dem Regenrlickhaltebecken wird das Wasser iber eine Dros-
sel in den unbefestigten Graben (Vorfluter) an der westlichen Grundstlicksgrenze eingeleitet. Das Regenwasser der Stell-
platze vor dem Gebaude, wird direkt lber eine belebte obere Bodenzone in einer Schotterrigole versickert.” Aufgrund der
geplanten Nutzung trifft der Bebauungsplan die zeichnerische Festsetzung ,Flachen fir Entsorgungsanlagen® mit der
Zweckbestimmung ,Abwasser”.

5.8 Festsetzungen zum Immissionsschutz Gewerbelarm (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 9Abs. 1 Nr.
1 BauGB)

Um die konfliktfreie Nutzung des geplanten Vorhabens planungsrechtlich ermdglichen zu kénnen und gleichermalien
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und der Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung gerecht zu werden, wurde durch die Schalltechnische Untersuchung ein immissionswirk-
samer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) gem. DIN 45691 auf den GE Flachen erarbeitet, der als Festset-
zung in den Bebauungsplan ibernommen wurde. Durch diese Festsetzung kann sichergestellt werden, dass im GE1
Betriebe zuléssig sind, die das Emissionskontingent LEK in dB(A) von 74,3 tags und 58,3 nachts sowie im GE2 Betriebe
zulassig sind, die das Emissionskontingent LEK in dB(A) von 66,4 tags und 50,9 nachts einhalten. Gleichzeitig dient die
Festsetzung einer gerechten Verteilung der Emissionen, sodass kein einzelner Betrieb das gesamte Kontingent fiir sich
beanspruchen kann. Da im Rahmen der Planaufstellung kein konkretes Vorhaben in den Gewerbegebieten bekannt ist,
kann durch die Emissionskontingentierung sichergestellt werden, dass auf der Genehmigungsebene anhand der Re-
chenmethode, die die DIN 45691-2006) impliziert, quadratmeterbezogen zurlickgerechnet werden kann, dass die Immis-
sionsrichtwerte an den umgebenden schutzwiirdigen Nutzungen eingehalten werden kénnen. Vorliegend wurden gemaf
DIN 45691 die Teilflichen mit Zusatzkontingenten anhand der Richtungssektoren vergeben, um Unterschiede in der bau-
lichen Nutzung sowie Abstande auszugleichen, da es sonst zu einer deutlichen Unterschreitung der Planwerte und somit
einer ungewollten stadtebaulichen Harte kommen kann. Die Emissionskontingente Lex,i sind auf 1 m? bezogene in gan-
zen Dezibel anzugebende Schallleistungspegel, die so festzulegen sind, dass an keinem der untersuchten Immissionsorte
IOj der Planwert Lp1j durch die energetische Summe der Immissionskontingente Lik,ij aller Teilflachen i (iberschritten
wird, d.h. dass

6 GTL Michael Triebswetter, Entwésserungskonzept zum BV Neubau Feuerwehr- und Bauhofstandort Titz. Kassel, 18.06.2018

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: November 2018 15



Gemeinde Titz Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 36 ,Feuerwehr und Bauhof*

10 |°g vi 100,1(LEK,i -ALij) € LPI,j ist.
Die Differenz AL;; = Lex,; — Li,; ergibt sich alleine aus der geometrischen Da@mpfung zu

ALi,j= 10 |Og(4TI' szi,lei).
Dabei wird der Flacheninhalt Si in m? und der Abstand si,j vom Immissionsort zum Schwerpunkt der Flache in m einge-
setzt. Es ist dabei vorausgesetzt, dass die grofte Ausdehnung der Flache kleiner als der halbe Abstand ist. Andernfalls
sind die Flachen in geeignete Teilflachen aufzuteilen, so dass fir jede Teilflache die Bedingung erflllt ist. Dies wird durch
das Rechenprogramm CadnaA programmgesteuert durchgefiihrt. Der Planwert LPI,,j wird dabei bestimmt aus dem Im-
missionsrichtwert LG,j fir den Immissionsort j, energetisch gemindert um die Vorbelastung Lvor,j aus gewerblichen Quel-
len auRerhalb des Plangebietes,

Lp,j = 10 log (1001 L8~ 1001 Lvorj ),
Fur die Emittenten der gewerblichen Vorbelastung, fiir die keine Emissionskontingente planerisch festgesetzt sind, wer-
den die Immissionsanteile fiir die Vorbelastung unter Berlicksichtigung aller Dampfungsterme im Rahmen der Modellie-
rung gemal der DIN-ISO 9613-2 mit Hilfe des Rechenprogramms CadnaA explizit ermittelt. Fir die Emittenten der ge-
werblichen Vorbelastung, flir die bereits Emissionskontingente analog der DIN 45691 planerisch festgesetzt sind, werden
die Immissionsanteile fiir die Vorbelastung unter ausschlielicher Berlcksichtigung der geometrischen Dampfung ermit-
telt. Eine Vorbelastung des Gebietes durch weitere immissionsrelevante Gewerbebetriebe in der Umgebung des Plange-
bietes besteht nicht.
Da relevante Immissionsorte auch auferhalb des Plangebietes liegen und Festsetzungen auflerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht festgesetzt werden kénnen, wird in der folgenden Tabelle auf die Immissi-
onsorte aus der schalltechnischen Untersuchung verwiesen’.

. ) Richtwerte in
Bezeich- Strale Fassa- UTM Koordinaten dB(A)
nung und Hausnummer de
X y tags | nachts
10 1 LandstraBe 101, Nord- |\, 32319930.28 5654312.83 60 45
fassade, 1.0G
102 Landstralte 101, West- |, 32319923.80 5654311.59 60 45
fassade, 1.0G
103 Landstralte 111, Sud- Siid 32320010.78 5654436.04 60 45
fassade, 1.0G
10 4 Landstralte 111, West- |, 32320008.15 5654446.0 60 45
fassade, 1.0G

Tabelle 1: Bezeichnung und Lage der mafigeblichen Immissionsorte. Quelle: Schalltechnische Untersuchung zu Ldrmemissionen und
-immissionen, M. Mtick, Juni 2018.

Auf Genehmigungsebene kann somit die Nachvollziehbarkeit der Immissionsorte sowie die Methodik zur Berechnung
unter Beriicksichtigung der DIN 45691-2006 gewahrleistet werden. Durch diese Festsetzung kann eine gewerbliche Nut-
zung der Flache gewahrleistet werden, ohne in Summe im Bereich der angrenzenden Bebauung auBerhalb und innerhalb
des Plangebietes an den Baugrenzen Immissionskonflikte auszulésen. Somit kann verhindert werden, dass ein einzelner
Gewerbebetrieb die Larmkontingente fir sich beansprucht. Durch eine quadratmeterbezogene Kontingentierung wird die
gerechte Verteilung von Emissionen gewéhrleistet. Folgende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

In den Fldchen GE 1 und GE 2 des Planungsgebietes sind Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerdusche die in Tabelle 1

angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) iiber-
schreiten. Hierbei ist die konkrete plangegebene Vorbelastung durch das Sondergebiet ,Feuerwehr und Bauhof* zu bertick-

7M. Miick, Biro fiir Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte: Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und
—immissionen im Rahmen eines Bebauungsplanes Feuerwehr und Bauhof in Titz. Herzogenrath, 14.06.2018.
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sichtigen, welche mittels einer l&rmtechnischen Prognose dieser Untersuchung ermittelt wurde (Berichtsnummer 20180514-

1.

Tabelle 1: Emissionskontingente tags und nachts

Fléche FlachengréBe in m? Emissionskontingente LEK in dB(A)
fags Nachts
GE1 1250 74,3 58,3
GE2 1808 66,4 50,9

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Geréuschkontingentierung, Dez. 2006). Fiir die dargestellten Rich-

tungssektoren A bis D erh6hen sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente.

Tabelle 2: Zusatzkontingente in dB fir die Richtungssektoren im GE1

Bezugspunkt C/D Zusatzkontingente in dB(A)
X=32319890,22 Y=5654346,43
Richtungssektor fags Nachts
C: 281°/31° 4 4
D: 31°/281° 0 0
Tabelle 3: Zusatzkontingente in dB fiir die Richtungssektoren im GE2
Bezugspunkt A/B Zusatzkontingente in dB(A)
X=32319983,54 Y=5654431,96
Richtungssektor tags Nachts
A: 320°/40° 10 10
B: 40°/320° 0 0

AbschlieRend werden die als Vorbelastung ermittelten Larmquellen aus den Gewerblichen Nutzungen sowie dem Stra-
Renverkehr gemal DIN 4109 in Larmpegelbereiche zusammengefasst (Rechenweg vgl. Kapitel 12 der schalltechnischen
Untersuchung). Fiir das gesamte Plangebiet wird anhand des mafgeblichen AuBenlarmpegels der Larmpegelbereich IV
festgesetzt. Gemal DIN 4109 Pkt. 5 werden "flir die Festlegung der erforderlichen Luftschalld@mmung von AuRenbautei-
len gegentiber Aulenlédrm verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils vorhandenen oder zu
erwartenden "mafigeblichen AuRenldrmpegel" zuzuordnen sind. ,Flir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen - bei Woh-
nungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen - sind unter Berticksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten oder Raumnutzungen aufgefiinrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten". Beziiglich des
Schallddmmmafes wird zwischen drei Nutzungsarten differenziert wobei vorliegend nur Blrordume und &hnliches in
Betracht kommen (aus DIN 4109 — Januar 2018). Entsprechend der folgenden Festsetzungen aus der Schalltechnischen
Untersuchung kann die Einhaltung der Immissionsrichtwerte Blro und Ruherdume ebenfalls sichergestellt werden:

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche: Geméal DIN 4109 Pkt. 5 werden fiir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aul3en-
bauteilen gegeniiber AuBenldrm der Larmpegelbereich IV festgelegt, denen die jeweils vorhandenen oder zu erwartenden
maligeblichen Auenldrmpegel zugeordnet sind. Fiir AuBBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind unter Berticksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen der Luft-
schallddmmung einzuhalten.

Tabelle 4: Larmpegelbereiche nach DIN 4109 — Januar 2018

Raumarten
Lérmpegel- Baugebiet MaRgeblicher Aulien- Biirordume’ und &hnliches
bereich larmpegel in dB(A) erf. R'wres des Aullenbauteils in dB
v GE1, GE2, 66 bis 70 35
S01, S02

T An AuBBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AulSenldrm aufgrund der in den R4umen ausgelibten Tétigkei-
ten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenlérmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
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Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass die Gerduschbelastung niedriger ausfallt, als durch den Ldrmpegel definiert.

5.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden im Sinne einer ansprechenden Freiraumgestaltung 6ffentliche und private Griinfla-
chen festgesetzt, die ebenfalls zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen fungieren. In Richtung
Nordwesten grenzt das Plangebiet an die freie Feldflur. Dort bestehen gemaR der Artenschutzpriifung potentiell geeignete
Habitatstrukturen fur Offenlandvogel. Um die Beeintrachtigung der Offenlandvigel auszuschlieBen wird gemaf der Arten-
schutzpriifung eine 1,0 m breite heimische Schnitthecke entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. Ne-
ben der artenschutzrechtlichen Funktion dient dies weiterhin einer deutlich sichtbaren und optisch ansprechenden Ab-
grenzung hin zur freien Feldflur. Im Norden des Plangebietes wird weiterhin eine Griinflache festgesetzt, die im Sinne des
Vorsorgeprinzips fir potentielle Vorkommen von gehdlzbriitenden Arten entwickelt wird. Im Osten der Flache wird eine
weitere Griinflache festgesetzt, die mit Ausnahme einer erforderlichen Wegeflache als Dauergriinflache zu entwickeln ist.
Dariber hinaus sind die nicht Uberbauten Grundstucksflachen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen flachendeckend
mit einer standortgerechten Gras-/Krautereinsaat zu begriinen, zu pflegen und zu erhalten.

5.1 Auf den Griinfldchen FB1 zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist
eine mindestens 1,0 m breite geschnittene Hecke aus einheimischen Gehdlzen (Pflanzabstand 0,5
m, versetzt, Mindestqualitdt 60/100) gemanB der nicht abschlieenden Pflanzliste A anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Auf den Griinfldchen FB2 zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist
eine dichte Bepflanzung in Form von Strduchern (Pflanzabstand 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat
60/100) gemal der nicht abschlieRenden Pflanzliste B anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

5.3 Auf den Griinflachen FB3 ist flichendeckend eine standortgerechte Gras-/Kréutereinsaat vorzuneh-
men, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Ausnahme einer erforderlichen Wegefldche zu den
Nebenanlagen des Flurstiicks Nummer 3 ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuléssig.

5.4 Die nicht (iberbauten Grundstiicksfldchen innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache sind fl&-
chendeckend mit einer standortgerechten Gras-/Kréutereinsaat anzulegen, zu pflegen und dauerhaft
Zu erhalten.
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Pflanzliste A: Strducher FB1 Pflanzliste B: Strducher FB2
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Berberitze Berberis vulgaris
Kornelkirsche Cornus mas Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Feuerdomn Pyracantha coccinea
Hasel Corylus avellana Heckenrose Rosa corymbifera
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna Himbeere Rubus idaeus
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Sanddorn Hippophae rhamnoides
Liguster Ligustrum vulgare Schlehe Prunus spinosa
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Stechpalme llex aquifolium
Kirschpflaume Prunus cerasifera
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

Tabelle 5: Pflanzlisten A und B

510 Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Um die Zweckbestimmung des Sondergebietes zu ermdglichen aber dennoch ein gestalterisch einheitliches Erschei-
nungsbild des gesamten Plangebietes zu schaffen, werden nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW folgende ge-
stalterische Festsetzungen getroffen:

6.1 Im Plangebiet sind Flachdécher mit einer Neigung von maximal 10° zuléssig.

6.2 Im SO2 ist zusétzlich die Errichtung eines Feuerwehrturms zuldssig, bei welchem die maximal zulds-
sige Dachneigung ausnahmsweise Uberschritten werden darf.

6.3 Innerhalb der nachrichtlich als Sichtdreieck (ibernommenen Bereiche diirfen bauliche Anlagen, Ein-
friedungen und Bepflanzungen eine maximale H6he von 0,8 m nicht (berschreiten.

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen beschrénken sich auf minimale und grundsétzliche Vorgaben ohne die
Baufreiheit im Wesentlichen einzuschranken. Sie dienen lediglich zur Garantie einer grundsatzlich geordneten und optisch
anspruchsvollen Verwirklichung der baulichen Planungen.

6 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Mit Stellungnahme vom 11.01.2017 im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur 16. Flachennutzungsplananderung der
Gemeinde Titz wurde von Seiten des Landesbetriebs Stralenbau NRW vorgetragen, dass die Sichtfelder im Bereich der
geplanten Anbindung an die Landstralle entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen -RASt- Abschnitt
6.3.9.3 der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen von Bewuchs und Baukorpern freizuhalten sind. Zur
Bestimmung der relevanten Sichtfelder wurde die Anbindung an die Landstra3e untersucht.

Stand: November 2018
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Da die LandstraBBe gegentiber der PlanstralRe Ubergeordnet ist, miissen Fahrzeuge jedenfalls anhalten, bevor sie von der
PlanstraRe auf die LandstraRe abbiegen. Somit ist eine Eintragung der Haltesicht nicht erforderlich. Da Uberquerungsstel-
len im Bereich der geplanten Straenanbindung nicht vorhanden sind, ist auch die Eintragung diesbeziiglicher Sichtfelder
nicht erforderlich.

Somit ist vorliegend ausschlieBlich die Anfahrtssicht relevant. Als Anfahrtssicht wird gemaR RASt 06 die Sicht bezeichnet,
die ein Kraftfahrer vor dem Einordnen in den Verkehr einer ibergeordneten Strafle haben muss. Hierbei zu bericksichti-
gen ist ein Abstand von 3,0 m zwischen dem Auge des wartenden Kraftfahrers und dem Fahrbahnrand der tibergeordne-
ten Strale. Auf der Ubergeordneten LandstraRe ist ferner eine Fahrtgeschwindigkeit von 50 km/h einzuhalten, sodass
gemal RASt 06 eine Schenkellange des Sichtdreiecks von 70 m zu beachten ist. Unter Berlicksichtigung dieser Vorga-
ben wurde das Sichtdreieck flr die Anfahrtssicht gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan Gber-
nommen. Eine planungsrechtliche Absicherung freier Sichtverhéltnisse im Bereich der Sichtdreiecke erfolgt durch eine
diesbezugliche, textliche Festsetzung (vgl. Kapitel 5.10).

7 KENNZEICHNUNGEN

Humose Béden
Innerhalb des gesamten Plangebietes befinden sich Boden, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungs-gemal wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméaRigen Belastung
diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren konnen. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 "Geotech-
nik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 "Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Ergénzende Regelungen”, und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische
Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestim-
mungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

8 HINWEISE

Anlagen der AuRenwerbung

Gemal des § 28 StrWG NRW dirfen auflerhalb der Ortsdurchfahrten Anlagen der AuRerwerbung bis zu einer Entfernung
von 20 m, gemessen vom &uBeren Rand der fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden (Werbe-
verbotszone). Der gesonderten Zustimmung der StraBenbauverwaltung bedirfen Werbeanlagen auflerhalb der Orts-
durchfahrten innerhalb der Anbaubeschrénkungszone (§ 28 Abs. 1 i.V.m. § 25 StrWG). Werbeanlagen mit retroreflektie-
render bzw. floureszierender Wirkung dirfen nicht verwendet werden. Evtl. Beleuchtung ist zur LandesstraBRe hin so ab-
zuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.

Archéologische Bodenfunde

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unver-
andert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Tétungen von Jungtieren oder einer Zerstdrung von Gelegen gemafl §44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG missen etwaige Gehélzarbeiten auRerhalb der Brutzeit zwischen Ende Oktober und Ende Februar durchge-
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fuhrt werden. Soweit moglich sind die Gehdlze in jedem Falle zu erhalten. Sollte die Baufeldfreimachung erst nach Ende
Februar erfolgen sind die Rodungsarbeiten unter dkologischer Baubegleitung durchzufiihren. Sollte im Rahmen dessen,
ein Besatz festgestellt werden, ist mit der Fach-, Genehmigungsbehdrde das weitere Vorgehen abzustimmen. Nach Be-
ginn der Geholzarbeiten sind diese ziigig und kontinuierlich fortzufiihren, um einen erneuten Besatz zu verhindern. Es ist
ferner darauf zu achten, dass der Gehdlzschnitt mdglichst unmittelbar abgefahren und nicht (iber das Datum ,Ende Feb-
ruar* hinaus auf der Baustelle gelagert wird.

Baugrund und Tektonik

Das Plangebiet wird im Stiden und Norden von Nordwesten nach Stidosten von Stérungen gequert, die dem System
Lovenicher Sprungs angehoren. Der Baugrund ist objektbezogen zu bewerten.

Bergwerksfelder

Das Plangebiet liegt (iber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Titz 4“ und ,Miindt 2* im Eigentum der RWE
Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kaln.

Emissionskontingente

Die durch die schalltechnische Untersuchung des Biiros fir Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte Michael
Mick, Herzogenrath, Berichtsnummer 20180514-1, vom 14.06.2018 ermittelten Emissionskontingente fiir die Gewerbe-
gebietsflachen GE1 und GE2 sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Einzelvorhaben durch Gutachten nach-
zuweisen.

Erdbebengefahrdung

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten
die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlcksichtigen.

Die Gemarkung Titz der Gemeinde Titz ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland — Nordrhein-Westfalen, 1:350000 (Karte zu DIN 4149)* der Erdbebenzone 3 in geologischer
Untergrundklasse T zuzuordnen.

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf hat eine Teilflache auf die Existenz von Kampfmitteln
untersucht. Kampfmittel wurden nicht geborgen. Die Flurstiicke 2, 6 und 10 der Gemarkung Titz, Flur 41 wurden nicht
untersucht. Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung
nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbe-
hérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Erfolgen zu-
kiinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten
etc. beachten Sie bitte das Merkblatt fir Baugrundeingrifie auf der Internetseite der Bez. Disseldorf
http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/_Merkblatt_f__r_Baugrundeingriffe.pdf).

StimpfungsmaRnahmen

Das Plangebiet ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzenpldne mit Stand:
01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides — Az.:
61.42.63 — 2000-1 -) von durch Stimpfungsmafinahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
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betroffen. Fir die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965)
betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B; 8, 7, 6D, 6B, 2 — 5, 09, 07 KdIner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch iber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet
in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbau-
lichen SimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen mdglich. Diese konnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flhren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Maglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vor-
haben Bericksichtigung finden.

Bei zukiinftigen Planungen sowie zu Anpassungs- oder Sicherungsmalnahmen beziiglich bergbaulicher Einwirkungen
wird empfohlen, eine Anfrage an die RWE Power AG, Stlttgenweg 2 in 50935 KéIn, sowie fir konkrete Grundwasserda-
ten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Verkehrsemissionen

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe einer klassifizierten StraRen (L 241). Eine Belastung durch Verkehrsemissionen
(Staub, Larm, Abgase, Spriihfahnen und Spritzwasser bei Nasse) ist daher méglich. Gegeniber der Strakenbauverwal-
tung bestehen weder jetzt noch kiinftig rechtliche Anspriiche auf aktive und/oder passive SchutzmaRnahmen gegen Ver-
kehrsemissionen der L 241. Bei Hochbauten ist mit Larmreflexionen zu rechnen. Notwendige Schutzmafinahmen gehen
allein zu Lasten der Kommune/ der Vorhabentréger und nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung.

Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im
Rathaus der Gemeinde Titz zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

9 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
9.1  Umweltauswirkungen

Da ein vereinfachtes Verfahren gemafy § 13a BauGB durchgefiihrt wird, ist § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entspre-
chend anzuwenden. Folglich kann im vereinfachten Verfahren von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfligbar sind, abgesehen werden. Von dieser Mdglichkeit soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

9.2 Eingriffsregelung

GemaB §13a Abs.2 Nr.4 BauGB gelten die durch das Verfahren begriindeten Eingriffe, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig, sofern die im Bebauungsplan festge-
setzte Grundflache unter einem Schwellenwert von 20.000 m? liegt. Diese Zugangsvoraussetzung wird vorliegend erfilllt.
Aufgrund der GroRe des Plangebietes von ca. 13.061 m? kénnen bei einer gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO maximal
mdglichen GRZ von 0,8 und der Verkehrsflachen maximal 9.500 m? versiegelt werden. Der Schwellenwert von 20.000 m?
wird deutlich unterschritten, sodass von einer Ermittlung und Regelung weiterer Kompensationsmafinahmen vorliegend
abgesehen wird.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: November 2018



Gemeinde Titz Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 36 ,Feuerwehr und Bauhof*

9.3 Boden- und Wasserschutz

Gemal § 31 Abs. 4 Landeswassergesetz NRW ist ein Gewasserrandstreifen von 5 m Breite einzuhalten, in welchem die
Errichtung von baulichen Anlagen nicht zuldssig ist. Dieser Abstand zu dem im Westen des Plangebietes befindlichen
Graben ,Im Konigstal* wird durch die Planung nicht beeintrachtigt, da zwischen dem Graben und dem Plangebiet ein 4 m
breiter Wirtschaftsweg verlduft und innerhalb des Plangebietes ein Abstand von 3 m zur westlichen Plangebietsgrenze
beriicksichtigt wird. Zusétzlich sind gemaR Elwasweb.nrw.de entlang des Grabens keine Uberschwemmungsgebiete
vorhanden.

9.4 Immissionsschutz

Durch die vorliegende Planung wird es zu einer Verkehrserhéhung auf der angrenzenden Landstrale fiihren, die im We-
sentlichen durch die zwei Gewerbegebiete und den Bauhof begriindet wird. Im Rahmen einer verkehrstechnischen Unter-
suchung ist belegt worden, dass aus verkehrstechnischer Sicht keine Einschrankungen durch das geplante Vorhaben
bestehen, da die Leistungsfahigkeit beider Anbindungen hohe Reserven aufweisen.

Ferner wurde durch die vorliegende schalltechnische Untersuchung und die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
gewahrleistet, dass neben dem Betrieb der Feuerwehr und des Bauhofes zwei Teilflachen des Plangebietes gewerblich
genutzt werden konnen ohne in Summe im Bereich der angrenzenden Bebauung auflerhalb des Plangebietes Immissi-
onskonflikte auszuldsen.

9.5 Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Artenschutzpriifung der Stufe | und Stufe Il erarbeitet. Flr die pla-
nungsrelevanten Arten Mausebussard, Feldlerche, Kiebitz, Schwarzkehlchen, Bluthénfling, Klappergrasmiicke und Reb-
huhn wurden vertiefte Art-fiir-Art Betrachtungen durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Erhebung wurde das Eingriffsgebiet an
insgesamt fiinf Tagen gutachterlich untersucht. Die vertiefte Artenschutzprifung der Stufe I kommt zu dem Ergebniss,
dass das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande durch die Berticksichtigung der nachfolgenden, vorsorgli-
chen MalRnahmen ausgeschlossen werden kann:

e M 1: Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung von Tétungen von Jungtieren oder einer Zerstorung von Gelegen gemal §44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG missen etwaige Gehdlzarbeiten aulerhalb der Brutzeit zwischen Ende Oktober und Ende Februar
durchgefiihrt werden. Soweit mdglich sind die Gehdlze in jedem Falle zu erhalten.

Sollte die Baufeldfreimachung erst nach Ende Februar erfolgen sind die Rodungsarbeiten unter 6kologischer
Baubegleitung durchzufiihren. Sollte im Rahmen dessen, ein Besatz festgestellt werden, ist mit der Fach-, Ge-
nehmigungsbehdrde das weitere Vorgehen abzustimmen.

Nach Beginn der Gehdlzarbeiten sind diese zligig und kontinuierlich fortzufiihren, um einen erneuten Besatz zu
verhindern. Es ist ferner darauf zu achten, dass der Gehdlzschnitt méglichst unmittelbar abgefahren und nicht
uber das Datum ,Ende Februar” hinaus auf der Baustelle gelagert wird.

e M2 Bepflanzung:
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Aufgrund der allgemeinen Riickgange bei den gehélzbriitenden Arten erfolgt im Zuge des Vorsorgeprinzips die
Festsetzung einer adaquaten Bepflanzung fiir min. 90% der im Plan als FB2 ausgewiesenen Flache mit Gruppen
niedriger Biische — vorzugsweise dornbewéhrte Straucher®.

9.6 Klimaschutz

Das Schutzgut Luft und Klima ist allgemein empfindlich gegeniiber einer Versiegelung und Uberbauung sowie gegeniiber
einer Beeintrachtigung vorhandener Vegetation. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der verfahrensgegenstandli-
chen und westlich angrenzenden Flachen und der vorhandenen Verkehrswege im Osten ist das Plangebiet bereits als
vorbelastet zu bewerten. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und Grinflachen mit Pflanzfestsetzungen kénnen
stellenweise lokale kleinklimatische Zusammenhange geférdert werden. Dennoch ist durch die kleinteilige Gewerbenut-
zung und den Bauhof eine Beeintrachtigung der klimatischen Wirkungsgeflige mdglich. Es liegen jedoch keine Anhalts-
punkte vor, dass diese Uber die bereits vorhandenen Belastungen durch die Landwirtschaft und den Verkehr hinausge-
hen.

9.7  Schutz der Kultur- und Sachgiiter

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur 16. Flachennutzungsplananderung wurde durch das LVR Amt fiir Boden-
denkmalpflege mitgeteilt, dass ostlich des Plangebietes, im Bereich der L 241 eine romische Strafle von Jilich nach
Mersch verlauft. Entlang dieser romischen StraBen befanden sich oftmals Graber oder Grabfelder. Jedoch sind aus der
Umgebung des Plangebietes keine rémischen Siedlungen bekannt. Aufgrund der anthropogenen Uberformung und der
landwirtschaftliche Bearbeitung der Fl&che sind die natlrlichen Bdden des Plangebietes bereits stark verandert. Folglich
ist mit unvorbelasteten Bodendenkmalern nicht zu rechnen.

9.8 Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Durch die Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen. GemaR § 1a Abs. 2
BauGB besteht hier eine Begriindungs- und Abwagungspflicht.

Aufgrund der geplanten Nutzungen als ,Sondergebiet* sowie ,Gewerbegebiet ist eine Anbindung an bereits bestehende
Ortsstrukturen anzustreben. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in Titz den ortsteilspezifischen Bedarfen fir
die Erneuerung eines Feuerwehrhauses mit entsprechenden Gewerbestrukturen entsprochen. Zudem grenzt das Plange-
biet an den bestehenden Ortsteil an, sodass die vorhandene Infrastruktur durch die Planung gestérkt wird. Die Fl&chen
sind zudem bereits voll erschlossen, weshalb die vorhandene Infrastruktur durch das Vorhaben voraussichtlich nur gering-
flgig ertlichtigt werden muss. Das Plangebiet fiigt sich somit optimal in die vorhandene ErschlieBung ein. Unbebaute
Flachen, die keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen und den vorgenannten Flachenanspriichen genuigen, sind
innerhalb der Ortslage Titz nicht vorhanden. Somit ist die Inanspruchnahme bisheriger landwirtschaftliche Flachen zur
Erflillung der Planungsziele unumgénglich. Weiterhin wurden im Rahmen der 16. Flachennutzungsplanénderung ca. 13
ha gewerbliche Bauflachen zurlickgenommen und zukunftig als landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

10 VERFAHRENSSTAND

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Feuerwehr und Bauhof* wurde vom Rat der Gemeinde Titz am
05.07.2018 gefasst. Gleichzeitig wurde die Offenlage gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

8D. Liebert, Biiro fiir Freiraumplanung, B-Plan Feuerwehr und Bauhof, Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | und Il, Alsdorf.
07.06.2018.
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1 FLACHENBILANZ

PlaNUNQ.....ccieeiciisssese e scssssss s s sn s e e e sn s e s sr s se e s snsn s ca. 13.061 m?
o Lo =Ty o= V1= el o 1= PRSP RRT ca. 6.981 m?
GEWETDIICNE BAUTACREN ...ttt ettt ettt et e st e et e ste et ate et eeneseearenenaneas ca. 3.057 m?
OffENtliChE VEIKENISTIACHEN .....voveeeeeeeeeeeeee e s e s ees s e s e s eessees e s sees s sseeseeeseeesseeseeeseensenn ca. 1.092 m?
Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung FURGANGErbereich ..o ca. 302m?
Flachen flr VersorgungSanlagen .........cccoueeecueieiiiiieieescreie e ese ettt ca. 601m?
OffENtICNE GIUNTIACHEN.......veoeeee oo e s e s s e s e s e s s s s s essee s es e esees e seeneos ca. 237Tm?
Private GIUNTIACNEN .......ceeeeeeece oottt ettt et e et et e et e et ereereseeneereseeneareneeneareneeneareneenens ca. 791m?

12 ANLAGEN

= D. Liebert, Biro fiir Freiraumplanung: B-Plan ,Feuerwehr und Bauhof - Artenschutzrechtliche Prifung Stufe |
und 1, Alsdorf, 07.06.2018.

= Geiger & Hamburgier GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung, Anbindung eines Sonder- und Gewerbegebie-
tes an die Landstralle (L 241) Gemeinde Titz. Herne, 08.06.2018.

= M.M Mck Biro fiir Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte: Schalltechnische Untersuchung zu den
Larmemissionen und —immissionen im Rahmen eines Bebauungsplanes Feuerwehr und Bauhof in Titz. Herzo-
genrath, 14.06.2018.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Titz am .........ccccceevviiieiiiiinnnnn,
den Bebauungsplan ,Feuerwehr und Bauhof* als Satzung beschlossen hat.

13 QUELLEN

Land NRW 2018: Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen
am 16.08.2018 Uber https://www.tim-online.nrw.de

Kreisverwaltung Dlren 2014: Landschaftsplan Nr. 11 ,Titz/Jilich Ost* in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.09.2014

Gemeinde Titz: Flachennutzungsplan in der Fassung der Bekanntmachung vom
VDH Projektmanagement GmbH 20118: Entwurf der 16. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Titz. Erkelenz.

GTL Michael Triebeswetter 2018: Entwurfsplanung Freianlagen. Neubau Feuerwehr und Baubetriebshof Titz. Stand:
07.05.2018
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