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; GEMEINDE TITZ

Bebauungsplan Nr. 30 5. Anderung -Opherten-
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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

6. Grunflachen

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1)Nr. 1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet Offentliche Griinflache

2. Mal} der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

FH HéchstmaR der Firsthdhe i

7,50m H
rTrTTH

und zur Entwicklung von

7. Planungen, Nutzungsregelungen,
Maflnahmen und Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege

Natur und Landschaft

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

. §9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
0 Offene Bauweise

4. Verkehrsflachen Anpflanzen von Baumen

§9 (1) Nr. 11 BauGB
Erhalten von Baumen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

‘O00000 -
o

StraBenbegrenzungslinie

8. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

9  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Poooooo| und sonstigen Bepflanzungen

Verkehrsberuhigter Bereich

9. Sonstige Planzeichen

5. Flachen fur Versorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung

§9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

-

St

Frncnd)

Stellplatze

Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

X X

X X X X X

Flachen fiir Stellplatze, Garagen
und Tiefgaragen sso1)nr. 4,22 Baucs

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastene Flachen so1)nr.21Baucs

Trafo
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
@ Elektrizitat des Bebauungsplanes §s () Baucs
X X X X X . . . .
K Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-

gefahrdenden Stoffen belastet sind s 9 (s)nr. 3 Baucs

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude Flurkarte

Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze

Hinweise

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV.NRW.S.294).
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H

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Titzhatam ....................
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplan fur den Geltungsbereich dieses
Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortstblicher Bekanntmachung auf der Homepage
der Gemeinde Titz
(http://www.gemeinde-titz.de/bekanntmachungen)
sowie Aushang an der Bekanntmachungstafel der

Gemeinde Titz am Rathaus in Titzam .............. in
der Zeitvom .............. bis zum .............. offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Titz hatam .....................
beschlossen, den Bebauungsplanentwurf samt
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behdrden

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begrlindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschllssen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Diren mit Stand vom Juni 2016
erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde auf der Homepage der
Gemeinde Titz
(http://www.gemeinde-titz.de/bekanntmachungen)
sowie Aushang an der Bekanntmachungstafel der
Gemeinde Titz am Rathaus in Titzam ..............
ortsliblich bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Burgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom ..................... von dieser
Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis zum

< eereeenennchierzu zu auflern.

Datum / Unterschrift Burgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemag § 3 Abs. 2
BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung auf der
Homepage der Gemeinde Titz
(http://www.gemeinde-titz.de/bekanntmachungen)
sowie Aushang an der Bekanntmachungstafel der
Gemeinde Titz am Rathaus in Titzam .............. vom
.............. bis zum .............. 6ffentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Titz hat den Bebauungsplan
am ..........ceeeeee... geman § 10 BauGB mit
Begriindung als Satzung beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

10. Bekanntmachun

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
als Satzungam .............. auf der Homepage der
Gemeinde Titz
(http://www.gemeinde-titz.de/bekanntmachungen)
sowie Aushang an der Bekanntmachungstafel der
Gemeinde Titz am Rathaus in Titz ortstiblich bekannt
gemacht worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in
Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

1. Archéologische Bodenfunde

Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Archéologische Bodenfunde
sind dem Rheinischen Amt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehdrde mitzuteilen.
Bodendenkmal und Fundstelle sind nach erfolgter Mitteilung drei Werktage unverandert zu
erhalten.

2. Kampfmitteluntersuchung

Fir das Grundstiick Gemarkung Titz, Flur 45, Flurstiick 43 besteht ein Verdacht auf Belastung
mit Kampfmitteln. Vor einer ErschlieBung oder Bebauung dieses Grundstiickes sind
weitergehende Untersuchungen durch den Kampfmittelrdumdienst zu veranlassen.

3. Niederschlagswassernutzung
Im Sinne einer nachhaltigen Niederschlagswassernutzung besteht die Méglichkeit, das Niederschlagswasser mittels Zisternen
fur Toilettenspilung oder Gartenbewéasserung aufzunehmen.

4. SiimpfungsmaBnahmen

Es ist zu erwarten, dass sich der Grundwasserstand nach dem Ende der Stimpfungsmafinahmen wieder auf sein
urspriingliches Niveau einstellen wird. Dieser Grundwasserstand lag bei ca. 80 m NN. Dies entspricht im Plangebiet einem
mittleren Flurabstand von ca. 36 m. Eine negative Beeinflussung der Bebauung durch "driickendes Grundwasser" ist nicht zu
erwarten.

5. Bergbau

Das Plangebiet befindet sich auf den Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Mundt 2" und "Mundt 3". Eigentiimerin dieser
Bergwerksfelder ist die RWE Power AG, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéln. Uber zukiinftige bergbauliche MaRnahmen im Bereich
der Planung ist hier nichts bekannt.

6. Grundwasserverhéltnisse

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch lber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Stimpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maéglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberfléche filhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden. Ich empfehle Ihnen, diesbeziiglich eine
Anfrage an die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kolin, sowie fir konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am
Erftverband 6 in 50126 Bergheim zu stellen.

7. Lirmemissionen
Es ist davon auszugehen, dass durch die stdlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe Larmemissionen wahrend der
Erntezeit und anderen Arbeitsspitzen entstehen.

8. Erdbebengefahrdung

,Zum o. g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung tblicher
Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen ist. Die Gemarkung Titz ist der Erdbebenzone 3 und geologischer Untergrundklasse T
zuzuordnen.”

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8
(DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch
DIN 4149 abgedeckt werden, konnen jedoch als Stand der Technik angesehen und sollten entsprechend beriicksichtigt
werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) fiir einzelne
Standorte bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung
dieser Kartengrundlage hingewiesen.

9. Baugrunduntersuchung
Eine objektbezogene Baugrunduntersuchung wird vor dem Bau empfohlen.” Es wird in diesem Kontext darauf hingewiesen,
dass im Untergrund des Plangebietes mit sehr hohen Léssmachtigkeiten (ca. 16m) zu rechnen ist.

Réumliche Abgrenzung
Alle weiteren Festsetzungen (Fortbestehende textliche Festsetzungen in grau) des Bebauungsplanes Titz 30 Ortslage
Opherten bleiben von der 5. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.
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5. Anderung

* Bebauungsplan Nr. 30 -Opherten-

gelegen im Bereich Urbanstralle
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