GEMEINDE TITZ

B-PLAN Nr. 18 "KOLNER STRASSE"
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1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

z.B.1 Zahl der Vollgeschosse
z.B.04 Grundfiadchenzahi
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nicht zuléssig.
1.2. Mischgebiete

nicht zulassig.
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ausgeschlcssen.

4.1. Sockelhdhe

! zur Verkehrsflacne.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Baulinie

nur Einzelhduser zuléssig

nur Einzel- und
Doppeihauser zuldssig

Offens Bauweise

Cebéudelédnge max. 26 m
8. Verkehrsfiichen

Strassenbegrenzungsiinie auch
gegenuber Verkehrsflidchen
besonderer Zweckbestimmung

Fussgéangerbereich

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Strassenverkehrsflachen

7. Flachen fir Versorgungsaniagen, Abfall-,

Abwasserbeseitigung
@ Regenriclhaltebecken
o Figchen flr die
Abwasserbeseitigung

Textliche Festsetzungen
1.1. Allgemeine Wohngebiete

GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesenenen Ausnzhmen (Eetiebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartencaubetriebe, Tanksteilen)

CGemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die Nuizungen gemaR § & Abs. 2 Nr. 6 - 8 (Garntenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungs-
stétten) nicht zul&ssig. Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. § 8auNVO sind ebenfalls

2. Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete

Die Zahi der Wehnungen je Wohngebaude wird auf zwei beschrankt. Diese Festsezung giit nicht fir die Bereiche, in
denen die offene Bauweise fesigesetzt ist.

3.1. Garagen, Carports und Stellpiaize (M} 1- und WA-Gebiete)

Garagen, Carports und Stellplétze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfidachen, in den seitlichen Abstands-
flachen der Hauptgebdude sowie innerhalb der fiir Garagen, Carports und Stellpiétze festgesetzten Flachen zulgssig.
Zufahrten sind von dieser Festsetzung ausgeschiossen.

3.2. Garagen, Carports, Stellpiéize und Nebenaniagen (M| 2-Gebiete)

Garagen, Carports, Stellpidgtze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Zufahrten sind von dieser Festsetzung ausgeschliossen.

3.3. Bauliche Aniagen in den éffendichen Griinflachen
innerhaib der zls Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzien Flachen sind bauliche Anlagen

4. Hoheniage der bauiichen Anlagen

Die Cberkante der Rohbaukellerdecke je Wohngebaude wird mit héchstens 0,50 m festgesetzi. Unterer Bezugspunkt
f ist die gemittelte fertige Hohe der an das Grundstiick angrenzenden Verkenrsflache, gemessen an der Grundsticksgrenze

4.2. Traufthdhe / Firsthohe

Die Hohe der Traufe darf bei einem zuldssigen Vollges&hoﬁ 4,0 m, bei zwei zuléssigen Vollgeschossen 6,5 m nicht (iber-

9'. seiolio schreiten. Die Traufhéhe wird gemessen zwischen Oberkante der Rohbaukellerdecke und der Trauflinie. Die Trauflinie

e T wird bestimmt durch den Schnittpunkt des verlangerten aufsteigenden Mauerwerks (aufen) und der Dachhaut. Die First-
ertiche CronfiScen héhe wird bei einem zulassigen Voligeschof auf max. 9,0 m, bei zwei zulassigen Vollgeschossen auf max. 10,5 m fest-
gesetzt. Die Firsthdhe wird gemessen awischen der Oberkante der Rohbaukellerdecke und der Firstlinie/Gesamthdhe.
g Spiciplor: 5. Gestalterische Festsetzungen
e = Es sind nur geneigte Déacher mit einer Dachneigung von 15° bis 45° zugelassen. Nebenaniagen sind von dieser
s Festsetzung ausgeschlossen.
Private Grunflachen

6. Grinordnerische Festsetzungen

13. MaRnahmen und Flichen zum Schutz und 6.1 Anpflanzung und Schutz von Baumen und Strduchemn gemaR §9 (1) Nr. 20, Nr. 15, 252 und 25b BauGB

fl Nat Landsch
R e e - Die éffentliche Grinfidche entlang des Bahndamms ist mindestens zu 50 % mit den Pflanzen entsprechend Artenliste 1

mit 0,3 Pflanzen pro m2 zu bepflanzen. Die Gehdlze sind in verschulter Quaiitat zu wahlen. Nach Anpflanzung der Gehélze ist eine
dreijahrige Entwicklungspflege durchzuflihren. Das M&hgut ist von der Flache zu entfernen.:
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Fléachen zum Anpflanzen von
Baumen, Stréuchern und
und sonstigen Bepflanzungen

Fiachen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschait

- Die Flache entlang des Ophertener Grabens wird mit einer Tiefe von mindestens 3m als Fl&che fiir Maknahmen zum Schutz und zur
Pflege der Landschaft eingerichtet. Die Flache wird mit Gehdlzgruppen der Arteniiste 2 mit verschuitem Material im Abstand von 1m
bepflanzt Zwischen den Gehélzgruppen bleiben begrinte Freifldchen erhaiten. Der Abstand zwischen den Gehdizgruppen soll variieren
und ca. 4m - 15m betragen. Der Schnitt des Unterwuchses soll ein- bis zweimal pro Jahr, von 15. Juni bis 30. September erfoigen.

Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.
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10. Wasserflachen

Umgrenzung der Flachen
mit wasserrechtlichen
Festsetzungen (Wasserschutzgebiet Zone ill)

- Die Flache, auf der das Regenrlickhaitebecken liegt, wird durch die Gestaltung des Beckens als Extensivwiese genutzt und damit
dkologisch aufgewertet, welche die Nutzfliche bedeckt - entsprechendes Saatgut ist zu verwenden. Der Randbereich (ca. 25 % der
Gesamtflache) ist mit Gehdlzen der Artenliste 2 zu bepfianzen.

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des réaumiichen Geltungs-
bereichs aes Bebauungsplans

- Im Bereich des Spieiplatzes soll auf giftige Pflanzenarten verzichtet werden,
Umgrenzung von Flachen fir Ne-

benaniagen, Stellplatze, Garagen

{_ i ___} und Gemeinschaftsaniagen - Innerhalb des Stralenraumes sind Stralenbaume entsprechend Artenliste 3 zu pfianzen. Es sind kleinkronige Arten zu wahlen.
St e lnner'halb von groFsngigeren Platzsituationen kérmen vgreinzelt auch grélere ArFen gewahit werden. Der Durchmesger der Baum-
scheiben sollte mindestens 2m x 2m befragen, die Qualitét der Straenbdume mind. 3 x v. m. B., Hochstdmme. Es sind insgesamt
mindestens 13 Baume auf den Planstrallen A, B, C, der Verbindungsstrale zwischen Planstralte A und der Herderstralte, der
Heinestrasse und der Herderstrasse mit Platz zu pflanzen.
rﬁ Abgrenzung unterschiedlicher Artenliste 1
Ny Brombeere Rubus sp.
A et Fi&chen bei denen besondere b?uliphe Eberesche Sorbus aucuparia
% Wi % :Lfgzeefirr‘r%f:egn?f:gj:s:;;:e?“"r' Eingriffeliger Weiltdorn Crataegus monogyna”
Feld-Ahom Acer campestre
Gemeiner Liguster Ligustrum vuigare
Hofflache als mégliche Flachenschallquelle Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
E::i Abgrenzung unterschiedlicher Larmschutzzonen Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa

Zweigriffeliger Weildom Crataegus |zevigata” *Crataegus soll max. 2% der Pflanzmenge ausmachen

Artenliste 2

Baume 2. Ordnung Straucher

Feldahorn Acer campestre Hartriege! Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus betuius Hasel Corylus aveilana
Schwarze Erie Alnus glutinosz

Artenliste 3

Feldahom z. B. Acer campestre “Elrrijk” ;

Hainbuche z. B. Carpinus betuius (bedingt staatifest,), Carpinus betulus "Fastigiata”
Kastznie z. B. Aescuius carnea, Aescuius carnea "Briofii”

Linde z. B. Tilia cordata "Rancho”

Rotbuche z. B. Fagus silvatica "Fastigiata”, "Pendula”, "Purpurea Pendulz"

Rotdorn™ z. B. Crataegus |zevigata "Paul’'s Scarlet”

Spitzahom Z. B. Acer piatanocides "Columnare”, "Cleveland"”, "Emerald Queen", "Globosum"

*wird besonders empfohlen

Bei allen Malknahmen ist die DIN 18 920 "Schutz von Bédumen, Pflanzen-bestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen”
einzuhalten.

7. Immissionsschutz

Die Auftenpbauteile der Nord- und Ost- bzw. Westfassaden (l&rmzugewandte Seiten zu der im Plan gekennzeichneten Schallquelle)
von Schlafraumen und Kinderzimmern innerhalb der Allgemeinen Wonngebiete (WA) missen in den gekennzeichneten
Larmschutzzonen folgende Schallddmmmale aufweisen:

Zone A

Wehnnuzungen erf. Rw,res = 45 dB
Zone B

Die Planunteriage dieses Bebauungsplans entspricht

den Anforderungen des § 1 Planzeichenvercrdnung.

(Off. best. Vermesser des Kreiskatasteramtes Diren)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des

Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau-
und Raumerdnungégesetz 1888 - BauROG) vom

18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)
Bzunutzungsverordnung (8auNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom Z3. Januar 1980 (BGBI.

1 S. 132)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember

1980 (BGBI. 1991 | S. 58)
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(BauCNW) vom 7. Mé&rz 1995 (GV NW S. 218),
berichtigt am 12. Oktober 1995 (GV NW S.982)
Gemeindeordnug fur das Land Nordrhein-Westfalen
{GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV NW S.686/SGV NW 2023)
zuietzt gedndert durch das Gesetz vom 12.

Dezember 1895 (GV NW S. 882)

Der Rat der Gemeinde Titz

hat in der Sitzung vom 44742,Z0012

geman § 2 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschiul? wurde am /7 012”3

eschlcssen, diesen

ortsiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung

gemaR § 3 Abs. 1 BauGR erfoigte aafiyeri VO]

PA.2003..=.d%2.2003

Die Beteiligung der Trager éffentlicher Beiange

geméafl § 4 BauGE erfolgte vom 2?¢ 2003
pis 9.:3.200.3.....

Der Rat der Gemeinde Titz
hat in der Sitzung vom 3¥-Zﬁ03
beschlossen, den Entwurf dieses Bebauungsplanes

gemanr § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich auszulegen.

Der Entwurf dieses Bebauungspianes hat in der

Der Rat der Gemeinde Titz

hat in der Sitzung vom 30'?2003 .
diesen Bebauungsplan gemanR § 10 Abs. 1 BauGB '
als Satzung beschiossen.

Der Satzungsbeschlu? wurde gemag 1

§ 10 Abs. 3 BauGB am ./é:.&.zagjortsﬂbiich 4

bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan =

als Satzung in Kraft getreten.

; Wohnnutzungen erf. Rw,res = 40 dB
Zone C

Wohnnutzungen erf. Rw,res = 35 dB

Weiterhin sind die fiir die Liftung notwendigen Fenster dieser R&ume an der {&rmabgewandten Seite anzuordnen bzw. sind diese
| R&ume mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszuststten.

Ausnahmsweise kann von diesen Fesisetzungen abgesehen werden, fails fiir diese Raume keine Sichtbeziehung zu der als mégliche
Emmissionsquelle gekennzeichneten Hofstelle besteht (z. B. durch vorgelagerte Gebéude).

Der Nachweis der Anforderungen im Einzeinen ist nach DIN 4109 (Schailschutz im Hochbau) in der jeweils glitigen Fassung zu fiihren,

Bearbeitung der 1. Anderung:

ﬁ. Klopmeier

Dipl.-Ing




